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MK 06-286
GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN

Upprittad 2006-10-23
Reviderad

Z 5 .l
Mitning : SA N I (
Kartkonstruktion : AKP
Kartstandard enligt HMK (
Innehdlisstandard: 2 (1-2)
Légesnoggrannhet : 3 (1-5)
Aktualitetsstandard : 2 (-3 %
Koordinatsystem i plan och hii jd : Umeds lokala system resp RH 00
Ho jdinformation: vissa hd jdkurvor
Karttecken enligt Uneds system 1985
Ursprung :Digital primdrkarta
Fiygfotografering ar : 1963 vid 800 meters hajd

Skala 1:2000

Kartan kompletterad betrdffande fastighetsindelning,byggnader och vigar
Under jordiska ledningar redovisas ej p3 grundkartan

Plangrinser, -bestammelser redovisas e p3 grundkartan

Godkand ur sekretessynpunkt fér spridning:

Upphovsritt : Umed kommun

20 10 0 20 40 60 80 00 120 140 60 180 200 M
[ | | 1 | I 1

PLANBESTAMMELSER

Foljande gdller inom omrdden med nedanstdende beteckningar.
Dar beteckning saknas gdller bestdmmelsen inom hela planomrddet.
Endast angiven anvandning och utformning d&r filldten.

GRANSBETECKNINGAR

e+ |inje ritad 3 meter utanfor planomrddets grdns
e + e ANivANdniNGSQrans

——-—— Egenskapsgrans

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
Gruppbyggda smdhus. Rad- och/eller kedjehus

UTNYTTJANDEGRAD
e =04

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken f&r inte bebyggas

u Marken skall vara fillgdnglig ftr allmdnna underjordiska ledningar

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
1T Hogsta antal vaningar. Ej vind.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
- Genomftrandetiden utgdr vid drsskiftet ndrmast fem dr efter laga kraft

BESLUT

Antagen BN 2007-03-21
Laga kraft 2007-04-18
Vidimeras /%

ANTAGANDEHANDLING

Till planen hor:

- plankarta med bestdmmelser
- planbeskrivning

- genomftrandebeskrivning

Detaljplan for fastigheten KRUKAN 3 m fl
i Ersboda, UMEA KOMMUN, Vésterbottens 4n

Samhadllsbyggnadskontoref i januari 2007
Reviderad i mars 2007 %
A4S

L Z;; “ Y &»\/\A/ 1/0Q/\
Olle U“Sggéﬂ/b\lw\/ Peder Seidegdrd
Stadsarkitekt Arkitekt

2480K-P07/113

Hogsta exploateringsgrad ovan mark. Exklusive garage/carport och forrdd.

GH




u mE A LAGAKRAFTBEVIS

2007-04-19 DNR PLA 06-23

IORMUN

Detaljplan for fastigheten Krukan 3 m 1 i Ersboda, Umed kommun

Planen har antagits av byggnadsnamnden 2007-03-21, § 77
Beslutet har inte dverklagats till lansstyrelsen.

Antagandebeslutet har vunnit laga kraft, d.v.s giltigt fran och med
2007-04-18.

Samhallsbyggnadskontoret
detaljplanering

o hndF

Ingrid Lindforss

Kopia till:

Lénsstyrelsen, samhéllsplanering
Stadsledningskontoret

Sokanden

Samhdllsbyggnadskontoret.
Geografisk information
Bygglov

Fastighetsbildning

2480K-P0O7/113

Postadress Besbksadress Telefon Telefax Bankgiro e-post
Sambhillsbyggnadskontoret  Stadshuset 090-16 14 15 090-16 14 22 759-8899 samhallsbyggnadskontoret@umea.se
detaljplanering Skolgatan 31 A 090-16 10 00 (vx} Posigire Org nummer

901 84 UMEA 62000-5 212000-2627
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R T Ty CAMMANTRANE TOKOL L
Plats och tid Byggnadsnamndens sammantrddesrum, K 10.00 1 3 , lunch 12.00-13.00
Besiutande Asa Ogren (s), ordférande

Anders Sellstrém (kd)
Patrick Nygren (s)
Karin Svedlert (s)
Ingemar Jangvad (s)
Maria Vangbo (s)

Ulrik Berg (m)

Cecilia Bergstrom (c)
Lennart Sandstrém (fp)
Orjan Mikaelsson (v)
Maria Lindberg (mp)

Ersattare Ann-Marie Andersson (s)
Emma Nilsson (s)
Andreas Sjdgren (s)
Rabih Baliout (kd)
Lennart Persson (c)
Alvin Wendelius (m)
Mattias Sehistedt (v), till ki 14.30
Jennifer Forssell {mp)

Ovriga deltagande Olle Forsgren, stadsarkitekt
Maria Blomgqvist, bitr stadsarkitekt bygglov
Bérje Nordstrém lantméaterichef
Hakan Sjogren, ekonomichef § 70
Britta N Nilsson §§ 70-71
Anders Lidman, ingenjor §§ 72-74
Henrik Siksjd, bygglovhandlaggare

Utses att justera Anders Selistrém
Uirik Berg § 71

Justeringens plats Samhallsbyggnadskontoret 2007-03-27
och tid ‘DE/

-‘f”‘{’(a &6«7’,1’7/’ t"'{é/}/Z/ Lc’l/\ ................... Paragrafer 69-95
Underskrifter Sekrelerare Ann- KrlStln Lundstrom

Jh v, (Jﬂjﬂ/w //

Crdfgrande
L /Z'\/L
Justerare Anders Sellstrom Ulrik Berg § 71
i’
BEVIS
Justeringen har tilkannagivits genom anslag

Organ Byggnadsnamnden
Sammantraédesdatum 2007-03-21
Datumm for anslags 2007-03-28 Datum for anslags  2007-04-18
uppsattande nedtagande
Forvaringsplats for Samhalishyggnadskontoret

protokatiet e

. , 7 -
W : # 4 u N
LU/( i KL, it ot ldo )
Underskrift Ann-Kristin Lundstrom




KOMMUN

BYGGNADSNAMNDEN Dnr PLA 2006-23
PROTOKOLL

Beslutsdatum

2007-03-21  § 77 Justeramas sign:

)S? [Q clef

Fastighetsbeteckning:

Fastighetens adress:

Sékande:

Arendet avser:

KRUKAN 3 m i
Filgrdnd (Ersboda)

Umea Kommun
Stadsledningskontoret

Utvecklingsavdelningen

Detaljplan, antagande

TJANSTEUTLATANDE: Handliggare: Peder Seidegard ~ Sign: / M

BESLUT:

Syftet med detaljplanen ir att ge planmassiga forutséittningar for gruppbyggda
rad- och/eller kedjehus i tva viningar.

Detaljplanen har upprittats av Samhillsbyggnadskontoret, detaljplanering 1
mars 2007.

Samrad har dgt rum under tiden 4-23 december 2006.

Utstdlining har gt rum under tiden 5-26 februari 2007.

Kungérelse om utstillning infordes i Visterbottens Kuriren och Visterbottens
Folkblad den 29 januari 2007.

Linsstyrelsen, lantméterimyndigheten, berorda sakdgare, kommunala och
statliga instanser har per brev givits mgjlighet att framf6ra synpunkter pa
forslaget.

Av de synpunkter som har inkommit under utstdllningstiden har ett sérskilt
utlitande upprittats av Samhillsbyggnadskontoret, Utav detta utldtande
framgar det att planbeskrivningen har kompletterats.

Samhillsbyggnadskontoret gér bedémningen att revideringen av planhand-
lingarna inte fordrar fortsatt handldggning.

Byggnadsnimnden besiutar

att revidera detaljplanen
att anta detaljplanen.

UPPLYSNINGAR:
Hur man 6verklagar, se bilaga UNDERRATTELSE

PSGO623 Krukan
07-03-26

1
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Kommun

UTLATANDE

Detaljplan for fastigheten KRUKAN 3 m fl i Ersboda, Ume4 kommun,
Vasterbottens 1an.

Syftet med detaljplanen dr att ge planmdssiga forutsdttningar for gruppbyggda
rad- och/eller kedjehus i tva vaningar.

Under utstillningstiden har foljande yttranden inkommit:

Léansstyrelsen
Linsstyrelsen som avgivit yttrande under samridstiden har inga ytterligare
synpunkter att tillfora.

Ovriga sakiigare, statliga och kommunala instanser, har ingen erinran.

Efter interna synpunkter kompletteras planbeskrivningen med en mer detaljerad
text om de geotekniska forutsdttningarna.

KVARSTAENDE SYNPUNKTER
Inga kvarstdende synpunkter som inte har kunnat tillgodoses finns.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Ume mars 2007
Detaljplanering

%ULLL’\\YUA\X

lle Forggren Peder Seidegird
Stadsarkitekt Planarkitekt

(70306095830924 doc

07-03-06 09:58
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Antagandehandling 1(3)

PLANBESKRIVNING Dnr PLA 06-23

Detaljplan for fastigheten KRUKAN 3 m fl i Ersboda, Umea kommun,
Visterbottens ldn

HANDLINGAR

- Plankarta med bestimmelser och illustration
- Planbeskrivning
- Genomforandebeskrivning

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ir att ge planmissiga forutsittningar for gruppbyggda rad-
och/eller kedjehus i tva viningar.

PLANDATA

Planomradet bestar av tva delomriden, ett i norr (3 345 m?) och ett i sOder
(6 808 m?). Delomridena ir beldgna vister om Filgrind och omfattas av fastighe-
terna Krukan 3-6 och 8-11. Fastigheterna &r i kommunal 4go.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

For planomrédet giller stadsplan (294C) faststilld 1983-10-07 och detaljplan
(384B) laga kraftvunnen 1990-06-12.

Behovsbedomning (miljo)

For detaljplaner ska Samhillsbyggnadskontoret bedéma om planens genomfor-
ande om mojligt kan innebira betydande miljépaverkan. En miljdbeddmning ska
darfor goras enligt 6 kap 11 § miljobalken. D4 planer enbart avser anvindning av
mindre omraden pi lokal niva ska denna sé kallade behovsbedomning goras med
hjilp av de kriterier som anges i bilaga 4 till MKB-f6rordningen.

Kriterierna handlar bl.a. om riskerna for ménniskors hélsa eller for miljon, det be-
rorda omréadets sarbarhet pa grund av t.ex. verskridna miljokvalitetsnormer, kul-
turarvet eller padverkan pa skyddad natur.

Denna detaljplan innefattar inte omrade for Natura 2000 eller annan skyddad
natur. Omradet ir sedan tidigare planlagt for smaindustri och bostider.
Planforslaget medger en effektiv och resurssnil markanvandning, limplig utifrin
omridets forutsittningar och foreliggande behov. Forslaget kommer inte att orsaka
risker fér manniskors hilsa eller fér miljén.

Det finns utbyggd kollektivtrafik inom stadsdelen och pi gingavstind frin omra-
det. Utbyggd samhillsservice i form av Ersboda centrum finns pa ett avstind av
cirka 500 meter. Samhillsbyggnadskontoret gor sdledes den bedomningen att
nigon miljékvalitetsnorm inte Hverskrids.

Enligt ovan bedomer kontoret att ndmnda kriterier inte uppfylls och att ett genom-
forande siledes inte innebir betydande miljépaverkan, varfor en miljébeddmning
€j upprittas.

070306095717541 doc

07-03-06 09 58
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Stadsplanen for Ersbodaomrddet - nordostra delen anger for omradet smaindustri
och bostad dvs. s kallade "kombitomter”. Ingen efterfrigan har funnits om att
etablera smaindustri och bostad inom de sedan linge fastighetsbildade tomterna.
De geotekniska forhallandena &r svara vilket kan vara en orsak till det mycket
ringa intresset.

Kommunen gor didrfor den beddmningen att omradet kan anvindas till annan
markanvéndning utan att tillgingen pa sa kallade "kombitomter” minskar. Sam-
hillsbyggnadskontoret upprittade 2003 en detaljplan s6der om Vinnisvigen och
Oster om Stickviéigen innehallande flertalet si kallade "kombitomter”, som anses
vara ett bittre alternativ dr de som finns inom kvarteret Krukan.

En omvandling av mark frin smaindustri till rad- och/eller kedjehus mojliggor ett
alternativt sméhusboende i jaimforelse med de nirliggande flerfamiljshusen.
Omvandlingen till bostéder har dven st6d i 6versiktsplanen, OPL 98, dir det om-
talas att 50 % av den tillkommande bostadsbebyggelsen fram till 4r 2050 ska ske
bl a genom kompletteringsbyggande som kan erbjuda attraktiva boendemiljoer i
nirhet av skola, kommunikationer och fritid.

Geotekniska forhillanden

Oversiktlig geoteknisk undersékning ir utford av AB Jacobsson & Widmark
1988. Undersokningen anger att undergrunden bestir av ca 0,3 -1 meter torv ovan
ca 2 meter svallsand underlagrad av 0- ca 2,5 meter 16s — mycket 16s lera pa
moran. Vidare anges att hogsta grundvattenyta bedéms variera mellan 0,5 meter
under och 1 meter Gver markytan (artesiskt grundvatten). Jorden under det ytliga
sandlagret 4r mycket tjalfarlig.

I unders6kningen anges vidare att ldtta kiillarlosa byggnader kan grundliggas med
hel bottenplatta ovan sedimenten sedan torvlagret bortschaktats. Sittningarnas
storlek maste dock kontrolleras for varje enskild byggnad. Dir sattningarna till
storlek och f6rdelning blir oacceptabla kan antigen marken forbelastas varefter
grundliggning sker med hel bottenplatta eller utférs grundlidggning pa stodpalar.

Problem vid schaktning i den 15sa leran kan uppsti. Forstiarkt ledningsbadd kan
erfordras for VA ledningar. Vid projektering av VA ledningar méste marksitt-
ningarna beaktas.

Kompletterande geoteknisk unders6kning erfordras i varje enskilt byggnadslige.
Geoteknisk undersokning skall redovisas i samband med bygganmilan.

Bostiider

Omrddet &r ténkt att bebyggas med gruppbyggda rad- och/eller kedjehus i hogst
tv vaningar. I dagsliget finns inga tankar pd hur planomridena kommer att ge-
staltas och planen utformas darfor flexibelt for att inrymma olika gestaltningsons-
kemadl. Emellertid innehdller detaljplanen vissa begrinsningar. Forutom hogsta
véningsantal, dven en maximal exploateringsgrad. Exploateringsgraden 0,4, som
ir angiven som en planbestimmelse, dr en normal exploateringsgrad for radhus-
omraiden. I denna detaljplan innebdr det fér det norra delomradet att rad- och/eller
kedjehus tillsammans fir uppforas med en maximal bruttoarea av ca 1 300 m2 och
for sddra delomrédet ca 2 700 m2,
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Utstiillningshandling 33
PLANBESKRIVNING Dnr PLA 06-23

I likhet med stadsplanen frin 1983 uppvisar detaljplanens plankarta sa kallad prick-
mark (mark som inte fir bebyggas) bl.a. mot fastigheterna Krukan 2 och 17 i vister.

Parkering och trafik

Rad- och/eller kedjehus alstrar tva parkeringsplatser per enhet enligt gillande
norm. Parkeringsutrymmen som exploateringen skapar ska 16sas inom sitt eget
delomride. Angoring sker frin Filgrind.

Filgrind saknar idag trottoar. Nir planomrddet exploateras kommer en trottoar att
utforas pa Filgrinds vistra sida. Om denna del av Ersboda eventuellt i framtiden
kommer att fértitas ytterligare, kan en annan gang- och cykelvigsldsning vara
aktuell.

Tillgéinglighet
Rad- och eller kedjehusen och dess friytor ska utformas s att dessa kan anvéindas
av personer med nedsatt rérelse- eller orienteringsformaga.

Byggteknik och teknisk férsorjning

For att kunna uppfylla kommunens 1dngsiktiga mal for en hallbar utveckling vid
planeringen for det framtida Umed, rekommenderas for bostadsbyggnaders upp-
forande att byggmaterial viljs som ger sunda bostider. For att fi sunda bostider
maste dven byggmetoder anvindas som forhindrar att fukt tillférs under byggske-
det. Val av material och byggmetoder ska goras med hinsyn till framtida atervin-
ning och ateranvindning. Avfall ska kunna tas omhand via killsortering och kom-
postering av koks- och tridgirdsavfall rekommenderas.

For installationer rekommenderas vidare att energisnala system for vatten, upp-

virmning och ventilation installeras. Uppvirmningssystemet ska kunna anslutas
till fjarrvirme eller andra ur miljosynpunkt godtagbara energiformer. En energi-
forbrukning for virme och ventilation som ar 10 % légre 4n BBR (BFS 1993:57
med dndringar till och med 2006:12) bor efterstrivas.

Ett femledarsystem fOr el rekommenderas.

Befintliga va-ledningar finns mellan fastigheterna Krukan 6 och 8. Dessa siker-
stills med ett s.k "u-omride” pa plankartan. Planomrddet ansluts till kommunens
va-nit.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Fragor av administrativ karaktir behandlas i detaljplanens genomforandebe-
skrivning.

REVIDERING

Avsnittet om geotekniska forhallanden har kompletterats.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Ume4 januari 2007
Detaljplanering rev mars 2007

Olle Fowégren Peder Seidegard

Stadsarkitekt Planarkitekt
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GENOMFORANDEBESKRIVNING Dnr PLA 06-23

Detaljplan for fastigheten KRUKAN 3 m fli Ersboda i Umeé& kommun,
Visterbottens ldn

ORGANISATORISKA FRAGOR
Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen kan sittas att utgé arsskiftet ndrmast efter
minimitiden fem Aar.

Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning
Fastighetsdgaren svarar for atgirder inom kvartersmark.

Kommunen &r huvudman for angrénsande alimén plats.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Syftet med planen 4r att ge planmissiga forutsittningar for gruppbyggda rad-
och/eller kedjehus i tva vaningar.

Fastigheterna inom planomradet 4r i kommunal &go.

TEKNISKA FRAGOR
Grundforhallanden m m

Samréd skall hallas med bygginspektionen om limpligt grundliggningssitt och
om en detaljerad geoteknisk undersokming behdvs.

Uppvirmning m m

Uppvirmningssystemet skall vara vattenburet och anslutas till fjdrrvirmenditet.
Ett u-omréde reserveras for befintliga va-ledningar, se plankarta.

Trafik och parkering

Planomrédena angdrs direkt fran Filgrind.

Parkering anordnas inom respektive planomréde.

0623 Krukan.doc

07-03-06 1527
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ANTAGANDEHANDLING 2(2)
GENOMFORANDEBESKRIVNING Dur PLA 06-23
PLANEKONOMISKA FRAGOR

Fastighetsigaren svarar for alla planldggnings- och exploateringskostnader.
Planavtal har tecknats med Ume& kommun, Mark och Exploatering.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Ume4 januari 2007
Fastighetsbildning rev mars 2007

G 9

Carina Bjor6
Lantmatare
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SAMRADSREDOGORELSE

Detaljplan for fastigheten KRUKAN 3 m fl i Ersboda, Umeé kommun,
Visterbottens ldn.

Samrid har hallits under tiden 4-23 december 2006 med lansstyrelsen,
Stadsledningskontoret, for- och grundskoleforvaltningen, Ume4 Energi,
TELIA, UMEVA, sakiigare och byggnadsnimndens iedamoter.

Berorda sakigare, statliga och kommunala instanser har per brev fatt del av
samradshandlingama. Ett informationsblad angéende samradet har delats ut i
brevladomna till de bostadsrittsinnehavare som bor i anslutning till planom-
ridets vistra grans,

Léansstyrelsen

Planbeskrivningen saknar behovsbeddmning, att for omradet giller dven detalj-
plan lagakraft vunnen 1990-06-12 och att beskrivningen bor kompletteras med
hur kommunen avser att 19sa vatten- och avloppsfrigan.

Kommentar: Planbeskrivningen kompletteras.

Kommunstyrelsens niringslivs- och planeringsutskott (NP)
Tillstyrker forslaget och att byggnadsnimnden kan anta detaljplanen inom ra-
men for dess delegation.

UMEVA
Befintliga va-ledningar finns mellan fastigheterna Krukan 6 och 8. Ett 8 meter
brett u-omrade behdvs for att sikerstilla ledningarna.

Kommentar: Planhandlingarna kompletteras.

For- och grundskoleforvaltningen

Ser positivt pA planerna pa ett nytt bostadsomride inom Ersboda. For denna
exploatering krivs inga investeringar for att ta emot fler barn inom forskolan
och fler elever inom grundskolan.

TeliaSonera

Avtal mellan Telia och markexploator underlittar planering av kanalisation och
nituppbyggnad. TeliaSoneras nitplanering i Ume4 skall kontaktas i god tid for
planering/samordning.

Infrastruktur-Norr-Linjenat@teliasonera.com

Kommentar: Sokande delges yttrandet.

Ovriga sakigare, statliga och kommunala instanser har ingen erinran.

070124113213944.doc

07-01-24 11:33
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2(2)
SAMRADSREDOGORELSE Dnr PLA 06-23

SAMMANFATTNING

Inkomna synpunkter som har beaktats har berort behovsbedémning, komplette-
rande text i planbeskrivningen och u-omrade.

Efter samridet har dven avsnittet om “parkering och trafik” i planbeskrivningen
kompletterats efter intern synpunkt.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Umea januari 2007
Detaljplanering

070124113213944.doc07-01-24 1133

Stadsarkitekt Planarkitekt



Geografisk information - Planregistrering ‘?NK

Dnr: 07/318
Handlaggare:
Barbro Holmgren Regdatum: 2007-05-29
Registrering av atgérder:
Krukan 3 m fl
Information:

Berorda fastigheter:

KRUKAN 3-6

KRUKAN 8-11

HANDELSER 1 ARENDET

2007-03-21 BD Beslutsdatum
2012-12-31 GT Genomforandetidt om
2007-04-18 LK Laga kraft

2007-05-25 PB Inlagd i ACM

(7052911493999 doc
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