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Ftiljande gédller inom omraden med nedanstdende beteckningar.
Endast angiven anvéndning och utformning &r tilldten.
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ANTAGANDEHANDLING BESLUT
Till planen hor: Antagen BN 2006-11-20

GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN - Plankarta med besftdmmelser Laga kraft 2007-02-23

Uppriattad 2004-03-15 - Planbeskrivning Vidimeras "y

Reviderad 2006-05-10 - Genomférandebeskrivning
- Fastighetsftirteckning

Samhallsbyggnadskontoret ) SamrédSFEdUQUPElSE
- Utldtande

Matning : KH

Kartkonstruktion : SA DETALPLAN Fm FASTEHETEN

Kartstandard enligt HMK

Innehdllsstandard: 2 (1-2) OBBOLA 22'60 M FL

Ldgesnoggrannhef : 3 (1-5) .

Aktualitetsstandard: 2 (1-3) |NDM UBBULA

Koordinatsystem i plan och hdjd : Umeds lokala system resp RH 00

| Héjdinformation: 1-2 meters ekvidistans UMEA KUMMUN, Vdsterbottens ldn
| Karttecken enligt Umeds system 1985
; il SAMHALLSBYGGNADSKONTORET | UMER JUNI 2006, rev NOVEMBER 2006

Ursprung :Digital primarkarta 4590, 1460A

Flygfotografering &r : 1976 fran 600 resp. 800 meters hdjd

Kartan kompletterad betraffande fastighetsindelning,byggnader och vagar
Under jordiska ledningar redovisas ej p& grundkartan

Plangranser, -bestammelser redovisas ej pd grundkartan

Godkand ur sekretessynpunkf for spridning:

Upphovsratt : Umed kommun

(
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2007-03-06 DNR PLA 03-51

Detaljplan for del av fastigheten Obbola 22:60 m fl inom Obbola, Ume4 kommun

Planen har antagits av byggnadsndmnden 2006-11-20, § 274

Kommunens beslut har verklagats till Ldnsstyrelsen.
Linsstyrelsen har beslutat avsia 6verklagandena 2007-01-31.

Kommunens antagandebeslut har vunnit laga kraft 2007-02-23.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
Detaljplanering

Ingrid Lindforss

Kopia till:

Linsstyrelsen, Samhéllsplanering
Stadsledningskontoret

Sékanden

Samhdallsbyggnadskontoret:
Geografisk information

Bygglov
Fastighetsbildning
070306134229130 2 480 K PO 7 l lm]ann
Postadress Bestksadress Telefon Telefax Bankgiro ¢-post
Samhélsbyggnadskontoret  Stadshuset 090-16 14 15 (planexp) 090-16 1422 756-8899 samhalisbyggnadskontoret@umea.se
Detaljplanering Skolgatan 31 A 090-16 10 00 (vx) Postgiroe Org nummer

901 84 UMEA 62000-5 212000-2627
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e Bvaanacsnamnosn 2007-03-05 402-16215-2006
Lansstyrelsen
Visterbottens lidn 2007 "[]3' 05

Samhiillsplanering

 Dnr ﬁ& \(-/

Umead kommun
Byggnadsnimnden
901 84 UMEA

Detaljplan for fastigheten Obbola 22:60 inom Obbola i Umea kommun,
Viisterbottens lin upprittad i juni 2006 samt reviderad i november
2006.

Ovanstdende plan har inte 6verklagats vidare till Regeringen, miljédepartemen-
tet inom tre veckor efter delgivningsdagen for Lansstyrelsens beslut
(2007-02-02).

Planen vann kraft den 23 februari 2007.

'~ /

Kristina Burén

Kopia till

Umed kommun, Samhillbyggnadskontoret, Detaljplanering

Postadress Gatuadress Telefon Telefax Giro
901 86 UMEA Storgatan 71 B Viixel 090-10 70 00 Centralt 090-10 71 00 Postgiro 3 51 94-0
E-post kristina.buren@ac.lst.se 090-10 73 76 Direktfax 090-10 8296  Bankgiro 5050 - 8720



Beslut 1(3)
Datum Arendebeteckning
2007-01-31 403-17554-2006
Arkivbeteckning
Linsstyrelsen Rek + mb
Visterbotten
Umeé Kommun

Samhéllsbyggnadskontoret

Rolf och Anna Elehro 007 -02-06
Byvigen 19

91342 OBBOLA |5, (13 N/

Overklagande av byggnadsnimndens beslut att anta detaljplan for fas-
tigheten Obbola 22:60 m fl inom Obbola i Umea kommun, Visterbot-

tens ldn.

Beslut

Linsstyrelsen avslar verklagandet av Byggnadsndmnden i Umed kommuns
beslut 2006-11-20, § 274, att anta rubricerad detaljplan, uppréttad juni 2006
och reviderad i november 2006.

Overklagandet

Rolf och Anna Elebro motsitter sig byggnadsnimndes beslut att anta detalj-
planen dé de anser att tillricklig hdnsyn till trafiksdkerheten inte tagits och
att ging- och cykeltrafiken ej beaktats.

Klagandena anser att forindringen skulle medfora en tkad olycksrisk da de
anser att bilister och motorcyklister i dag framftr sina fordon i allt fér hog
fart efter Glasédgervidgen och i kurvan mot Byviégen for att sedan dka vidare
lings Stdra Obbolavigen. De tillbud som intriffat har bla skett : korsningen
Byvigen — Glastgervigen dir Rolf och Anna Elebro bor. Dir har bland
annat en allvarligare olycka intriffat mellan en bilist och en mopedist, dven
deras hund har blivit pakord inne pa deras grasmatta. Efter den hdndelsen
satte de upp ett staket i sin tomtgréns, detta har reparerats tvd ginger pa

grund av pakdorningar.

De besvirar sig dven dver att Stdra Obbolavigen och Byvigen som period-
vis har mycket trafik inte har trottoarer, gang- eller cykelvédgar. Barnen fran
den nya parhusbebyggelsen ska anvidnda Byvigen som gang- och cykelvig
till och frén skolan utan att kommunen pé nagot sitt avser att utfora nagra
trafiksdkerhetsatgidrder lingst vigen.

Klagandena far anses mena att Lansstyrelsen skall upphéva byggnadsndmn-
dens antagandebeslut,

Linsstyrelsen Viisterbotten  Samhiillsplanering Tel vx. 090-10 70 00 Fax 090-10 71 00 www.ac.lst.se
901 86 UMEA Storgatan 71 B Direkttel. 090-10 7376 Direkttfax 090-10 8296  kristina.buren@ac.lst.se
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Berirda bestammelser och riktlinjer

Enligt 1 kap 2 § plan- och bygglagen ’(PBL) dr det en kommunal angeldgen-
het att planligga anvindningen av mark och vatten.

Av 1 kap 5 § PBL framgdr att bade allminna och enskilda intressen ska be-
aktas.

Enligt 1 kap 3 § PBL ska varje kommun ha en aktuell oversikisplan, som
omfattar hela kommunen. Oversiktsplanen skall ge vdgledning for beslut om
anvindningen av mark- och vattenomriden samt om hur den byggda miljon
skall utvecklas och bevaras. Planomradet ligger inom reservomréde avsett
for bostadsbebyggelse i gillande dversikisplan.

Enligt 3 kap 2 § (PBL) anfors bland annat att byggnader skall placeras och
utformas sé att de inte medfor betydande oldgenhet for omgivningen.

Utsver detta ska, enligt miljokvalitetsmalet God bebyggd miljo, byggnader
och anliggningar lokaliseras och utformas pd ett miljoanpassat satt och si
att en langsiktigt god hushillning med mark, vatten och andra resurser frim-

jas.

Linsstyrelsens bedomning

Det ir en kommunal angeligenhet att planera anvéndningen av mark- och
vattenomraden varvid sivil allminna som enskilda intressen ska beaktas.

Det dvergripande syftet med detaljplanen 4r att ge planméssiga fOrulsétt-
ningar for ny bebyggelse med fem friliggande villor och atta till tio parhus.

I en starkt expanderande kommun som Umeé ir det nddvéndigt med en viss
fortdtning och komplettering av bebyggelsen. Detta dr ocksa fastlagt som en
mAlsittning i den kommunomfattande dversiktsplanen, OPL 98, dir hilfien
av bostadsproduktionen &ver tiden skall ske genom bland annat fortdtning. 1
oversiktsplanen under rubriken Byggande utanfor Umed stad star att ett fort-
satt bostadsbyggande i bl 2 Holmsund/Obbola ska frimjas. Omradena ligger
inom rimligt pendelavstind frén centralorten och har forutsittningar for god
kollektivtrafik. De har goda sociala miljoer samt kommer i framtiden att ha
god kapacitet nir det giller skola och barnomsorg.

Orter som Obbola far riikna med en mer koncentrerad bebyggelse, forbehal-
let att hinsyn tas till platsens karaktir och bebyggelsevirden.

Trafiksiikerheten ir ett allminintresse som bor beaktas vid genomfGrandet
av planen varvid hénsyn dven ska tas till klagandes enskilda intresse av tra-
fiksikerhet inom och i anslutning till den egna tomten. Med den omfattning
som planen har blir trafikokningen marginell och fragan om trafiksikerhet
utedr enligt Lansstyrelsens mening inget hinder atl genomitra planen.

Trafiksikerhet kan tillgodoses med lokala bestimmelser och idr darmed en
senomforandefriga som hanteras i annan ordning. Patalade brister ur trafik-
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Linsstyrelsen Beslut
Visterbotten Datum Arendebeteckning
2007-01-31 403-17554-2006

sdkerhetssynpunkt bor dirmed enligt Linsstyrelsens mening inte utgdra
grund for upphidvande av antagandebeslutet.

Sammantaget ir Linsstyrelsen av den uppfattningen att framforda klagomél
i huvudsak berér allmiinna intressen ver vilka kommunen har att besluta
och i den del som frigan kan ses som ett enskilt intresse av att uppna trafik-
sikerhet kring den egna fastigheten kan den lsas i annan ordning.

Kommunens antagandebeslut ska dirfor sté fast.

Hur detta beslut kan 6verklagas, se bilaga

-

'*l,z // /7 ,/4
4 L //L” s :;4'( /, //
an Torné’trorn i 4"2 Lot T 7
/ Kristina Burén

Bilaga

Hur man dverklagar till regeringen, Miljodepartementet

Kopia till

Byggnadsnimnden, Umed kommun
Umed kommun, Samhillsbyggnadskontoret, Olle Forsgren

Jan-Olov Andersson, Vintvigen 5 A, 913 42 OBBOLA
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a ! A % \ / \ Arkivbeteckning
Linsstyrelsen Lo SN
Visterbotten

Umeé kommun
Sambhillsbyggnadskontoret
Detaljplanering
Ingrid Lindfors
901 84 UMEA

Provning av beslut att anta detaljplan for del av fastigheten Obbola
22:60 inom Obbola samhiille i Umea kommun

Beslut

Linsstyrelsen beslutar enligt 12 kap 2 § PBL att inte prova kommunens be-
slut.

Redogirelse for direndet

Byggnadsnidmnden har den 20 november 2006, § 274, antagit rubricerad
detaljplan.

Overklagning
Enligt 13 kap 4 § PBL fér detta beslut inte &verklagas.

dag som ovan

Kristina Burén

Linsstyrelsen Viisterbotten ~ Samhillsplanering Tel vx. 090-10 70 00 Fax 090-10 71 00 www.ac.lst.se
901 86 UMEA Storgatan 71 B Direkttel. 090-1073 76 Direktfax 090-108296  kristina.buren @ac.Ist.se
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SAMMANTRADESPROTOKOLL

Byggnadsnamnden Sammantadesgatum
2006-11-20
Plats och tid Byggnadsnamndens sammantradesrum, kI 10.00-14.30, lunch 11.45-12.45
Beslutande Asa Ogren (s), ordférande
Anders Sellstrom (kd), vice ordférande
Patrick Nygren (s)
Karin Svediert (s)
Ingemar Jangvad (s)
Hans Lindberg (s) (gj narv vid § 275)
Farrokh Farrokhi {fp)
Cecilia Bergstrom {c) (ej narv vid § 288)
Ulrik Berg {m)
Per Olov Ljung (v)
Gunilla J&nsson (v)
Erséttare Maria Vangbo (s)

Ovriga deltagande

Utses att justera

Justeringens plats
och tid

Kurt Bergstrém (s), tjanstgdr § 275
Ann-Marie Andersson (s)

Lennart Degerliden (fp)

Caroline Nilsson (kd)

tngemar Dalgérd (m), tjianstgsr § 288
Orjan Mikaelsson (v)

Elisabet Markiund (mp)

Margaretha Alfredsson, forvaltningschef
Olle Forsgren, stadsarkitekt

Borje Nordstrom, lantméatare

Maria Blomgvist, bitr stadsarkitekt bygglov
Jonas Andersson, 1:e byggnadsinspektor
Anders Lidman, §§ 271-272

Anders Sellstrom

Samhallsbyggnadskontoret 2006-11-27

Paragrafer 270-301
Underskrifter Sekreterare Ann-Kristin Lundstrom
Q
Qrdftrande
Jusierare Anders Sellstrém
BEVIS
Justeringen har tillkédnnagivits genom anslag

Organ Byggnadsnamnden
Sammantradesdatum 2006-11-20
Datum fér anslags 2006-11-28 Datum for anslags  2006-12-19

uppsatiande

Forvaringsplats for
protokoliet

Underskrift

nedtagande

Samhaélisbyggnadskontoret

Mw«w VZH’&M%M/ 5%63(5

AnH—Kristin Lundstréom

s
01 e
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BYGGNADSNAMNDEN Dnr PLA 2003-51
PROTOKOLL

Beslutsdatum

2006-11-20 § 274 Justerarnas sign:

W A o

Fastighetsbeteckning:

Fastighetens adress:

Sékande:

Arendet avser:

Obbola 22:60 m 1]
Soédra Obbolavigen-Byvigen

Jan-Olov Andersson
Vintvagen SA
913 42 OBBOLA

Detaljplan, antagande

TJANSTEUTLATANDE: Handlaggare: Olle Forsgren/White arkitekter Sign: ﬁ

BESLUT:

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora ny bostadsbebyggelse pd fastigheten
Obbola 22:60 m fl. Bebyggelsen foreslds omfatta fem friliggande villor samt 10
parhus, ddr planen ska séikerstilla en god anpassning till en dldre bebyggelsen
i omrddet. Detaljplanen ger dven stéd for befintlig handelstridgard med till-

hérande bostad.

Detaljplanen har uppréttats av Samhiéllsbyggnadskontoret, detaljplanering i
november 2006.

Samrad har dgt rum under tiden 13- 29 juni 2005.

Utstdllning har dgt rum under tiden 26 juni- 24 juli 2006.

Kungérelse om utstillning inférdes 1 Vésterbottens Kuriren och Visterbottens
Folkblad den 19 juni 2006.

Linsstyrelsen, lantmiterimyndigheten, bertrda sakédgare, kommunala och stat-
liga instanser har per brev givits mojlighet att framféra synpunkter pé forslaget.

Av de synpunkter som har inkommit under utstallningstiden har ett sirskilt ut-

l&tande upprittats av Samhéllsbyggnadskontoret.
Samhéillsbyggnadskontoret goér beddmningen att revideringen av planhandling-

arna inte fordrar fortsatt handlaggning.

Byggnadsnimnden beslutar
att revidera detaljplanen

att anta den reviderade detaljplanen

UPPLYSNINGAR:
Hur man 6verklagar, se bilaga UNDERRATTELSE

Wirite0351 Obbola
06-11-22

(1)
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KOMMUN

Detaljplan for fastigheten Obbola 22:60 m fl inom Obbola i Umed kommun,
Visterbottens ldn

Syftet med planen dr att mojliggora ny bostadsbebyggelse pd fastigheten
Obbola 22:60 m fl. Bebyggelsen foreslas omfatta fem friliggande villor samt tio
parhus, ddir planen ska sikerstdlla en god anpassning till den dldre
bebyggelsen i omrddet. Detaljplanen ger dven stéd for befintlig
handelstridgard med tillhorande bostad.

Under utstillningstiden har f6ljande yttranden inkommit:

Léiinsstyrelsen
Lansstyrelsen har tidigare yttrat sig i samrddsskedet och har inget ytterligare att
tillféra planen dn en redaktionell fordndring.

Kommentar: Noterat fel ir rittat.

Umed Energi
Har inget att erinra mot planforslaget.

UMEVA

For att klara avloppsforsdrjningen méaste en pumpstation byggas for de dstra
delarna av omradet. Plats for pumpstation maste sékerstillas i detaljplanen.
Avsténdet till nirmaste hus bor vara minst 30 meter.

Kommentar: Plats for pumpstation har tillkommit dster om Sodra
Obbolavigen och tagits med i detaljplanen.

Miljo- och hiilsoskyddsnimnden

Avstyrker planforslaget. Anledningen ér eventuella stdmingar for de nya
bostiderna frin handelstridgirden. Detaljplanen innehéller ingenting i
beskrivning eller bestimmelser om storningar frin handelstrddgirdens
verksambhet. Buller frin kylmaskin ndmns enbart i samridsredogorelsen.
Handelstridgarden har samtidigt uppgivet att de avser utdka verksamheten.
Stémingssituationen kring handelstridgarden dr s oklar att detaljplanen inte
kan godtas frin miljé- och hilsoskyddssynpunkt, varfor detaljplanen avstyrks.

Kommentar: Bullret frin handelstridgarden har studerats och framfor allt
bedomits alstras fran en kylmaskin. Forhillandena med kylmaskinen har
undersdkts av Ingemansson (konsultfirma) som foreslar en flyttad placering, i
andra hand en inbyggnad av kylmaskinen. En dimpning med upp till 18 dBA
erfordras for att erhdlla hogst 40 dBA vid tomtgrénsen. Planhandlingara
fortydligas i frigan om kylmaskinen.

061110143323895.doc



061110143323895.doc06-11-10 14.34

2/

UTLATANDE 2(D
Dnr PLA 03-51

Planhandlingama fortydligas dven kring Gvriga eventuella storningskéllor
inom handelstridgirdens verksamhet. En dialog mellan niringsidkaren och
exploatdren for bostaderna har foranlett vissa forindringar av planforsiaget.
Verksamheten beddms dérmed inte vara stérande av den art att det pAverkar
kvaliteten p4 boendemilj6n eller innebir inskriinkningar for verksamheten.
Stallningstagandet 4r kommunicerat med milj6- och hilsoskyddsavdelningen.

Obbola Byvikens handelstridgird

Befintlig vig soder om handelstridgirden beh6ver beaktas. De vill dven i
samrad med markégaren forindra fastighetsgrinsen vister om boningshuset.
Parhuset nirmast handelstridgérden bor tas bort, di bostaden kan komma i
konflikt med verksamheten. Bland annat sker transporter dagligen med
lastmaskin inom omradet. I 6vrigt bor hinsyn tas till tidigare limnade yttranden
gillande pdverkan pa boendemiljé och fagelliv.

Kommentar: En dialog mellan niringsidkaren och exploatdren for bostiderna
har foranlett vissa fordndringar av planforslaget, med nya griinser for
handelstridgirdens fastighet. Det nirmsta bostadshuset tas bort och
avskidrmande vegetation tillskapas. Kylmaskinen behéver flyttas eller byggas
in, vilket fortydligas. Storningar frin handelstridgirden har i &vrigt inte
bedomits strida mot ny bostadsbebyggelse.

Gemensamt yttrande frin Sjogren/Lantz - Sédra Obbolaviigen 68, Aberg -
Siédra Obbolavigen 66 samt Granberg - S Obbolaviigen 64

De anser att detaljplanen medfor ytterligare genomfartstrafik p4 Sédra
Obbolavigen, varfor den inte bor genomforas forrin den besvirliga
trafiksituationen pa Sodra Obbolavigen har dtgirdats. Sommartid bestar
huvudsakligen trafiken av transporter till sommarstugorna samt till
badplatserna. Det &r dven besdkande till ridhus, smibitshamn samt
handelstridgard. Cyklister och giende finns till badplatser samt motionirer
med eller utan hund. Ridande barn och ungdomar férekommer liksom
mopedtrafik. Vintertid bestar trafiken huvudsakligen av dret-runt boende i
“sommarstugor”. Motionirer samt barn pa vig till skolan forekommer dven.

Trafiken utgdr ett stort problem och de bifogar en egen trafikrikning utford
sommardagar 2005/2006, di de anser att kommunen aldrig gjort trafikmitning
pé Sodra Obbolavigen. Pi eftermiddagar passerar 145-185 bilar per timme,
dven tunga lastbilar och bussar. Till detta kommer cyklister, MC- och
mopedakare samt fotgingare. Vigen smalnar av séder om Sodra Obbolavigen
63 och miter endast 5,70 meter i bredd och vigkanten slutar direkt mot diket,
utan trottoar.

Istéllet for utbyggnad enligt detaljplanen och den trafikpidverkan som blir
f6éljden anser de att kommunen borde se Gver alternativen. P4 80-talet
presenterades en "idéskiss” med idén att dra en ny genomfartsled utanfor
nuvarande bebyggelse, vister om Byviigen. Att bredda vagen 4r inget alternativ
da det skulle 6ka farten ytterligare.

Kommentar: Foreslagen exploatering kommer inte att patagligt paverka
trafikméngden eller trafiksékerheten. Som nimns i yttrandet innebér en
breddning av végar att hastigheterna ofta 6kar. Trafiksdkerhetsatgirder
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kopplade till denna detaljplan kan inte motiveras, ddremot arbetar kommunen
fortlopande for att forbittra trafiksikerheten p4 kommunens gator och végar.
Med dagens trafikmingd samt olycksstatistik pd S6dra Obbolavigen finns det
dock andra gator och vigar som stir hogre pa prioriteringslistan. En alternativ
och trafiksiker vig for oskyddade trafikanter dr att anvéinda Byvégen.

Kelly/Selin - Byvigen 17

Den nya bostadsbebyggelsen medfor 6kad risk for trafikolyckor. Byvégen ir ett
populirt promenad- och joggingstrik samt ridstrdk. Trafikmétning borde goras
p4 Sodra Obbolavigen samt Byvigen under juli/augusti da trafiken dr som
tiatast. Byvigen ar for dalig och for smal for att klara mer trafik.

Kommentar: Bedomningen ir att Byvigen klarar den trafik som exploateringen
ger upphov till samt att trafiksdkerhetsproblem inte uppstir p4 Sédra
Obbolavigen/Byvigen.

Egelrud - Sddra Obbolaviigen 38

Fordonstrafiken har tillsammans med bilarnas hastighet under senare decennier
Okat kraftigt pd S6dra Obbolavigen, dir stora delar av vigen saknar trottoar.
Ett utdkat bostadsbyggande kriver att trafiksituationen ses éver och atgérdas.
En god social miljo inkiuderar planering for en trygg och siker milj6 for
boende i hela byn. Konsekvensbeskrivning saknas for planforslaget. S6dra
Obbolavigen har allt mer fatt karaktiren av genomfartsled, da bebyggelsen i de
sodra delarna av Obbola intensivt utvidgats, framfor allt inom
fritidshusomridena som blivit storre samt fatt fler dretruntbostider. En
utveckling som sikert kommer att fortsitta. Allt for manga kor for fort genom
byn.

Historiskt slutade allmén vig dar Sédra Obbolavigen idag avsmalnar och dér
trottoaren slutar. Utmed denna vég planeras nu bostider, riktat mot
barnfamiljer. Planeringen bér inkludera en séker vig for bam att ta sig till
skola, lekkamrater osv. Utbyggnad av trottoar/cykelvig krivs for hela strickan
utmed Sodra Obbolavigen, frin skolan till nu aktuellt omréde, till gagn dven
for gdende och cyklande till badplatsen. Idag anvinder man bil till badet bara
for att trafiksékerheten inte ar god. Om vigbredden minskas genom byn vid
utbyggnad av trottoar/cykelvig skulle det &ven medfora att trafikens hastighet
kan minska, till gagn bide for sikerheten och for den sociala miljon i Obbola
by.

Kommentar: Atgirder kan pa sikt komma att utforas pi Sédra Obbolavigen.
Med dagens trafikmingd samt olycksstatistik finns det dock andra gator och
viigar som stir higre p4 prioriteringslistan. Atgirder kan inte kopplas till denna
detaljplans genomforande. En alternativ och trafiksiker vig for oskyddade
trafikanter ir att anvinda Byvégen.

Elebro - Byviigen 19
Det ir gliddjande efter samréadet att hiinsyn tas till den kulturhistoriskt vérdefulla
miljon. Kvarstidende synpunkter finns dock pé att:
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UTLATANDE 4D
Dnr PLA 03-51

- Den 6stra delen med parhus bor omfattas av samma krav som det viistra,
dvs stora tomter med friliggande villor i karaktir och volym anpassade till
den dldre bebyggelsen.

- Pastdendet att planerade bostadsutfarter inte medfor oligenheter for
trafiksituationen pa viagarna underkénns helt. Vilket underlag finns for
denna beddmning? Har trafikmétningar gjorts? Hur minga bor idag
permanent i fritidshusomridena och hur minga kommer det att bli i
framtiden? Hur ska skolbarn ta sig till skolan? Sidana typer av frigor bér
vigas in innan detaljplanen faststills. Att det inte finns trottoar eller
gang/cykelvig frin parhusomridet till skola, affirer mm ir ett exempel pa
att trafiklésningarna inte 4r genomténkta. Gang- och cykelvig behdver
byggas utmed Sédra Obbolavigen.

- Den del av Byvigen som idr avstingd for genomfartstrafik forutsitts fortsatt
forbli s&. Korsningen Glasogervigen/Byvigen ir farlig och hir byggs
dessutom nya villor. Ny anslutning fran Glasdgervigen till Byvigen
foreslas soder om fastigheten Obbola 22:161.

- Flera fastigheter har problem med avloppet och de ifrigasitter
beddmningen att dimensioneringen av avloppsnitet ir tillrickligt.

- Att begira synpunkter under semestertid ir felaktigt, d4 risken finns att
relevanta synpunkter inte beaktas eftersom folk ir bortresta.

Kommentar: Framforda synpunkter har tidigare beméts. Beddmmningen ir att
trafiksdkerheten ir tillfredstillande samt ledningskapaciteten tillriicklig for
nytillkommande bostéder.

Granberg/Elmberg - Byviigen 10 samt Jonsson - Byviigen 12

Har flera synpunkter pa planforsiaget:

Placeringen av transformatorstation vid Byvigen 10 ir oacceptabel, da de
ger ifrdn sig ett konstant surrande Jjud och bor placeras si 1angt frin
bostadshus som mojligt.

- Kommunens bedémning av avloppsnitet ifrigasitts starkt, di det ir flera
fastigheter utmed Byvigen som har problem med avloppet. Detta méste
noggrant kontrolleras innan nybyggnation startas.

- All nybyggnation bor ske med friliggande villor for att bevara den lantliga
karaktiren i detta dldre omride som verkligen borde bevaras intakt. Varfor
inte istillet fortita i Harpsjoomradet. Ett centralt liige niira skola och
rekreationsomrade.

- Kommunens pistiende att nybyggnation inte skulle medféra olidgenheter
for trafiksituationen i omradet underkinns helt. Vad grundas pastiendet p4?
Har det gjorts nigra mitningar? Boende utmed S6dra Obbolavigen har
redan idag stora problem med tét trafik och hoga farter. Den del av
Byvigen som ir avstingd forutsitts forbli sd. Trots avstingningen dr det
livlig trafik pd Byvigen sommartid. Med tanke pa den trafik som gér till
Sjilafjarden borde vigen dras s6der om fastighet Obbola 22:161. Om inget
g0rs med vigarna ir det definitivt inte sdkert for skolbam.

- Att byggnationen drar nytta av utbyggd kollektivtrafik och kan bidra till
minskat bilberoende fungerar inte da flertalet bussar gir via Holmsund,
med en restid p drygt en timme mot 15 minuter for bil Obbola-Umed.
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- Slutligen finner de det mycket felaktigt att begira in synpunkter under
semestertid d4 méinga &r bortresta. Det ir stor risk att ménniskor missar sin
demokratiska ritt att gbra sin rost hord i ett sd viktigt drende.

Kommentar: Transformatorer har ett svagt surrande ljud som hérs pa korta
avstdnd (<5 meter). For att tillmotesgd dnskemalet kan transformatorn flyttas
till ett nytit ldge soder om Byvigen.

Tegenfeldt - Byviigen 15

Anser att byggnadsnimnden inte nog har tagit hinsyn till de synpunkter som
framkommit frin de étta fastighetsigama (yttrande frin samrédet). Det r0r t ex
trafikproblemet, avloppsfrigan, kulturmiljon och naturen. D4 det inte &r brist
pa annan mark att exploatera for egnahem, bér ett omrdde som Byviégen fa
behélla sin charm och sitt historiska utseende. Privatekonomiska intressen far
inte g& fore miljo- och kulturhistoriska virden.

Kommentar: De problem som nimns dr bemétta och behandlade under
planarbetet utan att de bedomts motsiga en exploatering av omradet enligt
planforslaget. En exploatering som bedémts som ldmplig for utbyggnad av
Obbolas titort, i enlighet med kommunens éversiktsplan.

SAMMANFATTANDE KOMMENTAR
Justeringar av planhandlingar:

Plankartan: Revideras med beaktande av synpunkter kring handelstrddgirden.
Dess fastighet utokas i soder och vister, vilket innebir att férslaget innehdller
en bostad mindre for grupphusomridet, nir ett parhus blir ett enkelhus.
Forindringen ger handelstridgirden bittre forutsittningar att bedriva sin
verksamhet samtidigt som krav infors pa visuellt skirmande plantering mot nya
bostider i soder. Plats tillkommer fér ny kundparkering.

Transformatom flyttas till en ny placering sdder om Byvigen. Pumpstationen
for tryckledningen far planstdd Gster om Sodra Obbolavégen.

Grinsen mot S6dra Obbolavigen och Byvigen for grupphusomréidet justeras
nigot for att ge plats for eventuell framtida gdng- och cykelbana.

Gemensam angoringsvig utgar och ersitts istillet med réttighet att nd
gemensam “skogsmark” via handelstridgardens infart.

Kravet pa slamfirgade fasader tas bort da d4ven andra typer av farger kan
anvindas. Fortfarande ir det dock viktigt att det kulturhistoriska vérdet beaktas.

Revideringarna av plankartan har kommunicerats med berdrda.

Planbeskrivningen: Kompletteras enligt 6nskemal frin linsstyrelsen med
tydligare beskrivning av kommunens miljobedémning, om detaljplanens
dversiktsplanemissiga effekter samt forslagets bidrag till en hallbar utveckling.
Planbeskrivningen tydliggors 4ven angéende stdrningar frin
handelstridgarden, bl a om kravet pa flyttning alt inbyggnad av kylmaskinen.
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Bedémningen ir att planforslaget ger en boendemiljé med god kvalitet som
inte riskerar innebéra inskrankningar for verksamheten. Stillningstagandet ir
kommunicerat med miljé- och hilsoskyddsavdelningen.

Genomforandebeskrivningen: Kompletteras enligt de fordndringar som gjorts
av plankartan samt tydliggérs angdende atgérder for kylmaskinen.
Sammanfattande kommentar angdende trafiksituationen:
Trafikmitning har under september 2006 genomforts pa Sédra Obbolavigen
strax norr om Byvigen. Denna visar fordonsfléden pa cirka 900 fordon under
vardagar (per dygn). Vidare ligger medelhastigheten pa ca 46 km/h och 6-7
procent av fordonen framfors 1 hastigheter Gver 61 km/h. Fordonsflodena ér
troligen nigot hogre under sommaren.

Olycksstatistik frin sjukvarden visar att inga olyckor har intriffat efter S6dra
Obbolavigen och Byvigen vid det aktuella omridet som kan relateras till
motorfordonstrafiken.

Samhdllsbyggnadskontoret anser att:
Utfarter mot S6dra Obbolavigen kan anliggas frin detaljplaneomradet d4
sikten &r tillricklig och fordonsfléden pa knappt 1000 fordon/dygn inte bedéms
vara nigot problem.

Utfarter mot Byvigen kan anldggas da sikten ir tillricklig och fordonsflédena
beddms vara betydligt ldgre 4n pad S6dra Obbolavigen.

Bam boendes 1 de nya fastigheterna har mdgjlighet att anvinda Byvigen som
skolvig istillet for att gd Sodra Obbolavigen.

Trafiksituationen kommer samhillsbyggnadskontoret att folja framover.
Detaljplan Obbola 22:60 m fl féranleder i dagsldget inga 6vriga atgirder pa
Sdédra Obbolavigen och Byvigen.

Sammanfattande kommentar till boendes synpunkter:

Foreslagen bebyggelse anpassas till karaktiren utmed Byvigen med friliggande
enbostadshus pa relativt stora tomter. I den Ostra delen av planomridet anses
dock en pathusbebyggelse mojlig, utan att det paverkar den historiska
karaktiren. Ett blandat tillskott av bostadstyper dr positivt fér omradet och for
Obbolas utveckling.

Planomradet har bedémts 1ampligt for kompletterande bebyggelse i Obbola,
vilket inte innebér att d4ven andra omraden i samhillet kan exploateras.

Kommunen har studerat trafiksikerheten utmed S6dra Obbolavigen och
Byvigen och kan inte se att trafiksikerhetsproblem foreligger. Synpunkterna pa
trafiksituationen utmed Byvigen och S6dra Obbolavégen ir 6verldimnade till
berdrda tjinstemin pa kommunen. Atgirder pA gator och vigar utfors i den
ordning som trafikmingder och olycksstatistik prioriterar.

VA-systemets dimensionering har undersokts och funnits tillrdckligt.
Anslutning av en ny pumpstation kan dessutom ha positiv effekt, eftersom
tillfillig flodesékning fungerar som spolning. UMEVA kiénner inte till de
problem som framfors, men atgérdar givetvis systemet om det skulle vara si.
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KVARSTAENDE SYNPUNKTER

Kvarstdende synpunkter som inte har kunnat tillgodoses har framforts av
foljande sakdgare:

Samrid: Obbola 22:153; Tegenfeldt, Byvigen 15,913 42 Obbola. Obbola
22:154; Eriksson, Byvigen 6, 913 42 Obbola. Obbola 22:155 (tidigare
dgare);Fersbers; Byvigen 17, 913 42 Obbola. Obbela 22:156; Jonsson,
Byvigen 8,913 42 Obbola. Obbola 22:158; Granstrém, Sédra Obbolavigen
70, 913 42 Obbola. Obbola 22:159; Granberg, Byvigen 10,913 42 Obbola.
Obbola 22:160; Elebro, Byvigen 19,913 42 Obbola. Obbola 22:161; Jonsson,
Byvigen 12,913 42 Obbola.

Utstillning: Obbola 22:i§3;,Tegenfeldt, Byvigen 15, 913 42 Obbola. Obbola
22:155 (ny agare); Kelly/S‘élin, Byviigen 17,913 42 Obbola. Obbola 22:159;
Granberg, Byviigen 10, 913 42 Obbola. Obbola 22:160; Elebro, Byviigen 19,
913 42 Obbola. Obbola 22:161; Jonsson, Byvigen 12, 913 42 Obbola.

Ovriga kvarstaende synpunkter ér inkomna frén personer som inte har
besvdirsritt.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Umea november 2006
Detaljplanering

Stadsarkitekt 0“{, 57 -/ i,/ /V//

/S
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UNDERRATTELSE

2006-11-15 Dnr PLA 03-51

Detaljplan {6r fastigheten Obbola 22:60 m fl inom Obbola, Umed kommun

Planen har handlagts med normalt planforfarande. Utstillning har #gt rum
under tiden 2006-06-26 -- 2006-07-24.

Alla synpunkter pa forslaget har inte kunnat tillgodoses, vilket framgér av
Samhéllsbyggnadskontorets utlatande om planforslaget. Detta finns tillgéngligt
i Stadshuset, Samhéllsbyggnadskontoret, Detaljplanering, Skolgatan 31 A,
Umead, Oppet vardagar under ordinarie kontorstid.

Byggnadsnémnden berédknas anta forslaget 2006-11-20.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
Detaljplanering

Ingrid Lindforss
tel 090-16 14 15

Y6115 MOUSIE2RS H-11-15 1014
Postadress Besilsadress Telefon Telcfax Bankgiro c-post

Samhilisbyggnadskontoret  Stadshuset 090-16 14 15 (exp) 16 14 22 759-8899 samhallsbyggnadskontorel@umea.se
Detaljplanering Skolgaian 31 A Postgiroe Org nummer

901 84 UMEA 62000-5 212000-2627
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FLANDEDNKIVNING

Detaljplan for fastigheten Obbela 22:60 m fl inom Obbola i Umed
kommun, Visterbottens ldn

Planhandlingar

Planhandlingarna bestar av plankarta med bestimmelser, denna
planbeskrivning, genomforandebeskrivning, fastighetsforteckning samt
samradsredogorelse och utlitande.

Planens syfte

Syftet med planen ar att mojliggora ny bostadsbebyggelse pé fastigheten
Obbola 22:60 m fl. Bebyggelsen foreslias omfatta fem friliggande villor samt
atta-tio parhus, dédr planen ska sikerstdlla en god anpassning till den dldre
bebyggelsen i omradet. Detaljplanen ger dven stéd for befintlig
handelstridgard med tillhérande bostad.

Plandata

Planomradet &r beldget i sddra delen av Obbola. Marken inom planomradet
ar i enskild dgo.

Tidigare stéliningstaganden

Géllande detaljplan
Planomradet &r inte tidigare detaljplanerat.

Oversiktsplan

Planforslaget bedoms vara forenligt med kommunens Gversiktsplan.
Oversiktsplanen for Umea kommun OPL98 anger att 50 % av den
prognostiserade befolkningsdkningen ska tillgodoses genom nya bostider
inom tidigare planerade omriden, dér bl a infrastrukturen redan 4r utbyggd.
Oversiktsplanen anger samtidigt att gronomraden samt kulturhistoriskt
intressanta omraden skall vérnas. Planforslaget medfor att skogsmark ersitts
med bostdder. Planomridet i4r markerat som reservomrade for
bostadsbyggande och utnyttjar befintlig infrastruktur samt 6vriga
kommunala investeringar.

Oversiktsplanen foreskriver dven att bebyggelseutvecklingen ska ske pa ett
socialt, ekonomiskt och ekologiskt hallbart sitt. Att komplettera en tétort
med fler bostader medfor béttre underlag for kollektivtrafik och service
samt ett bittre utnyttjande av infrastruktur och kommunala investeringar.
Detta ger goda forutséttningar for ett resurssnalt samhaille ur bade
ekonomisk och ekologisk synvinkel samt en god social service.
Oversiktsplanen anger att utbyggnad av kommunens titorter som Obbola
ska framjas




06111014302823.doc

aF

2(6)

Riksintressen
Planforslaget beror inga riksintressen.

Miljébedbémning

For detaljplaner ska kommunen bedéma om planens genomforande kan
antas innebdra betydande miljopaverkan och en miljobedémning ska dartor
goras enligt 6 kap 11 § miljobalken. D& planer enbart avser anvédndning av
sma omraden pa lokal niva ska denna s k behovsbeddmning goéras med hjélp
av de kriterier som anges i bilaga 4 till MKB-f6érordningen.

Kriterierna i bilaga 4 till MKB-forordningen handlar bland annat om
riskerna for ménniskors hélsa eller for miljon, det berdrda omradets
sarbarhet pa grund av t ex 6verskridna miljokvalitetsnormer eller kulturarvet
eller paverkan pa skyddad natur.

Denna detaljplan omfattar inte omrade for Natura 2000 eller annan skyddad
natur. Planforslaget medger en effektiv och resurssnal markanvédndning,
lamplig utifrdn omradets forutséttningar och foreliggande behov. Planen
kommer inte att orsaka risker fér ménniskors hélsa eller for miljén.
Kollektiva resmdjligheter samt utbyggd service pa orten gor att planen inte
bedéms bidra till att miljokvalitetsnormer &verskrids. Den skogsmark som
ianspraktas har inte beddmts inneha naturvirden eller rekreationsvérden.
Hinsyn har tagits till Byvidgens kulturhistoriska bebyggelsemiljo.

Enligt ovan beddomer kommunen att nimnda kriterier inte uppfylls och att
ett genomforande inte innebér betydande miljépaverkan, varfor en
miljobedémning ej gors.

Forutsattningar och férandringar

Mark och vegetation

Planomridet bestar idag av relativt flack skogsbevuxen mark. Ett stérre parti
av skogen undantas frdn bebyggelse i mitten av planomradet. Skogen pa
denna yta skall sparas och fungera som en gemensam yta for boende 1
parhusen. Stora tomter for friliggande bostadshus medger att trad delvis kan
bevaras inom tomtmark.

Byvagen med planomradet till vanster Byvagens utfart mot Sédra Obbolavégen

Markbeskaffenhet och fornldmningar

Marken inom planomrédet har goda grundlaggningsforhallanden. Behovet
av detaljerad geoteknisk undersdkning klarldggs 1 byggsamradet. Marken ar
ldgradonmark. Kinda fornldmningar finns inte inom planomradet.
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Bebyggelse

Planomrédet dr beldget i sodra delen av Obbola, relativt néra vattnet.
Marken bedéms vara lamplig for bostadsbebyggelse da den har ett attraktivt
lage samt anslutning till befintlig bebyggelse med utbyggd infrastruktur,
kollektivtrafik och kommunal service.

Planomradet ar i huvudsak inte tidigare bebyggt. I den norra delen finns en
handelstradgard med tillhérande bostadshus. Fastigheten tas med 1
detaljplanen for att sdkerstilla att verksamheten far stod i detaljplan.
Fastighetsgréinsen justeras samtidigt i sdder och véster for att anpassas till
verksamhetens behov.

Planomradet &r beldget 1 direkt anslutning till dldre kulturhistoriskt vardefull
bebyggelse. Denna ér redovisad 1 Visterbottens Museums inventering
”Holmoén och Obbola inventering och bevarandeforslag 1988”. Utmed
Byvigen finns en bystruktur av radkaraktéir med ursprung fran laga skiftet
1885-86. Gérdarna &r placerade pa den Gstra sidan av viagen, medan den
vastra sidan utgjort jordbruksmark. Mangardsbyggnaderna pa stora tomter
utgors i de flesta fall av traditionella vésterbottensgérdar, oftast faluréda och
placerade med langsidorna mot vigen. I planomrédets nérhet finns idag
dven byggnader pd Byvigens vistra sida pi ndgot mindre tomter.

Den 6stra delen av planomradet dr avskild fran den kulturhistoriskt
virdefulla bebyggelsen. Denna del av planomrédet kan exploateras tétare
och har ett attraktivt ldge néra vattnet och marinan i Byviken.
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Planillustration
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Nya bostadshus far uppféras med hogst tvd vaningar, med
komplementbyggnader i en vaning. Tillaten bruttoarea anpassas efter
tomternas storlek, som &r anpassade for att overensstimma med den dldre
bebyggelsekaraktiren. Vid den kulturhistoriskt virdefulla bebyggelsen
tillats endast friliggande enbostadshus. Byggnaderna ska i karaktar och
volym anpassas till den édldre bebyggelsen, som kénnetecknas av lokal
traditionell byggnadsstil. Krav stdlls pa utformning av fasader och tak. Inom
den 6stra delen av planomradet foreslas parhus, dér kraven dr mindre pa
anpassning till den &dldre bebyggelsen. For den enhetliga karaktéren 1
omradet stills dock krav pa tridfasader.

Inom tomten for handelstriddgard far utdver byggnader for
handelstradgarden dven bostadshus med komplementbyggnader finnas.

Garagebyggnader ska generellt placeras med sin entrésida minst sex meter
fran tomtgrans mot gata for att medge en billangd framfor byggnaden. Med
garagebyggnad avses dven carport.

Den aldre bebyggelsen ar fritt placerad pa stora tomter med hogvéaxt vegetation

Service

I Obbola finns handel samt viss kommersiell och kommunal service. Ortens
centrum ligger ca 2 km fran planomradet. Grundskola F-9 ar under
utbyggnad vid Obbolaskolan, ca 1,5 km fran planomradet. Dar finns dven
bibliotek, utomhusbad samt idrottshall. Forskola finns ca 2 km frén
planomradet. Gymnasieskola finns i Umed. Kommundelskontor och
vardcentral finns 1 Holmsund, ca 6 km fran planomradet. Dir finns dven
storre idrottsanldggningar samt ytterligare handel och kommersiell service.

Friytor

Inom planomradet kommer gemensam skogsmark att finnas fér de mindre
tomterna med parhus. Mark som kan anvindas for lek och rekreation. Stérre
tomter medger friytor inom egen fastighet. Oster om planomradet finns
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Byviken med allmén badplats, smabatshamn samt naturmark.
Friluftsomrdde med motionsspér finns ca 2 km norr om planomrédet.

Gator och trafik

Omrédet nés via Sddra Obbolavigen och Byvigen. Utfarter kan utan
oldgenhet ske direkt mot dessa vidgar. Byvigen kan anvindas av oskyddade
trafikanter for att né skola, service, m m. Gést- och boendeparkering ska
anordnas pd respektive fastighet, d4 vigama inte dr anpassade for
gatuparkering. Minst tva bilplatser per bostad ska finnas pa tomtmark.

Handelstradgarden tillférs mark i séder som kan anvindas for
kundparkering till affdren. Visuellt avskdrmande plantering ska uppfors mot
nya bostider.

Kollektivtrafik
Busshaéllplats finns 1 anslutning till handelstradgérden.

Byggteknik och teknisk forsérjning

For att kunna uppfylla kommunens langsiktiga mal for en hallbar utveckling
vid planeringen for det framtida Ume&, rekommenderas for
bostadsbyggnaders uppférande att byggmaterial viljs som ger sunda
bostdder. For att fa sunda bostdder méste dven byggmetoder anvindas som
forhindrar att fukt tillfors under byggskedet. Val av material och
byggmetoder ska géras med hinsyn till framtida atervinning och
ateranvandning. Avfall ska kunna tas omhand via kéllsortering och
kompostering av koks- och tridgérdsavfall rekommenderas.

For installationer rekommenderas vidare att energisndla system for vatten,
uppvirmning och ventilation installeras. Uppvarmningssystemet, som ska
vara vattenburet, ska kunna anslutas till fjirrvdrme eller andra ur
miljosynpunkt godtagbara energiformer. En energiférbrukning fér virme
och ventilation som &r 10 % lagre 4n BBR 1999 (BFS 1998:38) bor
efterstrivas. Ett femledarsystem for el rekommenderas.

Befintliga luftledningar ersitts av jordkabel vid omradets exploatering. En
transformatorstation behévs for omradets elforsorjning och placeras soder
om Byvigen. Den tillkommande bebyggelsen ansluts till kommunens

“vatten- och avloppsnét. Bebyggelsen ldngs Byvigen ansluts direkt till

befintliga ledningar, medan bebyggelsen i stra delen ansluts till ledning vid
Byviégen via ny tryckledning. Tillhérande pumpstation placeras séder om
Byvigen. Detaljplanen sikrar mark for allménna ledningar inom
kvartersmark.

Stérningar

Det korta avstandet mellan handelstridgirdens verksamhet och nya bostader
skulle kunna tinkas vara stérande for boende varfor forekomsten av
stérningar studerats och kommenteras.

Vid kontakt med néringsidkaren konstateras att handelstradgarden inte
bedriver verksamhet utomhus av stérande karaktir, bortsett frin visa
fordonsrorelser. Stérningar har framfor allt bedémts alstras frén en
kylmaskin, placerad pa vaxthusets sddra sida. Forhallandena med
kylmaskinen har undersokts av Ingemansson (konsultfirma) som foreslar en
flyttad placering, 1 andra hand en inbyggnad av kylmaskinen. En ddmpning
med upp till 18 dBA erfordras for att erhalla hogst 40 dBA vid tomtgrénsen



(riktvirde for externt industribuller). S6der om handelstradgarden ska en
visuellt avskidrmande plantering uppforas for att tillskapa ett
upplevelsemdssigt avstdnd mellan bostdderna och verksamheten.
Vegetationen minskar dven eventuella ljusstérningar fran fordon och
vixthuset.

Med de étgirder som planen foéreskriver bedéms inte risk finnas for
storningar som skulle kunna paverka boendemiljon negativt eller
verksamhetens fortlevnad.

Konsekvenser

Detaljplanen innebir att nya byggnader uppfors i ett omrade med
kulturhistoriskt virdefull bebyggelse. Ny bebyggelse behover dérfor
anpassas 1 karaktér och volym till dldre bebyggelse, liksom storleken pa
tomter. Ny bebyggelse i omradets Ostra del berdr inte den dldre
bebyggelsen, varfor en titare exploatering med friare utformning dar ar
mdjlig. Skogsmark sparas i omrédets mitt samt kan sparas pa stora tomter.

Obbola kompletteras med ett attraktivt boende som starker orten och ger nya

invanare.

Genom komplettering av Obbola kan befintlig infrastruktur och kommunala
investeringar i gator, VA-system, skolor och daghem nyttjas pa ett effektivt
sitt. Kompletteringsbebyggelse kan ocksé dra nyttja den kollektivtrafik som

redan dr utbyggd och kan diarmed bidra till ett minskat bilberoende.

Administrativa fragor

Frigor som ror plangenomfdrandet redovisas i genomférandebeskrivningen.

Upprattad

Medverkande tjdnstemin
Planhandlingen &r framtagen av White arkitekter AB.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Ume3 juni 2006
Detaljplanering rev november 2006

06111014302823.doc

Olie Forsgr:
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ANTAGANDEHANDLING 1(3)

GENOMFORANDEBESKRIVNING Dnr PLA 03-51

Detaljplan for fastigheten Obbola 22:60 m fl inom Obbola i Ume& kommun,
Visterbottens ldn

ORGANISATORISKA FRAGOR
Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen kan sittas att utgd arsskiftet nidrmast efter
minimitiden fem &r.

Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning

Fastighetsdgaren svarar for atgarder inom kvartersmark.
Planf6rslaget varken omfattar eller angrinsar till allmén platsmark.
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Syftet med planen &r att mojliggora bostadsbebyggelse med fem friliggande
villor samt atta-tio parhus/kedjehus (grupphus) inom fastigheten Obbola 22:60
m fl. Genom planen kan &ven en god anpassning av utformning och placering
av tillkommande bebyggelse till den kulturhistoriskt virdefulla miljén
sikerstillas. Detaljplanen bekriftar dven befintliga forhallanden for
handelstridgard med tillhérande bostad inom Obbola 22:158.

Obbola 23:63 #gs av Umeé& kommun. Ovriga fastigheter inom planomradet ar i
privat dgo.

Planen mojliggor avstyckning av fem fastigheter for frilliggande enbostadshus
samt 3tta-tio fastigheter for grupphus. Fastighetsbildningen for
grupphusfastigheterna far ske genom avstyckning frin och fastighetsreglering
mellan Obbola 22:60 och 23:60.

Planen skapar dven forutsittningar for att genom fastighetsreglering utéka
Obbola 22:158 mot vister och mot séder.

Skogspartiet 1 planomradets mitt skall bevaras som gemensam gronyta och
utgdra ett komplement till grupphusfastigheterna for lek och rekreation.
Omrédet kan limpligen avstyckas som en samfillighet for de grupphus-
fastigheterna. Gemensamhetsanldggning kan limpligen bildas f6r att samordna
férvaltningen av omradet.

Ett servitut skall bildas for vig 6ver Obbola 22:158 fran Sédra Obbolavigen till
f6rmén for grupphusfastigheterna (anliggningssamfilligheten) for att
mdjliggéra dtkomst av skogsomradet.

03510bbola.doc
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Séder om Byviigen reserveras ett s k E-omrade for tillkommande transfor-
matorstation. Omridet bér antingen avstyckas eller sikerstillas genom servitut.

Ett u-omrade reserveras i planen for befintliga huvudledningar for vatten och
avlopp oster om Byvigen. Ledningarna skall sdkerstillas genom ledningsrétt.

Oster om S:a Obbolavigen reserveras ett omrade for en tillkommande
pumpstation fér avlopp. Omradet bor antingen avstyckas eller sdkerstéllas
genom servitut,

TEKNISKA FRAGOR

Grundforhallanden m m

Behovet av detaljerad geotekeknisk undersékning far klarldggas 1 byggsamadet.
Uppvirmning m m

Uppvirmning av tillkommande bostédder skall ske med vattenburet system.
Genom planomradet stricker sig kommunalt ledningsnit for vatten och avlopp
till vilket tillkommande bebyggelse skall anslutas. Den &stra delen av
planomrédet skall anslutas till befintligt ledningsnit via gemensam

tryckledning.

Ett E-omrade reserveras for tillkommande transformatorstation Gster om det
tillkommande bostadsomridet.

Befintliga luftledningar inom planomrédet skall ersittas av jordkabel.
Trafik och parkering

Samtliga fastigheter inom planomradet angors frin Oster direkt via Sodra
Obbolavagen och vidare direkt via Byvigen fran séder och vister.

Parkering med minst tv platser skall anordnas inom respektive tomtplats.
Vegetation

Skogsomradet i planomridets mitt bevaras som gemensam gronyta for
parhusomridet.

Avskidrmande vegetation skall finnas ldngs handelstradgardens gréns mot
soder.



03510bbola.doc06-11-10 15.49

57

ANTAGANDEHANDLING 3(3)
GENOMFORANDEBESKRIVNING Dnr PLA 03-51
Buller

Handelstradgardens kylanliggning kan orsaka stérande buller. Bullerstémingar
som overskrider 40dBA vid fastighetsgrins nattetid skall tgidrdas och bekostas
av #garen till Obbola 22:158.

PLANEKONOMISKA FRAGOR

Planavtal har tecknats med Jan-Olof Andersson.

Kostnaden for att ersitta befintlig luftkabel mot jordkabel skall fordelas mellan
exploatSren och Umed Energi AB enligt separat avtal.

Fordelning av kostnader for tillkommande pumpstation och tryckledning
regleras mellan exploatéren och UMEVA enligt separat avtal,

I 6vrigt svarar fastighetséigaren for alla planldggnings- och
exploateringskostnader.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Ume4 juni 2006
Fastighetsbildning C‘ rev november 2006

Carina Bjors
Lantmaétare
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