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- Hogsta byggnadshtjd ar 6,5 meter
- Uppvdrmning ska ske med vattenburet system

- Huvudbyggnad ska placeras i eller ndra inre forgdrdslinje mot Tomtebovdgen och
med (3ngsidan mot denna.

STORNINGSSKYDD

- Alla boningsrum ska vdndas mot Pysslingsvdgen. Eventuell uteplats pd huvudbyggnadens
kortsidor mot vdster och tster ska skyddas for trafikbuller fran Tomtebovagen.
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For att uppfylla kraven pd tyst sida ska gdlla att:

- Bostadsbyggnader ska ges en utformning och fasadisolering mot Tomtebovagen som medftr att:

den dyFnsekvivalenta trafikbullernivan inomhus inte tverstiger 26 dBA
maximal trafikbullernivd inomhus inte tverstiger 41 dBA

- Trafikbullernivan utomhus vid fasad pa tyst sida far inte tverstiga 45 dBA ekvivalent
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LAGAKRAFTBEVIS

2007-03-23 DNR PLA 05-74

Detaljplan fér del av fastigheten Tomtebo 2:1 (Bergakungen) i Umed kommun

Planen har antagits av byggnadsndmnden 2007-02-21, § 49
Kommunens beslut har inte §verklagats till Linsstyrelsen.

Kommunens antagandebeslut har vunnit laga kraft 2007-03-21.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
Detaljplanering

Ingrid Lindforss

Kopia till:

Lansstyrelsen, Samhéllsplanering
Stadsledningskontoret

Sokanden

Samhdllsbyggnadskonioret:
Geografisk information

Bygglov
Fastighetsbildning
0703231400433 2480 K POZM/a-n -.IO 6
Postadress Bestiksadress Telefon Telefax Bankgiro e~post
Samhélisbyggnadskontoret  Stadshuset 090-16 14 15 (planexp) 090-16 1422 759-8899 sambhallsbyggnadskentoret@umea.se
Detaliplanering Skoigatan 31 A 090-16 10 00 (vx) Postgiro Org nummer

901 84 UMEA 62000-5 212000-2627
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b BYGGNADSNAMNDEN Dar PLA 2005-74
A PROTOKOLL
J Beslutsdatum

\J 2007-02-21  §49 Justerarnas sign:
. —
KOMMUN y 7
/Q/\ o224

Fastighetsbeteckning; ~ Tomtebo 2:1 (Bergakungen)

Sokande: Stadsledningskontoret

Arendet avser: Detaljplan, antagande

TJANSTEUTLATANDE: Handldggare: Benny Sandberg Sign: / W

Detaljplanens syfte &r att skapa planmassig forutsittning for att kunna uppfora
sarskilt boende for personer med vardbehov 1 hogst tvé viningar. Lokalisering
av bostdder 1 detta lage kriver sdrskilda villkor och atgirder mot trafikbul-
lerstorningar frdn Tomtebovégen. Av Stadsledningskontorets yttrande till pla-
neringsutskottet i detaljplanens samradsskede framgar att planférslaget r f6r-
enligt med kommunens 6versiktliga planering.

Planen har handlagts med normalt planforfarande. Den ér upprittad av Sam-
héllsbyggnadskontoret 1 november 20006, reviderad februari 2007. Planen har
varit utstilld fér granskning 28 november—19 december 2006.

Underréttelse om utstéllning har skett genom kungérelse p4 kommunens an-
slagstavla samt 1 Visterbottens Folkblad och Visterbottens Kuriren den 21 no-
vember 2006. Sakégare och andra som vi bedémt ha visentligt intresse av pla-
nen har informerats om utstéllningen genom brev postade den 20 november
2006. Utskick har skett till berdrda remissinstanser samma dag,

Inkomna synpunkter har sammanstillts och kommenterats av Samhillsbygg-
nadskontoret 1 ett sirskilt utlatande efter utstillning daterat februari 2007. Av
utlatandet framgér att planhandlingarna kompletterats med skérpta krav angé-
ende skydd mot trafikbuller frdn Tomtebovigen. Detta innebdr krav pa s k tyst
sida. Att cirkulationsplats kommer att anlidggas pd Tomtebovégen bidrar ocks3
till en 1agre trafikbullerniva. Detaljplanen revideras p& denna punkt.

Kvarstdende synpunkter ur plansynpunkt angéende trafikbullerstérningar fran
Tomteboviégen finns fran Lansstyrelsen och Milj6- och hilsoskyddsndmnden.
Dessa synpunikter har inte fullt ut tillgodosetts.

Sambhiilsbyggnadskontoret bedémer att ndgon ytterligare handlaggning inte
fordras av detaljplanen.

FORSLAG TILL BESLUT:

Byggnadsnamnden beslutar
att revidera detaljplanen
att anta den reviderade detaljplanen

B505-74 Tomtebo 2_1 1(2)
07-02-26
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} Beslutsdatum

\-) 2007-02-21  § 49 Justerarnas sign;

KOMMUKN @(@/ cul

Orjan Mikaelsson (v) yrkar pa att byggnadsnamnden ska avbryta planarbetet
med motivering att planomrédet &r oldmpligt for avsett bostadsdndamal med
anledning av de hoga trafikbullernivéerna.

Asu Ogren (s) yrkar bifall till tjansteskrivelsen.

Efter avslutad 6verldggning stiller ordféranden proposition pé yrkandena och
finner att byggnadsndmnden beslutat enligt tjdnsteskrivelsen.

BESLUT: Byggnadsnimnden beslutar

att revidera detaljplanen
att anta den reviderade detaljplanen

UPPLYSNINGAR: Hur man 6verklagar, se bilaga UNDERRA TTELSE.

BS05-74 Tomtebo 2_1 2(2)
07-02-26
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UNDERRATTELSE

2007-02-13 Dnr PLA 05-74

Detaljplan for del av fastigheten Tomtebo 2:1 (Bergakungen) i Umed kommun
Planen har handlagts med normalt planférfarande. Utstéllning har dgt rum
under tiden 2006-11-28 — 2006-12-19.
Alla synpunkter pa forslaget har inte kunnat tillgodoses, vilket framgér av
Samhillsbyggnadskontorets utldtande om planforslaget. Detta finns tillgéngligt
i Stadshuset, Samhéllsbyggnadskontoret, Detaljplanering, Skolgatan 31 A,
Umed, 6ppet vardagar under ordinarie kontorstid.
Byggnadsndmnden berdknas anta forslaget 2007-02-21.
SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
Detaljplanering
Ingrid Lindforss
tel 090-16 14 15
UI:‘(J)Z.';::(::;:: Besoksadress Telefon Telefax Bankgiro e-post e
Samhilisbyggnadskontoret  Stadshuset 090-16 14 15 (exp) 161422 759-8899 samhallsbyggnadskontoret@umea se
Detaljplanering Skolgatan 31 A Postgiro Org nummer

901 84 UMEA

62000-5 212000-2627
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UTLATANDE EFTER
UTSTALLNING

Detaljplan for del av fastigheten Tomtebo 2:1 (Bergakungen) i Umed kommun

Detaljplanens syfte ir att skapa planmassig forutsittning for att kunna uppfdra
sirskilt boende for personer med vardbehov i hogst tvd vaningar. Lokalisering
av bostider i detta lige kriiver sirskilda villkor och atgirder mot trafikbuller-
storningar frin Tomtebovigen.

Under utstillningstiden har foljande yttranden inkommit:
Linsstyrelsens yttrande i sin helhet:

Linsstyrelsen har tagit del av detaljplaneforslaget vars syfte dr att skapa plan-
missiga forutsittningar for uppforande av sirskilt boende for personer med
vardbehov. Planen handliggs med normalt férfarande.

Kommunen bedémer att planen inte kan antas medfora betydande miljopaver-
kan och Linsstyrelsen kan dela denna beddmning.

Av planbeskrivningen framgar under rubriken bebyggelse att tanken ar att upp-
fora ett sarskilt boende omfattande 6-8 ligenheter. I det fall gruppbostiider blir
aktuella pAminner Linsstyrelsen om att det, enligt Socialstyrelsens foreskrifter
och allménna rad, SOSES 2002:9 (S) bor i regel endast tre till fem personer bo i
en gruppbostad.

I gillande detaljplan har kommunen beaktat bullerproblematiken genom att
som #ndam4l ange icke storande verksamheter som kontor, sméindustri eller
hantverk, vilket ocksi har stod i den fordjupade 6versiktsplanen. Linsstyrelsen
ser, med foreslagen detaljplan och kommande detaljplan for intilliggande kvar-
teret Jittegrytan, tendenser till att kommunen gor avsteg frin tidigare kva-
litativa ambitioner i den fysiska planeringen. Planforslaget beaktar enligt Léins-
styrelsens mening inte tilltickligt betydelsen av att integrera miljoaspekter for
att frimja en hallbar utveckling och minimera riskerna fér médnniskors hilsa.
Utsatthet for buller utgor erfarenhetsmissigt en hilsorisk. Att kompensera den
bullriga miljon genom tysta gérdssidor 4r ingen bra 19sning eftersom det ur
kvalitativ synpunkt ir visentligt att den totala ljudmiljén ska vara god.

I generationsmalet for God bebyggd milj6 finns méalsittningen att végtrafik-
buller bér begriinsas och att manniskor inte ska utséttas for hoga eller andra
oacceptabla hilso- eller sikerhetsrisker. Det torde vara sérskilt angeliget att
boendemiljon for personer med vardbehov uppfyller kraven pa en god ljud-
milj6 och sikerhet eftersom de vardbehdvande inte fritt kan vélja bostad utan &r
hinvisade till de gruppboendeformer som samhillet stiller till férfogande.

07012913594293 doc
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UTLATANDE Dnr PLA 05-74

Linsstyrelsen dr ytterst tveksam till att foreslagen markanvéndning under nu-
varande trafikforhallanden kan anses limplig for de andamél och behov som
anges. Enligt Linsstyrelsens mening bor planforslaget invénta de trafikforind-
ringar som aktualiseras efter utbyggnaden av ny vigforbindelse till Taftea da
Tomtebovigen kan omvandlas till stadsgata.

Viagverket Med anledning av att ni dversant utstillningshandlingar far vi
meddela att vi inte har nagot att invéinda mot att planen antas i foreliggande
skick.

Miljé- och hiilsoskyddsnimnden har 2006-12-14 § 73 beslutat att avge fol-
jande yttrande over detaljplanen i utstillningsskedet:

Planforslaget bedoms sedan samrddsskedet inte ha foriindrats pa nigot sétt som
skulle motivera indrat stillningstagande frin Milj6- och hilsoskyddsndmnden 1
trafikbullerfrigan. Nimnden hiinvisar darfor till sitt samradsyttrande dven i
planens utstillningsskede och anser att planomridet ir olimpligt for avsett bo-
stadsindamal med anledning av de hoga trafikbullernivierna. Nimnden anser
att avsteg frin riktvirdena for trafikbuller inte kan goras, varfor omfattande at-
girder mot buller maste vidtas bade for inomhus- och utomhusmiljéerna om
planen fullfoljs. Krav pi en tyst sida skall d4 tillgodoses dir ljudnivin utomhus
vid fasad inte 6verstiger 45 dBA ekvivalent ljudniva. Krav p ljudklass B skall
dven stillas pa byggnaden i planen.

Ume3a Vatten och Avfall AB (UMEVA) Vindplats for sopbil méste ordnas pa
Pysslingvigen, se dven anvisningarna i NOA 03.

Umed Energi har ingen erinran mot planfrslaget

Internt inom Samhillsbyggnadskontoret har SHBK Trafik framfort att héilso-
aspekten och hilsokonsekvenserna méste belysas. Motivering till avsteg frin
bullerriktlinjerna istéllet for att vilja alternativ plats saknas.

SAMMANFATTANDE KOMMENTAR

Syftet med detaljplanen ir att skapa forutsittning att kunna uppfora boende for
personer med vardbehov. Planforslaget innebir en fullfoljd av det bebyggelse-
monster som redan tidigare etablerats pa sddra sidan av Tomtebovégen, dir ny-
byggda bostider ir inflyttade sedan nigot ar. Att bebygga kvarteren med smé-
industritomter, som oversiktsplanen avsag, har inte varit nigon efterfrigan pa.
Lokalisering av bostider i detta lige kriiver sirskilda atgérder mot trafikbuller.
Som framgar av planbeskrivningen kommer aktuell del av Tomtebovégen att
inom nirmaste aren forses med cirkulationsplatser, vilket sinker trafikens has-
tighet och dirmed trafikbullernivan. Pi sikt forvintas ocks4 trafikbelastningen
och didrmed dven trafikbullret frin Tomtebovigen bli mindre, d4 en planerad ny
strickning av linsvig 642 kommer att leda den genomgéende trafiken utanfor
stadsdelen.
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Milj6- och hilsoskyddsnimnden anser att planomradet ar olampligt for bosti-
der pa grund av de hdga trafikbullernivierna. Om planen fullf6ljs ska kraven pa
tyst sida tillgodoses och ljudklass B ska gélla for byggnaden i planen. Detalj-
planens bestimmelser angiende trafikbuller har efter planens utstillningsskede
kompletterats med att dessa skiirpta krav ska uppfyllas.

Vindmajlighet for sopbil och snérdjningsfordon kan anordnas i anslutning till
varuintag till fastigheten. UMEVA och fastighetsigaren har godtagit detta.

SAMMANFATTNING

Trafikbullerstérningarna frin Tomiebovigen overskrider gillande riktlinjer.
Bullernivierna kommer pa sikt att minska genom planerade vigtgirder. Krav
pa tyst sida har inforts i planbestdmmelsemna. Samhillsbyggnadskontoret anser
diarmed att planforslaget kan foras till byggnadsnimnden for antagandeprov-
ning.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Umeé februari 2007
Detaljplanering

P Vo
Olle Forsgpén Bemdberg

Stadsarkitekt Planingenjor
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PLANBESKRIVNING Dnr PLA 05-74

Detaljplan for del av fastigheten TOMTEBO 2:1 (kvarteret Bergakungen) inom
Tomtebo i Umed kommun, Visterbottens lan

HANDLINGAR

Detaljplanen bestar av plankarta med bestimmelser och illustration, planbe-
skrivning och genomfsrandebeskrivning.

PLANENS SYFTE

Detaljplanens syfte ir att skapa planmissig forutsittning for att kunna uppfora
sirskilt boende for personer med vardbehov i hogst tva vaningar. Lokalisering
av bostider i detta lige kriiver sirskilda villkor och atgidrder mot trafikbuller-
storningar frin Tomtebovigen.

PLANDATA

Planomridet ir beliget cirka 6 km sydost om Umed centrum och cirka 3,5 km
frin universitets- och sjukhusomridet. Planomradets areal &r cirka 0,2 ha. Mar-
ken dgs av Umed kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

For omradet giller Oversiktsplan for Umea kommun och en fordjupad dver-
siktsplan for Tomtebo etapp 1, bigge antagna av kommunfullméiktige ar 1990.
1den fordjupade 6versiktsplanen har aktuellt planomrade avsatts for Natur
alternativt arbetsplatsomride p g a trafikbullerstérningar frin Tomtebovigen.
Giéllande detaljplan for omradet, lagakraftvunnen 2000-11-30, anger dven den
icke storande verksamhet (kontor, smaindustri, hantverk) som &ndamal.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Planomridet grinsar till vidstrickta naturomriden med skogsmark och Nydala—
sjons rekreationsomride. Planomradet ir till storre delen plant och avrdjt. Oster
om planomridet finns ett skogsparti avsatt som naturmark i gillande detaljplan.
Den naturmark i gillande detaljplan, som ir beldgen mellan Tomtebovigen och
Pysslingsvigen alldeles intill Fablernas vig, foreslds dverga till tomtmark och
ingi i den nya fastigheten. Denna naturmark 4r idag bevuxen med ca 35 stora
tallar och bjérkar. En skyddsbestimmelse har inforts i detaljplanen for att be-
vara denna dunge.
Oversiktlig geoteknisk utredning har utforts av Tyréns infrakonsult, redovisat

i Geotekniskt PM daterat 2001-02-02. Marken inom omradet bestar frimst av
fast friktionsjord, huvudsakligen morin. Ytliga torvlager med varierande mik-

070129133905 14 doc 07-01-29 14.17
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tighet forekommer. Ytligt grundvatten forekommer inom omrédet, risk for hog
jarnhalt i grundvattnet. Kompletterande grundundersGkning kan komma att
krivas i samband med bygganmiilan. Omradet avvattnas via befintliga diken
mot Umeilven. Nydalasjén berdrs inte som dagvattenrecipient.

Bebyggelse
Detaljplanen innebir att hus for bostadséindamal foreslas uppforas pa plats som

dr utsatt for trafikbuller frin Tomtebovigen (ldnsvig 642). Tanken &r att upp-
fora sérskilt boende for personer med vardbehov for socialtjinsten med 6-8
ligenheter enkelsidigt vinda mot séder, den icke bullriga sidan. Detaljplanens
illustration visar ett forslag med en lingstrickt byggnad ldngs Tomtebovigen
med ett centralt parti innehdllande gemensamhets- och personalutrymmen. P4
omse sidor om centralenheten uppfores 3-4 ligenheter. Fasad mot Tomtebo-
vigen far inte inneh4lla bostadsrum. Dir placeras limpligen korridorer, forrad
m m. Huvudentré och uteplatser anordnas mot sdder. Detaljplanen medger dven
annan utformning an den illustrationen visar, fortsatt att villkoren for trafik-
bullerskydd uppfylls.

Att lokalisera byggnader i detta lige nira Tomtebovigen kan ses som ett full-
stindigande av bebyggelsen lings Tomtebovigens sodra sida. I tva kvarter
vister om det nu aktuelia finns redan sddan bebyggelse, norr om Nymfens vig
10 st radhus och 6ster dirom ett Bo Klok-omrade. I dessa detaljplaner stélldes
hoga krav angdende skydd mot trafikbuller.

Gator och trafik

Ur kommunens $versiktsplan och Trafikplan Umed framgér att linsvig 642
(Tomtebovigen) p4 sikt foreslas fa en ny strickning séder om stadsdelen
Tomtebo. Avsikten 4r att nuvarande strickning av Tomtebovigen dé dvergar
till att bli en uppsamlingsgata inom stadsdelen.

P4 nuvarande Tomtebovagen kommer korsningarna med Skogsfruvigen och
Fablernas vig att inom nigra &r byggas om till fyrvigskorsningar med
cirkulationsplatser for att ansluta den bebyggelse for cirka 2000 boende som
successivt ska uppforas vid Nydalasjons sydspets (detaljplan Tomtebo 1 B
lagakraftvunnen 2006-07-17). Hastighetsgrénsen blir 50 km/tim pa denna
stricka. Denna utformning sinker ocks trafikbullernivan vid aktuellt
detaljplaneomride.

Tillfart till den nya bebyggelsen sker frin den redan utbyggda Pysslingsvigen.

Kollektivtrafik

D4 stadsdelen blivit utbyggd dven sdder om Nydalasjon blir avstandet till hall-
plats for stadsbussen cirka 400 meter. Hallplats for Linstrafiken finns inom
cirka 500 meters avstand.

Konsekvenser

En genomgang av den paverkan pd miljo, hilsa och hushéllning med naturre-
surser som exploateringen medfor och de storningar exploateringen utsdtts for
har gjorts av Samhillsbyggnadskontoret. PAverkan utgors frimst av trafikbuller
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Antagandehandling 33
PLANBESKRIVNING Dnr PLA 05-74

fran Tomtebovigen. Nigon miljokonsekvensbeskrivning har inte upprattats da
nagon betydande miljépaverkan inte bedoms foreligga.

Samhillsbyggnadskontoret Detaljplanering respektive Miljo har juni 2006 gjort
trafikbullerberikningar for detaljplanen grundade pa avvigda terringsektioner
och verklig andel tung trafik. Dessa berikningar ger foljande resultat vid frifdlt
och tva meters hdjd 6ver mark:

dygnsekvivalent maximalvirden
Avstand frin vigmitt 20 meter 20 meter
Hastighet 70 km/tim 64 dBA 78 dBA
50 km/tim 61 dBA 76 dBA

De krav som miljo- och hilsoskyddsnimnden stillt pa trafikbullerskydd har
inneburit att krav p4 tyst sida och ljudklass B for byggnaden inforts i detalj-
planen.

Detta innebir att bullernivin hogst far uppga till 45 dBA ,, vid fasad pa tyst
sida. Ljudklass B innebir att inomhus i boningsrum ska uppnas en bullerniva
pa hogst 26 dBA ,,och 41 dBA ..

Detaljplanen foreslar byggritt for bostider intill 20 meter fran vagmitt. For att
astadkomma en dygnsekvivalent trafikbullerniva pa hogst 26 dBA inomhus
krivs en ljudisolering pa cirka 35 dBA vid 50 km/tim i yttervigg mot vigen.
Med denna isolering uppfylls ocksi en max-niva inomhus pa hogst 41 dBA.
Krav pd byggnaders utformning framgar av avsnittet Bebyggelse ovan.

Teknisk forsérjning

Uppvdrmmningssystemet ska vara vattenburet for att kunna anslutas till fjarr-
virme. Bebyggelsen ansluts till Umea Vatten och Avfall (UMEVA):s vatten-
och avloppsniit. El ansluts till Ume4 Energi AB. Dagvattenrecipient, se Natur
ovan.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Fragor som rr plangenomftrandet redovisas 1 genomforandebeskrivningen.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Ume4 november 2006
Detaljplanering Rev februari 2007

Olle Forsgren Benny Sandberg

Stadsarkitekt Planingenjor
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Bergakunggb BN 2007-02-05 2.07

Detaljplan for del av fastigheten TOMTEBO 2:1 (Bergakungen) inom Umea
kommun, Visterbottens lin

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen kan sittas att utgd arsskiftet ndrmast efter
minimitiden fem ar.

Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning

Fastighetsigaren svarar for atgarder inom kvartersmark.

Kommunen &r huvudman fér angrinsande allmin plats.
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Syftet med planen ir att majliggora bebyggelse for boende med sirskilda behov
1 hogst tva vaningar.

Fran fastigheten Tomtebo 2:1 kan en bostadsfastighet avstyckas.

TEKNISKA FRAGOR

Grundforhallanden mm

I omréadet rader forhdllandevis goda markforhillanden men med ett hégt grund-
vattenstdnd som dessutom dr jarnhaltigt. Kiillare fir darfor inte utféras. Kom-
pletterande grundundersdkning kan komma att erfordras vid bygganmalan.

Bebyggelse

Den nya bebyggelsen blir exponerad for trafikbuller frin Tomtebovigen. Bul-
lerddmpande &tgirder skall vidtas i enlighet med planbestimmelserna. Bostads-
rum fér mte finnas mot Tomtebovigen. Eventuella uterum eller vistelseytor vid
gavlarna skall forses med bullerskyddande plank.

Vid en eventuell ombyggnad av Tomteboviigen och en framtida 4ndrad drag-
ning av linsvig 642 omvandlas Tomtebovigen till en “normal” uppsamlings-
gata med hdgsta tillatna hastighet 50 km/h, vilket kommer att ha gynnsam ef-
fekt pa bullernivén.

Trafik, parkering mm
Den nya byggnaden skall angéras fran Pysslingsvigen.

Behov av parkeringsplatser skall tillgodoses pé4 egen mark. Parkeringsplatser i
tillréckligt antal skall iordningstillas p& tomten.
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I kvarterets vistra del finns en bevarandevird triddunge. Omradet har avsatts
som naturmark inom kvartersmark. Triddungen skall 1imnas orérd.

VA och avfall
Tillkommande bebyggelse ansluts till allmin V A-anlidggning.
Sophidmtning sker frdn gatan med egna sopkirl

PLANEKONOMISKA FRAGOR

Marken égs idag av Umea kommun. Planavtal har tecknats med Stadslednings-
kontoret, Utvecklingsavdelningen.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Umei november 2006

Detaljplanering rev februari 2007
Bdrje Nordstrém

lantmiitare

Bergakunggb BN 2007-02.05 2.07
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SAMRADSREDOGORELSE

Detaljplan for del av fastigheten Tomtebo 2:1 (Kvarteret Bergakungen)
inom Tomtebo i Umed kommun

Detaljplanens syfte ér att skapa planmissig forutsittning for att kunna uppfora
sdrskilt boende for personer med vardbehov. Lokalisering av bostéder i detta
ldge kriiver sérskilda villkor och 4tgirder mot trafikbullerstorningar frin Tom-
tebovigen.

Samrid av planforslaget har skett med sakiigare, Linsstyrelsen, Vigverket,
kommunala forvaltningar och bolag under tiden 22 september - 13 oktober
2006. Sakigare har underrittats om planforslaget genom brev postade den 22
september 2006.

Linsstyrelsens yttrande i sin helhet

Linsstyrelsen har tagit del av rubricerat detaljplaneforslag vars syfte ir att ge
planmissiga fOrutsittningar for att kunna uppf6ra sirskilt boende fér personer
med vérdbehov i hogst tvd vaningar. Lokalisering av bostdder i detta ldge kra-
ver sirskilda villkor och 4tgirder mot trafikbuller storningar frin Tomtebovi-
gen. Planen handliggs med normalt planforfarande.

Lansstyrelsen saknar en behovsbedémning av planforslaget.

Det nationella delmélet for buller inom miljokvalitetsmalet God bebyggd miljo
anger att antalet minniskor som utsétts for trafikbullerstorningar éverstigande
de riktvirden som riksdagen stillt sig bakom for buller i bostider skall ha
minskat med 5 % till ar 2010 jaimfort med ar 1998. Det finns dirfér anledning
att generellt sett ha en restriktiv syn p4 nya bostidder inom bullerutsatta omra-
den.

Tidigare 6vervigande i fordjupad dversiktsplan uppmérksammar trafikbul-
lerstdrningarna pé platsen och angav arbetsplatser eller natur som ldmpliga an-
véndningsomraden for omridet nirmast Tomtebovigen vilket foljts upp i gill-
ande detaljplan. Motiven att fringa tidigare stidllningstaganden 4r magra och
Linsstyrelsen efterlyser mera langsiktigt hillbara skil for valet att bygga bosti-
der i ett bullerutsatt lige i stillet fér pA annan plats.

Forutom att bostadsrum inte far placeras mot Tomtebovigen ar det angeldget
att uteplatser i skilig utstrickning placeras, utformas och bullerskyddas s att
man sa 1angt mojligt nir rekommenderade utomhusriktviarden.

Viigverket Enligt planbeskrivningen éverskrids frifiltsviardet 55 dBA vid fasad
mot vig 642 Tomtebovigen. Vigverket noterar att bebyggelsen utformas sé att
hussidan mot Tomtebovégen inte kommer att innehalla bostadsrum som utsétts
for trafikbuller samt att eventuella uteplatser skall skyddas mot trafikbuller.
Vig 642 Tomtebovigen ér pd den aktuella delen inom det kommunala vighall-
ningsomradet.
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Kommunstyrelsens planeringsutskott har 2006-10-24 beslutat att tillstyrka
detaljplaneforslaget.

Miljo- och hilsoskyddsnimnden har 2006-10-26 § 60 beslutat att limna fol-
jande yttrande i drendet:

Miljé- och hilsoskyddsndmnden anser att det ir viktigt att personer med vird-
behov sirskilt ges tillgang till bra boendemiljéer bade inomhus och utomhus.
Planomréidet bedéms dérfor vara oldampligt for aktuellt bostadsindamal med
anledning av de higa trafikbullernivierna.

Namnden anser att avsteg frin riktvirdena for trafikbuller inte kan goras, varfor
omfattande Atgérder mot buller maste vidtas bade for inomhus- och utomhus-
miljoerna om planen fullféljs.

For dvrigt anser nimnden att planhandlingama bor fortydligas betriiffande dag-
vattenhanteringen

Umed Energi har ingen erinran mot detaljplaneforslaget.

Samhillsbyggnadskontoret Gator och Trafik har i samradsskedet skriftligen
framfort synpunkter pa planforslaget, vilka har arbetats in i planhandlingamna.

SAMMANFATTANDE KOMMENTAR

Syftet med planforslaget ir att skapa mojlighet att uppfora sirskilt boende for
personer med vardbehov. Socialtjansten dr angeldgen att sddant boende skynd-
samt tillskapas inom Tomtebo. P4 foreslagen plats dr gator och teknisk forsorj-
ning 4r fullt utbyggt. Den blivande fastigheten har direkt anslutning mot gata
och ligger i kanten av bostadsomradet. Trafikbullersituationen kan tas hiinsyn
till i utformningen av anldggningen. Projektering och byggande kan snabbt
komma igang.

En alternativ markanvindning kan vara icke storande verksamheter. Nagon ef-
terfrigan pa smé verksamhetstomter i detta ldge finns for ndrvarande inte.

Linsstyrelsen och Miljo- och hilsoskyddsnimnden anser att det 4r oldmpligt att
bygga bostéder pé denna plats. Om det dnda gors anser Linsstyrelsen det ange-
liget att uteplatser placeras, utformas och bullerskyddas sa att man sa 1langt
mdjligt nar rekommenderade utomhusriktvirden. Miljé- och hilsoskydds-
nimnden anser att avsteg frdn riktvirden inte kan goras, varfor omfattande at-
géirder mot buller maste vidtas fér bdde inomhus- och utomhusmiljoer.

Omfattande Atgirder har vidtagits som skydd mot trafikbuller. Den blivande
byggnadens hela norrfasad, kompletterad med ett mindre bullerplank mot ute-
plats i sydvist, fungerar som skydd mot trafikbuller frin Tomtebovégen. Inga
utemiljoer 4r beldgna nirmast vigen. Byggnaden har utformats med trafikbul-
lerskydd som utgingspunkt. Inga bostidder vetter mot vigen pd norra sidan.
Husfasad mot norr utsitts for bullerivaer dverstigande 55 dBA. Dir finns inga
attraktiva vistelseytor. Under planarbetet har ocksa undersokts ett alternativ
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med ett 100 meter langt bullerplank i tomtgrins mot vigen. En sadan atgird
skulle i detta fall ge en mycket liten 6kning av nyttan till en stor kostnad, d4
bullerskyddsproblemen till stor del I6sts med frimst byggnadens utformning.
De tvé kvarteren Najaden och Trollguldet pa Tomtebovigens siédra sida vister
om planomridet har bebyggts med bostéider med trafikbullerskyddande Atgir-
der. Med den foreslagna bebyggelsen inom kvarteren Bergakungen och Jitte-
grytan fullstindigas bebyggelsen lings Tomtebovigens sGdra sida.

De tva gatukorsningara Tomtebovigen/ Skogsfruvigen och Tomtebovigen/
Fablernas vig kommer att byggas om till fyrvigskorsningar med cirkulations-
platser allteftersom exploateringen av omradet pa Tomtebovigens norra sida
fortskrider. Dirvid sénks hastigheten frin 70 kmy/tim till 50 km/tim pa Tomte-
bovigen, vilket medfor en cirka 3 dBA ligre dygnsekvivalent trafikbullerniva.
Att tidsitta framtida bullersinkande Atgirder, t ex ny strickning av vig 642
(Tomtebovigen) som linsvig dr mycket svart.

Dagvatten. Enligt uppgift frin Umeva avvattnas hela smahusomridet séder om
Tomtebovigen via diken med Umeélven som recipient. Nydalasjén berérs inte
av detta.

SAMMANFATTNING
Planhandlingarna har kompletterats/ utvecklats angiende behovsbedomning,

dagvattenhantering, utbyggnad av cirkulationsplats och skydd mot trafikbuller
frin Tomtebovigen.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Umed november 2006
Detaljplanering

Stadsarkitekt Planingenj6r
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