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BYGGNADSNAMNDEN
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Beslutsdatum

2006-01-16 §3

Dnr PLA 2005-36

Justerarnas sign:

gﬁ /6 i

Fastighetsbeteckning:

Sokande:

Arendet avser:

Ersmark 3:9, del av
Virséds Villan AB

Box 301

53302 LUNDSBRUNN

Detaljplan, antagande

TJANSTEUTLATANDE:

Handldggare: Benny Sandberg

Sign:

A

Detaljplanens syfie &r att skapa planmissiga forutsatiningar {r sju nya tomter
for smahusbebyggelse. Gillande detaljplans dndamél park eller plantering ut-

gér dirmed.

Planen har handlagts med normalt planforfarande. Den &r upprittad av Sam-
héllsbyggnadskontoret i november 2005, reviderad januari 2006. Den har varit

utstilld for granskning 29 november— 20 december 2005.

Underrittelse om utstilining har skett genom kungérelse pd kommunens an-
slagstavla samt i Visterbottens Folkblad och Visterbottens Kuriren den 22

november 2005.
Sakigare och andra som vi bedomt ha vésentligt intresse av planen har infor-
merats om utstillningen genom brev postade den 21 november 2005. Till be-

rérda remissinstanser har utskick skett samma dag.

Linsstyrelsen har avgett samridsyttrande den 17 oktober 2005. Enligt planbe-
skrivningen &verskrids rekommenderade bullervirden 55 dBA ekvivalentnivé
pé andra vaningen vid ett avstand av 60 meter. For att uppfylla det av riksda-
gen fastlagda delmalet fér buller inom miljékvalitetsmélet God bebyggd miljé
bér 6vervigas att justera byggritten inom de berérda tomierna sé att rekom-
menderade bullerviarden kan erhéllas.

Vigverket har i sitt tidigare yttrande 6ver samridshandlingen ifrdgasatt den
bullerstéring som dsamkas tomterna fran vig 364. Den fordjupning av buller-
utredningen som Samhillsbyggnadskontoret utfort genom konsult visar att ek-
vivalenta riktvirdet 55 dBA utomhus vid fasad i stort sett underskrids férutom
vining 2 pa avstandet 60 meter. Det framgér inte om vaning 2 kommer att
byggas med balkong eller uteplats. Om det blir s&, méste det beaktas vid bygg-
lovanstkan och da hitta 16sningar som klarar riktvardet 55 dBA.

Ovriga sakigare, statliga cller kommunala instanser har ingen erinran.

Ersmark 39 bn prot jan 06
06-01-19
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PROTOKOLL
Beslutsdatum
2006-01-16  §3 Justerarnas sign:

}&,\ [ o

BESLUT:

SAMMANFATTANDE KOMMENTAR

Trafikbullerutredningen visar att av riksdagen faststillda riktvarden for vagtra-
fikbuller innehalls, utom utomhus vid véning 2 pa 60 meters avstand fran vi-
gen, Om de tvé berdrda bostadshusen uppféres som envaningshus med inredd
vind med sadeltak utan balkong/uteplats mot vig 364 krédvs ingen sérskild
bullerskyddsétgiird. Om balkong/uteplats anordnas i véning 2 mot vigen ska i
bygglovskedet bevakas att gidllande bullerriktlinje 55 dBA inte overskrids.
Planbeskrivningen har kompletterats i detta avseende.

Inga kvarstdende synpunkter ur plansynpunkt som inte kunnat tillgodoses

finns.
Samhillsbyggnadskontoret Detaljplan bedémer att nigon ytterligare handligg-

ning inte fordras av detaljplanen.

Byggnadsnimnden beslutar

att revidera detaljplanen och
att anta den reviderade detaljplanen.

UPPLYSNINGAR:
Hur man éverklagar, se bilaga UNDERRATTELSE

Ersmark 39 bn prot jan 06

06-01-19

2(2)
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PLANBESKRIVNING Dnr PLA 05-36

Detaljplan for del av fastigheten ERSMARK 3:9 inom Ersmark i Ume3
kommun

HANDLINGAR

Detaljplanen bestar av plankarta med bestimmelser och illustration, planbe-
skrivning och genomforandebeskrivning.

PLANENS SYFTE

Detaljplanens syfte ir att skapa sju nya tomter fér smahusbebyggelse. Gillande
detaljplans dndamal park eller plantering utgar dirmed.

PLANDATA

Planomridet 4r belaget utmed Sondagsvigen i norra delen av Ersmark cirka

9 km norr om Ume# centrum. Omrédets areal ar cirka en hektar. Fastighetsigare
dr Umed kommun. Virséds Villan AB har fatt markanvisning fér omradet, och
avser fOrvirva detta.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Planomréidet ingar i Oversiktsplan for Umea kommun antagen 1998. En 6ver-
siktsplan for Ersmark finns upprittad av VAB i mars 1976. Kommunens avsikt
ar att planldgga for mer smahusbebyggelse i Ersmark. (Lingsiktig strategi for
framtida bostadsforsorjningen, kommunfullmaiktige dec 2000).

Gillande stadsplan for omradet &r faststilld &r 1972. I denna ir aktuellt omride
avsatt for park eller plantering. Kommunstyrelsens planeringsutskott har 2005-
06-14 beslutat anvisa mark till Virsds Villan AB for byggande av smahus inom
fastigheten Ersmark 3:9.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Den foreslagna bebyggelsen innebir att gillande detaljplans &ndamal park eller
plantering utgar. Omradet utgdr i verkligheten ett skogsomrdde bevuxet med i
huvudsak hoga tallar belidget mellan Ersmarksvigen (linsvig 364) och S6n-
dagsvégen. Samhillsbyggnadskontoret bedomer att omradet &r av ringa intresse
ur rekreationssynpunkt, och anser det lampligt for planerad smihusbebyggelse.

Natur

Det tinkta bebyggelseomridet bestir av hdg barrskog med inslag av bjork. Om-
ridet sluttar svagt mot viag 364 i vister. Behov av grundunderstkning avgors vid
bygganmilan.

Bebyggelse
Detaljplanen omfattar sju tomter for friliggande smahusbebyggelse med en for-

lingning av Skymningsvéagen norrut. Tomtstorlek blir cirka 1100 m2. PA lokal-
gatans vistra sida ligger marknivan ldgre 4n gatans niva. Planbestimmelserna tilla-
ter hir att souterringvining far utforas. Inom varje tomt medges, férutom huvudli-
genheten, dven en komplementbostad om hogst 40 m?2 BTA. Bebyggelsen ér tinkt
att utgéra en komplettering och avslutning av Skymningsvéigen norrut.

051230113302614 doc

05-12-30 1134




/2
grinsad kommersiell service finns i ndrliggande bensinstation.

FEriytor
Stora strdvomriden finns i ndrheten av planomradet.
Gator och trafik

Omradets trafikforsorjning sker via Skymningsvégen, som forlangs norrut.
Busshallplats for stadsbusstrafiken finns alldeles intill planomradet.

Teknisk forsdrjning
En befintlig avloppsledning tillhérig UMEV A har sin strickning genom planom-

ridet i nordsydlig riktning. Denna ligger i planerad ny gatustriickning och kan
darfor ligga kvar. Tillkommande bebyggelse ansluts till Umeé Vatten och Avfall
(UMEVA):s VA-nit. Uppvirmning ska ske med vattenburet system. Elforsor)-
ning sker av Umea Energi.

KONSEKVENSER

Den miljépaverkan som uppkommer ir inte si betydande att nigon miljokon-
sekvensbeskrivning ansetts erfordertig. Piverkan utgors frimst av trafikbuller-
stomingar frin den nirbeligna vig 364.

En &versiktlig trafikbullerutredning har utforts av Samhillsbyggnadskontoret i
september 2005. Den indikerar att de tvi nidrmast viag 364 foreslagna tomterna
kan komma att utséttas for trafikbullernivaer dverstigande 55 dBA ekv och

70 dBAmax. Dirfor har en mer detaljerad trafikbullerutredning utforts av Inge-
mansson Technology AB 2005-11-02.

Ingemanssons utredning visar att en dygnsekvivalent trafikbullernivé pa 55 dBA
erhdlls pé i stort ett hela tomterna beldgna nirmast vdgen utan bullerskydd. Ut-
omhus for vaning 2 pa 60 meters avstidnd frdn vigmitt erhalls 57 dBA. Om bal-
kong/uteplats anordnas i vining 2 mot vigen ska i bygglovskedet bevakas att
gillande bullerriktlinje 55 dBA inte 6verskrids. Maximal ljudniva Gverskrider
inte 70 dBA utomhus. Med av byggherren redovisad ytterviggskonstruktion
Overskrids inte riktvirdena 30 dBAekv och 45 dBAmax inomhus. En 1amplig
viaggkonstruktion redovisas i bullerutredningen. Enligt Vigverket dr det inte ak-
tuellt att sénka tilliten hastighet pa vég 364 till 70 km/tim. En séinkning skulle
varit positivt ur trafikbullersynpunkt.

Barmnkonsekvensanalys entigt Umed kommuns riktlinjer har inte genomforts i
detta drende. Byggnader och markytor inom planomrédet ska vara anpassade till
rorelsehindrade.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Frigor som ror plangenomfdrandet redovisas i genomforandebeskrivningen.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Ume4 november 2005

Detaljplanering Rev januari 2006
) /
Olle Forsgren Benny Sahdberg

Stadsarkitekt planingenjor

051230113302614.30c 2005-12-30 11:34
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Dunr PLA 05-36
GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detaljplan for del av fastigheten ERSMARK 3:9 inom Ersmark i Umeé
kommun, Visterbottens lan

ORGANISATORISKA FRAGOR
Genomforandetid

Genomforandetiden kan sittas att utgd arsskiftet ndrmast efter minimitiden
fem Ar.

Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning

Fastighetsdgaren svarar for atgérder inom kvartersmark.
Kommunen dr huvudman f6r allmén plats.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Syftet med planen ir att skapa sju nya tomter for smahusbebyggelse inom ett
omride som i gillande stadsplan &r avsatt for park eller plantering.

Ersmark 3:9 dgs av Umed kommun.

Genom planen skapas fOrutsittningar att avstycka 7 tomter for bostadséindamaél
frdn Ersmark 3:9.

For befintliga VA-ledningar, som stricker sig 1 nordsydlig nktning inom den
planerade forldngningen av Skymningsvigen, har ett mindre u-omréde lagts ut.
Ledningarna kan sikerstéllas genom ledningsritt.

TEKNISKA FRAGOR

Grundforhdllanden

Eventuellt behov av grundundersskning avgors vid bygganmdlan.

Teknisk forsorjning

Tillkommande bebyggelse kan anslutas till kommunalt ledningsnét for vatten
och avlopp.

Uppviarmningssystemet skall vara vattenburet sa att anslutning till
fjarrvirmenit eller andra ur miljésynpunkt godtagbara energiformer dr méjlig.

0536Ersmark.doc

06-01-02 05.12
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Planomradet angdrs frén en planerad forldngning norrut av Skymningsvégen
som kommer att avslutas med en vindplan. Gatan skall byggas efter
anvisningarna i NOA 03.

Parkering anordnas inom respektive tomtplats.
Miljo

En trafikbullerutredning har utforts av Ingenanssons Technology AB 2005-11-
02 med anledning av omradets nérhet till vig 364. Gillande riktlinjer for
bullemivaer utomhus kan klaras utan bullerddmpande &tgérder. Om balkong
anordnas i vaning tvd mot vigen kan gillande bullerriktlinje 55 dBA komma
att overskridas varfor detta sirskilt skall bevakas 1 bygglovsskedet. Med en
limpligt vald viggkonstruktion klaras &ven riktvirden for buller inomhus.

PLANEKONOMISKA FRAGOR

Umed kommun svarar for exploteringskostnader i form av utbyggnad av gata.
Ovriga exploateringskostnader bekostas av exploatéren.

Planavtal har tecknats med Virssvillan AB.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Ume4 november 2005
Lantméteri rev januari 2006

lantmiitare

0536Ersmark.doc 2006-01-02 03:12
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Dnr PLA 05-36

SAMRADSREDOGORELSE

Detaljplan for del av fastigheten Ersmark 3:9 inom Ersmark i Umea kommun

Detaljplanens syfte ir att skapa sju nya tomter for smihusbebyggelse. Gillande
detaljplans dndamal park eller plantering utgar dirmed.

Samrdd av planforslaget har skett med sakigare, Linsstyrelsen, Vigverket,
kommunala forvaltningar och bolag samt Telia under tiden 27 september—

17 oktober 2005. Sakdgare har underrittats om planforslaget genom brev
postade den 27 september 2005.

Linsstyrelsen. Enligt Vigverket 4r ingen sinkning av hastigheten pi nirbelig-
na vig 364 aktuell varfor foreslagna detaljplan ska beakta den ridande buller-
situationen. Planbeskrivningen bor fortydligas i det avseendet.

Viigverket har inte for avsikt att verka for en sinkning av hastigheten till 70
km/tim fOr att reducera bullerstérningen som omnimns i planbeskrivningen
eller av trafiksikerhetsskil med hinsyn till korsningen. En hastighetsnedsatt-
ning &r inte motiverat for att man skapar ny bebyggelse. Bullerstorning bor
atgdrdas med lingre avstind mellan vdg och hus eller med ett bullerskydd for
att klara riktvirdet 55 dBA.

Hastighetsnedsattning motarbetar den regionala utvecklingen och skulle belasta
alla bilister (pendlare) som nyttjar vigen varje dag. Redan idag ar 70-striickan
cirka 4 km lang mellan E 4 och Ersmarks C och om den utdkas férbi planom-
radet tillkommer ytterligare 1 km 70-stricka.

Kommunstyrelsens planeringsutskott har 2005-10-25 beslutat att tillstyrka
detaljplanen med synpunkter enligt stadsledningskontorets utlitande.

Stadsledningskontoret anfor att planforslaget bedoms forenligt med Gversikts-
planen. Exploateringsavtal krivs inte eftersom gata och VA anliggs av kom-
munen respektive UMEVA. Plankostnader betalas inte av kommunen utan av
Virsdsvillan AB enligt tréiffat markanvisningsavtal.
Genomforandebeskrivningen bor dndras pi dessa punkter. Antagande av de-
taljplanen bor kunna prévas av byggnadsnimnden enligt delegation.

Umed Energi. For att sikerstilla en bra elforsorjning till den nya
sméihusbebyggelsen behGvs en ny transformatorstation placeras enligt en till
yttrandet bifogad kartskiss. Ett E-omride p cirka 10x10 meter tillskapas.
Stationen ir en s k platstation av mindre typ.

Umead Vatten och Avfall UMEVA). Hojdsittning av tomterna pa de tva
fastigheterna i véster mot vig 364 méste noggrant studeras for att undvika
pumpning av avloppet (marknivan dir ir betydligt ligre dn gatunivan).
Lokalgatan miste byggas efter anvisningarna i NOA 03 for att himtning av
hushillsavfall ska fungera.

051118130941364 doc

05-11-18 13:11
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sitt hus forstod de inte att det skulle byggas hus i skogen bredvid dem. De
tycker att man inte behdver bygga alldeles intill deras tomtgrins, det har man
inte gjort vid fastigheten 1:35, dir ett litet naturomrade lagts in mot de nya
grannarna. Ett litet naturomride mot sina nya grannar énskas, cirka 10-15
meter brett. Det skulle géra det mycket léttare att se fram mot detta bygge. Hur
man ska 16sa den lilla sldnten bakom tomtgrinsen, s det blir snyggt mot dar
vigen kommer att ga.

Kenneth Bill boende Skymningsvigen 9. For att fa ned trafikbullret frin vig
364, s boende lings Skymningsvigen stors mindre foreslés att en jordvall gors
frin Lordagsvigen mot Fillforsan parallellt med viag 364. Detta giller bade nya
och dldre delar av Skymningsvigen. Vallen kan byggas av jordmassor frin de
nya tomterna, mycket jord finns att ta frin nya bostadsomradet som byggs i
norddstra Ersmark.

Man hoppas att biltrafikanterna frin nya omradet kor ut p& Sondagsvigen
direkt, och inte kor sdderut lings Skymningsvigen. Blomlador finns pa
Skymningsvigen fOr att minska bilisternas fart. Risk finns att trafiken 6kar
efter gatan om inte atgirder gors direkt.

Samhillsbyggnadskontoret internt:
Brandforsvaret har ingen erinran mot planférslaget

Gator och Trafik. Trafik: Skymningsvigen blir mycket 1dng och rak, vilket
ger problem med hoga hastigheter. Mojlighet finns att &ven boende i nya
omridet anvinder Skymningsvéigens sédra anslutning till S6ndagsvigen. Krav
pa trafiklugnande atgirder frin boende i "gamla omridet” dr ett troligt scenario.
Trafikbuller frin Ersmarksvigen.

Samhillsbetalda resor. Bra lige med hinsyn till kollektivtrafikforsérjning .
Befintlig hallplats i anslutning till planerat omrade.

Milj6- och Hilsoskydd Tomter som berors av trafikbuller 6verstigande

55 dBA ekv bedOms inte limpliga om inte bulleravskdrmning sker vid vigen
med vall eller plank. Att endast avskidrma uteplatser bedéms vara en simre
10sning frin miljo- och hilsoskyddssynpunkt.

SAMMANFATTANDE KOMMENTARER

Planomradet berdrs av trafikbulier frin vig 364. En trafikbullerutredning utférd
av Ingemanssons Technology AB 2005-11-02 visar att en dygnsekvivalent
bullerniva pi hogst 55 dBA och en maximal bullerniva pa hogst 7¢ dBA upp-
nds pa i stort sett hela de tomter som ar beldgna nidrmast vigen utan buller-
didmpande 4tgirder. Med av byggherren redovisad ytterviggskonstruktion inne-
halls dven riktvirdena 30 dBAekv och 45 dBAmax inomhus.
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Enligt Vigverket dr det inte aktuellt att sdnka tilliten hastighet pa vig 364 frin
90km/tim till 70 km/tim. En sidnkning skulle ha varit positiv ur trafikbullersyn-
punkt. Att uppféra en bullervall lings vig 364 kan inte inrymmas i detta detalj-
planeprojekt. Det kan med ledning av bullerutredningen inte heller anses erfor-
dertigt. Planbeskrivningen har Gverarbetats angiende trafikbuller.

Trafiklugnande atgirder dr Onskviirda lingre séderut pA Skymningsvégen utan-
for detaljplaneomradet. Detta fir behandlas som en trafiksidkerhetsfriga av
Samhillsbyggnadskontorets Gator och Trafik.

For att undvika att ny bebyggelse kommer helt nira befintligt bostadshus pa
fastigheten Ersmark 25:1 har den bebyggelsefria zonen pa nidrmast beldgna nya
tomt utdkats frin fyra till sex meter. Nigot behov av "naturslipp” finns inte
hir. Pa exploatdrens 6nskemadl har planens illustration justerats nigot betriff-
ande tomtstorlekar.

Hojdsattning av och eventuellt krav att pumpa avloppet frdn de tva vistra
tomterna behandlas i bygglovskedet. Den transformatorstation Ume4 Energi
Onskar placera utanfor planomradet kan uppforas utan st6d i detaljplanen.
Sedvanlig bygglovprovning krivs. En mindre justering av planomradets grins i
nordost har gjorts for anpassning till befintlig fastighetsgriins.
Genomforandebeskrivningen har justerats angiende exploateringsavtal, plan-
kostnader och trafikbuller.

SAMMANFATTNING

Planbeskrivningen har Gverarbetats angiende trafikbullerfrigan. Plankartan har
justerats rorande prickmarkens bredd mot fastigheten Ersmark 25:1 och av
planomrédets grians mot nordost. PA illustrationen har tomtindelningen justerats
nigot. Genomfdrandebeskrivningen har justerats angdende exploateringsavtal,
plankostnader och trafikbuller.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Ume4 november 2005
Detaljplanering

7 .
Benny Salzdberg

planingenjor
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