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Karttecken enligt Umeds system 1985

PLANBESTAMMELSER

Ftiljande gdller inom omrdden med nedanstdende beteckningar.
Dar beteckning saknas gdller bestdmmelsen inom hela planomradet.
Endast angiven anvdndning och utformning &r tilldten.

GRANSBETECKNINGAR

o emm » |inje ritad 3 meter utanftr planomrddets grans
== Anvdndningsgrdns

———— [Egenskapsgrdns

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

[ B ] Bostdder
~ E 1 Transformatorstation

UTNYTTJANDEGRAD

e, 000 Strsta bruttoarea | m2 ovan mark

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken f&r inte bebyggas

L5755 Marken f3r endast bebyggas med uthus och garage
u Marken skall vara fillgdnglig for allménna underjordiska ledningal

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
Hogsta byggnadshtjd i meter

Y VIT IX Hogsta antal vaningar
v Portik ska finnas i bottenvning

Utseende

Bebyggelsen ska utformas med vita fasader och med takbeldggning i
mtrkgra kultr

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
- Genomftrandetiden utgdr vid drsskiftet ndrmast fem ar efter laga kraft

ANTAGANDEHANDLING BESLUT

Till planen hor: Antagen BN 2006-01-16

- plankarta med bestdmmelser Laga kraft 2006-02-24
och illustration Vidmeras 7 .

- planbeskrivning

- genomftrandebeskrivning
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U M E A LAGAKRAFTRBEVIS
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2006-02-28 DNR PLA 05-2

KOMMUN

Detaljplan for del av fastighetien Flyttfageln I mm inom stadsdelen Marichem i
Umeé kommun

Planen har antagits av byggnadsnamnden 2006-01-16, § 6
Kommunens beslut har inte 6verklagats till Linsstyrelsen.

Kommunens antagandebestut har vunnit laga kraft 2006-02-24.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
Detaljplanering

Ingrid Lindfbrss

Kopia till:

Lansstyrelsen, Samhiéllsplanering
Stadsledningskontoret

Sokanden

Samhdllsbyggnadskontoret:
Geografisk information

Bygglov
Fastighetsbildning

2480K - P06/82

060228100256142
Paostadress BBesiksadress Telelon Telefax Bankgiro e-post
Samhiilsbyggnadskontoret  Stadshuset 090-16 14 15 (plancxp) 090-16 14 22 759-8899 sumhalisbyggnadskontoretoumen.se
Detaljplancring Skolgatan 31 A 090-16 10 00 (vx) Postgiro Org nummer

901 84 UMEA 62000-5 212000-2627
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Piats och tid

Beslutande

Ersattare

Ovriga deltagande

Utses att justera

Justeringens piats

Byggnadsn&mndens sammantrédesrum, kl 10.00-12.00, 13.00-15.00

Asa Ogren (s), ordférande
Anders Selistréom (kd), vice ordforande
Patrick Nyaren (s)

Karin Svediert (s)
Ingemar Jangvad {s)
Hans Lindberg (s)
Farrokh Farrokhi (fp)
Cecilia Begstrém (c)

Ulrik Berg (m}

Per Olov Ljung (v)

Gunilla Jénsson (v)

Ann-Marie Andersson (s)
Kurt Bergstrom (s)
Caroline Nilsson (kd)
Lennart Degerliden (fp)
Orjan Mikaelsson (v)
Ingemar Dalgéard (m)
Elisabet Marklund (mp)

Margaretha Alfredsson, forvaltningschef
Olle Forsgren, stadsarkitekt

Borje Nordstrém, lantméterichef

Maria Blomgvist, bygglovhandlaggare
Jonas Andersson, bygginspektér
Térése Siksj6, informatdr

Hakan Sjégren, ekonomichef

Anders Sellstrom

Samhélisbyggnadskontoret 2006-01-23

och tid .
i J S g o~
(%M %/‘/{’A 17 @MA‘%Z{’UM’W. Paragrafer 1-28
Underskifter Sekrelerare Anqﬂ/Kristin Lundstrém
l
O
Ordfoiande
< | 3§{7——L‘
Juslerare Anders Se!]strom
BEVIS
Justeringen har tillkdnnagivits genom anslag
Organ Byggnadsnamnden
Sammantradesdalum 2006-01-16 1y
Datum fér anstags 2006-01-25 Datum f6r anslags 2006—02-}5/
uppsaltande nediagande s )
‘ﬁ.‘ /’(;/A%/ 24 4
Férvaringsplats for Samhai!sbyggnadskontoret A - seld”

protokoliet

Underskrift

(/4,&% YA /;/m O/m/z(f 7? ﬂ/“%_.,..‘,,

Ann- Krlstm Lundstrém



KOMMUN

BYGGNADSNAMNDEN
PROTOKOLL

Beslutsdatum

2006-01-16  § 6

Dnr PLA 2005-2

Jisterarnas sign:

|

Fastighetsbeteckning:

Sokande:

Arendet avser:

del av FLYTTFAGELN 1 mm

Lumaf AB
Lennart Lundgren,

Box 3056, 90302 Umeéd

Detaljplan, antagande

P

TJANSTEUTLATANDE: Handliiggare: Konsult WSP / Olle Forsgren Sign: /M

Detaljplanen har hallits utstilld under tiden 2005-11-14 — 2005-12-12.
Féljande yttranden har inkommit till Samhéllsbyggnadskontoret.

Liinsstyrelsen som avgivit samradsyttrande den 23 juni 2005 har inga
ytterligare synpunkter.

Miljé- och hilsoskyddsnimnden tillstyrker planforslaget.
Umea Energi har ingen erinran mot detaljplanen.

Samhillbyggnadskontoret, Brandforsvar och Sikerhet har ingen erinran
mot detaljplanen.

Alla synpunkter frin samradsskedet har tillgodosetts 1 detaljplanen.

BESLUT: Byggnadsnéimnden beslutar
att anta detaljplanen.
UPPLYSNINGAR: Hur man $verklagar, se bilaga UNDERRATTELSE
fiytifigelnBN (1)

06-01-19
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Detaljplan for del av fastigheten FLYTTFAGELN 1 mm inom stadsdelen
MARIEHEM i Umed kommun, Visterbottens lan

HANDLINGAR

— Plankarta med bestimmelser
Planbeskrivning
Genomforandebeskrivning
Ilustrationer

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora en utbyggnad av kvarteret mot norr
med ett nytt flerbostadshus.

PLANDATA

Planomradet ir beldget i anslutning till Mariehemsvigen — Algvagen inom
stadsdelen Marichem. Fastigheten Flyttfageln 1 &r i privat 4go och den fore-
slagna utékningen mot norr, del av fastigheten Stadsliden 2:4, dgs av

Umed kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

For planomradet giller 6versiktsplan, Opl 98, antagen av kommunfullmiktige
1998-05-25. Detaljplanen 6verensstimmer med &versiktsplanen.

Foér omrddet géiller detaljplaner, stadsplaner, som faststallts 1968-03-20 och 1977-
06-28.

Négon miljokonsekvensbeskrivning har inte bedomts vara nodvindig i plan-
drendet eftersom den foreslagna utékningen av bebyggelsen inte innebér siddan
betydande paverkan av miljén mm som anges i Plan- och bygglagen.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Allméant

Nir Umea vixer ar det naturligt att fortita den bebyggelse som redan finns i sta-
den. Befintliga och fungerande samhillsfunktioner som skola, vardcentral,
affarscentrum m m kan nyttjas. Dessutom gynnas befintlig service av ett storre
kundunderlag. Detta &r fullt tillimpbart for kvarteret Flyttfageln.

Natur

Mark och vegetation
Inom planomradet finns en traddunge norr om befintlig parkering och mot Alg-
vagen.
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Antagandehandling 2(4)
PLANBESKRIVNING Dnr PLA 05-02

Geotekniska forhédllanden
Marken inom omradet utgors i huvudsak av morén.

Bostiader

Den foreslagna utbyggnaden med bostadshuset 1 korsningen Mariehemsvégen —
Algvigen innebir en tydlig borjan pa Mariehem fran norr. Samtidigt fullfoljs
ambitionen att fortidta Mariehem pé de stora parkeringsytor som tidigare domine-
rat omradena ndrmast Mariehemsvégen.

Bostadshuset ges en mjuk anpassning till kvarterets anslutning till gatorna.
Byggnadens hdjd kommer att variera fran fem till nio vaningar och kommer att
inrymma knappt 100 ldgenheter. Den foreslagna placeringen innebér att solbe-
lysta uteplatser och balkonger samt lekplats kan anordnas mellan huset och par-
keringsplatsernas skdrmtak/garage.

Bostadshuset mot Mariehemsviigen — Algvigen.

Fran Mariechemsvdigen, mot norr.




e
Fagelperspektiv fran soder.

Erforderliga parkeringsplatser kommer att anldggas dels norr om befintliga intill
Mariehemsviigen och dels i anslutning till Algviigen dir en ny infart tillskapas.
Géng- och cykelviigar ansluts till befintliga vigar intill Mariechemsvigen — Alg-
vigen. Via en portik genom bostadshuset leds dven gang- och cykeltrafik till va-
garna nordost om huset.

Entrévigen sydvist om bostadshuset dimensioneras for brandfordons atkomst
for utrymning av bostadsldgenheterna.

For att visa samhorighet mellan gammalt och nytt utférs byggnaden i Mariehems
vita fargskala med tak i graskala, ljusa till morka.

I ett befintligt garage, omedelbart séder om planomradet, kommer sophante-
ringen for befintliga och nytillkommande bostéder att anordnas.

Teknisk forsorjning

Ledningar for vatten, spillvatten, dagvatten, fjarrvarme, el och tele finns ut-
byggda inom kvarteret eller intill kvarteret. Inom fatighetens 6stra del redovisas
ett ledningsomréde, u-omréde, for befintliga vatten- och avloppsledningar. Léiget
for en ny transformatorstation redovisas i anslutning till parkeringsomradet vid
Algvigen.

Byggteknik och teknisk forsorjning

For att kunna uppfylla kommunens langsiktiga mal for en hallbar utveckling vid
planeringen for det framtida Umea rekommenderas for bostadsbyggnaders upp-

forande att byggmaterial som ger sunda bostéder viljs. For att fa sunda bostader
méste dven byggmetoder anvandas som forhindrar att fukt tillfors under bygg-
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Antagandehandling 4(4)
PLANBESKRIVNING Dnr PLA 05-02

skedet. Val av material och byggmetoder sker med hinsyn till framtida atervin-
ning och 4teranvindning. Avfall tas om hand via kéllsortering och kompostering
av koks- och tridgardsavfall rekommenderas.

Fér installationer rekommenderas vidare att energisnala system for vatten, upp-
viarmning och ventilation installeras. Uppvirmningssystemet ska vara vattenbu-
ret for att kunna anslutas till fjdrrvirme eller andra ur miljésynpunkt godtagbara
energiformer. En energiférbrukning for varme och ventilation som ér 10 % lagre
dn BBR 1999 (BFS 1998:38) bor efterstrivas. Bebyggelsen ansluts till kommu-
nens vatten- och avloppsnit. Ett femledarsystem for el installeras.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Fragor av administrativ karaktir behandlas i detaljplanens genomforandebe-
skrivning.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Ume4, november 2005
Detaljplanering WSP Arkitektur

L Tde

Olle Forsgren Lars Wendel ertil Lidén
Stadsarkitekt Arkitekt, WSP Arkitektur Arkitekt, WSP Arkitektur
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detaljplan for del av fastigheten FLYTTFAGELN 1 mm inom stadsdelen
Mariehem i Umed kommun, Visterbottens ldn

ORGANISATORISKA FRAGOR
Genomfdrandetid
Genomforandetiden for detaljplanen kan séttas att utgd arsskiftet ndrmast efter

minimitiden fem &r.

Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning

Fastighetsigaren svarar for atgdrder inom kvartersmark.

Kommunen #dr huvudman f6r angréansande allmén plats.
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Syftet med planen #r att méjliggora en utbyggnad av kvarteret mot Algviigen

med ny flerbostadsbebyggelse i upp till nio vaningar.

Flyttfageln 1 méste genom fastighetsreglering tillféras mark frén den av kom-
munen dgda gatumarksfastigheten Stadsliden 2:4.

En s#rskild fastighet for transformatorstation kan bildas genom avstyckning
fran Stadsliden 2:4.

Utrymme for allménna underjordiska ledningar bor sékerstéllas med lednings-
ratt.

TEKNISKA FRAGOR

Grundldggning

I omradet torde rdda forhillandevis goda markforhdllanden. Behov av kom-
pletterande grundundersékning far klarlédggas 1 samband med bygganmailan.
Trafik och parkering

Parkeringsplatser i enlighet med gillande norm skall anliggas dels utmed Alg-

viigen, dels som en utdkning mot norr av befintlig parkeringsplats utmed
Mariechemsvigen.

Fastigheten Flyttfigeln 1 angors idag frin Mariehemsvigen men skall kom-
pletteras med en utfart mot Algviigen 6ver mark som idag utgors av parkmark
enligt gillande planer; stadsplaner faststillda 1968-03-20 resp 1977-06-28.

VA och avfall mm

Fastigheten 4r sedan tidigare ansluten till allmén V A-anldggning.
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ANTAGAUDEHANDUNG

GENOMFORANDEBESKRIVNING

2(2)

Dnr PLA 05-02

Sophdmtning kommer att ske fran befintlig sopbod utanfér planomradet som
uttkas. Mojligheter till kompostering bor finnas.

Den tillkommande bebyggelsen kan anslutas till befintlig fjarrvéirmeanligg-
ning.

Bebyggelse

Den nya bebyggelsen blir exponerad for trafikbuller fran Algvigen och Marie-
hemsvigen samt i viss omfattning flikt- och trafikbuller frin industrianligg-
ningen pa andra sidan Mariehemsvigen. Fasader och fasadelement skall utforas
for erforderlig bullerddmpning inomhus. Det nya huset avses ge en effektiv av-

skirmning mot omgivande vigar men det skall tillses att bullernivén pa girds-
omriden och uteplatser inte Gverstiger den dygnsekvivalenta nivan 55 dBA

PLANEKONOMISKA FRAGOR

Fastighetsiigaren svarar for alla planldggnings- och exploateringskostnader.
Planavtal har tecknats med fastighetsigaren LUMAF AB.

SAMHALLSBYGGNADSKONTOQRET i Ume november 2005,
Detaljplanering

B N

Bérje Nordstrém
lantmétare
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Detaljplan for del av fastigheten Flyttfigeln 1 m m inom stadsdelen
Mariehem i Umed kommun

Samrdd har hallits under tiden 2 juni-24 juni 2005 med kommunstyrelsens pla-
neringsutskott, Linsstyrelsen, SLK- utvecklingsavdelningen, Umea Energi AB,
UMEVA, Umed lokaltrafik AB, Telia AB, Hyresgistféreningen, byggnads-
nimndens ledamoéter samt sakigare.

Berdrda sakiigare, statliga och kommunala instanser har genom brev fatt del av
samridshandlingarna.

Foljande skrivelser har inldmnats till Samhallsbyggnadskontoret.

Kommunstyrelsens planeringsutskott menar att kompletteringsbebyggelse i
befintliga stadsdelar dr forenlig med 6versiktsplanen.

Planeringsutskottet anser att man borde §verviga om inte kvartersmarken ska
utdkas dven norr om det nya bostadshuset, sa att kvartersmarken erhéller en
mer normal omfattning kring byggnaderna.

Kommentarer: Synpunkterna fran planeringsutskottet beaktas genom justering
av plankartan dér ett byggnadsfritt omrdde pa tva meter fran norra tomigrdn-
sen redovisas.

Liinsstyrelsen konstaterar att kompletteringsbebyggelsen foljer intentionerna i
kommunens 6versiktsplan.

Man noterar att stadsdelen Mariehem gradvis efter exploateringen pa 60-70-
talet férdndrats med ytterligare bostider och att andelen arbetsplatser successivt
minskat. Linsstyrelsen ser for delar med att kompletteringsbebyggelse dven
omfattar arbetsplatser.

Detaljsynpunkter pa plankartan har framforts.

Kommentarer: Linsstyrelsens synpunkter pd arbetsplatser inom Mariehems-
omrddet innebdr inget dnskemdl om att planen justeras betrdffande den fore-
slagna markanvindningen.

Lansstyrelsens detaljsynpunkter beaktas genom att plankartan justeras till
vissa delar.

GE Healthcare dr i huvudsak positiv till fortdtning av bebyggelse och att det
erbjuds attraktivt boende pA Mariehem. Man betonar dock att bebyggelsen inte
far paverka eventuella mojligheter till expansion av foretagets Umedenhet vare
sig mot soder eller norr dir man enligt gillande detaljplan har utbyggnadsmoj-
ligheter. Storningen frin anlidggningen till omgivningen &r liten, men finns trots
allt. Exempelvis krivs en omfattande ventilation, vilket medfor visst buller. I
synnerhet nattetid kan det, om bebyggelsen kommer for nira, vara svért att
uppnd ekvivalent udnivd av 40dB(A).

651108113651289 doc

05-11-08 11:38
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2(2)
SAMRADSREDOGORELSE Dnr PLA 05-02

Kommentarer: Synpunkterna fran industriforetaget GE Healthcare har dryf-
tats vid ett mote mellan exploatiren och foretrddare for industrin. Harvid
Jramkom att industrin inte tagit stilining till vilken del av industritomten som
ska nyttjas for kommande utbyggnad. Om den norra delen av tomten, ndrmast
det planerade bostadshuset, kommer till utnyttiande maste industritomten ut-
okas bl a for bilparkering och tillfarter. Verksamheten inom industrin pagar
dygnet runt vilket innebdr att viss fordonstrafik dven forkommer nattetid. Frdn
industrin sida betonas ddrfor att, utover de farhdagor man framfort betrdffande
buller fran fldktar, dven trafikbullret maste beaktas.

Ldgenheterna i det planerade bostadshuset kommer att fa sina uteplatser pa
insidan av husets bdgform och sdledes i skyddat ldge mot industrin. Vidare
kommer byggnaden att uppforas med tunga viggar och bjilklag samt med
fonster med isolerglas. Dessa dgtgdrder kommer att innebdra dimpning av tra-
Sfikbullret frén Mariehemsviigen. Atgirderna torde dven innebdra att eventuellt
buller fran industrins fliktar inte kan bli besvirande.

Umea Energi.

En ny transformatorstation erfordras for att garantera en siker elférsérjning for
den utbyggnad som planeras. Ett limpligt 1ige for stationen redovisas vid den
norra parkeringen.

Kommentarer: Transformatorstationen redovisas i planhandlingarna enligt
Umed Energis onskemdl.

Miljo- och hilsoskydd.
Milj6- och hilsoskydd bedomer planforslaget godtagbart frin miljé- och hilso-
skyddssynpunkt.

UMEVA patalar att godkénd vandplats méste anordnas for sopbil. Maximal
backavstdnd 30 meter. Avfallsutrymmet méaste uppfylla kraven i anvisningar
NOA 03.

Kommentarer: UMEV As skrivelse delges exploatdren.

Sambhiillsbyggnadskontoret, Brandforsvar & Sikerhet. I skrivelsen papekas
att den foreslagna bebyggelsen pa 9 vaningar fordrar uppstillning av héjdfor-
don for brandslickning och livriddning. Vid byggsamridet ska uppstillnings-
plats for hojdfordon redovisas.

Kommentarer: Skrivelsen delges exploatoren som i projekteringsarbetet ska
tillgodose framforda papekanden.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Ume4, oktober 2005.
Detaljplanering

Olle Forsg
Stadsarkitekt
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