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PLANBESTAMMELSER

Ftljande galler inom omrdden med nedanstdende beteckningar.
Odr beteckning saknas gdller bestdmmelsen inom hela planomrddet.
Endast angiven anvdndning och utformning dr tillaten.

GRANSBETECKNINGAR

o emmes + |inje ritad 3 meter utanftr planomrddets grans
= « == Anvdndningsgrdns
——-—— Egenskapsgrdns

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS
| LOKALVAG | Lokaltrafik
[ENATUR™T]  Naturomréde

X 97400

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
=R

Bostdder, fritidshus sttrsta sammanlagda bruttoarea per tomtplats
ar 150 m2 Endast en huvudbyggnad per tomtplats

[ B 1 Bostad med undantag frdn best4mmelser angdende storsta
filldtna bruttoarea

Bryagor o badplats fdr intilliggande fritidshus-fastigheter

X 97300

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
Hogsta byggnadshtjd | meter
- Byggnader placeras 4 m frdn tomtgrans och utformas i enlighet med PBL 3 kap 1-2 $§

- Rumshtiid far ej understiga 21 m. Om byggnaden uffors med ryggdstak kan en del av
rumshtjden pd vinden understiga 21 m.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

- Genomftrandetiden utgdr vid arsskiftet ndrmast fem & efter laga kraft
- Kommunen ar inte huvudman for allmdn plats
- Tomtindelning i huvudsak i enlighet med illustration

X 97200

X 97100
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N CO\IS\II\YS\YY - Foireslagen gréns for inre skyddsomrade for Vindeldlvsdsen
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g ANTAGANDEHANDLING BESLUT
Till planen hor: Antagen BN 2006-01-16
- plankarta mgcl bestdmmelser Laga kraft 2006-02-24
GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN och illustration Vidimeras 7%/ .
Upprattad 2004-12-22 i planhESkf‘lvnlng gt
- genomftirandebeskrivning

Reviderad 2005-11-14

SHBK Geografisk information

Matning : KH
Kartkonstruktion : KH

-
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Kartstandard enligt HMK

Inneh8llsstandard: 2 (1-2)
Lagesnoggrannhet :  § (1-5) GEMENSAM
Aktualitetsstandard : 2 [1-3) BADPLATS

Koordinatsystem i plan och hdjd : Umeds lokala system resp RH 00

Hd jdinformation: Hojdkurvor med 2 m ekvidistans

Karttecken enligt Umeds system 1985

Ursprung :Digital primarkarta

Flygfotografering &r : 1975 p& 4600 m flyghd jd

Kartan komplefterad betraffande fastighetsindelning,byggnader och vagar
Under jordiska ledningar redovisas ej pa grundkartan

Plangranser, -bestimmelser redovisas ej pa grundkartan

Godkand ur sekretessynpunkt far spridning:

Upphovsratt : Umed kommun

Detaljplan for del av HADDINGEN 113 m fl
i UMER KOMMUN, Vasterbottens L4n

Samhdllsbyggnadskontoret i november 2005
Reviderad i januari 2006
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} 2006-02-24 DNR PLA 03-58
KOMMUN

Detaljplan for del av fastigheten Haddingen 1:13, Umed kommun

Planen har antagits av byggnadsnimnden 2006-01-16, § 10
Kommunens beslut har inte ¢verklagats till Linsstyrelsen.

Kommunens antagandebeslut har vunnit laga kraft 2006-02-24.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
Detaljplanering

v iy,

Ingrid Lindforss

Kopia till:

Lénsstyrelsen, Samhillsplanering
Stadsledningskontoret

Sokanden

Samhdllsbyggnadskontoret:
Geografisk information

Bygglov
Fastighetsbildning
0602241550519 2006-03-24 4,09 8
Postadress Bestiksadress Telefon Telelax Bankgire e-post
Samhiillsbyggnadskontoret  Stadshuset 090-16 14 15 (planexp) 090-16 1422 759-8899 samhallsbyggnadskonioret@umea.se
Detaljplanering Skolgatan 31 A 090-16 10 00 (vx) Postgiro Org nummer

901 84 UMEA 62000-5 212000-2627



Plats och tid

Beslutande

Ersétiare

Ovriga deltagande

Utses att justera

Justeringens plats

2

Byggnadsnamndens sammantradesrum, kI 10.00-12.00, 13.00-15.00

Asa Ogren (s), ordférande
Anders Sellstrédm (kd), vice ordférande
Patrick Nygren (s)

Karin Svedlert (s)
Ingemar Jangvad (s)
Hans Lindberg (s)
Farrokh Farrokhi (fp)
Cecilia Begstrom (c)

Ulrik Berg (m)

Per Olov Ljung (v)

Gunilla Jénsson (v)

Ann-Marie Andersson (s)
Kurt Bergstrom (s)
Caroline Nilsson (kd)
Lennart Degerliden {fp)
Orjan Mikaelsson (v)
Ingemar Dalgard {m)
Elisabet Markiund (mp)

Margaretha Alfredsson, férvaltningschef
Olle Forsgren, stadsarkitekt

Borje Nordstrém, lantmaéterichef

Maria Blomgvist, bygglovhandlaggare
Jonas Andersson, bygginspektor
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KOMMUN

BYGGNADSNAMNDEN
PROTOKOLL

Beslutsdatum

2006-01-16 § 10

Dur PLA 2003-58

Justelalnas sign:

@ﬂ il

Fastighetsbeteckning:

Fastighetens adress:

Sdékande:

Arendet avser:

Del av Haddingen 1:13
Haddingen

Patrik Astrém
Haddingen 131, 922 66 TAVELSJO

Detaljplan antagande

TJANSTEUTLATANDE: Handldggare: Stina Fahlgren Sign: / M

Detaljplanens syfie dr att prova forutsittningarna for ett fritidshusomride med
nio tomter varav en redan dr bebyggd. Inom varje tomiplats far bebyggelsen
hégst omfatia 150 m’ bruttoarea .

Planen har handlagts med normalt planférfarande.

Detaljplanen for del av fastigheten Haddingen 1:13, upprittad av Samhills-
byggnadskontoret november 2005, har varit utstalld 2005-11-24 1111 2005-12-15.

Underrittelse om utstillning har skett genom kungérelse pd kommunens anslags-
tavla samt i Visterbottens Folkblad och Visterbottens Kuriren 2005-11-17.

Liansstyrelsen, Lantmiterimyndigheten, berérda sakdgare, berdrda statliga och
kommunala instanser har per brev givits mojlighet att framfora synpunkter p
forslaget.

Brandforsvar och siikerhet samt Miljé och hilsoskydd har ingen erinran.

Linsstyrelsen bedomer att VA-frigorna kan 16sas pé ett godtagbart sétt med
infiltrationsanliggningar beldgna utanfor foreslaget inre skyddsomréde for
Umed kommuns vattentikt. Man forutsitter att Ume& kommun Miljé- och
hilsoskydd bevakar frégan om tita avioppsledningar mm eftersom avlopps-
anliggningarna provas enl. miljobalkens regler.

Kommentar: Yttrandet delges miljé- och hélsoskydd.

Umea Energi nimner att dndringar av stolpstation och luftledningar inom

planomridet kan komma att ske.
Kommentar: Genomférandebeskrivningen kompletteras enl. yttrandet.

Sammanfattning: En bestimmelse inférs ang. minsta rumshéjd for att
mdjligheten inte ska finnas att bygga en extra véning, utdver tillatna 150 m’,
med mindre rumshéjd dn 1,90 m (ej beréikningsbar area). I dvrigt gors en
revidering av genomférandebeskrivningen enligt kommentar under Umed
energl.

PLAG3-58 Haddingen
06-01-19

1(2)



9

- AUV LT LY Y v

‘7\/ Justerarnas sign:
LOKMUN " , .
)Q)\ ﬂ LW(/[

Kvarstiende synpunkter som inte kunnat tillgodoses har fram{trts av

foljande sakdgare 1 samrédsskedet:
Fastighetsdgarna till Haddingen 1:69, 1:70, 1:84 och 1:85

BESLUT: Byggnadsnimnden beslutar

att revidera detaljplanen och
att anta den reviderade detaljplanen.

UPPLYSNINGAR:
Hur man &verklagar, se bilaga UNDERRATTELSE

PLA03-58 Haddingen 2(2)
006-01-19
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Antagandehandling
PLANBESKRIVNING 1)

DNR pla 03.58

Detaljplan f6r del av Haddingen 1:13, Umed kommun, Visterbottens lin

HANDLINGAR

Till detaljplanen hér en plankarta med bestimmelser och illustration, en planbeskriv-
ning samt en genomférandebeskrivning .

PLANENS SYFTE

Detaljplanens syfte r att prova forutsittningarna for en utékning av ett fritidshus-
omrade med nio tomter varav en redan dr bebyggd. Inom varje tomtplats far bebygg-
elsen hogst omfatta 150 m? bruttoarea .

PLANDATA

Planomradet ar beldget 22 km nordvist om Umea titort vid Haddingsavan och omfat-
tar 1,6 ha. Planomradet utgor en fortséttning pa ett redan befintligt fritidshusomride
med 12 befintliga hus.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan (OPL) 98 for Umea kommun giller for planomradet som ligger inom
skyddsomrade for vattentikt men utanfor Fl-omréadet. Delar av omradet ligger dess-
utom inom det féreslagna inre skyddsomréade for vattentikt men utanfor omrade med
vérdefull grusformation.

Kommunfullméktige har vid antagandet av Oversiktsplanen for Umed angivit gene-
rella riktlinjer {Or fritidshus, som innebér att bebyggelsen per tomtplats far omfatta
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Antagandehandling
PLANBESKRIVNING 24
Dnr PLA 03-58

hogst 150 m? bruttoarea men utan att en 6vre grins for huvudbyggnaders storlek sitts
inom den givna ramen. Syftet dr att det ska oka friheten for fritidshusdgarna men det
ska inte leda till fler permanentbostéder.

Detaljplanen bedéms inte innebdra betydande miljépaverkan och ndgon miljokon-
sekvensbeskrivning upprittas darfor inte.

Gillande detaljplaner 2480K-P93/ 1988 (44) faststidlld 1988-02-29 liksom 2480K-
P00/50 laga kraft 2000-02-18 grénsar till planomradet.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Planomradet utgors av skogsmark i vis-
ter och dkermark i 6ster ner mot Had-
dingsavan. Skogmarken dr i huvudsak
bevuxen med gran- och tallskog. Mar-
ken utgdrs 1 huvudsak av mo-material.

Planomradet dr en utdkning av ett be-
byggelseomrade avsett for fritidhus.
Det befintliga detaljplaneomradet kom-
pletteras med ytterligare nio tomter. En
av dessa tomter Haddingen 1:85 har
en huvudbyggnad med en bruttoarea
som overstiger 150 m? och kan darfor
inte omfattas av storleksbestimmel-
sen. De tillkommande tomterna angors
frén befintliga vigar i omradet vilket
ar en anpassning till landskapsbilden.
Tomterna 1 dster ligger drygt 100 meter
frén sjon Haddingsavan dér en befint-
lig bryggplats finns. De tillkommande
fastigheterna forutsétts kunna nyttja
stranden och vattenomrédet déir vass-
omradet 1 viken norr om WB-omrade
bedoms viktigt att bevara ur natursyn-
punkt.

Tomtplatsernas storlek 4r i medeltal
1 600 m?.

Omrédet kring Tavelsjon ar kénsligt ur
fornminnessynpunkt. Innan markarbe-
ten paborjas bor exploatéren i god tid
meddela Visterbottens museum eller
lansantikvarien sa att arbetena kan ut-
foras under antikvarisk kontroll.
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Antagandehandling

PLANBESKRIVNING 34
Dnr PLA 03-58

Trafik

Planomradet férsérjs genom en vdg som ansluter till viag 363, Vindelvigen, i byn
Haddingens nordvistra del. Utfarten mot vig 363 utformas och anpassas till radan-
de trafiksituation som for ndrvarande innebdr att vig 363 ar hastighetsbegransad till
50 km/tim vid utfarten. Vdgarna inom planomradet skall dimensioneras for den tra-
fik som dndamélet kraver bl a med hiansyn till sophamntningsfordon, och félja anvis-
ningarna 1 NOA 03, Umeva.

Vidgarnas underhall m m kommer att aligga fastighetséigarna sjilva. Se genomforan-
debeskrivningen.

Teknisk forsérjning
Genom att begrdnsa bebyggelsens storlek till maximalt 150 m? bruttoarea kan pla-

nomrédet betraktas som fritidshusomrade. Troligt dr dock att viss permanentboende
kommer att uppstd vilket kan medfora 6kade krav pa trafik-, VA-system och annan

service. Se vidare genomférandebeskrivningen.

mmmm Grans for foreslaget inre skyddsomrade

En oversiktlig VA-utredning har upprittats av sokande och AquaMaster Swe-
den AB 2004-09-13. Dricksvattnet avses tas via en befintlig vattentikt i omradet.
Tyréns AB Umed, har i en VA-utredning daterad 2005-10-16 mer ingdende beskrivit
utformningen av vattenanlédggningen. Vattentillgdngen inom planomradet anses vara
tillrdcklig. En infiltrationsanldggning foreslds for varje tomt. En yta pa 10-25 m? per
hushéll beriknas for infiltrationsanldggningen beroende pé vilken typ av filter som
anvands. Anldggningar for infiltration av hushallsspillvatten ska placeras utanfor det
foreslagna inre skyddsomrédet for Vindeldlvsasens skyddsomréde. VA-utredningen
har godkints av Umed kommun och bildggs planhandlingarna. Endast fosfatfria
tvatt- och rengoringsmedel bér anvindas. Vid detaljutformning av VA-anldggning-
en ska samrad ske med Samhallsbyggnadskontoret, Milj6- och hilsoskydd och
UMEVA.

Behovet av ytterligare geoteknisk undersokning klargors i bygganmailanskedet.
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Antagandehandling
PLANBESKRIVNING 44
Dnr PLA 03-58

Offentlig service

Nirmaste skola finns i Hissjé 6 km fran planomradet och barnen frin Haddingen
aker skolskjuts. Kommunen ar skyldig att ordna skolskjuts fér barnen inom planom-
radet om efterfrigan finns.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Fragor av administrativ karaktar behandlas i planens genomférandebeskrivning.

REVIDERING

En bestimmelse inférs angdende minsta rumshéjd for att mojligheten inte ska finnas
att bygga en extra vaning, utdver tilldtna 150 m*, med mindre rumshjd dn 1,90 meter
(ej berdkningsbar area).

I vrigt gors ett tilldgg i genomforandebeskrivningen angdende framtida elforsdrjning
inom planomrédet.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Umed november 2005

Detaljplanering Rev januari 2006

-2l W\/\QE, (/\, (,4) AL
Olle Forsgren Stina Fahlgren
Stadsarkitekt Arkitekt



><J/

KOMMUN
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detaljplan for del av Haddingen 1:13 m fl1 i Umed kommun, Visterbottens lin

ORGANISATORISKA FRAGOR
Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen kan sittas att utgd arsskiftet narmast efter
minimitiden fem &r.

Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning

Fastighetsédgaren svarar for atgdrder inom kvartersmark.

Kommunen skall inte vara huvudman f6r allmén plats.

Planforslaget avser en detaljplan med enskilt huvudmannaskap vilket innebér
att fastighetséigarna sjilva svarar for atgérder inom allmén plats (lokalvig samt
naturomrade).

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Syftet med planen ir att préva forutsitiningarna for en utékning av ett
fritidshusomrade med nio tomter varav en redan ir bebyggd. Tomterna ligger i
anslutning till befintligt fritidshusomrade med ett tiotal tomter pa den vistra
sidan om Haddingsavan.

Planen md&jliggdr avstyckning av étta tomter for fritidsboende med mdjlighet
att, tillsammans med befintliga fritidshusfastigheter inom omradet, samnyttja
strand- och vattenomrade (WB) som bad- och batplats.

Haddingen 1:13 &r 1 privat dgo.

Gemensamhetsanldggningar bor bildas for utfartsviigen fram till allménna
vigen 363, fér gemensam vattentdkt samt f6r naturomradena.

TEKNISKA FRAGOR

Grundforhallanden m m

Exploatren bor meddela Visterbottens museum eller lidnsantikvarien innan

markarbeten pabérjas f6r bevakning av eventuell fSrekomst av fornminnen
inom omradet.

0358Haddingen.doc

05-12-29 10:23
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GENOMFORANDEBESKRIVNING Dnr PLA 03-58

Teknisk forsorining

En VA-utredning har upprittats av Tyréns, 2005-10-16. De tillkommande
tomterna avses att anslutas till befintlig vattentikt till vilken dven befintliga
tomter dr anslutna. Anliggningen bor bl a utékas med en lagreservoar for att
klara den 6kade belastningen. Detaljutformning av VA-anldggningar skall ske i
samrad med Samhillsbyggnadskontoret, Milj&- och hilsoskydd.

Avlopp anordnas genom enskilda trekammarbrunnar med efterfoljande
infiltration. Samtlitga infiltrationsanlédggningar skall anléggas utanfor
skyddsomrédet for vattentdkten pd Haddingen 1:13.

Befintlig 10kV luftledning som striacker sig nordvist om Haddingen 1:85

kommer pa sikt att ersittas med jordkabel och stolpstationen ersittas med en
markstation.

Trafik och parkering

Omrédet ang6rs via enskild vég fran allméinna vigen 363. Vigen forvaltas av
enskild vigforening. Vigen skall uppfylla erforderlig standard for
sophiamtningsfordon.

Parkering anordnas inom respektive tomtplats.

PLANEKONOMISKA FRAGOR

Fastighetsigaren svarar for alla planldggnings- och exploateringskostnader. Fér
mark som maste tas i ansprak for ledningar och kabelsk&p inom planomréadet
skall ersittning inte utgl.

Planavtal har tecknats med &dgaren till Haddingen 1:13.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Umeé november 2005
Fastighetsbildning rev januari 2006

S, 0

Carina Bjoré
Lantmiitare
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SAMRADSREDOGORELSE

Detaljplan for del av Haddingen 1:13 inom Umed Kommun, Visterbottens 1dn

Detaljplanen for del av fastigheten Haddingen 1:13, uppréttad av
Samhillsbyggnadskontoret i maj 2005, har varit ute pd samrad under tiden 1
juni 2005 till 16 juni 2005.

Linsstyrelsen, Lantméaterimyndigheten, berdrda sakégare, berérda statliga och
kommunala instanser har per brev givits mdjlighet att framfora synpunkter pa
forslaget.

Yttranden har inkommit fran:

Linsstyrelsen anser att kommunen inte angivit om man anser att detaljplanen
medfor betydande miljopaverkan eller ej. Linsstyrelsen forordar en
gemensamhetslosning for avloppet belidgen utanfor det inre skyddsomradet for
vattentikt. Med std av 2 kap 3 § miljébalken forordas dessutom att krav stélls
p4 gummititad typgodkind slamavskiljare. Planomridet bor forlingas s att
viigen forbi tomterna i Oster avslutas med en vindplats. Man anser att tomterna
vid lokalvigen bor forses med utfartsforbud.

Kommentar :Planbeskrivningen kompletteras med att detaljplanen inte anses
medfora betydande miljdpdverkan och dérfor uppridtta inte ndgon
miljékonsekvensbeskrivning. En VA-utredning utford avTyréns Umed
behandlar frigestillningarna runt det inre skyddsomrddet liksom limplig
teknik for vatten- och avloppslosningar. Trafiken anses vara for begrdnsad for
att krav pad véindplan vid tomterna i dster erfodras liksom krav pd
utfartsforbud. Sophimining for planomrddet sker i korsningen med
Lyckebovigen. Yttrandet limnas ddrfor delvis utan dtgdrd.

Kommunstyrelsen PLU har inget att erinra mot planforslaget

Ume3 Energi papekar att Umed Elnit AB utan kostnad ska ges méjlighet att
forligga kabel och uppsiitta kabelskap for att el-forsorja tillkommande
bebyggelse.

Kommentar: Genomforandebeskrivningen kompletteras enl. yttrandet.

SHBK

Brandférsvar och sikerhet har ingen erinran.

UMEVA anser att_genomforandebeskrivningen bor kompletteras ang. VA-
utredningen.

Miljo- och hilsoskydd bedomer att detaljplanen dr godtagbar ur natur- och
omgivningshygienisk synpunkt. Vassomrédet i viken norr om WB-omridet
bedéms dock viktigt att bevara ur natursynpunkt.

VA-frigorna beddms kunnas I6sas pé ett godtagbart sitt for planomradet. I det
fortsatta planarbetet far redovisas hur avloppfrigan ska l6sas i detalj for
planomridet.

Kommentar: Detaljplanen kompletteras enl. yttrandena.

SamridsrHaddingen doc

05-11-21 10:14
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SAMRADSREDOGORELSE 22
Dnr PLA

Fastighetsiigarna till Haddingen 1:85 motsitter sig de tva tomterna i sydost
pga dkad trafik forbi deras fastighet och skymd sjoutsikt. Byggnadsndmnden
och sgamna lovade vid kpet av tomten for sju ar sedan att akern (med de tvd
tomterna) inte skulle bebyggas. Man papekar att gemensamhetsanliggningen
inte dr dimensionerad for 4tta tomter till. Man &r ocksa orolig for brunnens
kapacitet.

Fastighetsiigaren till Haddingen 1:70, 1:84 och 1:69 motsitter sig ocksé de
tva tomtemna i sydost pga skymd sjoutsikt och trafikfara for lekande barn. Man
ifragasitter ocksa brunnens och avloppsanliggningens kapacitet att klara atta
tomter till.

Kommentar: En VA-utredning som behandlar fragorna om kapacitet och
vattenkvalitet liksom héinsyn till det inre skyddsomrddet dr utford av Tyréns
Umed 2005-10-16 och ér godkiind av Miljé-och hélsoskydd samt UMEVA.
Byggnadshéjden for de tvé tomterna i sydost begrinsas till 4,0 meter for att
péverkan pd utsikten for den Gvriga bebyggelsen i omradet ska begrdnsas.
Antal fordon som passerar de befintliga fastigheterna efter plangenomfdrandet
dr inte av den omfattningen att man kan anse att det utgér en trafikfara.

SAMMANFATTANDE KOMMENTAR

En VA-utredning utférd av Tyréns Ume4 2005-10-16 ar godkind av
kommunen och biléiggs detaljplanen. Planbeskrivningen komplettteras med att
behovet av ytterligare geoteknisk undersokning klarlaggs i bygganmilanskedet.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Umed november 2005
Detaljplanering

A "'[71(« ‘7)#7/\/\
Stina Fahlgren
Stadsarkitekt Arkitekt

SamridsrHaddingen.doc06-01-03 15.57
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