PLANBESTAMMELSER

Ftljande gdller inom omrdden med nedanstdende beteckningar.
Ddr beteckning saknas gdller bestdmmelsen inom hela planomrdadet.
Endast angiven anvdndning och utformning dr fillaten.

GRANSBETECKNINGAR
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81 82  Storsta bruttoarea i m? ovan mark

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken far inte bebyggas
Marken far endast bebyggas med forrad, gargage eller sophus

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
<&>

Hogsta byggnadshtijd i meter
Hogsta totalhtid i meter

Maximal takvinkel i grader
Hoigsta antal vaningar
1 Endast fasader med trdpanel i ljus kultr
Plank far ej uppftiras
Ny gdrdsbyggnad skall placeras i fastighetsgrans
Ny gdrdsbyggnad far ej forses med fonster i fastighetsgrans

ILLUSTRATION VARDEFULLA BYGGNADER
Skyddsbestdmmelser

q Sdrskild vardefull byagnad som avses i 3 kap 12 § PBL Vid andring av byggnad
ska de karaktdrsdrag som anges i planbeskrivningen bibehdllas.

STORNINGSSKYDD
Nya bostadshus skall med avseende pd vdgtrafikbuller placeras och utformas sd att:
- den dygnsekvivalenta ljudnivdn inomhus i bostadsrum (ej ktk) infe tverstiger 30 dBA.
- den maximala ljudnivdn inomhus i bostadsrum (ej ktk) inte tverstiger 45 dB(A) mer
an tre ggr 2200 - 06.00,
- den dygnsekvivalenta ljudvivdn i fasad utanftr minst hdlffen av bostadsrummen (gj ktk)
i varje ldgenhet inte Bverstiger 50 dB(A),
- den maximala ljudnivan vid uteplatser och pd minst en balkong per ldgenhet inte tverstiger
70 dB(A).
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X 79100

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
- Genomftrandetiden utgdr vid drsskiffet ndrmast fem dr efter laga kraft

Utokad lovplikt

3 Byte av tak- och fasadmaterial, byte av fonster, ytterdirr samt omfdrgning av
fasad.
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XOMMUN

Detaljplan for fastigheten Laxen 18 m 1 inom Ost pa stan i Ume& kommun

Planen har antagits av byggnadsnimnden 2005-06-17, § 138

Kommunens beslut har ¢verklagats till Linsstyrelsen.
Liansstyrelsen har beslutat avsla 6verklagandena 2005-08-16.

Linsstyrelsens beslut har §verklagats till Regeringen.
Regeringen har beslutat avslé 6verklagandena 2005-12-15.

Kommunens antagandebeslut har vunnit laga kraft 2005-12-15.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
Detaljplanering

7 tudfsrrs

Ingrid Lindforss

Kopia till:

Lénsstyrelsen, Samhéllsplanering
Stadsledningskontoret

Sékanden

Samhdllsbyggnadskontoret.
Geografisk information
Bygglov

Fastighetsbildning

2480K -P06 /43

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Bankgire ¢=post
Samhillsbyggnadskontoret  Stadshuset 090-16 14 15 (planexp) 090-16 1422 759-8899 samhallsbyggnadskontoret@umea.se
Detaljplanering Skolgatan 31 A 090-16 10 00 (vx) Postgiro Org nummer

901 84 UMEA 62000-5 212000-2627
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REGERINGEN o 2005-12-15 M2005/4665/F/P
Dnr 4” 17’2 STADSLEDKrm:ScEsmKONTOHET
' ' UMEA KOMMUN
Miljo- och samhillsbyggnadsdepartementet Ume4 kommun

2005 -12- 28

901 84 UMEA I Bpt

Akthil: Bil:

Overklagande i fraga om detaljplan for fastigheten Laxen 18 m.fl. inom Ost
pa stan, Umea kommun

1 bilaga

Regeringens beslut

Regeringen avslar dverklagandet.

Arendet

Byggnadsnimnden i Ume kommun beslutade den 17 juni 2005 att anta
detaljplan for fastigheten Laxen 18 m.fl. inom Ost pi stan i kommunen.

Sedan beslutet 6verklagats beslutade Linsstyrelsen i Visterbottens lin
den 16 augusti 2005 att avsl3 6verklagandet, se bilagan.

Lars Nilsson har dverklagat linsstyrelsens beslut. Han vidhaller vad han
tidigare framfort och yrkar i férsta hand att endast uthus/garage i ett
plan tillits inne p4 gdrdarna. Han yrkar i andra hand att gérdshus endast
far uppforas i ett plan, att fénster inte bor tilldtas nirmare fastighets-
grins 4n fyra meter och att den totala byggnadshojden bor anges vid val
av pulpettak. Han yrkar i tredje hand att hela kvarteret Laxen planliggs i
ett sammanhang s3 att inte den nu redovisade byggritten omojliggor
utdkade byggritter inom den 4terstiende delen av kvarteret. Dessutom
ifrigasitter han besvirsordningen eftersom linsstyrelsen forst tillstyrke
detaljplanen vid samridet med kommunen och direfter dverprovat
planen. Detta innebir ett javstorhillande.

Skalen for regeringens beslut

Regeringen provar i férevarande drende endast den nu dverklagade
detaljplanen. Regeringen kan enligt 13 kap. 8 § plan- och bygglagen
(1987:10) antingen faststilla eller upphiva planbeslutet i dess helhet.
Regeringen kan siledes inte besluta att detaljplanen skall omfatta ett
vidare omride 4n det som kommunens planbeslut avser.

Postadress Telefonvéxe! E-post: registrator@sustainable.ministry.se
103 33 Stockholm 08-405 10 00
Bestoksadress Telefax Telex

Tegelbacken 2 08-24 16 29 154 99 MINEN S
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Regeringen finner inte att det i drendet framkommit sidana omsténdig-
heter som innebir att linsstyrelsens beslut skulle vara ogiltigt pd grund
av jav. Regeringen finner inte heller i svrigt att vad Lars Nilsson framfért
om irendets handliggning i linsstyrelsen utgér skl for att upphava
linsstyrelsens beslut.

Det har inte framkommit att detaljplanen vad avser avgrinsning eller
utformning innebir att Lars Nilssons intressen dsidositts pd ett sdtt som
inte kan godtas. Forutsittningar saknas att foreligga kommunen att
utvidga planomrédet p4 sitt Lars Nilsson fir anses yrka i sitt 6verklagan-
de. Vad han framfért utgér inte heller i dvrigt skil att 4ndra linsstyrel-
sens beslut. Overklagandet bér dirfor avslis.

P34 regeringens vignar

| /
]
Mona Sahlin
[y
irgjtty Farnlg
Kopia till
Boverket

lansstyrelsen (handlingar dtersinds)
Lars Nilsson, Obackavigen 15 A, 903 33 UMEA
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R= 2005-08-16 403-9422-2005
. 403-9545-2005
Laﬁnsstyrelsen Rek + mb Arkivbeteckning
Visterbotten
Enligt séndlista

Overklagande av byggnadsnimnds beslut att anta detaljplan
(1 bilaga)

Beslut

Lansstyrelsen avslar sverklagande av byggnadsnimndens i Umea kommun
beslut den 17 juni 2005, § 138, att anta detaljplan for fastigheten Laxen 18
m.fl. inom Ost pé stan i Umea kommun, Visterbottens lidn, upprittad i april
2005 och reviderad i juni 2005.

Overklagande

Ni, Fredrik Nystrom, Ulrika Norén Nystrém, Lars Enmark och Marie Strand
har som fastighetsigare inom kvarteret Laxen dverklagat kominunens anta-
gandebestut och anser att Lansstyrelsen skall upphiva detta. Ni anser att den
antagna detaljplanen inte ar acceptabel och framhdller besvér i huvudsak
inom tre omraden.

Ni #r emot en fortitning med gardshus och highus inom kvarteret di boen-
demiljons befintliga kvalitet med luftig atmosfar och kénslan av ett dldre
kvarter skulle g forlorad. Vidare menar ni att tvd véningar p gardshuset
som placeras pa fastigheten Laxen 18 medfor insyn pd angrinsande fasti ghet
och er uteplats p& Laxen 40. Ni framhiver dven att Vésterbottens museum i
samradsyttrande pétalat gardsbyggnad om maximalt en och en halv plan.

Ni anser att trafiksituationen efter Obackaviigen 4r problematisk och att den
maste l6sas innan nigot beslut tas om nybyggnation. Ni upplever befintlig
situation som kaotisk nir alla trafikanter, dven oskyddade, nyttjar Obacka-
vigen.

Ni motsitter er det generella férbudet mot plank inom planomrédet. Ni me-
nar bland annat att den genomsikt som kommunen virnar om genom plank-
forbud gar forlorad med en fortitning i kvarteret.

Ni, Lars och Monica Nilsson, dverklagar beslutet att anta detaljplan och
menar att framforda synpunkter under planprocessen inte har lett tili nagra
visentliga férandringar. Detaljplanen kommer att leda till férsimrade kvali-
téer i kvarteret. Ni vill att endast uthus och garage fr tillatas inne pé gér-
darna och i andra hand bara att girdshusen far uppfras 1 en véning, att fons-

Linsstyrelsen Visterbotten ~ Samhilisplanering Tel vx. 090-10 70 00 Fax 090-10 71 00 www.ac.Ist.se
901 86 UMEA Storgatan 71 B Direkttel. 090-10 73 81 Direktfax 090-108296  frida.rotberger@ac.lst.se
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Linsstyrelsen Beslut
Visterbotten Datum Arendebeteckning
2005-08-16 403-9422-2005

403-9545-2005

ter inte bor tillatas nirmare fastighetsgrins @n fyra meter och att den totala
byggnadshojden vid val av pulpettak skall tydliggoras i detaljplanen.

I era tidigare yttranden som ni hinvisar till i dverklagandeskrivelsen finns
kvarstiende synpunkter betriffande att hela kvarteret bor planldggas i ett
sammanhang samt att marken som endast far bebyggas med forrad, garage
eller sophus pd Laxen 19 bor begrénsas.

Berorda lagrum och riktlinjer

I lamplighetsprovning av detaljplaner skall enligt 1 kap 5 § plan- och bygg-
lagen, PBL, (1987:10) savil enskilda som allménna intressen beaktas. De
allméinna intressena som skall beaktas anges i 2 kap PBL medan krav p#
byggnaders placering m.m. framgér av 3 kap PBL.

Linsstyrelsens bedomning

Enligt dversiktsplanen fér Umed kommun avses hélften av tillkommande ny
bostadsbebyggelse ske genom fortitning i befintliga miljder. Detta medfor
tvivelsutan forindringar i befintlig bebyggelsestruktur. Féreslagen tillkom-
mande bebyggelse inom kvarteret Laxen kommer att féréndra férhallandena
inom kvarteret ddr kad insyn till foljd av tillkommande bebyggelses placer-
ing inte kan undvikas. Genomsiktligheten i kvarteret kommer ocksé att pa-
verkas.

Forandringarna dr resultatet av en medveten politisk inriktning och i en ex-
panderande stad av Umeds karaktir torde dessa fordndringar vara nddvindi-
ga for att svara upp mot de behov av exploatering som féljer med expansio-
nen. Forindringarna i insynsforhllandena begrinsas i detaljplanen med
restriktioner om fonsterplacering i tomtgréns. Effekterna kan ocksé begriin-
sas vid bedémning av limpligheten av fonstersittning 1 bygglovprévningen.

Linsstyrelsen bedtmer att bebyggelsekaraktiren i omrédet med de forhal-
landevis hoga byggnadema vid gata kan téla en tvavaningsbebyggelse med
begrinsad h&jd inom kvarteret. Detaljplanen innehéller bestdimmelser som
reglerar bide byggnads- och totalh&jd.

Genomsiktligheten skulle ytterligare forséimras om plank mellan fastighe-
terna tilldts varfor Léansstyrelsen delar kommunens uppfattning om ldmplig-
heten av plankférbud inom planomridet. Foreslaget sexvaningshus i vistra
delen av kvarteret knyter an till senare exploatering i Obackaomradet och
bidrar till en tydligare platsbildning vid Ostra Strandgatans korsning med
Storgatan. Med placeringen i kvarterets utkant anser Linsstyrelsen att pa-
verkan pi bebyggelsestrukturen ir acceptabel. Linsstyrelsen bedémer att
forandringarna i bostadsmiljon inom kvarteret inte 4r storre #n att de kan
talas.
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Lansstyrelsen delar kommunens uppfattning att forindringarna i trafiksitua-
tionen kan betraktas som smé. Linsstyrelsen bedomer att foreslagna ned-
sittning av hastigheten och eventuella trafikhinder ar tillrdckliga for att upp-
fylla rimliga krav pé sikerhet. Vidare kan snérdjning av trottoarer Hverva-
gas. Trafikreglerande dtgérder regleras vanligtvis inte i planbestimmelser
utan 4r en genomforandefriga som 16ses i annan ordning. Linsstyrelsen
finner darfor ingen anledning att héiva kommunens beslut med hinvisning
till trafikfragan.

Linsstyrelsen finner heller inte att synpunkter angende planomridets om-
fattning eller enskilda fastigheters byggritt paverkar klagandens enskilda
riitt p4 sidant sitt att det foranleder &ndring av kommunens antagandebeslut.

Linsstyrelsen stiillningstagande

Linsstyrelsen har viss forstéelse for framforda kiagomal angéende de plane-
rade husens intringseffekter i omgivande bebyggelse. Malsittningen i over-
siktsplanen angiende kompletteringsbebyggelsens omfattning far dock an-
ses vara ett allménintresse som vager tungt mot det enskilda intresset att
bibehalla befintliga bebyggelsekvaliteter i omrddet. Sammanfattningsvis gor
Linsstyreisen den bedomningen att effekterna av de forindrade planforhal-
landena inte ir storre 4n att de fir tdlas. Kommunens antagandebeslut skall
darfor sté fast.

Overklagandena ska dirfor avslds.

Hur detta beslut tverklagas, se bilaga.

Haikart T6rnstrém

p—

e
Frida Rotberger

Bilaga
Hur man 6verklagar till regeringen, milj6- och samhillsbyggnadsdeparte-
mentet

Sindlista

Fredrik Nystrsm och Ulrika Norén Nystrém, Obackavigen 13, 903 33 Umed
Lars Enmark och Marie Strand, Obackavigen 11, 903 33 Umed

Lars och Monica Nilsson, Obackavigen 15 A, 903 33 Umed
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Lansstyrelsen Beslut
Visterbotten Datum Arendebeteckning
2005-08-16 403-9422-2005
403-9545-2005
Kopia till

Byggnadsnémnden, Umeé kommun
Samhillsbyggnadskontoret, Umeé kommun
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Brandférsvaret, Signhalvagen, kl 13.15-16.30

Asa Ogren (s), ordférande

Anders Sellstrém (kd}, vice ordférande
Patrick Nygren (s), ej narv vid §§ 152 och 153
Karin Svedlert (s)

Ingemar Jangvad (s)

Kurt Bergstrém (s)

_ Farrokh Farrokhi (fp)

Ceclilia Bergstrom (c)

Ulrik Berg (m)

Gunilla Jénsson (v), fran kl 13.15
Orjan Mikaelsson (v)

Maria Vangbo (s)

Ann-Marie Andersson (s)

Lennart Degerliden (fp)

Ingemar Dalgard (m)

Elisabet Marklkund (mp), fran kl 13.45

Margaretha Alfredsson, férvaltningschef
Olle Forsgren, stadsarkitekt

Borje Nordstrém, lantmaterichef
Anders Lidman, matningsingenjor
Patrik Forsberg, arkitekt

Peder Seidegard, arkitekt

Staffan Sjostrom, civilingenjor, § 142

Anders Sellstrém

Samhélisbyggnadskontoret 2005-06-27

W ¥ (;%%D&gméZ 02

Ann-Kristin Lundstrbm

Anders Sellstrom

Maria Blomgvist, bygglovhandi
Benny Sandberg, planhandl
Térése Siksjd, informatér

Paragrafer 127-157

Organ
Sammantréadesdatum

Datum fér anslags
uppséttande

Férvaringsplats for
protokollet

Underskrift

BEVIS

Justeringen har tillk&nnagivits genom anslag

Byggnadsnamnden
2005-06-17
2005-06-28

Ann Knstln Lundstrém

Datum fér anslags
nedtagande

Samhallsbyggnadsko toret
D%ﬂ &7 /%;% s

2005-07-19
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BYGGNADSNAMNDEN
PROTOKOLL

Beslutsdatum

2005-06-17 § 138

lul}i!iﬂ Jﬁfﬁﬂzsignm

T~

Dnr PLA 2004-29

Fastighetsbeteckning: Laxen 18 m.fl.

Fastighetens adress: Storgatan 86-96

Sokande: Da Capo Invest AB / Jérgen Svedberg;

: Roger Sandstrém; AB Bostaden

Arendet avser: Efter utstillning, antagande

TJANSTEUTLATANDE: Handlaggare: Patrik Forsberg Sign: /

Forslaget till detaljplan, med syfte att bl a medge tva girdsbyggnader och ett
hogre bostadshus, har handlagts med normalt planforfarande och har varit
utstillt pa Stadshuset fr.o.m. den 2 maj t.o.m. den 23 maj 2005. Underrittelse
om utstéllningen har skett genom kungérelse pd kommunens anslagstavla och i
Visterbottens Folkblad och Visterbottens Kuriren den 25 april.

Fésljande skriftliga synpunkter har inkommit under utstéllningen:

Linsstyrelsen gor tilligget till samradsskrivelsen att den uttkade lovplikten
dven bér omfatta byte av ytterdorr.
Kommentar: Den aktuella planbestdmmelsen kompletteras med ytterdorr.

Umeva anser att en ny servis fran Storgatan for Laxen 43 bor undvikas och
istdllet bor Laxen 43 anslutas till Laxen 38:s interna VA-nit.
Kommentar: Pdpekandet infors i plan- och genomforandebeskrivningarna.

Umea Energi har inga erinringar.

Umed kommun, Milji- och hiilsoskyddsnimnden, gér beddmningen att
bullerforhallandena pa Laxen 43 inte blir tillfredsstéllande, men anser att det
finns ett visst utrymme att gora avsteg {rén bullerkraven si att en nybyggnad
kan anses acceptabel. For att uppnd en bra utemiljé bor méjlighet till
skérmning med plank finnas.
Kommentar: Det ér SHBK/Detaljplanerings uppfattning att det aktuella

~ kvarteret i god umetradition skall bibehdllas dppet med mdjlighet till sikt in
pa gardar, mellan fastigheter och genom kvarteret.

Planen reglerar genom skyddsbestimmelser maximala nivéer pd buller men
inte hur dessa skall uppnads. Plank i t.ex. fastighetsgrdns kan reducera buller
pa garden men blockerar ocksd sikt. En effektivare bullerddmpning, for savdl
gdrd som for balkonger och fasader, kan dstadkommas om avskdrmning sker
narmare kallan, dvs i direkt anslutning till vigbanan. Genomsiktliga skdrmar
som komplement till vigrdcken skulle dér kunna vara en god och stadsmdssig
losning.

Laxen 18.doc 1(3)
05-06-21 .
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Beslutsdatum

2005-06-17 §138

Justerarnas sign:

4B au

Viisterbottens museum har utéver vad som tidigare anforts inga ytterligare
synpunkter, men forutsétter att utformningen av gardshusen sikerstills genom
samrad i bygglovskedet.

Kommentar: Samréd med museet skall ske under handldggningen av
lovansékan.

Agarna till Laxen 24, Matias och Sara Oscarsson Hannuksela, vidhaller
synpunkterna fran samrddsskrivelsen och pdpekar att huvudskailet till att man
motsitter sig byggnaden pa Laxen 43 &r att redan nu “oacceptabla
trafiksikerhetsproblem” pa Obackavigen skulle ka.

Kommentar: Se nedan!

Agarna till fastigheten Laxen 41, Marie Strand och Lars Enmark, anmaler
sin tveksambhet till fortitningen och ifragasitter sérskilt det generella forbudet
for plank och den forsdmrade trafiksdkerheten. '

Strand/Enmark har for avsikt att uppfora plank i de inre fastighetsgrinserna
och mot Bostadens p-plats och bifogar principbilder. Man anser att forbudet
mot plank skall tas bort ur planen.

Vad giller trafiksikerheten p& Obackavigen anser Strand/Enmark att
detaljplanen skall innehélla krav pa att fastighetsiigaren skall genomfora
hastighetsddmpande atgérder. Alternativt skall tillfart till Laxen 43 via
Obackavigen forbjudas.

Kommentar: Skilen for planbestammelsen om forbud mot plank har angivits i
planbeskrivningen, har stod av museet och vidhalles av SHBK. Planen reglerar
inte forhallanden utanfor planomrddet, t ex i fastighetsgrdns mot parkeringen
pa Laxen 38. Strands och Enmarks fastighet paverkas saledes bara i
Sfastighetsgrins mot Laxen 17 av planens bestdmmelser.

Atgarder pa Obackavégen dr fastighetsagarens, dvs kommunens, ansvar. Den
aktuella detaljplanen kan inte reglera eller garantera trafiksdkerhetshojande
atgdrder utanfor planomrdadet.

" Hushallsavfall maste hanteras inom befintliga eller nya byggratter. Vad
galler Laxen 43 avses befintliga soputrymmen inom Laxen 38 nyttjas.

Agarna till fastigheten Laxen 39, Lars och Monica Nilsson, vidhaller sina
tidigare synpunkter. Vad giller framtida byggande pa Laxen 19 motsétter man
sig endast byggrittens lingd.

Nilssons vill ocksé genom et tilldgg i planbestdimmelserna om hogsta
nockhéjd = 6,4 meter underlétta kommande lovprévning av gardshusens
totalhdjd. Man vill ocksé genom en planbestimmelse reglera att fonster inte
godtas ndrmare fastighetsgréns 4n 4 meter. Med ett bildmontage, som man
kriver skall foreldggas nimndens ledamdter, vill man visa hur kraftig paverkan
ett nytt gardshus har pa den lummiga innergérdsmiljén.

Kommentar: Byggrdtter for garage eller forradsbyggnader finns pd bl a Laxen
39 och Laxen 19. Pa Laxen 39 har en del av byggrdtten nytijats till ett garage

Laxen 18.doc
05-06-21

2(3)
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BYGGNADSNAMNDEN
PROTOKOLL

Beslutsdatum

2005-06-17 § 138

Dnr PLA 2004-29

Jusgerarnas, sign:
A cul

BESLUT:

7t

medan byggrdtten pd Laxen 19 dr outnyttjad. Nagon inskrdnkning av den
kvarvarande byggrdtten pd Laxen 19 med anledning av icke utnyttjad byggreitt

- pd Laxen 19, kan inte anses vara rimligt.

SHBK delar ambitionen att begrdnsa gardshusens nockhdjd och kompletterar
planbestidmmelserna med "hogsta totalhojd” om 6,4 meter.

Bestammelsen om ait fonster inte tilldts i fastighetsgrdns har tillkommit efter
samrddet och avses inte ytterligare dndras.

Den bifogade bilden utgor en illustration till tinkt bebyggelse pa Laxen 18
och kommer att foreldggas Byggnadsndmnden. Bilden forefaller dock visa en
byggnad som nyttjar hela byggrdttens ldngd: med tillaten bruttoarea om 305
m’ kan en tvavaningsbyggnad inte bli mer én drygt 19 m léng, dvs 3 — 5 meter
kortare dn byggrdtten.

Sammanfattning
Plankartan kompletteras med symboler for bestimmelse om gérdshusens totala
hojd.

Planbestimmelserna kompletteras under rubriken *Begrénsning av markens
bebyggande” med sophus, under "Utbkad lovplikt” med yfterdorr samt under
“Placering, utformning, utforande” med ny bestimmelse om hogsta totalhsjd.

Planbeskrivningen kompletteras med skrivningar om ovanstiende samt om
tillginglighet till ny byggnad pa Laxen 43 for brandfGrsvarets hdjdfordon
(intern synpunkt).

Plan- och genomftrandebeskrivningarna kompletteras med synpunkter pa
VA-anslutningar fér Laxen 43 samt behovet av samrad med museet vad giller
gérdshusen.

Samhéllsbyggnadskontoret foreslér att Byggnadsndmnden beslutar revidera
planforslaget enligt ovan samt anta det reviderade planforslaget.

Kvarstiende synpunkter som inte kunnat tillgodoses har framférts av:

o I utstdllningsskedet: Lars Enmark / Marie Strand; Lars och Monica
Nilsson; Matias Hannuksela / Sara Oscarsson Hannuksela; Umed
kommun/Miljé- och hilsoskyddsndmnden.

e ] samréidsskedet: Som ovan samt Fredrik Nystrém / Ulrika Norén
Nystrém.

e Dessutom finns kvarvarande synpunkter frdn samridsskedet som inte
kunnat tillgodoses fran Hyresgéstforeningen (ej sakégare) och
Visterbottens museum (ej sakégare).

Byggnadsnamnden beslutar

att revidera detaljplanen
att anta den reviderade detaljplanen

UPPLYSNINGAR:
Hur man verklagar, se bilaga UNDERRATTELSE

Laxen 18.doc
05-06-21
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Detaljplan for fastigheten Laxen 18 m fl inom Ost pa stan i Umed kommun,
Visterbottens ldn

HANDLINGAR

Planhandlingarna utgors av plankarta med illustration och bestdimmelser, denna plan-
beskrivning, genomfoérandebeskrivning, samradsredogdrelse samt utldtande. Planen
handldaggs med normalt planforfarande.

PLANENS SYFTE

Syftet med upprittande av detaljplanen &r att medge tva nya girdsbyggnader med bo-
stidder, ett hogre bostadshus p Laxen 43, kulturmiljoskydd av Laxen 22 samt att be-
krifta befintliga forhallanden for dvriga fastigheter. Tillkommande gérdsbyggnader
skall i form, volym och utforande underordnas befintlig bebyggelse.

PLANDATA

Samtliga fastigheter inom planomradet ir privatdgda med undantag for Laxen 38 och
43, som igs av AB Bostaden, samt Umeé 2:1 som igs av kommunen. Fastigheten
Laxen 15 omfattar 1225 m?2, Laxen 18 1074 m? och Laxen 43 1292 m?.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Fér bostadsfastigheterna giller den 1983 antagna stadsplanen for Obackaomrdidet
(298C) som inom aktuellt kvarter visar friliggande byggnader i tva plan med méjlig-
het till inredd vind. I den inre fastighetsgransen medges forrdd inom pé planen mar-
kerade omréden.

For fastigheten pa allmin platsmark géller stadsplan med laga kraft 1986 (321B).

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Befintliga forhillanden

Kvarteret Laxen mellan Storgatan och Obackaviigen bestar idag av relativt stora fas-
tigheter, lings Storgatan bebyggda med flerbostadshus i fastighetsgrinsen, men lings
Obackaviigen huvudsakligen med enbostadshus, ett storre parhus samt ett flerbo-
stadshus, med forgardsmark. Det stora flerbostadshuset pé fastigheten Laxen 23 av-
viker 1 storlek och placering fran évrig bebyggelse.

Fastigheternas gardar dr lummiga med buskar, planteringar och trid varav nigra
imponerande barrtrad. Lovtrdden utgdrs framforallt av bjorkar och rénnar medan
barrtridden bestar av granar och tallar.

I den inre fastighetsgrinsen finns pa alla aktuella fastigheter mindre forrad eller
garage. De ildre byggnaderna dr putsade, med en placering som i princip dverens-
stimmer med gillande detaljplan, medan senare byggnader har utforts i tré.
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I samband med bygglovprévningen skall samrad hallas med museet.

Fastigheterna avgrdnsas av laga staket eller hickar men ibland av uthusen, som i
regel innehéller garage. I nagot fall avgrinsas fastigheterna av plank: mot Storgatan
mellan fastigheterna 15 och 17 och mellan fastigheterna 19 och 39/24.

Byggnaderna mot Storgatan dr samtliga 1 tva vaningar, med sadeltak och har,
med undantag for Laxen 22, ingdng fran gardarna. Flera av husen har vid ombygg-
nad givits en inredd vindsvdning med olika typer av takkupor. Endast en byggnad,

Gdarden Laxen 18.

Laxen 15, avviker med mexisten som fasadbeklddnad fran de 6vriga sammanhallna
fasaderna i stdende trapanel. Fasadkulorerna varierar inom en ljust héllen fargskala:
gratt, gront, gult. Takmaterialen 4r dldre bandtackt plat, korrugerad plat, pappshingel
och pé fastigheten Laxen 22 tegelpannor.

I anslutning till Laxen 43 finns en dldre transformatorstation i tegel.

Kulturmiljo

Byggnaden pa fastigheten Laxen 22 ir i den fordjupade Oversiktsplanen Centrala
stan blaprickad och betecknad som ”Ovrig enstaka byggnad(-er) och miljé(-er) med
kulturhistoriskt viarde”. Byggnaden dr ritad av Denis Sundberg (bygglov 1938) och
skiljer ut sig fran kvarterets dvriga byggnader genom att den ursprungliga arkitektu-
ren dr vdlbevarad. Fasaderna har dnnu idag de ursprungliga materialen med spontad
tripanel, ytterdorr 1 ek, tvaluftsfonster, tidstypiska foder, takpannor av lertegel etc.
Aven interiort finns mycket av det tidstypiska bevarat.

Trafik och parkering

Samtliga fastigheter har fordonsinfart fran Storgatan, Laxen 15 och Laxen 43 i prakti-
ken dven fran Obackavigen. Bilparkering sker inom fastigheterna: i garage, i carport
eller i form av 6ppen markparkering.

Storgatan har under hosten 2004 forstirkts som huvudstrék for trafik déa kollek-
tivtrafiken dubbelriktat borjat trafikera Fabriksgatan—Storgatan. Korsningen mellan
Strandleden och Storgatan har byggts om och signalreglering anordnats. Hallplats for
norrgdende bussar har forlagts till gatan vid fastigheten Krickan 1, for sédergiende
bussar vid Laxen 23. Nattbussar har givits annan strackning.

Storgatans sodra trottoar dr delad 1 gangbana respektive cykelbana.



Service

Narmaste matvarubutik/drivmedelsforsiljning finns inom kvarteret Hunden strax 6s-
ter om Obackavigen, men livsmedelsbutik finns dven vid korsningen Jarnvigsgatan/
Kungsgatan.

Teknik
Roér och kulvertar for vatten, spillvatten, avlopp och fjarrvdarme finns i sévil Storga-
tan som Obackavigen.

Foriandringar

Forslaget till detaljplan innebér 6kade byggritter inom tre av fastigheterna. Istéllet
for den géllande detaljplanens anvisning om forrad i inre fastighetsgrins, medges
pa Laxen 15 och 18 mindre bostadshus i tvd vaningar. Som nordvéstlig avslutning
pd kvarteret medges pa Laxen 43 och pé delar av angrinsande fastigheter, ett sex va-
ningar hogt bostadshus.

For att bibehélla solbelysta girdar och den traditionella genomsikten genom fas-
tigheterna och kvarteret, medger inte planen att fastighetsgréanserna byggs igen med
byggnader eller plank. En sarskild planbestimmelse medfor darfor ett generellt for-
bud mot plank inom planomradet.

De tillkommande gardsbyggnaderna ska anpassas till den befintliga bebyggelsen.
Genom volym, material och kulér, ska de ges en karaktir av gardsbebyggelse som
underordnar sig huvudbyggnaden. Detta regleras i planen genom maximal bruttoyta
(e, €,) men ocksd genom bestimmelser om hogst tva vaningar, storsta byggnadshojd
(5,5 meter), hogsta totalhdjd (6,4 meter), maximal takvinkel (10 grader) och att fasad-
material skall vara trd som lackeras i ljus kuldr. P4 planen redovisad byggbart mark-
omrade far éverskridas av bursprak etc.
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Om inte dverenskommes annat medfor placeringen 1 fastighetsgréns att byggna-
derna méste forses med pulpettak med avrinning mot den egna fastigheten. Servitut
for skotsel maste upprittas.

Taksprang e.d. dver fastighetsgrins kan inte byggas utan grannes medgivande.

Med tanke pd den direkta insynen pa grannfastighet kan de tva gardsbyggnaderna
ej forses med fonster i fasad som ligger i fastighetsgrians. Detta regleras av en plan-
bestimmelse.

De befintliga fem- och sexvaningshusen inom Obackaomradet ger ett fysiskt
’stod” for den foreslagna sexvénings byggnaden pa fastigheten Laxen 43. Punkthu-
set innebir en tydlig avgrinsning av kvarteret och dven en positiv inramning av tra-
fikplatsen.

Brandskydd

For att motverka brandspridning till annan byggnad giller sérskilda generella be-

stimmelser. Till exempel maste byggnadsdelar som placeras ndrmare fastighetsgrins

in 4,0 meter eller ndirmare annan byggnad 4n 8,0 meter utféras med speciell brand-

klassning. Villkoren preciseras i samband med bygglovprévning och bygganmilan.
Inom fastigheten Laxen 43 skall brandférsvarets behov av tillganglighet for hojd-

fordon beaktas.

Friytor
Friytor om 1/3 av fastighetens totala bruttoyta (BTA) skall anordnas.

Kulturmiljo
Fastigheten Laxen 22 markeras med “q” och “a,” dvs viktiga karaktirsdrag ska bibe-
héllas och bygglovplikten utdkas.

Byggnaden bedoms sdledes ur kulturhistorisk aspekt vara sérskilt vardefull och far
enligt PBL 3 kap, 12 § inte forvanskas. Detaljplanen innehaller dirfor skyddsbestam-
melser och utékad lovplikt dir byte av fasad- eller takmaterial, fonster, ytterdorr eller
omfirgning av fasad skall foregds av lovprévning.

Trafik

Parkering skall anordnas inom respektive fastighet. Antal platser skall dverensstim-
ma med gillande norm (9 platser/1000 m? BTA) dér bruttoytan inkluderar savil be-
fintlig som tillkommande bruttoyta. Tillkommande parkeringsplatser pa s k “prick-
mark”, d v s mark som inte fir bebyggas, fir inte forses med 6verbyggda bilplatser
eller garage.

Tillfarten till fastigheten Laxen 43 bor av trafiksikerhetsskél huvudsakligen ske
via Obackavigen. Obackavigens kérbana nyttjas under den mérka arstiden av sévél
fordon som skolbarn och vuxna. Med en okad exploatering dkar detta trafiksiker-
hetsproblem och atgiarder kan komma att vidtas.

Storningsskydd
Aktuell trafikbullerberdkning med 14000 fordon/dygn pé Storgatan visar att bul-
lernivéer om 65 dB(A)_ och cirka 80 dB(A)___nar de ndrmaste fasaderna pa punkt-
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huset. Enligt Boverkets rekommendationer kan punkthuset bara uppforas med hin-
visning till undantag fran géllande normer under forutsittning att en “tyst sida” kan
anordnas. Detta innebdr att bullernivder hogre dn 45 dB(A), eller méjligtvis mellan
45 och 50 dB(A), inte kan accepteras pa byggnadens gardfasader (se dven samrads-
redogorelsen!). Kraven pa skydd mot inom- och utomhusbuller redovisas i planbe-
staimmelserna under rubriken Stérningsskydd.

Teknik
Byggande av ett punkthus pa fastigheten Laxen 43 forutsitter att den befintliga trans-
formatorstationen rivs och att ny station uppfors norr om Storgatan.

Detaljplanering Ri jl‘ni 2905
e /’4 ‘_"C/Z——/\ l} [ 2
Ollé Forgg/en atrik Forsherg

4

Stadsarkitekt Arkitekt \j
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detaljplan for fastigheten Laxen 18 m fl inom Ost pa stan i Umea kommun,
Visterbottens 1an

" ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomforandetid

GenomfSrandetiden for detaljplanen kan sittas att utgd arsskiftet nérmast efter
minimitiden fem éar.

Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning

Fastighetsigaren svarar for dtgirder inom kvartersmark.
Kommunen &r huvudman for angrinsande allmén plats.
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Syftet med planen #r att medge komplettering av bebyggelsen inom kvarteret
med tva gardsbyggnader for bostider inom Laxen 15 och 18 och ett hogre
bostadshus inom Laxen 43. Laxen 22 kulturmiljéskyddas och for Gvriga
fastigheter bekriftas befintliga forhallanden.

Laxen 38 och 43 dgs av AB Bostaden.
Umea 2:1 4gs av Umed kommun.
Ovriga fastigheter inom kvarteret 4r i privat go.

Det tillkommande bostadshuset inom Laxen 43 kommer delvis att uppforas
inom intilliggande fastigheter, Ume4 2:1 och Laxen 38. Genom fastighetsre-
glering kan del av Ume3 2:1 och Laxen 43 dverforas till Laxen 38. Alternativt
kan del av Laxen 38 och del av Umea 2:1 éverforas till Laxen 43.

Befintlig transformatorstation inom Laxen 43 skall rivas och ersittas med en ny
station inom omréde betecknat med E vilket bor avstyckas som en separat
fastighet.

De tillkommande gardshusen inom Laxen 15 och 18 &r placerade direkt mot
fastighetsgréns varfor det ar lampligt att bilda servitut pa angrinsande
fastigheter for tkomst vid underhall av byggnaderna.

0429Laxen. doc

035-06-07 10:59
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LERNIDKA FRKAUUK

Teknisk forsorjning

Planerad bebyggelse kan anslutas till intilliggande elnit samt till kommunalt
nét for vatten och avlopp. Laxen 43 bor anslutas till Laxen 38:s interna VA-nit
for att undvika en ny servis fran Storgatan for Laxen 43.

Fjarrvirmeanslutning for Laxen 43 bor ske fran Obackavigen. Om Laxen 43
inte regleras 6ver till Laxen 38 bor ett servitut bildas for tillkommande ledning
over Laxen 38.

Trafik och parkering

Samtliga fastigheter angdors idag fran Storgatan. Infart till Laxen 43 bér av
trafiksikerhetsskal huvudsakligen ske fran Obackavégen 6ver Laxen 38.

Riitten till vig bor sikerstillas med servitut om Laxen 43 inte regleras in i
Laxen 38.

Parkering anordnas inom respektive fastighet.
Trafikbuller

Uppfsljning och tillsyn av planens bestimmelser for stérningsskydd mot
vigtrafikbuller skall regleras i kontrollplanen.

Kulturmiljo

Genom planen markeras byggnaden inom fastigheten Laxen 22 med
skyddsbestimmelsen q for att skydda och bevara byggnadens karaktar.

Samrad med Visterbottens museum skall ske 1 bygglovskedet angdende
utformningen av tillkommande gérdshus.

PLANEKONOMISKA FRAGOR

Fastighetsidgarna svarar for alla planldggnings- och exploateringskostnader.
Planavtal har tecknas med #dgarna till Laxen 15, 18 och 43.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Ume# april 2005
Fastighetsbildning Q rev juni 2005

Carina Bjors |
Lantmiitare
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Dnr PLA 04-29

SAMRADSREDOGORELSE

Detaljplan for fastigheten Laxen 18 m fl inom Ost pa stan i Umed kommun,
Visterbottens ldn

Forslaget till detaljplan, som handldggs med normalt planforfarande, har varit
foremadl for samrdd under tiden 17 mars t.o.m. 11 april 2005. Sakégare, kom-
munala och statliga myndigheter, foreningar m fl har givits mojlighet att yttra
sig. Ett tidigt samrid har den 2 mars hallits med berérda fastighetsdgare. Under
samradet har foljande skriftliga synpunkter inkommit.

Fastighetsigarna Matias Hannuksela och Sara Oscarsson Hannuksela (Lax-
en 24) hinvisar till tidigare inldmnade synpunkter (2004-11-25) dir man péta-
lade att fortidtningen med tvavaningshus forstor gardsmiljon. I aktuell skrivelse
motsitter man sig byggnaden pa Laxen 43 av det frimsta skilet att tillfarten
planeras ske via Obackavigen. Man menar att det orsakar oacceptabla trafiksi-
kerhetsforhillanden, utgér ett orosmoment och — dven om &tgérder vidtas — in-
verkar menligt pd miljon.

Fastighetsigarna Lars och Monica Nilsson, (Laxen 39), menar att planen inte
redovisar konsekvenser for fastighetsigarna lings Obackavigen och menar att
hela kvarteret ska planeras i ett sammanhang. Tvavaningshus pa girdarna skul-
le rasera den befintliga lummiga miljén och man motsétter sig bostidder inne i
kvarteren, i vart fall i tv vaningar. Byggritter 1 tomtgréins ska inte heller ut-
sldcka grannars mojlighet till gdrdsbyggnader.

Istillet for girdsbyggnader foreslar Nilssons fortdtning ldngs Storgatan genom
sammanbyggnad av befintliga hus och bifogar skiss. Man citerar undertecknad
handliggare som uttryckt sig skeptisk till denna idé och vill att byggnadsnimn-
den begir en analys av frigan.

Man ifragasitter hur skotsel av hus i fastighetsgréns skall ordnas, motsétter
sig illustrerat girdshus pa fastigheten Laxen 19 och kriver att yttrandet delges
Byggnadsniamndens ledamoter.

Fastighetsdgarna Fredrik Nystrom och Ulrika Norén Nystrom (Laxen 40)
anser att foreslagen fortitning innebér en avsevérd forsimring av boende-
miljén: den luftiga atmosfaren skulle ga forlorad da de nya husen kommer att
dominera miljén.

Den foreslagna byggratten pa Laxen 18 skulle innebéra en helt oacceptabel in-
syn till Nystréms fastighet och storningar pé uteplatsen.

Man 6nskar fortydliganden vad géller befintlig byggritt i fastighetsgrians och
om storleken pa foreslagen byggritt.

Nystroms anser inte att den foreslagna byggnaden pa Laxen 43 smilter in i
kvarteret och menar att den kommer att ta bort kvillssol. Man menar ocksa att

05042%112622953.doc
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trafiksituationen pa Obackavigen #r kaotisk och bér 16sas innan nyexploate-
ring.

Slutligen betonas att man godtar laga girdsbyggnader men motsitter sig fons-
ter mot den egna fastigheten och att man omdjligen kan acceptera ett tvava-
ningshus.

Fastighetsigarna Lars Enmark och Marie Strand (Laxen 41) har inte for av-
sikt att forhindra eller forsena planen men papekar att man av boende- och kul-
turmiljoskal d4r motstindare till fortétningen.

Man anser att det dr direkt olampligt att hanvisa mer trafik éver befintlig par-
keringsplats till Obackaviégen och kriver fasta farthinder och hastighetsned-
séttning till 30 km/tim.

Vidare motsétter man sig foreslagen bestimmelse om forbud mot plank inom
kvarteret om det innefattar ett staket om 150 cm hdjd som man avser uppfora
mot fastigheten Laxen 17 och mot Bostadens parkering.

Slutligen motsétter man sig byggrétter narmare sin fastighetsgrians dn fyra me-
ter om det forhindrar egna gardshus inom gillande byggritt.

Hyresgistforeningen har ingen erinran mot {ortitningen med girdshus 1 tvd
vaningar inom kvarteret. Vad giller Laxen 43 foreslar man renoveringsatgirder
for befintlig byggnad, att byggritten for sexvaningshuset &ndras till tvd vaning-
ar, att exploateringen anpassas till behovet av friyta, att en trafiksakerhetsutred-
ning om Obackavigen gors, att utfarten mot Storgatan sténgs och att forbudet
mot plank stryks.

Linsstyrelsen anser att savil de foreslagna mindre gardsbyggnaderna som
punkthuset dr acceptabla som fortitningsobjekt.

Vad giller bullersituationen menar man att kommunens forslag till avsteg fran
Boverkets rekommendationer inte dverensstimmer med kompensationsatgar-
derna. Lansstyrelsen anser det angeléget att bullersituationen bearbetas vidare 1
det fortsatta arbetet. Overensstimmelse med Boverkets rekommendationer vad
géller “tyst sida” bor efterstravas och eventuella atgérder for att uppnd godtag-
bar bullernivd utomhus bor tydliggoras.

Umeva forutsitter att VA-anslutningar 16ses via fastigheternas interna nét. Man
pekar ocksa pa att ytterligare avfallsutrymmen kan krivas.

Umea Energi godtar att befintlig transformatorstation rivs och ersétts av en ny
station med placering pa gronytan nordvist kvarteret Krickan, men forutsétter
att alla parter accepterar detta.

Man papekar ocksa att foreslaget flerbostadshus p4 Laxen 43 krdver servis-
ledning for fjarrvarme Sver fastigheten Laxen 38.

Umeéd kommun
Kommunstyrelsens planeringsutskott, Ks-Plu, tillstyrker detaljplanen.

Visterbottens museum ser positivt pd att detaljplanen bibehéller en luftig ka-
raktdr mot Storgatan, att Laxen 22 ges ett kulturmiljéskydd och att fasader pé
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nya byggnader skall vara av trdpanel. Man anser ocksa att en placering av
girdsbyggnaderna langs den inre fastighetsgrinsen kunde vara mojlig.

Museet anser didremot inte att gardshus i tva plan &r lampliga i denna miljé
utan férordar maximalt 1% plan och en sdnkning av den angivna byggnads-
hojden. Fasaderna bor ges ljus kuldr och eventuella balkonger bor vara helt in-
dragna innanfor fasadlivet.

I ett kompletterande yttrande framhalls att tillkommande byggnader, for att ef-
terlikna ildre gardsbyggnader, bor vara enkla och utan bursprak samt ha rek-
tangulir plan. Overskridande av byggrittens grinser bor dérfor inte tillatas. Vi-
dare bér byggnaderna ges pulpettak och antal lagenheter hallas nere for att
undvika for ménga fordon.

Slutligen anser museet att det inte 4r lampligt med ett sexvaningshus i direkt
anslutning till befintligt 1930-taishus.

KOMMENTARER

Buller

I den trafikbullerberikning som Samhillsbyggnadskontoret framtagit efter sam-
radet kan utldsas att den mest bullerutsatta byggnaden, det planerade sex-
vanings bostadshuset pa Laxen 43, kan komma att utséttas fér mellan 6365
dB(A)exy 0ch 80—81 dB(A)max i fasad ndrmast Storgatan. For berdkningarna har
anvints aktuella uppgifter om 14 000 fordon/dygn pa Storgatan-Ostra Strand-
gatan (12 150 fordon/dygn 2004) och 5 000 fordon/dygn pa Storgatan vid Fa-
briksgatan.

Det héga dygnsekvivalenta trafikbullret i fasad innebér att sexvaningshuset
placerats i ett lige dir rekommendationen fran Boverket r att ”...nya bostider
endast i undantagsfall accepteras...” och da under forutsittning att en “tyst
sida” med hogst 45 dB(A) efterstravas och att minst 45-50 dB(A) stadkom-
mes.

Detaljplanen har redan i samradet upprittats med vetskap om den bullriga
miljén och har dérfor ocksé forsetts med bullerskyddsbestdimmelser i enlighet
med Boverkets rekommendationer. Vad giller buller i fasad har en formulering
om ”...minst hilften av bostadsrummen. . .inte verstiger 55 dB(A)...” anvants.

Samhillsbyggnadskontoret gor, liksom Linsstyrelsen, beddomningen att bygg-
nadens planlésning och den exakta placeringen av uteplatser och balkonger blir
avgorande for om bullernivierna inomhus, vid fasad och utomhus pé rekrea-
tionsytor kan uppfyllas. Detaljplanen ger mdjlighet till en sddan 16sning, medan
ansvaret for utférandet, och dirmed uppfyllande av bullernivierna, vilar pa den
aktuelle byggherren. Provningen sker i bygglovskedet.

En viktig del av planen 4r att inte motverka genomsikt genom kvarteret eller
mellan fastigheter inom kvarteret. Samhallsbyggnadskontoret anser darfor att
bullerplank, som ocksé bara kan begransa buller i markniv4, inte dr en ldmplig
Atgird.

Umeé kommuns ambition att fortédta stans centrala delar innebér troligtvis att
fler ligen liknande det aktuella méste tas i ansprak. Onskemalen om bostads-
byggande Ost pa stan ir manga men tillgiinglig markyta dessvérre begridnsad.
Ur stadsbildssynpunkt innebar fortdtningarna ofta en utmaning. Det nu aktuella
laget tillgodoser bade estetiska och rumsliga krav pa stadens utformning.
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Planbeskrivningen kompletteras med uppgifter om aktuell bullersituation pd
Storgatan och om kravet pa “tyst sida”. Kravet p tyst sida” fortydligas genom
att godtagbar ekvivalent ljudniva dndras till 50 dB(A) i planbestimmelserna. 1
genomfdrandebeskrivningen pétalas att efterfoljden av bestimmelserna ska be-
aktas i lovgivning och kontrollplan.

Trafiksikerhet

Obackavigen ir en lokal bostadsgata med normal standard och dven en ater-
vindsgata. Gatan har dubbla trottoarer, alléliknande tridplanteringar och enkel-
sidig gatubelysning.

Den nya bebyggelsen om cirka 20 lagenheter medfor ett tiliskott av fordons-
trafik pa Obackavigen som enligt Samhillsbyggnadskontorets mening kan be-
traktas som litet. De pétalade problemen med bristande trafiksikerhet p4 gatan
beddms bero pa att trottoarerna inte snordjs vintertid, vilket i sig dr en skotsel-
fraga och inte en detaljplanefriga. Samhallsbyggnadskontoret avser dock over-
viga att foresla beslutande ndimnd om nedséttning av hastigheten, eventuellt i
kombination med hastighetsddmpande fysiska atgarder.

Fastigheterna Laxen 38 och 43 har samma #gare och avses slds samman. Den
befintliga parkeringsplatsen inom fastigheten Laxen 38 kan da betraktas som
integrerad med den illustrerade p-platsen inom Laxen 43. Nir den nya infarten
mojliggjorts kan fastighetsdgaren vilja att blockera den befintliga infarten mot
Storgatan. En liknande 16sning for Laxen 15 kraver servitutsavtal.

Nya byggrdtter

Ingen foreslagen byggritt inom planomradet upphéver ndgon befintlig byggritt
utanfor omrédet, siledes inte heller en ny byggritt mindre dn fyra meter fran
fastighetsgrans. Byggnader som avses uppforas néra fastighetsgréns, eller nira
andra byggnader, maste dock uppfylla géllande generella brandkrav.

Det illustrerade girdshuset pé fastigheten Laxen 19 ir en illustration av befint-
lig byggritt som avses bibehdllas.

Idén att fortita kvarteret genom ihopbyggande av byggnaderna langs Stor-
gatan istillet for att uppfora mindre gdrdsbyggnader stéds inte av Samhélls-
byggnadskontoret som, liksom museet, tvirtom anser att den befintliga ord-
ningen med fristdende byggnader ldngs Storgatan skall bestd. Som framgér av
Nilssons skrivelse har idén tidigare muntligt avfirdats och Samhillsbygg-
nadskontoret ser inget skil att dndra instéllning.

Skotsel av byggnader i fastighetsgrins maste sikerstillas genom sirskilda

servitutavtal: genomférandebeskrivningen kompletteras.

Utformning

Museets 6nskan att planen skall sikerstilla en byggnadsutformning som liknar
svunna tiders gardshus kan astadkommas i en kulturskyddad miljé dir ocksa
fastighetsdgarna medger en langt driven reglering. Den aktuella miljoén har inte
dessa forutsittningar men detaljplanen har 4nd en likartad ambition genom att
inte medge for djupa eller for hoga hus. Darutdver regleras ocksa fasadmaterial
och taklutning.

Samhillsbyggnadskontoret delar museets synpunkt att fasadkulér bor vara ljus
och kompletterar planen med sddan bestdmmelse.
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Tva av de foreslagna byggritterna medger tvavaningshus med max byggnads-
héjd 5,5 meter och angiven bruttoyta inom en avgridnsad markyta. Dessa gards-
byggnader har ocksa en placering som minimerar skuggning av intilliggande
fastigheter. Samhéllsbyggnadskontoret gor bedomningen att foreslagna bygg-
ritter utan oldgenheter kan inrymmas inom fastigheterna och inte heller avse-
vért forsamrar helheten inom kvarteret.

Insyn

En 6kad insyn mot vissa av grannfastigheterna &r troligtvis ofrankomlig och
kan efter planens lagakraftvinnande bara begriansas med vil valda fonsterlagen.
Fonster 1 fastighetsgrans dr dock inte godtagbart och planbestdmmelserna kom-
pletteras med sadan bestdmmelse.

Skuggning

Sambhillsbyggnadskontoret gor, liksom Lansstyrelsen, beddmningen att ett sex-
vanings bostadshus i foreslaget 14ge dr godtagbart. Av skuggstudier framgér att
skuggorna fran ett sexvaningshus inte éverhuvudtaget kommer att na fastig-
heterna vid Obackavigen forrin sen kvill och da under vinterhalvéret (se ned-
an!).

\i\‘\ \‘\_ s .r‘
Haostdagjdmning 23 september 2004, kI 09.00.
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Friyta
De byggriitter som medges i planen innebér ocksa att begérd friyta inryms inom
fastigheten.
Ovrigt
Transformator

Ny transformatorstation avses uppforas nordvist om kvarteret Krickan. Detalj-

planen kompletteras darfor med en mindre byggritt inom allménplatsmark.

Plank
Enligt gillande definition &r ett staket genomsiktligt och inte hogre &n en dryg
meter. Staket kriver inte bygglov och regleras inte i detaljplanen, medan plank
ir lovpliktiga.

Avsikten med ett generellt plankforbud inom planomréadet, d v s d&ven 1 dess
yttre grianser, framgar av planbeskrivningen och Samhillsbyggnadskontoret ser
inte skil att fring detta.

Servis
D4 fastigheterna Laxen 38 och 43 avses slas samman markeras ej servis for
fjirrvirme pa plankartan.

Renovering
Frigan om renovering av fastigheten Laxen 43 &r inte en planfrdga. Samhélls-
byggnadskontoret delger AB Bostaden samradsyttrandet.

SAMMANFATTNING
Byggnadsndmnden har efter samradet informerats om avsikten att med smarre
dndringar utstélla planen. Pa begiran av Lars och Monica Nilsson har ocksa
Byggnadsnimnden delgivits deras inkomna skrivelse.

Med ovan nimnda (understrukna) 4dndringar, tillagg och ataganden samt vissa
redaktionella revideringar utstilles forslaget till detaljplan.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Ume4 april 2005

Detaljplanering
Olle Forsgren Patrik Forsberg
Stadsarkitekt Arkitekt
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