ORIENTERINGSKARTA

PLANBESTAMMELSER

Ftiljande gdller inom omrdden med nedanstdende beteckningar.
Ddr befeckning saknas gdller bestdmmelsen inom hela planomradet.
Endast angiven anvandning och utformning &r fillaten.

GRANSBE TECKNINGAR
o e« |jnje ritad 3 meter utanftr planomrddets grans

o= ANvdndningsgrdns
..  Egenskapsgrans

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

[LOKALGATA]  Lokaltrafik
[EENATIREE] Naturomrdde

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
B 1 Fritidshus

~ ] Parkering

MARKENS ANORDNANDE
parkering  Parkeringsplats skall finnas

UTNYTTJANDEGRAD

- Minsta tomtstorlek dr 1400 m?

- P3 tomt far endast en huvudbyggnad samt komplementbyggnad (gdststuga, uthus)
uppftras med en sammanlagd bruttoarea av htigst 150 m2. Gdststuga far inte
tverskrida 25 m2 Endast friliggande hus. P3 tomt far endast en ldgenhet inrymmas.

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken far inte bebyggas

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
I Hogsta antal vaningar, vind far infte inredas

- Hogsta byggnadshtjd for huvudbyggnad &r 4,0 meter och ftr komplementbyggnad 3,0 meter.
- Hogsta nockhtijd for huvudbyggnad dr 6,0 meter och for komplementbyggnad &r 4,5 meter.

ILLUSTRATIONER

---------- llustrationslinje

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
- Genomftirandetiden utgdr vid drsskiftet ndrmast fem ar efter laga kraft

- Kommunen dr inte huvudman for allman plats
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ANTAGANDEHANDLING BESLUT

Till planen hor: Antagen BN 2006-10-23

- plankarta med bestdmmelser Laga kraft 2006-11-22
och illustration Vidimeras 3¢ .

- planbeskrivning

- genomftirandebeskrivning

Detaljplan for del av fastigheten

; B 5200+ L NORRBYN 2119 m fl
i i - inom NORRBYN i UMEA KOMMUN

= o /i Vdsterbottens ldn

e ll ) | Samhdllsbyggnadskontoret i augusti 2006

Kartstandard enligt HMK
Inneh8lisstandard: 1 12}
Ligesnoggrannhet : 4 (1-5)

:: _ Reviderad i okfaber 2006
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Hé jdinformation: Punkt héjder
Karttecken enligh Umeds system 1985

Ursprung :Digital Primérkarta i ;
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Kartan kompletterad betriffande fastighetsindelning byggnader och viigar
Under jordiska ledningar redovisas e] pd grundkartan
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KOMMUN

2006-11-24 DNR PLA 05-63

Detaljplan for del av fastigheten Norrbyn 2:119 m fl inom Norrbyn, Umed
kommun
Planen har antagits av byggnadsndgmnden 2006-10-23, § 238
Kommunens beslut har inte §verklagats till Lansstyrelsen.
Kommunens antagandebeslut har vunnit laga kraft 2006-11-22.
SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
Detaljplanering
Ingrid Lindfbrss
Kopia till:
Lansstyrelsen, Samhéllsplanering
Stadsledningskontoret
Sokanden
Samhdllsbyggnadskontoret:
Geografisk information
Bygglov
Fastighetsbildning
061124151215858 Oélﬁ-ll-ﬂg 99
Postadress Besiksadress Telefon Telefax Bankgiro e-post
Samhillsbyggnadskontoret  Stadshuset 090-16 14 15 (planexp) 090-16 1422 759-8899 samhallsbyggnadskontoret@umea.se
Detaljplanering Skolgatan 31 A 090-16 10 00 (vx) Postgiro Org nummer

901 84 UMEA 62000-5 212000-2627
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Arkivbeteckning

Linsstyrelsen
Vasterbotten

Umed kommun
Samhillsbyggnadskontoret
Maria Hessel

901 84 UMEA

Provning av beslut att anta detaljplan for fastigheten Norrbyn 2:119 m
fl inom Norrbyn, Umea kommun, Visterbottens lin, upprittad augusti
2006, reviderad oktober 2006

Beslut

Linsstyrelsen beslutar enligt 12 kap 2 § PBL att inte préva kommunens be-
slut.

Redogirelse for direndet

Byggnadsnimnden har den 23 okt 2006, § 238, antagit rubricerad detaljplan.

Overklagning
Enligt 13 kap 4 § PBL far detta beslut inte 6verklagas.

dag som ovan

2 -
gVV/FN\ ’LQ A
Stefan Lofgren J

Linsstyrelsen :Véisterbonen Samhilisplanering Tel vx. 090-10 70 00 Fax 090-10 71 00 www.ac.lst.se
901 86 UMEA Storgatan 71 B Direkttel. 090-108224 Direktfax stefan.lofgren @ac Ist.se
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&:tinuug,;;ﬁrgggwm Beslut
I Datum Arendebeteckning
: L X 2006-11-29 511-15022-2006
Linsstyrel ; il e Arkivbeteckning
dIlSS elsen . . R
" Delgivningskvitto
Visterbotten \Dnr O’g 6(5
Umed kommun
Byggnadsnédmnden
901 84 UMEA

Beslut om forordnande enligt 7 kap 15 § miljobalken
(1 bilaga)

Beslut

Lénsstyrelsen forordnar enligt 7 kap 15 § miljobalken (1998:808) att kvar-
tersmark med beteckningen B och P inom detaljplanen fér del av fastigheten
Norrbyn 2:119 inom Norrbyn i Ume# kommun, Visterbottens lin, upprittad i
augusti 2006, reviderad oktober 2006, inte kingre skall omfattas av strand-
skydd.

Att strandskyddet aterintrader om planen upphiivs eller dndras framgér av
7 kap 15 § miljobalken.

Motivering

Byggnadsnidmnden har den 23 oktober 2006 antagit detaljplanen. Detaljpla-
nen vann laga kraft 22 november 2006.

Planomrédet berdrs av strandskydd enligt 7 kap 13 och 14 §§ miljobalken.
Omridet ir tidigare planlagt som allmén parkmark och ett mindre omréde for
parkering.

Den nu antagna detaljplanen forutsiitter att strandskyddet upphiivs for kvar-
tersmark med beteckningen B och P. Linsstyrelsen far férordna om detta om
det finns sarskilda skal.

Planen dr beldget i ett befintligt fritidshusomréide. Tillgdngligheten till strand-
niira omréden for allménhetens friluftsliv fériandras inte nimnvirt d4 strand-
omrédet kan nds via befintliga vigar och passager. Planomridet #r idag av-
skilt frdn stranden genom befintlig bebyggelse och utgér inget hinder for all-
minheten att ta sig till eller nyttja stranden. Planomradet berér inte upp-
grundningsomradet i Oster och ej heller dess biologiska méngfald vilket med-
for att livsvillkoren for vixt- och djurlivet inte pdverkas.

Sarskilda skl for upphivande av strandskyddet foreligger inom kvartersmark
med beteckningen B och P,

Lénsstyrelsen Visterbotten ~ Samhdlisplanering Tel vx. 090-10 70 00 Fax 090-10 71 00 www.ac.lst.se

901 86 UMEA

Storgatan 71 B Direkttel. 090-108224 Direktfax stefan.lofgren @ac.Ist se

1(2)
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Linsstyrelsen Beslut
Visterbotten Datum Arendebeteckning
2006-11-29 511-15022-2006

Hur detta beslut kan 6verklagas, se bilaga.

%D%WQ(

H [ ‘“Q
Bo Berge 0 H?//z%m R es

Stefan Lofgren !

Bilaga

Besvirshédnvisning till Miljo- och samhiillsbyggnadsdepartementet

Kopia till

Naturvardsverket + kartkopior + delgivningskvitto
Fastighetsmyndigheten, Ume4 kommun, 901 84 Ume#
Umeé kommun, Samhillsbyggnadskontoret, Detaljplanering
Planarkivet
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UMEA KOMMUN SANMMANTRADESPROTOKOLL

Byggnadsnamnden

Sammaniradesdalum

2006-10-23

Plats och lic Byggnadsnadmndens sammantr&desrum, kl 10.00-16.40, lunch 12.00-13.00

Asa Ogren (s), ordférande

Anders Sellstrém (kd), vice ordférande
Patrick Nygren (s)

Karin Svediert (s)

Ingemar Jangvad (s}

Hans Lindberg (s) (e] narv vid § 264)
Farrokh Farrokhi (fp), till kl 14.45, § 238
Cecilia Bergstrém (c)

Ulrik Berg (m)

Per Olov Ljung (v)

Orjan Mikaelsson (v}

Beslutande

Erséttare Maria Vangbo (s)
Kurt Bergstrom (s)
Ann-Marie Andersson (s), till kl 16.15
Caroline Nilsson (kd)
Ingemar Dalgard (m), beslutande fran § 238
Elisabet Markiund (mp), titl kl 16.00

Ovriga deltagande Olle Forsgren, stadsarkitekt
B&rje Nordstrom, lantmatare
Maria Biomaqvist, bitr stadsarkitekt bygglov
Hakan Sjogren, ekonomichef, § 236
Christophe Poncin, chef for geografisk information, § 236
Britta Nordbrandt Niisson, bostadsanpassningschef, § 236
Lars Tapani, brandchef, § 237

Utses att justera Anders Sellstrom

Samhéllsbyggnadskontoret 2006-10-31

Jusieringens plats

och tid /yﬁ/
Ll . {"“’L //C/‘ AL Qi Paragrafer 236-269

Underskrifter Sekrelerare An&—Kristln‘Lundstrom

‘Jﬂ Y NAY
(e

Ordfdrande Aﬁla" o gn n
/

A

Juslerare Anders Sellstrom

BEVIS

Justeringen har filtkannagivits genom ansiag

Organ Byggnadsnamnden

Sammantradesdatum 2006-10-23

Datum f&r anslags 20086-11-01 Datum for anslags  2006-11-22
uppsattande nedtagande

Forvaringsplats for Samhaiisbyggnadskontoret

profokollet \(—/ o//
Newns, - i ’W”m_ Aind £

Underskrift Ann-Kristin Lundstrom
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/“""“’:4 BYGGNADSNAMNDEN Dnr PLA 2005-63
' PROTOKOLL
,? Beslutsdatum
\‘/ 2006-10-23  § 238 Justerarnas sigq:.
KOMMUN
,57 o,
Fastighetsbeteckning: Del av NORRBYN 2:119 m f]
Fastighetens adress: Murningsgrundet
Sokande: Obriinnan-Norrbyn HB,

Arendet avser:

¢/o Per-Erik Evaldsson
Angerén 9
910 20 Hoérnefors

Detaljplan, antagande ' ,

TJANSTEUTLATANDE: Handléggare: Maria Hessel Sign: /[@(

BESLUT:

Syftet med detaljplanen dr att tillskapa planmdssiga forutsdtiningar for ytterligare
sex fritidshustomter inom befintligt fritidshusomrdde. Ett annat syfte dr att ange
hégsta byggnadshdjder for att inte fi dominerande byggnader inom omrddet.

Detaljplan har upprittats av Samhéllsbyggnadskontoret, detaljplanering i april
2006. Forslaget till detaljplanen har handlagts med normalt planférfarande.
Samrid har dgt rum under tiden 30 januari-22 februari, 2006.

Utstéllning har 4dgt rum under tiden 7 september-28 september, 2006. Underrittelse
om utstéllning har skett genom kungorelse p&d kommunens anslagstavla samt 1
Visterbottens Folkblad och Visterbottens Kuriren den 31 augusti 2006.
Linsstyrelsen, lantmiterimyndigheten, berdrda sakégare, kommunala och statliga
instanser har pr brev givits mojlighet for att framfora synpunkter pé forslaget.

Av de synpunkter som har inkommit under utstdllningstiden har ett sirskilt
utlatande upprittats av Samhéllsbyggnadskontoret. Av utlatandet framgéar det att de
tvé sydostliga tomterna utgér efter synpunkter frn Linsstyrelsen.

Sammanfattning

Samhillsbyggnadskontoret, Detaljplanering, gor bedémningen att revideringen av
planhandlingarna inte fordrar fortsatt handlidggning och foreslar dérfor att
byggnadsnamnden godkénner det reviderade forslaget till detaljplan.

Byggnadsnimnden beslutar

att revidera detaljplanen
att anta den reviderade detaljplanen

UPPLYSNINGAR:
Hur man éverklagar, se bilaga UNDERRATTELSE

MH05-63 PPlan Norrbyn 11}

00-10-30
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UTLATANDE

Detaljplan for del av fastigheten Norrbyn 2:119 m fl inom Norrbyn, Umed
kommun, Visterbottens ldn

Syftet med detaljplanen dr att tillskapa utrymme for ytterligare sex fritidshus-
tomter inom befintligt fritidshusomrade. Ett annat syfte dr att ange hogsta
byggnadshdjder for att inte fa dominerande byggnader inom omradet.

Under utstéllningstiden har foljande yttrande inkommit:

Lansstyrelsen har inkommit med ytterligare synpunkter. De gor beddmningen
att sirskilda skdl for ett upphdvande av strandskyddet endast kan medges pa
sex av tomterna. For de tva syddstra tomterna finner de inga sérskilda skal for
upphévande av strandskyddet enligt 7 kap Miljdbalken. De 1 planen foreslagna
naturomriden i soder ar inte tillrickliga for att tillgodose strandskyddets syften
avseende tillgidngligheten for frilufislivet och bevarande av naturvarden. Ge-
nom att medge sex tomtplatser och utoka naturomradet si det stracker sig 6ver
de i planen foreslagna tva sydostliga tomterna blir avstandet till strandlinjen av-
sevirt storre vilket bittre dverensstimmer med strandskyddets intentioner.

Kommentar: Planomradet reduceras med tva tomiplatser i den sydostliga de-
len av planomradet enligt Lansstyrelsens yttrande. Plankarta, illustration,
planbeskrivning och genomforandebeskrivning revideras.

Miljé- och hilsoskyddsnimnden bedémer att foreslagna detaljplan med fri-
tidshustomter kan tillstyrkas ur VA-synvinkel.

Kommentar: Va-utredning dr utfort och planbeskrivningen kompletteras med
Miljé- och hdlsoskydds bedomning i avsnittet "Byggteknik och tekniskforsorj-
ning”.

UMEVA har inkommit med ett yttrande dar de efterlyser VA-utredningen in-
nan slutligiltig stallning tas till avloppsiésning for omridet.

Kommentar: se kommentarena till miljé och hélsoskyddsnédmndens yttrande.

Sammanfattande kommentar
Plankartan revideras betriffande antalet av tomtplatser.

Ovriga sakigare, statliga och kommunala instanser, har ingen erinran.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i oktober 2006

Detaljplaner [ i
Wﬁ?&ﬂm
Olle Fors Maria Hessel

Stadsarkitekt Arkitekt

061012164610721

D6-10-12 19:24
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PLANBESKRIVNING Dnr PLA 05-63

Detaljplan for del av fastigheten Norrbyn 2:119 m fl inom Norrbyn, Ume3
kommun, Vasterbottens ldn

HANDLINGAR

- Plankarta med bestimmelser och illustration
- Planbeskrivning.
- Genomforandebeskrivning.

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ar att tillskapa planméssiga forutséttningar for ytterli-
gare sex fritidshustomter inom befintligt fritidshusomrade. Ett annat syfte dr att
ange hdgsta byggnadshojder for att inte fA dominerande byggnader inom omra-
det.

PLANDATA

Planomradet &r beldget i ett befintligt fritidshusomrade, Murningsgrundet norr
om Norrbyn. Angdring till omradet sker via en enskild vig frin landsvag 514
mellan Hérmefors och Norrbyn. Planomréidet avgrinsas mot vister av en mind-
re biack, mot norr av en befintlig enskild vag och mot sdder av befintliga fri-
tidshusfastigheter. Mot dster 4r plangrinsen beldgen dér barrskogen 6vergér i
slyartad alskog.

Planomradet omfattar del av Norrbyn 2:119 som #gs av Obrinnan Norrbyn HB
och Norrbyn S:1 som dgs av Norrbyns skifteslags samfallighetsforening.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

For omradet giller byggnadsplan (Ho by 44) for fastigheten Norrbyn 2:119 m fl
faststilld 1981-06-15 och detaljplan 2480K-P04/108 laga kraft 2004-05-19. I
géllande plan 4r planomradet utlagt som allmén parkmark och ett mindre om-
rdde i sddra delen av planomréadet f6r parkering.

Nagon miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har inte upprattats da planforslaget
inte bedoms fa betydande miljopéverkan.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Planférslaget innebar fordndring av markanvandningen inom del av fastigheten
Norrbyn 2:119 och att nya tomtplatser tillskapas inom befintligt fritidshusom-
rade. Det omrade som i géllande plan &r avsatt for parkeringsomréade 4r justerat
ndgot 1 placeringen for att folja omradet for lokalgatan.

Geotekniska forhillanden
Behovet av detaljerad geoteknisk undersdkning klarldggs i byggsamradet.

H6101216423556

16-10-12 19.02
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PLANBESKRIVNING Dnr PLA 05-63

Natur

Planomradet som ér relativt plant och bestar till storsta delen av barrdominerad
skog som 1 dster Overgdr i slyartad alskog. Skogsmarken utgors av sandig, gru-
sig mordnbildning av den typ som karakteriserar Vésterbottenskusten. Specifi-
ka vérdefulla naturvérden saknas.

For att i ndgon mén bibehélla den rddande naturmiljén och mojliggéra en pas-
sage for allménheten, innehaller planomradet tva sldpp mellan de nya tomtra-
derna och befintliga fritidshusfastigheterna i séder. Ddrmed undviks en lang
sammanhdngande rad av tomtplatser samt att avstandet fran strandomradet till

nirmaste tomtplatsen dster om vigen okar. Utrymmena bendmns "NATUR” pa
plankartan.

Den 6stra delen av planomradet angransar till ett uppgrundningsomrade med
naturlig ordrd vegetationsutveckling fran strandéng, strandbuskage till en tét
och slyartad alskog. Uppgrundningsomradet, som landhéjningen medfor ar
smaskalig och inte ovanliga utmed kusten i Vésterbotten.

3 £ | : et )
¥ oxge ® | g KR KRBT *;*“"k‘*]
3 |3 T

IHustration gdllande plan.

06101216423556 2006-10-12 7.02
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Bat, badplatser och bollspelsomraden.
Inom planomrédet finns inga bad- eller batplatser. Daremot finns det inom gél-
lande detaljplan, ca 150 meter ster om planomrédet, ett stérre omrade utlagt
som smdbdtshamn och batuppligning. Eftersom landhdjningarna och vattenom-
rédena mot séder inte dr gynnsamma for smabatsanldggningar kommer den
befintliga batanldggningen att vara av stor betydelse som smabatshamn. Denna
har dven mojlighet till utbyggnad for att rymma ytterligare nyttjare.

Badmojligheter finns vid befintligt friluftsbad pa udden ca 100 meter séderut
langs viagen.

Vister om planomradet och den lilla bicken finns ett skogsbevuxet gronomrade
som 1 illustrationen i géllande plan &r utpekat for lek och bollspel.

Fritidshus

Inom planomradet foreslds sex tomter dir de minsta #r pa omkring 1400 m?.
Den sammanlagda bruttoarean for bostad och komplementbyggnader far till-
sammans vara 150 m? i enlighet med OPL 98. Det rekommenderas att byggna-
derna anpassas till den befintliga bebyggelsen och landskapets karaktir. For att
bibehilla fritidshusbebyggelsens karaktir och undgé dominerande och hoga
byggnader &r ett av syften med planen att ange hégsta byggnadshojder. Hinsyn
ska tas till befintliga markférhallanden genom att i méjligaste mén undvika
storre schaktningar och utfyllnader.

Trafik

I gillande plan dr ett omrade for parkering avsatt for besdkande till friluftsbadet
pa udden. Detta parkeringsomrade bibehélls i den sédra delen av planomradet i
ungefdr samma ldge som tidigare.

Alla tomtplatserna kan nas fran den befintliga enskilda vagen.

Kollektivtrafik finns vid ldnsvigen 514.

Strandskydd

Strandskydd géller inom delar av planomradet. Tillgdngligheten till strandnira
omréaden for allminhetens friluftsliv fordndras inte nimnvirt da strandomride-
na kan nis via befintliga vigar och passage méjligheter. Planomradet ar avskilt
frdn stranden av befintlig bebyggelse och utgér ingen hinder for allméinhetens
rorlighet 1 omradet eller tillgdngen till strinderna.

Planomradet hyser idag inga stdrre naturvirden och berér inte uppgrunning-
somradet mot ster och ddrmed inte den bologiska mangfalden som uppgrun-
ningsomradet mdjligen kan innehalla. Livsvillkoren for djur och vixtlivet pa-
verkas inte inom omrédet.

Sarskilda skil for strandskyddsdispens anses darfor foreligga enligt Miljobal-
ken 7 kap 17-18 §§. Strandskyddet foreslas upphidvas inom berdrda omraden.
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PLANBESKRIVNING Dnr PLA 05-63

Kraftledning
En befintlig luftburen el-kraftledning som &r redovisad pa grundkartan ar om-
lagt till jordkabel i viagen.

Byggteknik och teknisk forsorjning

Vattenforsorjningen av de nya fritidshustomterna avses 16sas genom anslutning
till befintlig vattenférening med ledningssystem for &retruntvatten. Vid anslut-
ning till vattenféreningen ska det kontrolleras att den privata vattenledningen
klarar den 6kade belastningen. Nya anslutningar till vattenféreningen ska med-
delas UMEVA nir de tillkommer.

Avloppsvattnet avleds till separat trekammarbrunn med efterfoljande infiltra-
tion inom respektive tomt. Mojligheterna till att placera och i 6vrigt utforma
avloppsarrangemang sé att en eventuell framtida gemensamhetslésning under-
lattas bor dock beaktas. Detta mot bakgrund av forvintade Skade krav pa av-
loppsrening i kombination med ytterligare bebyggelsetryck i det aktuella omra-
det. Forhallanden med relativt tdt mark i kombination med hdgt grundvatten
gor det svart att infiltrera och man har garderat med markbéiddar i vissa hojdla-
gen. Under forutsittning att detta foljs borde avloppsfragan kunna l6sas. Atgir-
den far dock foljder for tomternas nivamaissiga planering.

Giéllande krav pé végstandard for tdémning av slam samt himtning av hushélls-
avfall ordnas i enlighet med NOA 03, UMEVA.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Generellt strandskydd géller inom 100 meter frén strandlinjen. [ samband med
att detaljplanen vinner laga kraft kommer kommunen att begira upphdvande av
strandskydd for den del av kvartersmarken som berérs.

Frégor av administrativ karaktir behandlas i detaljplanens genomférandebe-
skrivning.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Umes augusti 2006

Detaljplanering rev oktober 2006
7S Ny WJQ

Qlle Fors Maria Hessel

Stadsarkitekt Arkitekt

Q6101216423556 2006-10-12 7.02
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Detaljplan for del av fastigheten Norrbyn 2:119 m fl inom Norrbyn, Umea
kommun, Visterbottens lin

ORGANISATORISKA FRAGOR
Genomforandetid

Genomfbrandetiden for detaljplanen kan sittas att utga arsskiftet ndrmast efter
minimitiden fem ar.

Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning
Fastighetsigaren svarar for atgirder inom kvartersmark.
Kommunen skall inte vara huvudman fér allmén plats inom planomradet.

Planforslaget avser en detaljplan med enskilt huvudmannaskap vilket innebiér
att fastighetsigarna inom planomridet sjilva svarar for tgirder inom allmén
plats (lokalgata, naturomrade och parkering).

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Syftet med planen #r att skapa planmissiga forutsittningar for ytterligare sex
fritidshustomter inom befintligt fritidhusomréde.

Norrbyn 2:119 sgs av Obrénnan Norrbyn Handelsbolag.
Norrbyn S:1 dgs av deldgare i Norrbyns skifteslag.

Planen skapar forutsittningar for att avstycka atta fastigheter for
bostadsiandamal (fritidshus).

Planomradet angrinsar i 6ster mot samfilld mark, Norrbyn S:1, som till viss
del berdrs av de planerade tomterna. Genom fastighetsreglering bor berort
omride av Norrbyn S:1 6verforas till Norrbyn 2:119.

Generellt strandskydd giller inom 100 meter frén strandlinjen inom delar av
planomradet. Sirskilda skil for dispens foreligger med anledning av att et
naturomrade ligger mellan planomréidet och stranden. Upphidvande av
strandskyddet kommer att begéras for berdrt omréade.

Befintlig smibatshamn ster om planomrédet kan nyttjas av de tillkommande
fastigheterna.
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ANTAGANDEHANDLING 2(2)
GENOMFORANDEBESKRIVNING Dnr PLA 05-63
TEKNISKA FRAGOR

Grundforhdllanden m m

Behovet av detaljerad geoteknisk undersokning klarldggs i byggsamradet.

Tillkommande fastigheter kan anslutas till befintligt ledningssystem for
retruntvatten. Vattenanliggningen férvaltas av enskild vattenforening till
vilken tillkommande fastighetségare kan anslutas efter ansékan.
Elledningar finns framdragna till omradet.

Befintlig kraftledning som korsar planomradets sydvistra hdrn kan bli
nédvindig att flytta. Kostnaderna for eventuell flyttning skall betalas av
exploatéren.

Trafik och parkering
Omradet angérs via enskild vig som ansluter direkt till allminna végen 514
melan Hérnefors och Norrbyn. Den enskilda vigen forvaltas av enskild

viigfdrening i vilken tillkommande fastighetsigare bér anséka om medlemskap.

Vigens standard bor motsvara NOA 03, UMEVA for att klara géllande krav pd
vigstandard for slamtémning och sophdmtning.

Parkering sker inom respektive tomtplats.

I gdllande byggnadsplan for omridet finns dven ett mindre omréide utlagt
avsett for parkering (TP) i planomradets syddstra del.

PLANEKONOMISKA FRAGOR

Fastighetsiigaren svarar for alla planliggnings- och exploateringskostnader.
Planavtal har tecknats med &dgaren till Norrbyn 2:119.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Umea, augusti 2006
Fastighetsbildning rev oktober 2006
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Dnr PLA 05- 63
SAMRADSREDOGORELSE

Detaljplan for del av fastigheten Norrbyn 2:119 inom Norrbyn, Ume3 kom-
mun, Visterbottens lin

Syftet med detaljplanen dr att tillskapa utrymme for ytterligare dtta fritidshus-
tomter inom befintligt fritidshusomrade. Ett annat syfte dr ait ange hogsta
byggnadshojder for att inte fa dominerande byggnader inom omrddet.

Samrad av planforslaget har hallits under tiden 30 januari — 22 februari, 2006
med Lansstyrelsen i Visterbotten, kommunala forvaltningar och bolag, sakiiga-
re, byaminnen, Vigverket m fl.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORETS SAMMANFATTNING AV IN-
KOMNA YTTRANDEN

Under samradsskedet har det inkommit tre yttranden med synpunkter.

Linsstyrelsen skriver att de ser fordelar med att behalla befintlig parkering for
att bevara uddens nuvarande méjligheter till rérligt friluftsliv samt dess virde
som naturomrade. Med ett sldpp for parkering och naturmark mellan befintliga
och foreslagna tomtplatser bibehalls forutsittningarna for tillgéngligheten i
omrédet for rekreation och friluftsliv.

Vidare skriver de att planforslaget med atta tomter anpassade for fritidshusbe-
byggelse, inte beddms ndmnvirt paverka det rorliga friluftslivets behov da pas-
sagemojlighet till vattnet finns. Dock vore det, ur strandskyddssynpnkt, en for-
del om planforslaget reduceras till sex tomtplatser med bibehdllen parkerings-
plats och slépp for naturomriade mellan befintlig bebyggelse och de i detaljpla-
nen foreslagna tomtplatserna. Lansstyrelsen onskar att planbeskrivningens
strandskyddsavsnitt kompletteras med livsvillkoren for djur- och vixtlivet och
att naturforutsittningarna framhélls vid begéran om strandskydd upphivandet.

Kommentar: De tillkommande tomiplatserna har minskats nagot i storlek sa
ett slapp mellan befintliga fritidshusfastigheter har tillkommit. Detta dels for
att bibehdlla det befintliga parkeringsomrddet och dels for att fa ett naturom-
rade pa bada sidorna av vigen som mojliggér passage for allméinheten.
Ddrmed berdrs inte udden intill friluftsbadet av planforslaget.

Planbeskrivningen kompletteras med naturvdrden, vixter och djurliv i strand-
skyddsavsnittet. Plankartan revideras med parkering och naturomréden.

Kommunstyrelsens planeringsutskott har inkommit med ett yttrande dir de
anser att de foreslagna fritidshustomterna skapar en pétaglig fortdtning av om-
radet och att planen dérfor bor behandla och beakta effekterna av fortitningen
utifrén en helhetssyn pa hela planomrédet. Vilken paverkan forslaget kan f3 pa,
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2(3)
SAMRADSREDOGORELSE Dnr PLA 05-63

vattenforsorjningen, smabatshamnen, strandbadet och balansen mellan exploa-
terbar mark och avsatta gronomraden.

De framfor att flytten av parkeringsplatser till udden medfér konsekvenser for
miljén och en precisering av dessa bor ingd i planbeskrivningen.

Vidare skriver de att &ven om stérre delen av planomradet visserligen ér avskilt
frdn stranden av befintlig bebyggelse eller gransande mot strand som 4r mindre
attraktiv for rorligt friluftsliv ska strandskyddet dven beakta effekterna pa vaxt
och djurliv. Den syddstra delen av planomrédet grénsar till uppgrundningsom-
ride med en naturlig ordrd vegetationsutveckling. Aven om liknande upp-
grundningsomréden kan forefalla som vanliga vid var kust sa ar orérda omra-
den virdefulla pa grund av landhéjningen och bidrar de till den biologiska
mangfallen lings kusten. Aven om uppgrundningsomradet i anslutning till
planomradet dr for smaskaligt for att hysa stora sdregna naturvirden har det ett
stort lokaltvirde for naturmiljén och kan vara viktiga for spridning av de vixt
och djurarter som &r beroende av sddana omraden lédngs kusten. Att limna en
liten remsa naturomrade mellan fritidsbebyggelse och stranden anser de inte r
sarskild skil for upphidvande av strandskyddet enligt 7 Kap 15 miljobalken. De
anser att avstdnden mellan den syddstra tomtplatsen och stranden é&r otillrdck-
ligt for att bevara en naturlig strandvegetation och med hénsyn till omrédets
virde for vixt och djurliv bor de tva sydligsta tomterna Gster om végen tas bort.

Kommentar:

De nya tomtplatserna bedoms inte utgora en pataglig negativ fortitning inom
det befintliga fritidshusomradet eller kusten. Planomradet ligger i den sodra
delen av den gillande planen som dr forhallandevis glest bebyggd och tar inte
attraktiv naturmark i ansprak. Aven om en stor del av tomtplatserna inom gal-
lande plan inom nuvarande tidpunkt inte dr utbyggd, kommer flera i framtiden
att nyttja strandomradena vilket medfor att de omraden som dr avsatt och an-
lagda for smabatshamn och friluftsbad ocksa maste kunna utvecklas for detta.

Fortaming av ett redan etablerad omrade medfor att de foreslagna nya tomt-
platserna har méjlighet att utnyttja befintliga anlagda vagar, frilufisbad, sma-
batshamnen och vattenledningar. Detta dr en klar fordel i forhdllandet till en
plan pa jungfrulig mark dir alla dessa objekt skall anldggas och didrmed gora
ingrepp i orérda markomraden.

Ett slidpp mellan de nya tomitplatserna och befintliga fastigheter har tillkommit
Jor att bibehalla naturen och mdjliggéra en passage for friluftslivet. Darmed
undviks ocksa en lang sammanhdangande rad av tomtplatser samt att avstandet
Jran stranden till ndrmaste tomtplatsen 6kar. Planomrddet beror inte strand-
omradet och de eventuella virdena for naturmiljon. Inte heller utgor det ett
hinder for allmdinhetens rorlighet i omradet eller tillgangen till stranderna.

Planforslaget beror inte omradet som i illustrationen ar utmdrkt som boll- och
lekplan. Omradet dr skogsbevuxet och det finns fortfarande utrymme inom den
gallande planen att anldgga en boll- och lekplan om behovet uppstar.
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Angaende parkeringsplatsen hianvisas till kommentarerna till Linsstyrelsens
vitrande.

Plankartan revideras med parkering och naturomraden, planbeskrivningen
kompletteras med en illustration som visar intentionerna i den gallande detalj-
plan for att 6verskadligdrat omrddet med hénsyn till exploatering, natur, lek,
bad, batuppldigning och smabatshamn samt fortydligas i berorda avsnitt. Ge-
nomforande beskrivningen kompletteras.

UMEVA framfor att vid anslutning till vattenforeningen dr det féreningens
uppgift att kontrollera att den privata vattenledningen klarar den 6kade belast-
ningen. UMEVA ska meddelas nér de nya anslutningarna tillkommit. De skri-
ver vidare att en gemensam avloppslésning for de nya fritidstomterna bér iord-
ningstéllas for trekammarbrunnar med infiltration pa tomtmark. Med de 6kade
krav som kommer att stillas pa trekammarbrunnar kan krav komma p4 att om-
ridet ska ha en bittre avloppslosning. For att forbereda for en sddan utveckling
bor krav stéllas pd att avloppen fran fastigheterna dras ihop till en gemensam
slamavskiljare. Efter slamavskiljning finns valméjligheten att pumpa avloppet
till en markbédd alternativt pa sikt till det kommunala nitet.

Kommentar: Om aviloppsfragan ska losas genom enskilda anldggningar eller
gemensamhetsanlaggning ar ytterst en fraga som far bestammas | samrad med
Miljo- och héllsoskyddsndmnden. Att i planen stilla krav pa gemensamhetsan-
ldggning maste sarskilt kunna motiveras fran miljésynpunkt. Det har tillsvidare
bedomts att en losning med enskilda anlaggningar kan vara tillfyilest for plan-
omrddet. Mojligheterna till att placera och i ovrigt utforma avioppsarrange-
mang sd att en eventuell framtida gemensamhetslosning underldttas bor dock
beaktas. Detta mot bakgrund av forvintade okade krav pa avioppsrening i
kombination med ytterligare bebyggelsetryck i det aktuella omradet.
Planbeskrivning kompletteras

Ovriga sakiigare, kommunala och statliga instanser har ingen erinran.

SAMMANFATTANDE KOMMENTAR

Inkomna synpunkter som har beaktats har berort exploatering, naturmiljé, par-

kering, sméabdtshamn, lek- och bollomréade, vattenledningar och avloppldsning-
ar. Plankarta revideras, planbestimmelser och genomférandebeskrivning kom-

pletteras.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Ume4 augusti 2006

Detaljplanering
L@v@&

Olle Fors@rén Maria Hessel
Stadsarkitekt Arkitekt
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