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GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN

Upprattad 206-02-27
Reviderad

..............................

Samhallsbyggnadskontoret

Métning : AKR

Kartkonstruktion : SA

Kartstandard enligt HMK

Innehdllsstandard: 2 1-2)
Ligesnoggrannhet : 3 (1-5)

Aktualitetsstandard : 2 (1-3)

Koordinatsystem i plan och hdjd : Umeds lokala system resp RH 00

Hé jdinformation: Nivakurvor

Karttecken enligh Umeds system 1985

Ursprung :Digital registerkarta

Flygfotografering &r :1963 frdn 800 meters hdjd

Kartan kompletterad betrdffande fastighetsindelning byggnader och vigar
Under jordiska ledningar redovisas ej p8 grundkartan

Plangrinser, -bestimmelser redovisas ej pd grundkartan
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PLANBESTAMMELSER

Foljande géller inom omrdden med nedanstdende beteckningar.
D&r beteckning saknas gdller bestdmmelsen inom hela planomradet.
Endast angiven anvandning och utformning &r tilldten.

GRANSBETECKNINGAR
e e« |inje ritad 3 meter utanftr planomrddets grdns
e = Anvandningsgrdns

——..—— [Egenskapsgrdns

ALLMAN PLATS
Lokaltrafik

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
[CB 1 Bostader
By ] Bostdder, radhus

~ B | Transformatorstation

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken far inte bebyggas. Mindre ftrrad far uppftiras dar sd

anses ldmpligt.
5557 Marken far endast bebyggas med carport och garage
Marken far byggas tver med ktrbart bjdlklag
d Marken skall vara fillgdnglig gbr gemensam parkering

MARKENS ANORDNANDE

n Befintliga trdd skall bevaras
Parkering  Parkeringsplats skall finnas
f—e---e=)| Utfart far inte anordnas

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Y Hogsta antal vaningar. Uttiver angivet vaningsantal far
souterrdngvaning och mindre teknikvaning anordnas

Vv Vind far inte inredas
llustrerad tomtindelning for radhus skall i mtjligaste man ftljas

Byggnadsteknik

A A A Bullerskdrm skall uppftras
Slantstabilitetsproblem ftreligger inom omrddet. Innan bygglov kan ldmnas skall
sldntstabilitetsutredning klarldgga att erforderli sdkerhet mot skred erhalls

STORNINGSSKYDD

Bostadshusen ska med avseende pa flygbuller utformas sa att

- den dygnsekvivalenta ljudnivan inomhus i bostadsrum (g ktk) inte
tverstiger 30 dBA.

- den maximala ljudnivan inomhus i bostadsrum (ej ktk) inte tverstiger
45 dBA(A).

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
- Genomforandetiden utgdr vid drsskiftet ndrmast fem ar efter laga kraft

UTSTALLNINGSHANDLING BESLUT

Till ptanen hdr: Antagen BN 2006-10-23

- plankarta med bestdmmelser Laga kraft 2006-11-22
och illustration Vidimeras 7,

- planbeskrivning ?

- genomftirandebeskrivning

Detaljplan for fastigheten

FORELLEN 1 m fl inom TEG
UMER KOMMUN, Vasterbottens L&n
Samhdllsbyggnadskontoref i september 2006

Rey | | er 2006
% \Peder Seldegsrd&é

Stadsarkitekt Planarkitek LBOK' PO6 f297
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)} 2006-11-24 DNR PLA 05-80
KOMMUN

Detaljplan for fastigheten Forellen 1m fl inom stadsdelen Teg, Umea kommun

Planen har antagits av byggnadsndmnden 2006-10-23, § 241
Kommunens beslut har inte §verklagats till Lansstyrelsen.

Kommunens antagandebestut har vunnit laga kraft 2006-11-22.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
Detaljplanering

T Sudy

Ingrid Lindforss

Kopia till:

Lansstyrelsen, Samhallsplanering
Stadsledningskontoret
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Plals och tid Byggnadsnamndens sammantradesrum, kl 10.60-16.40, lunch 12.00-13.00

Beslulande Asa Ogren (s), ordiérande
Anders Sellstrém (kd}, vice ordférande
Patrick Nygren (s)
Karin Svedlert (s)
Ingemar Jangvad (s)
Hans Lindberg (s) (ej nérv vid § 264)
Farrokh Farrokhi (fp), till k| 14.45, § 238
Cecilia Bergstrém (c)
Ulrik Berg {m)
Per Olov Ljung (v)
Orjan Mikaelsson (v)

Ersattare Maria Vangbo (s)
Kurt Bergstrom (s)
Ann-Marie Andersson (s), till ki 16.15
Caroline Nilsson (kd)
Ingemar Dalgard (m), beslutande fran § 238
Elisabel Markiund (mp), till ki 16.00

Ovriga deltagande Olle Forsgren, stadsarkitekt
Bé&rje Nordstrom, lantmatare
Maria Blomgvist, bitr stadsarkitekt byggiov
Hakan Sjdgren, ekonomichef, § 236
Christophe Poncin, chef for gecgrafisk information, § 236
Britta Nordbrandt Nilsson, bostadsanpassningschef, § 236

Lars Tapani, brandchef, § 237

Utses atl justera Anders Sellstrom

Samhallsbyggnadskontoret 2006-10-31

Justeringens plats

och fid y —
(,(Z&Wv' g’f/"’ﬂﬁf””@ 07‘5"’/‘/ 5/%{,@(4,{7 Paragrafer 236-269
Underskrifier Sekrelerare Anm-KristJn Lundstrém
L/l \ g
Orditrande Aﬁiafjrin( g
Juslerare Anders Se”strom .
BEVIS
Justeringen har lillkénnagivits genom anstag
Organ Byggnadsnamnden
Sammantradesdalum 2006-10-23
Datum i#r anslags 2006-11-01 Datum for anstags  2006-11-22
uppsattande nedtagande
Forvaringsplats for Samhansbyggnadskontoret
prolokallet / f o
I
MJL'L -4/ ’)ﬂ/’/yg (Z{f/hm’cﬁ/’f" Lt

Underskrift Ann-Kristin Lundstrom



KOMMUN

BYGGNADSNAMNDEN Dz PLA 2003-80

PROTOKOLL

Beslutsdatum

2006-10-23  § 241

Justerarnas sign:

TR,

Fastighetsbeteckning;

Fastighetens adress:

Stkande:

Arendet avser:

FORELLEN1 mfl
Laxgrdnd

Roland Nislund
Norra Obbolavigen 19
904 20 UMEA

Detaljplan, antagande

TJANSTEUTLATANDE: Handldggare: Peder Seidegérd Sign: /KZC/

Syfiet med detaljplanen dr att skapa planmdssiga forutséitimingar for 18 radhu-
sligenheter och tvd flerbostadshus; ett hus med fem och tre viningar och ett
hus med fem vaningar. Parkering for flerbostadshusen ska foriiiggas under
dessa som kdllargarage. Flerbostadshusen far dven inrymma souterréing-
vaning om s anses nédvindigt.

Ett annat syfte dr att méjliggdra en utvidgning norrut av kvarteret Oringen.

Detaljplanen har upprittats av Samhéllsbyggnadskontorets, Detaljplanering 1
oktober 2006. Planen har handlagts med normalt planférfarande.

Samrdd har 4gt rum under tiden 17 maj—12 juni 2006.

Utstillning har dgt rum under tiden 20 september—11 oktober 2006

Ett informationsmdéte med de ndrmast berérda sakédgamna holls den 25 april
2006.

Kungdérelse om utstéllning infordes 1 Visterbottens Kuriren och Visterbottens
Folkblad den 13 september 2000.

Lansstyrelsen, lantméterimyndigheten, berérda sakigare, kommunala och
statliga instanser har per brev givits méjlighet att framftra synpunkter pé

forslaget.

Av de synpunkter som har inkommit har ett sdrskilt utlatande upprittats av

Samhillsbyggnadskontoret.
Samhillsbyggnadskontoret gér beddmningen att revideringen av planhand-
lingarna inte fordrar fortsatt handldaggning.

FORSLAG TILL BESLUT:
Byggnadsndmnden beslutar

att revidera detaljplanen
att anta den reviderade detaljplanen

PSGO580 Forellen
06-10-30

1(2)
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Beslutsdatum

\‘) 2006-10-23  § 241 J‘;_m"““ sign:
KOMMUR /Q—‘l A )
el

Ingemar Dalgdrd (m) yrkar att byggnadsndmnden ska revidera och godkénna
detaljplanen och att detaljplanen understills kommunfullméaktige for
antagande.

Asa Ogren (s) yrkar bifall till tjinsteskrivelsen.

Efier avslutad 6verlidggning stiller ordféranden proposition pa yrkandena och
finner att byggnadsndmnden beslutat enligt tjdnsteskrivelsen.

BESLUT: Byggnadsnimnden beslutar

att revidera detaljplanen
att anta den reviderade detaljplanen

UPPLYSNINGAR:
Hur man 6verklagar, se bilaga UNDERRATTELSE

PSGG380 Forellen 22)
06-10-30
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Antagandehandling
Dnr PLA 05-80

UTLATANDE

Detaljplan for fastigheten FORELLEN 1 m fl inom Teg i Umed kommun,
Visterbottens lin.

Syftet med detaljplanen dr att skapa planmdssiga forutsdttmingar for 18 rad-
husldgenheter och tva flerbostadshus; ett hus med fem och tre véningar och ett
hus med fem vaningar. Parkering for flerbostadshusen ska forliggas under
dessa som killargarage. Flerbostadshusen fir dven inrymma souterrdngvdning
om sd anses nodvandigt.

Ett annat syfte ér att méjliggéra en utvidgning norrut av kvarteret Oringen.

Under utstéllningstiden har foljande synpunkter inkommit:

Liansstyrelsen

Stomingsskyddsbestimmelsen om ett 6verskridande 3 ggr mellan k1. 22-06
torde inte pdverka byggnadernas utformning, varfor denna del av bestimmelsen
kan utga.

Linsstyrelsen anser att det vore fordelaktigt om erforderlig sikerhet mot skred
sidkerstills fore antagandet.

Foreslagen vindmojlighet for sopbil forefaller mindre genomtéinkt ur trafiksi-
kerhetssynpunkt.

Kommentar: Planbestimmelsen revideras angiende flygbuller.
Samhillsbyggandskontoret delar inte Linsstyrelsens synpunkt om att sikerhe-
ten mot skred méaste sdkerstillas fore ett antagande. I planbeskrivningen ir det
omnamnt hur siketheten uppnas och att det f6ljs upp i bygglov- och byggan-
malanskedet, vilket ocksa har séikerstillts genom en planbestimmelse.
Mgjligheten att vinda en sopbil tar stort utrymme i ansprik. Kontoret delar
Linsstyrelsens uppfattning om att foreslagen vindméjlighet inte dr den opti-
mala. Samhillsbyggnadskontoret anser dock att 16sningen 4r godtagbar.

Miljo- och hilsoskyddsnimnden

Den numera normalt forekommande flygplanstypen frin Umea flygplats dr
MD-plan. Miljo- och hilsoskydd anser att man i genomférandeskedet bor utgé
frdn denna flygplanstyp nir det giller flygbullerkravet pa fasadisoleringen for
att en god inomhusmiljé ska kunna uppnas.

Kommentar: Planbeskrivningen kompletteras.

Ingegird och Stig Jonsson, Bolegird 16 och 17

Som granne pd den Ostra sidan kommer vi att ber6ras i huvudsak av en dkad
trafikmingd p4 Laxgrind. Vi foreslar att trafiken fordelas bittre och att dven
Nipvigen kan ta upp en del av trafiktrycket. Det finns stora grona ytor vid hy-
reshusen 1 vister som skulle kunna nyttjas. Hansskogs Plantskola som dr belé-
gen vid infarten till Laxgrind 4r beroende av en del extra utrymme for av 1ang-
tradare. En Okad trafik pa gatan kommer att forsvara fortsatt verksamhet. Be-
byggelsen pa omridet blir oerh6ért komprimerad och kan knappast ge en triv-
sam miljé for de boende.

061013083330103 doc

06-10-1308:34
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Antagandehandling 2
UTLATANDE Dnr PLA 05-80

Sonja och Bengt Hansskog, Hansskogs plantskola
Har inkommit med ett yttrande som i princip 6verensstimmer med ovanstiende
yttrande.

Kommentar: Laxgrind kommer inte att forandras mot hur det ser ut idag annat
in att bl.a. kantsten kommer anliggas utmed Laxgriinds vistra sida for att skilja
pa gatumark och kvarteret Forellen. Samhillsbyggnadskontoret gor darfor den
beddmningen att ett plangenomforande inte forsdmrar plantskolans verksambet,
vare sig gillande in- och urlastning eller kundparkering.

Kontoret gor dven den bedémningen att den nigot dkade trafikméngden inte
sitter trafiksidkerheten ur spel.

Plankartan redovisar en angéring till det sddra parkeringsomréidet via Nipvi-
gen. Att nyttja gronytorna invid flerbostadshusen till parkering med infart via
Nipvigen eller endast som infart till radhusparkeringen vid Laxgrind ir inget
genomfOrbart alternativ.

Samhilisbyggnadskontoret héller inte med klaganden att den planerade be-
byggelsen inger ett komprimerat intryck. Tvirtom anser kontoret att 6nskad
exploatering av bl.a. radhusen vil stimmer dverens med andra komplette-
ringar/fortitningar inom stadsdelen.

Ovriga sakiigare, statliga och kommunala instanser, har ingen erinran.

SAMMANFATTANDE KOMMENTAR

Planbeskrivningen kompletteras med text om flygplanstyp och planbestimmel-
serna revideras angdende flygbuller.

Underhand har synpunkt om eventuella markféroreningar fran befintlig smain-
dustri framforts. Plan- och genomf6randebeskrivningen kompletteras.

KVARSTAENDE SYNPUNKTER

Kvarstéende synpunkter som inte har kunnat tillgodoses under samrddet har
framforts av foljande sakigare (dvs de som har rétt att besvdra sig):

Soren och Eva Ahlmen-Bostrdm, Nipvigen 11, 904 34 Umea.

Magnus och Maria Bostrom, Nipvigen 7 904 34 Umea.

Kvarstdende synpunkter som inte har kunnat tiligodoses under utstillningsti-
den har framforts av foljande sakdgare (dvs de som har riitt att besvira sig):
Ingegiird och Stig Jonsson, Laxgrind 4 904 34 Umea.

Sonja och Bengt Hansskog, Hansskogs plantskola Laxgrind 2 904 34 Umea.

Inga synpunkter har inkommit frin personer som inte har besvarsratt.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i oktober 2006
Detaljplangring

Stadsarkitekt Planarkitekt

061013083330103.doc06-10-13 08.34
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Antagandehandling 1(5)

PLANBESKRIVNING Dnr PLA 05-80

Detaljplan for fastigheten Forellen 1 m fl inom stadsdelen Teg, Ume4 kommun,
Visterbottens lin

HANDLINGAR

- Plankarta med bestimmelser och illustration
- Planbeskrivning
- Genomfdrandebeskrivning

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen &r att skapa planmissiga forutsattningar for 18 radhusli-
genheter och tva flerbostadshus; ett hus med fem och tre vaningar och ett hus med
fem vaningar. Parkering for flerbostadshusen ska fortidggas under dessa som
killargarage. Flerbostadshusen far dven inrymma souterringvaning om si anses
nédvindigt.

Ett annat syfte dr att mojliggora en utvidgning norrut av kvarteret Oringen.

PLANDATA

Planomrédet bestér av fastigheterna Forellen 1, 2 och 3, Béled S:7 samt del av
fastigheten Boled 2:11.

Omrédet grinsar i soder till Bolevigen, i 6ster till kvarteret Bolegard och i vister
till Nipvigen.

Umea kommun 4ger Boled 2:11 samt Forellen 2 och 3. Forellen 1 ir i privat 4go.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

For planomradet giller stadsplan (237C) faststilld 1974-10-29, stadsplan (A3/24)
faststilld 1979-05-17 och stadsplan (A3/11) faststilld 1963-09-04.

Nagon miljékonsekvensbeskrivning (MKB) har inte uppriittas da planforslaget
inte bedéms ge betydande miljopaverkan.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Nuvarande forhillande

Planomrédet utgors i sin Ostra del av lager- och snickerifabriksbyggnader i en
vaning som avses rivas. Aven Laxgrind ingir i planomridet. Omridets norra del
utgdrs av naturmark som sluttar kraftigt mot férlingningen av Laxgrind utmed
planomradets norra grins.

Omrédets vistra del utgors av tre befintliga flerbostadshus i tva vaningar med in-
redd vindsvaning.

Geotekniska forhiallanden

Geoteknisk undersdkning samt slintstabilitetsundersdkning har utforts av Tyréns
AB, resultaten redovisas i PM Geoteknik daterat 2006-02-22, Enligt konsulten upp-
fyller unders6kningen anvisningarna for detaljerad undersokning enligt Skredkom-
missionens rapport 3:95, Anvisningar for slintstabilitetsundersokningar.

061013082058393 doc

06-10-13 0830
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Antagandehandling 2(5
PLANBESKRIVNING Dnr PLA 05-08

Tyréns AB anger i sitt PM att stabiliteten for avsedda byggnader, under vissa villkor
sdsom ex. grundlaggningsdjup, byggnadernas placeras etc., r tillfredsstiilande.
Innan bygglov kan limnas skall sldntstabilitetsutredning klarldgga att erforderlig
sidkerhet mot skred erhdlls, vilket sikerstills med en planbestimmelse.

Bostiider

Radhusen

Planomridet inrymmer i sin 6stra del 18 radhusligenheter fordelade pa fem hus-
kroppar i tva vaningar. Huskropparna ér placerade s att de flesta ligenheternas
uteplatser ir vinda 4t viister eller sdder. Genom sina placeringar med tre ldngor i
véster, i en svag bdjd form och med varsin liinga i norr och séder, bildas ett cent-
ralt "gardstun” mot Laxgriind. Omridet ir tinkt att utgdras av bl.a. parkering och
radhusldgenheternas forgardsmark

Flerbostadshusen

De féreslagna flerbostadshusen utgérs av tvd byggnader: ett lamellhus i fem va-
ningar och ett lamellhus i tre och fem vaningar. Byggnaderna ir tinkta att placeras
i nord-sydlig riktning i omrddets norra del. Den stora nivaskillnaden som fore-
kommer inom denna del avses nyttjas for ett underjordiskt garage och for eventu-
ella souterrdngvaningar.

P4 grund av sin nirhet till befintlig bebyggelse inom kvarteret Oringen och
Forellen 1, uppfors det vistra lamellhuset i sin s6dra del i tre vaningar. Det ir
dock av stor vikt att lamellhusen, vid den kommande detaljprojekteringen, place-
ras si 1dngt 4t Oster och mot Laxgrind som majligt for att minska intringeffekten.
Ovanpé delar av killargaraget och mellan lamellhusen anordnas marken som en
“entrégdrd” med en vil genomtinkt markbeliggning mdblerad med exempelvis
sittplatser, lekytor och limplig vegetation.

Befintlig bebyggelse
Planomridet inrymmer tre mindre flerbostadshus i tv4 viningar med inredd vind.

For dessa bekriftar detaljplanen endast befintliga forhallanden.

I omridets nordvistra del ger planen mojlighet for fastigheterna inom kvarteret
Oringen att kunna utokas nagot at norr, s4 att Sverensstimmelse uppnds av hiv-
dade forhéllanden.

Parkering

Flerbostadshusen

Parkering for de tva flerbostadshusen ér tinkt att ske under de tva lamellhusen i
killargarage. Infart sker via Laxgrinds norra dnde. Killargaragen ir tinkta att for-
bindas med bostadshusens trapphus.

Radhusen

Parkeringen till radhusen ér fordelad pa tvd omriden, dels ett omride omfattande

18 bilplatser i det centrala "girdstunet” och dels 18 bilplatser i ett omride som ir

beldget parallellt och invid Bolevigen, dvs 2 bilplatser per radhuslidgenhet.

Det forsta omradet nés via Laxgrind medan det andra dven kan nis via Nipvégen.

Befintlig bebyggelse

For de tre befintliga flerbostadshusen, som alstrar 22 bilplatser enligt gillande
norm, sker parkering till storsta delen i omradet utmed Bolevigen. 9 platser avses
att 16sas i byggnadernas omedelbara nirhet.

06 1013082058393 doc 2006-10-13 08:30
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Antagandehandling 39
PLANBESKRIVNING Dur PLA 05-08

Nirmast Bolevigen planeras det att uppforas carportar. Utmed fastighetsgréinsen
mot viigen vixer det stora bjorkar. Det ér av stor vikt att nAgon/ndgra bjorkar kan
sparas. For att inte carporten ska upplevas som en lang tréfasad mot Bolevigen
ska den delas upp i tre mindre lidngor. Det 4r di limpligt att mellanrummen mellan
carportslingorna hamnar dir befintlig bjork vixer.

Natur

Planomrédets norra del 4r beldget lings en dlvbrink med 16vskogar. Inom sjilva
planomridet finns en ung 16vskog som domineras av grdal. Véster om omradet
finns det gallrad 16vskog med grovre al, asp och bjork. Strax dster om planomré-
det pA andra sidan Laxgriind finns en av Umeds finaste och grovstammigaste gra-
aldominerad l16vskog med stora inslag av silg, ronn och higg som har hdga natur-
vérden.

Lovskogen ir av naturskogskaraktir med en hog andel stdende och liggande
grovre dod ved. Detta skapar substrat for en mngfald av vedlevande svampar och
vedlevande insekter som i sin tur ger resurser for en artrik fagelfauna. De 16v-
skogsbevuxna ilvbrinkarna tillsammans med 1ovskogama pa Bolesholmarna utgor
enligt Umeds gronstrukturplan ett viktigt biologisk kimomride for att bevara den
biologiska méangfalden som &r typisk for véara dlvnira 16vskogar.

De skogbevuxna striken lings dlvbrinkarna r tillsammans med Bolesholmarna
virdefulla som stadsnira rekreationsomride. De grona lummiga skogar, dlvnar-
heten och figelkvittrandet under vir- och sommarnitter bjuder pa en h6g natur-
upplevelse. Gar man runt Bélesholmarna meq utblick mot sddra dlvstranden sa fa
man kiinslan att vara ute lingt borta frin staden eftersom de skogsbevuxna brink-
amna avskirmar all bebyggelse. Uppforande av tvé flerfamiljshus med sina gavlar i
alvbrinken kan upplevas pitriingande men inte i den omfattningen att natur- och
upplevelsevirdena minskas.

Storningar

Vid rivning av de befintliga industribyggnaderna maste det beaktas vad for verk-
samhet som har funnits i byggnaderna genom aren. Markunderstkning gillande
fororeningar kan komma att krivas

Flygbuller
Planomridet 4r beldget inom omrade som exponeras av flygbullernivéer ver

70 dBA maximalniva, dock ej dver den ekvivalenta flygbullemivén 55 dBA.
Arbetet med att ta fram rikilinjer for bebyggelseplanering med hinsyn till flyg-
buller vid Umea flygplats ér fardigt och riktlinjerna dr antagna av kommunfull-
miktige. Fullmiktiges beslut har undanrdjts men Samhéllsbyggnadskontoret anser
att stor hinsyn ind4 méste tas till riktlinjernas innehall.

Grundprincipen for riktlinjerna ir att inom de omréden vilka lingsiktigt kan vin-
tas bli utsatta for flygbullemivéer utomhus, som bl.a. regelbundet 6verskrider

70 dBA maximalniva, bor nylokalisering av bostadsbebyggelse inte ske.
Riktlinjerna ger i vissa fall dock utrymme for avvigningar.

"Inom och i anstutning till redan befintlig (normatt sett detaljplanelagd) samman-
hallen bebyggelsestruktur bor dock kompletterande bebyggelse kunna provas aven
om riktvirdet 70 dBA utomhus overskrids. Krav ska dirfor stillas pa byggherren
att utfora byggnaderna s att riktvarden for inomhusbuller klaras. Krav ska ocksa
stillas pa byggherren att uteplatser i skillig utstrickning ska placeras, utformas och
bullerskyddas s4 att man s langt som majligt ethaller utomhusriktvérden”.
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Sambhillsbyggnadskontoret anser att planomridet ingér i en sammanhéllen be-
byggelsestruktur varvid avsteg saledes kan goras fran grundprincipen. Emellertid
ska riktvirdena for inomhusbuller klaras. Didremot kan det bli svart, &ven i skilig
utstrickning, att uteplatserna kan utformas s de klarar maximalnivan 70 dBA.

Under ar 2006 har flygplan av typen MD blivit mer fSrekommande pd Umeé flyg-
plats. Detta bor uppmirksammas vid isolering av de tillkommande husen for att en
god inomhusmiljo ska kunna uppnas.

Trafikbuller

Aktuell trafikbullerutredning med ca 5000 fordon/dygn pa Bolevigen visar att
bullernivier om 56 dB(A) ekv. (vaning 1), 58 dB(A) ekv. (vining 2) och ca

80 dB(A) max nir de nirmaste fasaderna pa radhusen. Enligt Boverkets "Tillimp-
ning av riktvirden for trafikbuller vid planering for byggande av bostdder” kan
bostadshus bara uppforas om den ekvivalenta bullernivan ej Sverstiger 55 dB(A).
Genom att uppfora carportar med tit baksida utmed fastighetsgriinsen mot Bole-
vigen som bullerskyddande atgird, klaras grinsen 55 dB(A). Enligt den ndimnda
trafikbullerutredningen reduceras nimligen bullret pd de nirmaste fasaderna ca

8 dB(A). Om carportama inte byggs ska ett bullerskyddande plank uppforas
istdllet.

De mellanrum som carportlingorna bildar (som omtalas under avsnittet "parke-
ring”) anses inte inverka negativt pa det bullerskydd carportarna utgor.

Tillgiinglighet
Bostadsytorna ska utformas och goras tillgéngliga s att dessa kan anvindas av
personer med nedsatt orienterings- eller rorelseformaga.

Byggteknik och teknisk forsorjning

Om kiillargolvet i lamellhusen hamnar pa en niva under -H0 meter méste avloppet
pumpas.

Avfallshanteringen anordnas for radhusen med sophus i anslutning till den sddra
parkeringen. Soprum planeras i garageplanet for lamellhusen.

For att sikerstilla elforsorjning till omrdet finns pa plankartan ett omréde for
transformatorstation.

Fér att kunna uppfylla kommunens langsiktiga mal for en hallbar utveckling vid
planeringen for det framtida Umed, rekommenderas for bostadsbyggnaders upp-
forande att byggmaterial viljs som ger sunda bostidder. For att f4 sunda bostider
méste dven byggmetoder anvindas som forhindrar att fukt tillfors under byggske-
det. Val av material och byggmetoder ska goras med hinsyn till framtida &tervin-
ning och iteranvindning.

For installationer rekommenderas vidare att energisnéla system for vatten, upp-
varmning och ventilation installeras. Uppvirmningssystemet, som ska vara vat-
tenburet, ska kunna anslutas till fjdrrvirme eller andra ur miljésynpunkt godtag-
bara energiformer.

En energiforbrukning for virme och ventilation som ar 10 % ligre 4n BBR 1999
(BFS 1998:38) bir efterstrivas.

Ett femledarsystem for el rekommenderas.
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PLANBESKRIVNING Dnr PLA 05-08
REVIDERING

Planbeskrivningen har kompletterats om flygplanstyp och planbestimmelserna
revideras angiende flygbuller.

Planbeskrivningen och genomfdrandebeskrivningen har kompletterats med text
om eventuell markundersdkning.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Fragor av administrativ karaktir behandlas i detaljplanens genomforandebeskriv-
ning.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i september 2006 o
Detaljplaneri reggktober 2006 \
;le %ors g Peder Seidegard

Planarkitekt
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GENOMFORANDEBESKRIVNING Dar PLA 05-80

Detaljplan for fastigheten Forellen 1 m fl inom stadsdelen Teg, Umed
kommun, Visterbottens lan

ORGANISATORISKA FRAGOR
Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen kan sittas att utgd arsskiftet nirmast efter
minimitiden fem &r.

Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning
Fastighetsigaren svarar for dtgirder inom kvartersmark.

Kommunen #r huvudman f6r allmén plats (lokalgata).

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Syftet med planen r att skapa planméssiga forutsattningar for 18
radhuslidgenheter och tvé flerbostadshus; ett hus med fem och tre véningar och
ett hus med fem vaningar. Planen bekriiftar dven befintliga forhillanden for tre
mindre flerbostadshus inom Forellen 1. Ett annat syfte 4r att mojliggora en
utvidgning norrut av kvarteret Oringen.

Forellen 2 och 3, Boled 2:11 och 6:27 dgs av Umed kommun.
Ovriga fastigheter &r i privat dgo.

Bolea S:1 (vig) och S:2 (dike) ar samfillt f6r Boled skifteslag.
Boled S:7 (gemensamt omréde) dr samfillt f6r Forellen 2 och 3.

Planen méjliggor avstyckning av 18 radhusfastigheter samt en fastighet for de
tva tillkommande flerbostadshusen som avses upplitas med bostadsritt. De tva
parkeringsytorna avsedda for radhusfastigheterna bor avstyckas som en
samfillighet. Gemensamhetsanldggning bor bildas fér parkeringsanligg-
ningarna samt gangvigar inom kvartersmark. Férvaltningen bér limpligen
ordnas genom att bilda en samfillighetsforening.

Ett omrade markerat med E pd plankartan reserveras for en tillkommande
transformatorstation. Omridet kan limpligen avstyckas och bilda en separat
fastighet.

Genom fastighetsreglering skall berérda samfillda omrdden samt berérda delar
av Boled 2:11 och 6:27 Sverforas till limplig fastighet. Planen m6jliggér dven
fastighetsreglering av del av Bole 2:11 till Oringen 1-3 vilket fOrutstter att
gillande tomtindelning for kvarteret Oringen upphivs. Oringen 1-3 omfattas
dock inte av detaljplanen.

0580Forellen.doc

06-10-10 13:14
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ANTAGANDEHANDLING 2(3)
GENOMFORANDEBESKRIVNING Dnr PLA 05-80
TEKNISKA FRAGOR

Grundforhdllanden m m

Geoteknisk undersskning samt slintstabilitetsundersokning har utforts av
Tyréns AB, 2006-02-22. I samband med bygglov/bygganmélan skall
byggherren redovisa att sldntstabiliteten uppfyller gillande anvisningar for
slintstabilitetsundersokningar. Grundlidggning skall ske med hinsyn till
radande stabilitetsforhdllanden.

Markundersokning gillande fororeningar kan komma att krivas vid rivning av
befintlig industribyggnad.

Uppvdrmning m m

Uppvirmningssystemet ska vara vattenburet och kunna anslutas till fiarrvarme
eller andra ur miljésynpunkt godtagbara former.

Ett omrade reserveras intill Laxgrind for en tillkommande transformator-
station.

Trafik och parkering

De tillkommande radhusen samt flerbostadshusen angérs frdn Laxgrind. De tre
befintliga bostadshusen i den véstra delen av planomradet angdrs fran
Nipvigen.

Parkering for radhusen anordnas dels inom gemensam parkeringsyta med 18
platser centralt beldgen mellan radhusen och dels inom parkeringsyta langs
planomrédets sodra grins mot Bélevigen med ytterligare 18 platser.

Parkering for flerbostadshusen anordnas med killargarage under respektive hus
med infart frin Laxgrinds norra dnde.

En vigficka anliggs i anslutning till Laxgrind avsedd for véndning av bl a
sopbil.

Buller

Planomradet ligger inom omrade som exponeras av flygbuller dverstigande 70
dBA maximalniva, dock ej 8ver den ekvivalenta flygbullernivan 55dBA.

For radhusen narmast Bélevigen beriiknas bullernivan 55dBA 6verskridas
vilket kan reduceras genom att uppfbra carportar med tét baksida lings grinsen
mot Bolevigen.
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ANTAGANDEHANDLING 3(3)
GENOMFORANDEBESKRIVNING Dur PLA 05-80
Vegetation

Befintliga trid markerade med n pé plankartan mellan Bolevégen och
tillkommande parkering skall bevaras.

Tillkommande flerbostadshus uppfors inom den lvskogsbevuxna dlvbrinken
som tillsammans med Bolesholmarna utgér ett virdefullt stadsnéra rekreations-

omréade.

PLANEKONOMISKA FRAGOR

Fastighetsigaren svarar for alla planldggnings-, utrednings- och

exploateringskostnader.
Planavtal har tecknats med R. N. Fastigheter i Umea AB.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Umeé september 2006
Fastighetsbildning rev oktober 2006

GG

Carina Bjoro
Lantmaétare
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SAMRADSREDOGORELSE

Detaljplan for fastigheten FORELLEN 1 m fl inom stadsdelen Teg, Umeé
kommun, Visterbottens lin.

Samrdd har héllits under tiden 17 maj-12 juni 2006 med lansstyrelsen, stads-
ledningskontoret, For- och grundskoleforvaltningen, socialtjinsten, Umeé
Energi AB, TELIA, UMEVA, hyresgistforeningen, byggnadsndmndens leda-
moter samt till berdrda sakdgare,

Berdrda sakiigare, statliga och kommunala instanser har genom brev fatt del av
samridshandlingarna. Tisdagen 25/4 holls ett informationsméte med de nér-
maste berdrda sakigarna (Oringen 1-3 samt Bolegird 16-17).

Stadsledningskontoret, utvecklingsavdelningen/

Kommunstyrelsens planeringsutskott (PLU)

Detaljplanen bor kompletteras med en planbestimmelse som sékerstiller att
projektet klarar bullerriktvirdet (flygbuller) 45 dBA inomhus.

Kommentar: Planbestimmelserna och genomforandebeskrivningen komplette-
ras.

Lansstyrelsen

Inom planomréddet ir strandskyddet utslickt di géllande plan dr faststélld fore
1975. Om detta planforslag vinner laga kraft kommer ldnsstyrelsen, enligt 7
kap 15 § miljobalken, vid framtida fordndringar inom 100 meter frin dlvstran-
den, ta fornyad stillning till om strandskyddet ska dterinf6ras inom planomr-
det.

Planomridet ir beldget inom avgrinsningen for maxibuller 70 dBA frin flyg-
platsen och berdr sdledes riksintresset Umed flygplats. For att sikerstilla riks-
intresset bor nylokalisering av bostadsbebyggelse inte ske inom maximibuller-
kurvan. Lansstyrelsen och Luftfartsverket, Umed, bedOmer att bebyggelsen ar
att rikna som kompletteringsbebyggelse inom befintlig sammanhallen bebyg-
gelsestruktur och didrmed hor till de undantag frin grundprincipen som &ver-
enskommits i det gemensamma arbetet med riktlinjer for bebyggelseplanering
med hinsyn till flygbuller vid Umea flygplats. Emellertid maste planforslaget
kompletteras med planbestimmelse som sikerstiller inomhuskrav om 45 dBA.
Betriffande utomhusmiljon bor planen bearbetas vidare i forsoken att nd en
acceptabel 16sning ur bullersynpunkt.

Angaende slintstabiliteten ska en planbestimmelse inféras under rubriken
"Risk- och skyddsbestimmelser” som sikerstiller att grundlaggning sker med
hénsyn till stabilitetsforhallandena pa platsen.

D4 fragor kring maximibuller och risken f6r skred hor till de verprovnings-
grunderna enligt kap 12 (PBL) forutsitter Linsstyrelsen att planforslaget kom-
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SAMRADSREDOGORELSE Dnr PLA 05-80

pletteras med planbestimmelser som sékerstiller riksintresset Umed flygplats
och att grundldggning sker med anpassning till skredsituationen enligt ovan.

Kommentar: Planbestimmelserna och genomforandebeskrivningen komplette-
ras.

UMEVA

For att undvika pumpning av avloppet méste killargolvshdjd vara hogre dn HO
meter. Dagvattenanslutning till fastigheten kriver att en ny ledning méaste grii-
vas ut till dlven.

Gillande avfall och atervinning bor en eller tva platser tas med i planeringsske-
det. Enskilda behallare kommer inte att fungera i detta omrade. Vindmojlighe-
ter fOr tung lastbil maste ordnas. Nivaskillnaden mot norr méiste beaktas for att
sophdmtning ska fungera aret runt. (NOA 03).

Kommentar: Kommande projektering av byggnaderna far visa vilken niva
kiéllargolvet hamnar pé och vilken metod som ska anvindas for avloppet. For
att undvika att dagvattenledning dras till dilven kan diket mellan Laxgrind och
fastigheten nyttjas.

Avfallshanteringen anordnas for radhusen med sophus i anstutning till den
sodra parkeringen. Flerfamiljshusen har ett gemensamt sophus i killarplanet
invid garaget. Laxgrind ut6kas nigot it Gster, mitt emot garageinfarten, for att
mdjliggbra vindning av bl.a. sopbil.

Planbeskrivning och illustration kompietteras.

Ume3 Energi AB

For omrédets elférsorjning behdvs en transformatorstation. P4 bifogad kartskiss
har markerats ett omride pa 7x7 meter for en ny station. Inom planomridet ska
Umed Energi Elnidt AB ges mojlighet att utan ersittningsskyldighet forligga
kabel och sitta upp elskip.

Kommentar: Plankarta, illustration, planbestimmelser och planbeskrivning
kompletteras.

Séren Bostrém och Eva Ahlmén Bostrém, Oringen 1

Vi ifrigasitter de planerade fem vaningar hoga husen eftersom omridet idag
tills torsta delen utgdrs av enfamiljshus samt att de befintliga flerbostadshusen
har hogst tvd och en halv vaning.

Vi anser att den ténkta hdga hdjden pa de nya flerbostadshusen pa ett patagligt
sdtt kommer att fordndra karaktiren av bostadsomradet.

Ar detta vad man katlar komplettering av befintlig bebyggelse?

Magnus och Maria Bostrom, Oringen 3

De tva femvéningshusen passar inte alls in i den befintliga bebyggelsen. Vid
planering av fortitningsobjekt borde stor kraft liggas att ny bebyggelse smélter
vl in i omridet. Hir har det storsta och hogsta huset givits en placering nir-
mast befintlig villabebyggelse.

For var del, som har fastigheten omedelbart till vister om det storsta huset, in-
nebir det en stor forsdmring av saval var utemiljé som var innemiljo. Bl.a.
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kommer vi f4 bade uteplatser och balkonger vildigt néira och i anslutning till
vér baksida samt mycket stor insyn in till vart vardagsrum och ett sovrum. Det
viistra lamellhusets placering innebdr ocksa att mycket ljus gar forlorat.

De hoga naturvirdena beskrivs i planforslaget. Att ett ingrepp i omridet som
dessa inte skulle minska natur- och upplevelsevirdena &r for oss obegripligt.

I planforlaget hédnvisas till de riktlinjer for flygbuller som dr antagna av kom-
munfullmiktige. Som vi har forstatt dr dessa numera ogiltigforklarade vilket
innebdr att bullerproblematiken méste utredas och presenteras pa nytt.

Normen for antalet bilplatser kan uppfyllas for flerbostadshusen i killargaraget.
At till flerbostadshusen inte ha gistparkering ovan mark ir inte tillfredsstéll-
ande. Resultatet kan bli, vilket dr var oro, att Nipvigen och Laxgrind stindigt
kommer att kantas av gistande bilar till omradet.

Gemensam kommentar: Samhillsbyggnadskontoret gér den beddmningen att
flerbostadshusen med sitt l4ge i nipbranten pé ett positivt sitt avviker frin om-
radets karaktir dir de befintliga bostadshusen istéllet 4r indragna frin nipkan-
ten och vinder sig mot gatorna i omradet. Med de hogre hushdjderna skapar
ocksa de tva planerade husen en solitir som en dstlig avslutning av villaomré-
det.

For att minska eventuella intrAingseffekter p4 den nirliggande villabebyggelsen
anger detaljplanen att endast tre vaningar fir uppforas i det véstra husets s0dra
del vilket ocksa 4r omtalat i planbeskrivningen. Den kommande projekteringen
av husen fir ocksa utvisa hur ndra Laxgrind "huspaketet” kan placeras vilket
kan bidra till ett lingre avstdnd mellan det vistra planerade flerbostadshuset
och fastigheten Oringen 3, 4n vad som illustrationen p4 plankartan visar.
Planbeskrivningen kompletteras.

Samhillsbyggnadskontoret anser att planforslaget inte inverkar negativt pa de
naturvirden som denna del av sodra dlvsomradet uppvisar. Kontoret gor dess-
utom den bedémningen att ett plangenomférande mojliggdr att fler ménniskor
har tillgéng till de natur- och upplevelsevirden som finns “in pd knutarna™.

Angaende synpunkten om flygbuller; se linsstyrelsens yttrande.

I detaljplaneforslaget ska den parkeringsnorm som géller inom Umea kommun
tillgodoses. Normen nimner inget om antalet gistparkeringar utan ér sdledes en
friga for fastighetsidgaren. Emellertid anser Samhillsbyggnadskontoret liksom
klagande att parkering endast som killargarage formodligen inte mojliggor
gastparkering. Illustrationen kompletteras med exempel pa var gistparkeringar
kan anordnas.

Ovriga sakiigare kommunala och statliga instanser har ingen erinran.
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SAMMANFATTNING

Inkomna synpunkter som har beaktats har berort bullerniva inomhus, transfor-
matorstation, skredsituationen, sophus, vindmdjlighet for sopbil, avlopps- dag-
vattenledning, avstind mellan befintlig bebyggelse och flerbostadshusen samt
géistparkering.

Planbeskrivning, illustration, planbestimmelser, planbeskrivning och genomfo-
randebeskrivning kompletteras.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Umea september 2006

?&U\M%U&l“'\/

Olle Forsg Peder Seidegard
Stadsarkitekt Planarkitekt
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