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PLANBESTAMMELSER

Ftijande gdller inom omrdden med nedanstdende beteckningar.
Ddr beteckning saknas gdller bestdmmelsen inom hela planomradet.
Endast angiven anvdndning och utformning ar filldten.

GRANSBETECKNINGAR

w e o |inje ritad 3 meter utanftr planomrddets gréns
=+ == Anvdndningsgrans

——-—— Egenskapsgrans

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
Bostdder

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken f&r inte bebyggas. Mindre ftrradsbyggnader far placeras dir s8
privas ldmpligt dock minst 1 m fran tomtgréns

Fee7es] Marken f3r endast bebyggas med uthus och garage

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
Hgsta antal vaningar

v Vind f&r inte inredas

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
- Genomforandetiden utgdr vid drsskiftet ndrmast fem ar efter laga kraft

ANTAGANDEHANDLING

Till planen hor:

- plankarta med bestdmmelser
och illustration

- planbeskrivning

= genomftrandebeskrivning
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2006-10-23 DNR PLA 05-83

Detaljplan for fastigheterna Gladan 6 och 9 inom stadsdelen Teg, Umed kommun

Planen har antagits av byggnadsnimnden 2005-05-22, § 129

Kommunens beslut har $verklagats till Lansstyrelsen.
Liansstyrelsen har beslutat avsla sverklagandena 2006-08-23.

Kommunens antagandebeslut har vunnit laga kraft 2006-09-15.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
Detaljplanering

7 ikl r

Ingrid Lindforss

Kopia till:

Lénsstyrelsen, Samhéllsplanering
Stadsledningskontoret

Sokanden

Samhallsbyggnadskontoret:
Geografisk information

Bygglov
Fastighetsbildning
061020161806708 2480K I : 6 /Z§5
Postadress Bestksadress Telefon Telefax Bankgiro e-post
Samhilisbyggnadskontoret  Stadshuset 090-16 14 15 (planexp) 090-16 1422 755-8899 samhallsbyggnadskontoret@umea.se
Detaljplanering Skolgatan 31 A 090-16 10 00 (vx) Postgiro Org nummer

901 84 UMEA 62000-5 212000-2627
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== 2006-08-23 403-9101-2006
Lansstyrelsen 2006 -38- 29 Rek + mb Arkivbeteckning
Visterbotten

Dnr /)b’ g 3

Bo Sandgren
Domarevigen 4
904 31 UMEA

Overklagande av byggnadsniimndens beslut att anta detaljplan for fas-
tigheten Gladan 6 och 9 inom Teg, Umed kommun

Beslut

Linsstyrelsen avslar dverklagandet av Byggnadsnimnden i Ume& kommuns
beslut 2005-05-22, § 129, att anta detaljplan for fastigheterna Gladan 6 och
9 inom Teg i Umed kommun, Visterbottens lin, upprittad mars 2006 och
reviderad maj 2006.

Overklagandet

Bo Sandgren, dgare till Gladan 3, anser att avstindet till fastighetsgrinsen
bor vara detsamma som avstandet till byggnaden pa Gladan 4.

Bo Sandgren fér anses mena att Lansstyrelsen skall upphiva byggnads-
nidmndens antagandebeslut.

Berirda bestimmelser och riktlinjer

Enligt 3 kap 2 PBL anfors bl a att byggnader skall placeras och utformas s§
att de inte medfdr betydande olidgenhet f6r omgivningen.

Utdver detta bor det enligt miljokvalitetsmélet God bebyggd miljo efterstri-
vas att uppnd en langsiktigt hillbar utveckling.

Léansstyrelsens bedomning

Det 6vergripande syftet med detaljplanen &r att ge planméssiga forutsitt-
ningar for ett gérdshus i tva vaningar. I en expanderande titort som Ume3 iir
det nédvindigt med en viss fortétning och komplettering av bebyggelsen.
Detta dr ocksa fastlagt som en maélsittning i den kommunomfattande &ver-
siktsplanen, OPL 98, dir hilften av bostadsproduktionen ver tiden skall
ske genom bl a fortitning. Dirmed far fastigheter inom titorten rikna med
en mer koncentrerad bebyggelse, forbehallet att hansyn tas till platsens ka-
raktdr och bebyggelsevirden.

Linsstyrelsen Visterbotten ~ Samhillsplanering Tel vx. 090-10 70 00 Fax 090-1G 71 00 www.ac.Ist.se
901 86 UMEA Storgatan 71 B Direkttel. 090-108224  Direktfax stefan.lofgren@ac Ist.se



Linsstyrelsen Beslut
Visterbotten Datum Arendebeteckning
2006-08-23 403-9101-2006

Planen har efter samrad reviderats s att den norra gaveln pa nya byg gnaden
inte far uppfOras ndrmare &n 2 meter frén fastighetsgrinsen mot Gladan 3,
istillet for tidigare foreslaget avstind pd 1 meter. Linsstyrelsen bedsmer att
intrangseffekterna inte blir av s4 stor omfattning att de kan anses medfora en
betydande oldgenhet f6r omgivningen. Byggnadsnimndens antagandebes]ut
star ddrfor fast.

Hur detta beslut 6verklagas, se bilaga

o e i

an Tornstrom Stefan Lofgren

Bilaga

Hur man 6verklagar till regeringen, Miljs- och samhillsdepartementet
Kopia till

Byggnadsnimnden, Umed kommun

Umed kommun, Samhillsbyggnadskontoret, detaljplanering,
Peder Seidegard
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Ann-Marie Andersson (s)

Lennart Degerliden (fp)

Cecilia Bergstrém (c)

Ulrik Berg (m)
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Hakan Sjogren, § 126

Anders Berg, bitr stadsarkitekt, § 132
Lena Tegnér, arkitekt, § 132

Anders Selistrém
Ingemar Jangvad § 145

Samhaéllsbyggnadskontoret 2006-05-29

o s gl B,

Ann- Knstln Lu ndstrém
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As /M’k/nders Senatan §145

Anders Sellstrém Ingemyar Jangva 2; 145

Paragrafer

Organ
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BEVIS
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2006-05-22
2006-05-31

Samhallsbyggnadskontoret

B A i 2y,

Ann-Kristin Lundstrom

Datum fér anslags
nedtagande

2006-06-21
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BYGGNADSNAMNDEN Dnr PLA 2005-83

PROTOKOLL
Justerarnag sign:
ﬂ , il

Beslutsdatum
2005-05-22 § 129

Fastighetsbeteckning:

Fastighetens adress:

Sckande:

Arendet avser:

GLADAN 6 och 9
Timmermansgatan

Terina Fastighet AB
Box 4054
904 03 UMEA

Detaljplan, antagande

TJANSTEUTLATANDE;: Handliggare: Peder Seidegard Sign: / W

Syfiet med detaljplanen ér att ge planmdssiga forutscittningar for ett gdrdshus i
tvd vdningar med sex mindre ligenheter,

Detaljplanen har upprittats av Samhillsbyggnadskontoret, Detaljplanering i
mars 2006. Planen har handlagts med enkelt planférfarande.

Samrad har 4gt rum under tiden 28 mars—13 april 2006,

Linsstyrelsen, lantméterimyndigheten, berdrda sakégare, kommunala och
statliga instanser har per brev givits méjlighet att framfora synpunkter pa
forslaget.

Av de synpunkter som har inkommit under samradstiden har ett sirskilt
utldtande upprittats av Samhillsbyggnadskontoret. Av utlitandet framgér det
bl a att gardshusets placering har reviderats.

Samhéllsbyggnadskontoret gor bedsmningen att reviderin gen av
planhandlingarna inte fordrar fortsatt handliggnin g

BESLUT: Byggnadsnimnden beslutar
att revidera detaljplanen
att anta den reviderade detaljplanen
UPPLYSNINGAR:
Hur man 6verklagar, se bilaga UNDERRATTELSE
P$G0S583bnmaj 101)

006-05-24
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Dnr PLA 05-83

UTLATANDE

Detaljplan for fastigheterna GLADAN 6 och 9 inom Teg 1 Umea kommun,
Visterbottens lin.

Syftet med detaljplanen dr att ge planmdssiga forutsdttningar for ett gérdshus i
tvd vaningar med sex mindre ligenheter.

Under samradstiden har f5ljande yttranden inkommit:

Kommunstyrelsens planeringsutskott (PLU)
Ingen erinran.

Liansstyrelsen )

Den foreslagna bygganden kommer titt intill befintlig bebyggelse vars ut-
blickar begrinsas i berérd del.

Planbeskrivningen redovisar att mindre forrddsbyggnader far byggas dir sa
provas lampligt inom mark som inte far bebyggas. Linsstyrelsen anser att
markomradet for forrddsbyggnaderna ska provas lampligt redan i planskedet.
I planbeskrivningen bér anges hur anslutning av vatten- och avlopp avses att
genomforas.

Kommentar: For att mildra den befarade effekten av att utblickar begrinsas
och att mojliggéra ett mer rationellt underhall av gardshusets norra gavel for-
skjuts byggnaden en meter in4t fastigheten sa att den norra gaveln hamnar tv4
meter fran fastighetsgriinsen mot Gladan 3.

Samhillsbyggnadskontoret anser att det r nist intill omo&jligt att pa plankartan
"peka ut” placeringen av sma komplementbyggnader. Det ir forst vid kom-
mande detaljprojektering som placeringen bestims. Fér att emellertid siker-
stilla att de mindre forridsbyggnaderna inte placeras i fastighetsgrins s kom-
pletteras bestimmelsen med att forraden inte far placeras ndrmare in en meter
frén fastighetsgriins.

Planbeskrivningen kompletteras med att grdsbyggnaden ansluts till befintligt
va-system.

Hyresgiistforeningen Sédra Visterbotten
Foreningen framfor synpunkter angiende befarat byggbuller etc. Sokande har
delgivits yttrandet i sin helhet.

Bo Sandgren, Gladan 3 (Domareviigen 4)

Som égare till Gladan 3 godtar jag ej att den nya bygganden placeras 1 meter
frén min tomtgréins. Jag har den uppfattningen att samma avstind till tomtgrins
som for byggnaden pa Gladan 4 skall gilla.

Varfor kallas tomtgriinsen for “egenskapsgriins”? Varfor finns en linje ritad tre
meter in pd min fastighet? Ar det for att 4stadkomma den forutvarande fyra-
metersregeln?

060508121754826.doc

06-05-08 12:19
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2(2)
Dnr PLA 05-83

Kommentar: | en detaljplan kan man reglera hur néra en byggnad far placeras
mot fastighetsgrins. Medger planen en placering nidrmare &n fyra meter mot
fastighetsgrinsen behdver byggnaden med stor sannolikhet uppforas med spe-
ciella brandkrav vilket i s4 fall ska omnimnas i planbeskrivningen. Planbe-
skrivningen i detta planforslag innehaller en sadan skrivning,
Egenskapsgrinsen ir en planteknisk grans och har saledes inget samband med
fastighetsgrinsen.

“Linje ritad tre meter” anger planomradets grans. Eftersom planomridets grins
sammanfaller med andra plantekniska grinser (ritade linjer), ritas linjen utanfor
planomrédet for att kunna urskiljas.

For att méjliggora ett mer rationellt underhall av gardshusets norra gavel for-
skjuts byggnaden en meter inst fastigheten s4 att den norra gaveln hamnar tva
meter frén fastighetsgriinsen mot Gladan 3 istillet for en meter.

Ovriga sakdgare, statliga och kommunala instanser har ingen erinran.

SAMMANFATTANDE KOMMENTAR

Planhandlingarna revideras s att avstindet mellan gardshuset och fastighets-
griansen mot Gladan 3 blir tvi meter. Planbeskrivningen kompletteras med att
gardsbyggnaden ansluts till befintligt va-nit.

KVARSTAENDE SYNPUNKTER

Kvarstdende synpunkter som inte har kunnat tillgodoses har framforts av fol-
Jjande sakdgare.

Gladan 3; Bo Sandgren, Domarevigen 4, 904 31 UMEA.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Umes maj 2006 (
Detaljplanering

QMM%

Peder Seidegard
Planarkitekt

060508121754826.doc06-05-08 12.19
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Detaljplan for fastigheterna GLADAN 6 och 9 inom stadsdelen Teg, Umea
kommun, Visterbottens lin.

HANDLINGAR

- Plankarta med bestémmelser och illustration
- Planbeskrivning
- Genomforandebeskrivning

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen &r att ge planmissiga férutsdttningar for ett gardshus i
tvd vaningar med sex mindre ligenheter.

PLANDATA

Planomradet omfattar fastigheterna Gladan 6 och 9 och 4r beldget nordvist om
Timmermansgatan. Fastigheterna ér i privat dgo.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

For planomrédet giller stadsplan (Teg A3/5) faststilld 1960-03-11.
Négon miljékonsekvensbeskrivning (MKB) har inte upprittats da planforslaget
inte bedéms ge betydande miljépaverkan,

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Geotekniska forhillanden
Behovet av detaljerad geoteknisk undersokning klarliggs i byggsamradet.

Bebyggelse

Fastigheterna dr idag bebyggda med ett ldre flerfamiljshus i tvd vaningar med
inredd vind och sammanbyggt 6ver fastighetsgrinserna. I samband med pla-
nens genomforande kommer befintliga parkerings- och korytor, entréer och fri-
ytor att uppordnas s att fastigheterna fir en mer tilltalande och trafiksiker
miljo.

I planomradet nordvistra del kommer ett gérdshus” i tvd vaningar att uppfo-
ras, innehdllande sex mindre liigenheter. Ligenheterna i bottenplanet nis via
s.k. ”markentréer” medan de tre i det $vre planet nés via en loftgdng. Ligenhe-
ternas uteplatser och balkonger blir viinda mot vister och de tva fasti gheternas
gemensamma friyta.

060508123246304.doc

06-05-08 12.35



19

Antagandehandling 2(2)
PLANBESKRIVNING Dor PLA 05-83

Den tillkommande byggnadens nordvistra gavel avses att placeras tva meter
frin fastighetsgrinsen mot Gladan 3. Speciella brandkrav for gavelviggen far
dérfor utredas i samband med bygglovet.

Parkering

Den tillkommande exploateringen och den befintliga (330 m? BTA + 1 650 m?
BTA) alstrar 24 bilplatser enligt gillande norm (12platser/1 000 m? BTA). Av
dessa anordnas 15 platser mellan befintliga bostadshuset och Timmermansga-
tan och resterande 9 platser i omradets norddstra del (varav sex platser avses att
forses med skdrmtak).

Tillgiinglighet
Bostadsytorna ska utformas och gbras tiligingliga s att dessa kan anvindas av
personer med nedsatt orienterings- eller rérelseformaga.

Byggteknik och teknisk forsérjning

For att kunna uppfylla kommunens langsiktiga mal for en hallbar utveckling
vid planeringen for det framtida Ume4, rekommenderas for bostadsbyggnaders
uppforande att byggmaterial viljs som ger sunda bostader. Fér att £& sunda bo-
stdder méste dven byggmetoder anviindas som forhindrar att fukt tillfrs under
byggskedet. Val av material och byggmetoder ska goras med hansyn till fram-
tida dtervinning och 3teranviindning.

For installationer rekommenderas vidare att energisndla system for vatten, upp-
vérmning och ventilation installeras. Uppvirmningssystemet, som ska vara vat-
tenburet, ska kunna anslutas till fjirrvirme eller andra ur miljésynpunkt
godtagbara energiformer.

En energiférbrukning for virme och ventilation som &r 10 % ldgre &n BBR
1999 (BFS 1998:38) bor efterstrivas.

Ett femledarsystem for el rekommenderas.

Byggnaden avses att anslutas till befintligt va-nit.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Fragor av administrativ karaktir behandlas i detaljplanens genomforandebe-
skrivning,

REVIDERING

Avstandet mellan girdshuset och fastighetsgrinsen mot Gladan 3 har utékats
en meter. Avsnittet "Byggteknik...” har kompletterats med att bygganden
ansluts till befintligt va-nit.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Ume4, mars 2006

Detaljplanering rev maj 2006
{
G ?uu%iwh
' en Peder Seidegard
Stadsarkitekt Planarkitekt

060308123246304.doc 2006-05-08 12:35
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Detaljplan for fastigheten GLADAN 6 och 9 inom stadsdelen Teg, Umed
kommun, Visterbottens lin

ORGANISATORISKA FRAGOR
Genomforandetid

Genomfbrandetiden for detaljplanen kan sittas att utgs arsskiftet ndrmast efter
minimitiden fem ar.

Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning

Fastighetsigaren svarar for atgiirder inom kvartersmark.
Kommunen &r huvudman for angrinsande allmiin plats.
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Syftet med planen #r att ge planméssiga forutsittningar for ett girdshus i tva
vaningar med sex mindre lidgenheter.

Gladan 6 och 9 ir i privat #go.
Planen fSranleder inte nigot behov av fastighetsbildningsatgirder.

For planomrédet giller tvd tomtindelningar, en for respektive fastighet. Bade
Gladan 6 och 9 dverensstimmer med giillande tomtindelning.

TEKNISKA FRAGOR

Grundforhallanden m m

Behovet av detaljerad geoteknisk undersskning klarliggs i byggsamradet.
Sirskilda krav pa brandsikerhet kan komma att stillas for det tillkommande
gérdshusets nordvistra gavel med anledning av att det avses att placeras endast
en meter frdn grinsen mot Gladan 3.

Uppvidrmning

Tillkommande gardshus skall utfras med vattenburet uppvirmningssystem.

Trafik och parkering

Planomradet angdrs fran Timmermansgatan. Femton befintliga parkerings-
platser langs planomridets syddstra grins mot Timmermansgatan bibehalls och

0583Gladan doc

06-05.03 16:26
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ANTAGANDEHANDLING 2(9)
GENOMFORANDEBESKRIVNING Dnr PLA 05-83

rustas upp. Ytterligare nio platser anordnas inom Gladan 9 lings planomradets
norddstra grins.
PLANEKONOMISKA FRAGOR

Fastighetsiégaren svarar for alla planliggnings- och exploateringskostnader.
Planavtal har tecknats med Terina Fastighets AB.,

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Ume4 mars 2006
Fastighetsbildning rev maj 2006

Carina Bjoré
Lantmiitare
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