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GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN
Upprittad 2006-07-05

Reviderad

Mitning 1 SA

Kartkonstruktion: SA

Kartstandard enligt HMK

Innehdlisstandard: 2 (1-2)
Légesnoggrannhet : 3 (1-5)
Aktualitetsstandard : 2 (1-3)

Koordinatsystem i plan och hiijd : Umeds lokala system resp RH 00

Hé jdinformation: H&]dkurvor med 1m ekvidistans

Karttecken enligh Umeds system 1985

Ursprung :Digital primérkarta

Flygfotografering ar : 2000 frin 800 m hé jd

Kartan kompletterad betriffande fastighetsindelning byggnader och vigar
Under jordiska ledningar redovisas ej pd grundkartan

Plangrinser, -bestimmelser redovisas ¢ pd grundkartan

Godkénd ur sekretessynpunkt fiér spridning:

Upphovsritt : Umed kommun

06.15

Skala 1:1000

009967 A+

ILLUSTRATION

PLANBESTAMMELSER

Ftljande gdller inom omrdden med nedanstdende beteckningar.
Dar beteckning saknas gdller bestdmmelsen inom hela planomradet.
Endast angiven anvdndning och utformning &r filldten.

GRANSBETECKNINGAR
e e | inje ritad 3 meter utanftr planomrddets gréns

==+ = Anvdndningsgrdns
——-—— Egenskapsgrans

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
(B 1 Bostdder

UTNYTTJANDEGRAD

e Storsta bruttoarea (BTA) i m? ovan mark

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken far infe bebyggas

Fasees] Marken far endast bebyggas med uthus, garage etc.

MARKENS ANORDONANDE
K-e---e— Utfart far inte anordnas
Plank far e uppftiras mot gata eller annan fastighet inom planomradet

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
<> Hogsta byggnadshtjd i meter

I Hogsta antal vaningar
v Pulpettak med taklutning om maximalt 15 grader

f Fasader skall utgtras av frdpanel i lius kultr eller kultr lika huvudbyggnad

Varsamhet

K Vid dndring skall de karaktdrsdrag och vdrden som anges i planhandlingarna
sarskilt beaktas

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
- Genomftrandefiden utgdr vid drsskiftet ndrmast fem &r efter (aga kraft

ANTAGANDEHANDLING BESLUT

Till planen htr: Antagen BN 2006-09-20

- plankarta med bestdmmelser Laga kraft  2006-10-18
och illustration Vidimeras £/,

- planbeskrivning

- genomftrandebeskrivning

- utldtande

Detaljplan for fastigheten SKARAN 4 M FL
inom Vést pd stan, UMER KOMMUN, Vasterbottens l&n

Reviderad i septemb

Stadsarkifekt BH

2480K-P06/284
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KOMMUN

Detaljplan for fastigheterna Skiiran 4 m fl inom Vist pa stan i Umed kommun

Planen har antagits av byggnadsnimnden 2006-09-20, § 207
Kommunens beslut har inte 6verklagats till Lansstyrelsen.

Kommunens antagandebeslut har vunnit laga kraft 2006-10-18.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
Detaljplanering

r

Ingrid Lindforss

Kopia rill:

Linsstyrelsen, Samhéllsplanering
Stadsledningskontoret

Stkanden

Samhdlisbyggnadskontoret.
Geografisk information

Bygglov
Fastighetsbildning
061021113013532 2['80 K PO6/ 24841
Postadress Bestiksadress Telefon Telefax Bankgiro e-post
Samhaillsbyggnadskontoret Stadshuset 090-16 14 15 (planexp) 090-16 1422 759-8899 samhallsbyggnadskontoret@umea.se
Detaljplanering Skolgatan 31 A 090-16 10 00 (vx) Postgiro Org nummer

%01 84 UMEA 62000-5 212000-2627
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Plats och tid Radhuset, REX festsalar, kl 10.00-14.30, lunch 12.00-13.00

Beslutande Asa Ogren (s), ordférande
Anders Sellstrom (kd), vice ordforande
Kurt Bergstrém (s)

Karin Svediert (s)
Ingemar Jangvad (s)
Hans Lindberg (s)
Lennart Degeriiden (fp)
Cecilia Bergstrém (c)
Ulrik Berg {m)

Elisabet Marklund (mp)
Gunilla Jonsson {v)

Ersattare Maria Vangbo (s), fran ki 13.00
Caroline Nilsson (kd)

Ovriga deltagande Olle Forsgren, stadsarkitekt
Bdrje Nordstrdm, lantmatare
Maria Blomavist, bitr stadsarkitekt bygglov
Jonas Andersson, 1:e byggnadsinspektdr
Margareta Freij, assistent
Hakan Sjégren, ekonomichef, § 200
Christophe Poncin, chef fdr geografisk information, § 201
Britta Nordbrandt Nilsson, bostadsanpassningschef, §§ 202-204
Carl-Olov Lindgren, bostadsanpassnings handlaggare, §§ 202-204
Peder Seidegéard, planarkitekt
Patrik Forsberg, planarkitekt
Elin Lundmark, trafikplanerarare, § 199

Utses att justera Anders Sellstrém
Justeringens piats Samhéllsbyggnadskontoret 2006-09-26
och tid - . 'ﬂ J% i
‘%ﬂ(f - % M Paragrafer 199-235
Underskrifter Sekrelerare Ann-iKristin Lundstrém

Ordftrande

Jusierare

BEVIS

Justeringen har fillkdnnagivits genom anslag

Organ Byggnadsnédmnden
Sammantradesdatum 2006-09-20
Datum for anslags 2006-09-27 Datum for anstags  2006-10-18

uppsatiande nedtagande

Férvaringsplats for Samhalisbyggnadskontoret '
protokollet ; r,/g W W / 7\({

Underskrift Ann-Kristin Lundstrém
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BYGGNADSNAMNDEN Dnr PLA 2006-15
PROTOKOLL

Beslutsdatum

2006-09-20 § 207 Justerarnas sign:

Fastighetsbeteckning:

Fastighetens adress:

Sokande:

Arendet avser:

Skéran 4 m f]
Angesvigen

Hans Melin
Vinkelviagen 23
903 20 Umea

Detaljplan, antagande

TJANSTEUTLATANDE: Handldggare: Patrik Forsberg Sign: /

Samhillsbyggnadskontoret har under augusti 2006 upprittat ett f6rslag till
detaljplan for rubricerade fastigheter. Syftet med planen &r bl a att skapa
planmissiga forutsattningar for bostdder i gérdshus samt att bekréfta befintliga
forhdllanden, bl a den kulturhistoriskt vardefulla miljén.

Planen har handlagts med enkelt planférfarande. Samréd har skett under tiden
19 augusti t.o.m. 8 september 2006 da sakigare, statliga och kommunala
instanser, féreningar m.f1, har givits md&jlighet att yttra sig Over planforslaget.
Inkomna skriftliga synpunkter redovisas i utlétandet.

Sammanfattning
Samhallsbyggnadskontoret foreslar att byggnadsndmnden beslutar revidera

planhandlingamna i enlighet med utldtandet och anta den reviderade
detaljplanen.

Kvarstidende synpunkter som inte kunnat tillgodoses har framférts av
Linsstyrelsen.

BESLUT: Byggnadsnimnden beslutar
att revidera detaljplanen
att anta den reviderade detaljplanen
UPPLYSNINGAR:
Hur man ¢verklagar, se bilaga UNDERRATTELSE
PF06-15 Skiiran I(1)

06-09-22
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Antagandehandling Dnr PLA 06-15

UTLATANDE

Detaljplan for fastigheterna Skédran 4 m fl inom Vist pa stan i Umea
kommun, Visterbottens ldn.

Ett forslag till detaljplan for rubricerade fastigheter har uppréttats av Samhills-
byggnadskontoret, Detaljplanering, under augusti 2006. Syftet ar bl a att skapa
planmadssiga forutsattningar fér uppforande av bostéder i ett tvavénings girds-
hus samt att bekrafta befintliga férhallanden, bl a den kulturhistoriskt vérdeful-
la miljon.

Planen har handlagts med enkelt planférfarande och har varit féremal for
samrad under tiden den 19 augusti t.o.m. den 8 september 2006. Sakégare, stat-
liga och kommunala instanser, foreningar m fl har givits mojlighet att limna
synpunkter pa forslaget. Foljande skriftliga synpunkter har inkommit:

Lansstyrelsen delar beddmningen att ndgon MKB inte &r nodvéndig.

Vad giller den kulturhistoriska miljon anser man att: Planomradet rymmer
bebyggelse fran 1930-talet som dr av visst kulturhistoriskt intresse och Léns-
styrelsen ser positivt pa att kommunen i planbestdmmelsen reglerar utform-
ningen av den nya byggnaden s3 att den anpassas till den befintliga miljon.
Planbeskrivningen dr dock lite otydlig i friga om vilka virden det 4r som skall
behallas och beskrivningen gillande befintliga férhallanden biandar vardefulla
karaktdrsdrag med senare mindre 1dmpliga fordndringar, exempelvis lockpanel
och tegelimiterad plét. Det dr framst karaktéirsdrag sdsom husvolym, fonster-
sdttning, ljus fargsattning, kraftigt markerade och vitmalade knutar med tillho-
rande ornament samt de stora luftiga tridgardstomterna som representerar de
kulturhistoriska virdena, och alltsd inte sa mycket bevarade originaldetaljer.”

Slutligen menar man att "Ur kvalitativ synpunkt vore det dirmed en fordel om
byggritterna for garage och uthus begrinsades s3 att genomsiktligheten i kvar-
teret inte utraderas. Lénsstyrelsen ser, av praktiska skél, dven fordelar med att
byggritterna flyttas in nagot fran fastighetsgrins.”

Kommentar: Synpunkterna pa beskrivningen av de kulturhistoriska virdena
atgardas (se under Visterbottens museum!). Vad gdller flyttning av byggriitter
delar kontoret inte Linsstyrelsens uppfatming. Uthus och gardshus dr av tradi-
tion placerade i tomtgrans och de aktuella byggriitterna grénsar till mark som
enligt gallande plan inte far bebyggas. Skotsel av fasader etc kan ddarmed en-
kelt skétas forutsatt att Gverenskommelse finns.

Umed kommun, Stadsledningskontoret, menar att tgérden ar forenlig med
oversiktsplanen och att man férutom négra detaljsynpunkter som framforts
under hand, inte har nagon erinran.

Umed Energi menar att de nya byggnaderna ska anslutas till Umea Energis
Elndt AB:s elnit.

Utlatande

06-09-08 14:29
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UTLATANDE Dnr PLA 05-71

Viisterbottens museum kompletterar beskrivningen av de kulturhistoriskt vir-
defulla byggnaderna och menar att man “ser det som mycket positivt att bygg-
naderna far en sirskild beteckning som innebir att de kan skyddas fran for-
vanskning”. Man menar ocksa att det dr viktigt att de karaktirsdrag som skall
beaktas dr riktigt beskrivna och att det bér “uppmuntras att man vid ombygg-
nad av husen forsoker éterstilla husens ursprungliga karaktérsdrag dir dessa
har fordndrats”.

Vad giller planbestimmelserna om gardshusets utformning anser museet, att
“kommunen med (de) regleringarna har styrt utformningen av gardshuset s
langt som mojligt”.

Kommentar: Under rubrikerna Befintliga forhallanden och Kulturmiljé i plan-
beskrivningen fortydligas och kompletteras texterna om de virdefulla byggna-
dernas karaktirsdrag. Likasa gors ett tillagg om att ursprungligt utseende
skall efterstrivas.

SAMMANFATTNING
Lénsstyrelsens synpunkter tillgodoses till storsta delen genom tilldgg och dnd-
ringar i planbeskrivningen, dock inte de 6nskade begrinsningarna och flytt-
ningarna av byggriitterna.

Museets synpunkter tillgodoses genom att tilligg och dndringar gérs i planbe-
skrivningen.

Utdver detta gors endast redaktionella dndringar.

Samtliga samrddssynpunkter tillgodoses och Samhéllsbyggnadskontoret be-
domer dirfor att detaljplanen kan foras till Byggnadsndmnden for antagande.

Kvarstiende synpunkter
Vissa kvarstdende synpunkter finns frin Linsstyrelsen.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i september 2
Detaljplanering / < [

ati¥ Forsber
Planarkitekt
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Antagandehandling Dnr PLA 06-15

PLANBESKRIVNING

Detaljplan for fastigheten Skiiran 4 m fl inom Vist pé stan i Umed kommun,
Visterbottens lan

BANDLINGAR

Till detaljplanens antagandehandlingar hor:
e Denna planbeskrivning

e Plankarta med bestammelser och illustration
¢  GenomfGrandebeskrivning
¢ Utlitande

PLANENS SYFTE

Syfiet med detaljplanen &r att skapa planméssiga forutséttningar for uppforande
av bostéder i ett tvdvdnings gardshus. Gérdshuset ska i utformning, material
och kuldr anpassas till den befintliga miljon. Syftet 4r ocksa att bekriifta befint-
liga forhallanden, bl a den kulturhistoriskt vardefulla miljon.

PLANPROCESS

Planen #r forenlig med &versiktsplanen, OPL98, den bedéms vara av begrinsad
betydelse och inte av allmént intresse och har déarfor handlagts med enkelt
planforfarande.

PLANDATA

Planomradet, 2885 mz, omfattar tre privatigda fastigheter, Skidran 4, 11 och 12,
varav nr 4 dgs av sokanden. Omradet avgrinsas av angrinsande fastigheter och
gator.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Gillande stadsplan for fastigheterna bendmnd “Forslag till stadsplan for
Visterslitt och omradet vid Angesvigen. .. ” (144C) faststilldes den 8 novem-
ber 1957. Denna plan anger for gardarna “Mark for uthus o. dyl.” eller "Mark
som inte far bebyggas”,

For omréadet giller ocksa Fordjupad Oversiktsplan for Centrala Stan, antagen
av kommunfullmiktige den 25 maj 1998. I denna anges att fastigheterna
Skéran 4 och 11 tillhér gruppen “Ovriga enstaka byggnader och miljder med
kulturhistoriskt viarde”. Vidare anges att bevarandeintresset ska provas sirskilt
och vigas mot andra forekommande intressen.

MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING (MKB)

Detaljplanen beddms inte innebéra en betydande paverkan p4 miljén, hilsan
eller pd hushallningen med mark, vatten eller andra resurser och nigon MKB
har darfor inte upprittats.

081 25352892 doc

O6-(R9-0% 13.29
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Antagandehandling 24
PLANBESKRIVNING Dnr PLA 06-15

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Befintliga férhéallanden

De tre fastigheterna dr bebyggda
péd 1930-talet med traditionella,
relativt hdga bostadshus i tva
vaningar. Husen har forhgjd
kéllare, sadeltak och tidstypisk
nyklassicistisk arkitektur.

Pa Skéran 11 har bostadshuset
fasader i gul lockpanel. Knutar-
na ar kraftigt markerade, vitma-
lade och forsedda med ornament
1 takfotshdjd. De osprojsade tva-
luftsfonstrena med tidstypiska
omfattningar, smal horisontell
inramning och breda sidofoder,
ar ocksd vita liksom gesimslister, vindskivor och entrésnickerier. Sadeltaket &r
tackt av pannplat som, liksom den platinklddda skorstenen, dr rodmalad.
Takfoten dr omvikt.

Bostadshuset pd Skiran 4 har fasader av locklistpanel i méttad gra kulér, svart
sentida "tegelimiterande” plattak och vita fonsterkarmar med tidstypiska
omfattningar. Knutbrddorna &r kraftigt markerade och, liksom vindskivor,
gesimslister och 6vriga snickerier, vitmélade.

Bostadshuset pd Skéran 12 dr inklétt med rott tegel.

Den typ av enkla, men omsorgsfullt utformade byggnader, som Skérans tre
bostadshus representerar, ar inte ovanlig i Umed, men ir ofta férvanskad
genom fasad- och takmaterialbyten. Byggnaderna pa Skéran 4 och 11 ar
intressanta da de dnnu kan uppvisa stora delar av den ursprungliga arkitekturen.

Vy fran séder. Foto: SHBK.

I det inre av fastigheterna finns mindre forrad och garage. Fastigheterna av-
gransas av laga staket eller "gédrdesgard”.

Fastigheten Skéran 11 har en lummig gérd med ett flertal storre trid medan
ovriga fastigheter har ytterst sparsam vegetation. Pa Skiran 4 har markarbeten
for gérdshuset inletts.

De till planomridet angrinsande fastigheterna, Skéran 9 och 10, ar bebyggda
med tva storre putsade flerbostadshus fran 1950-talet. Mellan dessa och de
aktuella fastigheterna finns en kvartersbred parkering med garageldngor.

Fordndringar
Genom att markanvandningen betecknas med B for bostadsindamal, bekriftas

de befintliga bostadshusen lings Angesvigen, men ocksé att bostider medges i
ett nytt gardshus pa Skéran 4.

Beteckningen II anger véiningsantalet till tva for savél de befintliga bostads-
husen som for det nya gardshuset.

For att begrinsa den nya gardsbyggnadens héjd, finns en planbestimmelse om
maximalt 5,5 meters byggnadshéjd. Med begreppet byggnadshéjd avses hir
gardshusfasadens hojd till brytningen med takets ovansida. I samma syfte skall
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PLANBESKRIVNING Dnr PLA 06-15

ocksd taken utforas med flack lutning och en planbestdammelse begransar darfor
takvinkeln till hdgst 15 grader. I likhet med ett traditionellt gardshus ska bygg-
naden ha pulpettak, vilket ocksa regleras av en planbestammelse.

Placeringen av den nya byggnaden regleras av planens egenskapsgrénser och
begrénsas till den inre sydvéstra delen av Skdran 4. Mgjligheten att bygga i
fastighetsgréns innebar att avtal om t ex skotsel kan bli aktuellt.

Med hinvisning till syftet att nya byggnader skall anpassas till den befintliga
miljén, begrdnsar en planbestimmelse fasadmaterialet till trépanel som skall
ges ljus kulor eller kuldr lika huvudbyggnaden. For att i samma anda bibehélla
kvaliteten med sikt genom kvarteret, reglerar en annan bestimmelse att plank
inte far uppforas mellan fastigheterna inom planomréadet eller mot omgivande
gator.

P4 fastigheterna 11 och 12 tillskapas inga nya byggritter for bostdder, men
mdjligheten att uppfora forrad etc utdkas nagot.

Kulturmiljo, befintliga byggnader
Bostadshusen pa fastigheten Skiran 4 och 11 betecknas 1 Centrala stan som
vara av kulturhistoriskt intresse. Dessa byggnader ska foljaktligen behandlas
med varsamhet, dvs karaktédrsdrag och védrden som kan anses vara ursprungliga
ska bibehéllas och aterstillande av ursprungligt utseende ska efterstriavas. Vissa
viktiga karaktirsdrag och virden beskrivs ovan under rubriken Befintliga for-
hallanden.

I planbestdimmelserna regleras ovanstdende under rubriken Varsamhet och pa
plankartan med beteckningen k.

Exploatering

Omfattningen av den nya exploateringen pa fastigheten nr 4 regleras under ru-
briken Utnyttjandegrad. P4 plankartan markeras den mojliga byggritten genom
beteckningen e 200, vilket anger att 200 m”> BTA (bruttoarea ovan mark) far
byggas. Med nedan angivna krav pa friytor och p-platser kommer genomforan-
det av maximal exploatering troligtvis att innebéra rivning av det befintliga for-
radet.

Parkeringar

Med en ny byggnad pé fastigheten Skéran 4 beréknas fastighetens totala par-
keringsbehov bli fyra platser. Platserna ska inrymmas inom fastigheten. Berék-
ningarna bygger p4 den norm som anges i dversiktsplanefordjupningen Cen-
trala Stan, dvs 9 platser / 1000 m? BTA for bostider.

Friyvtor
Friytor om 1/3 av de befintliga och tillkommande bostidernas sammanlagda
bruttoarea (BTA), 160 mz, skall anordnas pa garden Skiran 4. For att tillrack-
ligt stor och godtagbart utformad friyta skall kunna dstadkommas, mdste garden
i huvudsak gestaltas enligt illustrationen, dvs med endast en infart och parker-
ingsytor samlade till en sida av fastigheten. Friytans vervigande delar ska ha
skyddat ldge for buller och avgaser samt innehilla buskar och trid.

For att sdkra mark for friyta, motverka rundkdrning pa girden samt minimera
antalet utfarter mot Angesvigen, medger planen inte mer 4n en utfart frin varje
fastighet.
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Brand och geoteknik
Risken for brandspridning mellan befintliga fastigheter skall beaktas vid upp-
rittande av lovhandlingar.

Brandskyddsatgirder och typ av grundlaggning skall redovisas i bygganma-
lanskedet.

Teknisk forsorjning
Ny byggnad skall anslutas till befintligt va-nat. Kommunalt vatten och spill-
vatten finns i anslutande gator. Fjarrvarmekulvert finns i Angesviigen.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Fragor av administrativ karaktir behandlas 1 genomforandebeskrivningen.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Unfé§, apgusti 2006
Detaljplanering Revidefad ember 2006
Olle Fogggren PatriK Fors

Stadsarkitekt Planarkitekt
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GENOMFORANDEBESKRIVNING Dnr PLA 06-15

Detaljplan for kvarteret SKARAN 4 m fl fastigheter, Vst pa Stan i Umed
kommun, Visterbottens ldn

ORGANISATORISKA FRAGOR
Genomforandetid
Genomforandetiden for detaljplanen kan sittas att utgd &rsskiftet ndrmast efter

minimitiden fem &r.

Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning

Fastighetsdgarna svarar for alla atgiarder inom kvartersmark.

Kommunen &r huvudman for angrénsande allmén plats.
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Syftet med planen #r dels att mojliggora komplettering med ett gardshus i tva
véningar pa Skiran 4, dels att bekrifta rddande forhéallanden vilket bl a innebér
varsamhetsbestimmelser for den ur kulturhistorisk synvinkel virdefulla
bebyggelsen.

Planindringen medfor inte behov av dndrad fastighetsindelning. Dock bor ritt
till byggnadsunderhll sikerstiillas pa angrinsande fastighet i vister.
TEKNISKA FRAGOR

Fastigheterna angérs frin Angesvigen. P-platser i enlighet med gillande norm
skall finnas pa Skéran 4.

Ny bebyggelse och gardar som fordndras skall utformas med stor hinsyn till
omgivande ildre bebyggelse och befintliga gérdsmiljGer.

Lampligt grundliggningssitt skall klargoras i samband med bygganmélan.
PLANEKONOMISKA FRAGOR

Berorda fastighetsédgare svarar for alla genomférandekostnader.

Planavtal har tecknats med #garen till Skiran 4, Hans Melin.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Ume& augusti 2006

Detaljplanering rev september 2006
l?ﬁl'jé%;trﬁm
lantmatare
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Handldggare:
Sig-Britt Ahlin

Regdatum: 2006-12-05

Registrering av atgérder:
Skédran 4 m fl, Detaljplan

Information: Registerkarta -486

Berorda fastigheter:

SKARAN 4

SKARAN 11

SKARAN 12
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