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Detaljplan for del av fastigheten
------------------------------ BUNKEN 1 och del av BUNKEN 21
I inom OSTRA ERSBODA | UMER KOMMUN
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Detaljplan for del av fastigheten Bunken 1 och del av Bunken 21 inom Ostra
Ersboda i Umed kommun

Planen har antagits av byggnadsndmnden 2005-12-12, § 289
Kommunens beslut har inte 6verklagats till Linsstyrelsen.

Kommunens antagandebeslut har vunnit laga kraft 2006-01-11.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
Detaljplanering

Y Kot

Ingrid Lindforss

Kopia till:

Lénsstyrelsen, Samhiéllsplanering
Stadsledningskontoret

Stkanden

Samhallsbyggnadskontoret:
Geografisk information

Bygglov
Fastighetsbildning
2680K-P06/28
060112093104976 200 Wy 7
Postadress Besthksadress Telefon Telefax Bankgiro e-post
Samhiillsbyggnadskontoret  Stadshuset 090-16 14 15 (planexp) 090-16 1422 759-8899 samhallsbyggnadskontoret@umea.se
Detaljplanering Skolgatan 31 A 090-16 10 00 (vx) Postgiro Org nummer

901 84 UMEA 62000-5 212000-2627



Plats och tid

Beslutande

Erséattare

Ovriga deltagande

Ulses att justera

Justeringens plats

Byggnadsndmndens sammantradesrum, ki 10.00-12.00, 13.00-15.00

Asa Ogren (s), ordférande
Anders Sellstrom (kd), vice ordférande
Patrick Nygren (s)

Karin Svedlert (s)
Ingemar Jangvad (s}
Hans Lindberg (s)
Farrokh Farrokhi (fp)
Arne Lindstrom (c)

Ulrik Berg (m)

Per Olov Ljung (v)

Gunilla Jénsson (v)

Ann-Marie Andersson (s)

Maria Vangbo (s)

Kurt Bergstrom (s)

Stig Lundstrém {s)

Caroline Nilsson (kd), fran kl 13.00
Lennart Degerliden (fp)

Orjan Mikaelsson (v)

Ingemar Dalgard {m)

Elisabet Marklund (mp}

Margaretha Alfredsson, férvaltningschef
Qlie Forsgren, stadsarkitekt

Bdorje Nordstrom, lantméterichef

Maria Blomqvist, bygglovhandlaggare
Jonas Andersson, bygginspekitdr
Térése Siksjo, informator

Anders Sellstrom

Samhélisbyggnadskontoret 2005-12-19

och tid
W ;&OJ{% M"(J’ﬁ(“/é éj Paragrafer 282-305
Underskrifter Sekreterare Ann- Knstln Lundstrom
u&7 rvv( ’) It
Ordigrande Asm g%/
Justerare Anders Sellstrom lllllll
BEVIS
Justeringen har tillk&nnagivits genom anslag

Organ Byggnadsnamnden
Sammantradesdatum 2005-12-12
Datum for anslags 2005-12-21 Datum fér anslags  2006-01-11

uppsattande

Forvaringsplats for
protokollet

Underskrift

nedtagande

Samhallsbyggnadskontoret

} . 7 e (\/

Ann-Kristin Lundstrém



KOMMUN

BYGGNADSNAMNDEN Dnr PLA 2005-48

PROTOKOLL
Beslutsdatum

2005-12-12  § 289

Justerarnas sign:

&«\I ﬁ” 774

Fastighetsbeteckning:

BUNKEN 1 och de]l av BUNKEN 21

Fastighetens adress: Torelvigen
Sokande: MyresjoHus AB
Skolgatan 33
903 25 UMEA
Arendet avser: Detaljplan, antagande
A~ | //
TJANSTEUTLATANDE: Handliggare: Peder Seidegard Sign: / LU/L

Syfiet med detaljplanen dr att méjliggdra uppférandet av tre radhus i tvd
vaningar.

Detaljplanen har upprittats av Samhéllsbyggnadskontoret, Detaljplanering i
november 2005.

Planen har handlagts med enkelt planférfarande.

Samrad har hallits under tiden 14- 29 november 2005.

L#nsstyrelsen, lantméterimyndigheten, berérda sakégare, kommunala och
statliga instanser har per brev givits m&jlighet att framféra synpunkter pa
forslaget.

Linsstyrelsen
I en stark expanderande stad dr det angeldget att s&vil bostadsmarknaden som

niringslivet ges goda forutsittningar for tillvaxt. Kommunens fokusering pé
bostider har reducerat tiligingen pa tillginglig mark f6r smaindustri.
Lansstyrelsen finner det angeliget att kommunen &ven har god planberedskap
fér framtida behov av byggbar mark for néringslivet i Umeé. Lénsstyrelsen ser
férdelar med att den framtida utvecklingen av arbetsplatser 1 attraktiva lagen
tydliggors i kommande Oversiktlig planering.

Kommentar: Som det dr omtalat 1 planbeskrivningen var efterfragan for
etablering i detta omrade mycket liten.

Planlagd outnyttjad industrimark finns inom kommunen. Ett s&dant omrade for
industriindamal &r belidget 6ster om planomradet och Kolbicksvigen.

UMEVA
Gemensam plats eller utrymme for hushallsavfall bor efterstrivas. Enskild

I6sning blir svar att arrangera efter Torelviigen. Himtning av 17 sopkér! med
tung lastbil &r en oldmplig i6sning. Anvisningar for byggandet av viig for
sopbil finns i NOA 03,

Kommentar: Sokande delges synpunkten.

PSGO548bndec
05-12-15
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BYGGNADSNAMNDEN Dnr PLA 2005-48

PROTOKOLL
Bestutsdatum
2005-12-12  § 289

Justerarnas sign:

L

K ﬂ il

Ewalotta Markstrom och Niclas Johansson, Toreln 1 (Térelvigen 1C)

Vi motsiitter oss forslaget.

Forslaget med radhusen genererar hundratals fler trafikrorelser per dygn vilket
blir bade trafikfarligt och stérande.

Omridets karaktir skulle fordndras negativt med denna typ av bebyggelse. Vi
foreslar att det istillet byggs friliggande villor och att ny utfart anordnas bl.a.

mot Cementvégen.

Annika och Ola Stderlund, Bunken 6 (Torelviigen 12A)

Jorgen Nislund, Bunken 2 (Torelvigen 12B)

Vi anser inte att férslaget dr bra. Forslaget &r utifrn bamens och familjernas
synpunkt helt cacceptabelt och bor dérfér inte antas.

Vi anser att skogsdungen inom planomradet ska bevaras och inte bebyggas.
Inom Ostra Ersboda finns vildigt f3 grona ytor sparade vilket 4r viktigt som
bl.a. lekytor for barnen 1 omrédet.

Om kommunen 4nd4 anser att omrédet ska exploateras foreslér vi att den del av
omradet som kommunen dger dvs. Bunken 21 (6stra delen av planomrédet)
bevaras som gronomrade for fastigheternas och omradets bamn.

Véra val av tomter utgick fran den gréna karaktir som kvarteret hade med skog
ut mot Cementvégen.

Om planforslaget genomfors anser vi att det endast ska bebyggas med villor
som d& bittre ansluter och utgér en fortsdttning pé villakvarteret vilket ocksé
bidrar till en bittre blandad bebyggelse. P4 Ostra Ersboda finns idag nimligen
en stor brist p& enfamiljshus.

Vi foreslér istdllet att fler lagenheter byggs i det nya bostadsomradet 1 Ersmark
och fler villor eller parhus byggs p& Ostra Ersboda.

Utfarten fréan de planerade husen bér inte ligga néra kurvan som vintertid far
déalig sikt. Redan idag upplevs problem med trafiken i omradet.
Hastighetssdnkning fran 50 km/tim till 30 4r under utredning av tekniska

niamnden.

Tom Westerberg, Toreln 7 (Torelviigen 1B)

Forslaget uppvisar relativt hdg exploatering och bryter séledes mot omradets
karaktér.

Forslaget medfor okad trafik. Upp till ca 170 fordonsrérelser per dygn kommer
trafikméngden att 6ka.

Radhuskroppen lidngst i vister hamnar med sina fem av sex entréer mitt i
blickfanget frédn mitt bostadshus vardagsrum, kék och tva av sovrummen.
Dessutom ligger radhuset 1 blickfdnget fran sédersidan av tomten med uteplats.
Forslaget ger saledes en stérande insyn som forstord utsikt frAn min fastighet.
Jag féreslar att man istéllet uppf{or friliggande villor istallet.

PSG0548bndec
05-12-15
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Beslutsdatum

2005-12-12  § 289

Justerarnas sign:

Torbjorn Rehnstrom, Toreln 8 (Torelvigen 1A)

Instdmmer 1 synpunkterna fran klagande Tom Westerberg.

Det dr ologiskt att man nu kan godkinna radhus nir byggnadsnédmndens
uppstillda bestdimmelser och regler/onskemal for villabebyggelsen var att
bostadshus och garage inte skulle sammanbyggas for att undvika langa fasader.
Det kan inte vara rimligt att kommunen siljer ett helt tomtomréde till en
privatperson som sedan utifran sina vinstintressen tringer in s manga hus som
mojligt och darmed tillats dsidosétta dom goda intentionerna och malsittningar
som gillt tidigare f6r “samma omrade”

GEMENSAM KOMMENTAR

Exploatering/ pronomrade

Stadsplanen for Ersbodaomrédet- dstra delen, fran 1982, anger fér planomréadet
andamélet industrimark. Eftersom efterfragan pa industrimark har varit liten i
detta omrdde har omradet aldrig bebyggts.

Som ndmns 1 planbeskrivningen uteldmnades den sodra delen av kvarteret
Bunken vid omvandlingen av industriindamalet till friliggande smahus, 1 en
planprocess under aren 1999- 2000, for att tillgodose en eventuell expansion av
befintlig sméindustri inom fastigheten Bunken 1. Denna expansion ir inte
langre aktuell varfor resterande del av omradet kan frigéras f6r bostadshus.
Detta var ocksé avsikten i borjan av foregaende planprocess. Syftet har salunda
gj varit att omvandla industrigindamalet till natur/parkmark.
Samhillsbyggnadskontoret anser att uppférandet av radhus i denna del av det
f.d. industriomradet vil stimmer 6verens och samspelar med den bebyggelse-
karaktir omrédet uppvisar idag med de friliggande sm&husen grupperade pa
vistra och Ostra sidan av Torelvdgen och radhusen pé den sddra..

Dessutom mojliggdr radhusen ett alternativt sméhusboende (egnahemsboende)
1 jamforelse med de friliggande sméhusen.

Trafik

Samhillsbyggnadskontoret anser att den négot Skade trafikmingden pé grund
av planforslaget inte dsidositter trafiksékerheten och att den nigot 6kade
belastningen pa den sodra delen av Torelvigen kan accepteras.

Féreslagen utfart frn den gemensamma radhusparkeringen &r belidgen pa ett
godtagbart avstand fran vigens 90-graders kurva.

Insyn

Den vistra radhusldngan blir uppférd med sin entrésida ca 34 meter fran
bostadshusets fasad pé fastigheten To6reln 7.

PSGO548bndec
05-12-15
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BYGGNADSNAMNDEN Daor PLA 2005-48

PROTOKOLL

Beslutsdatum

2005-12-12  § 289

Justerarnas sign:

c@‘ kﬂ il

e

KOMMLUN
Samhillsbyggnadskontoretl anser att 34 meter mellan tvéd bostadshusfasader &dr
att betrakta som mycket stort ur stadsbildssynpunkt, dven inom ett
sméhusomrade.
Synpunkterna lamnas utan atgérd.
Ovriga sakiigare, kommunala och statliga instanser har ingen erinran,
SAMMANFATTNING h
Inkomna synpunkter som ej har beaktats har inkommit frdn Ewalotta
Markstréom och Niclas Johansson, Téreln 1 (Térelvigen 1C); Annika och Ola [ WCJ
Soderlund, Bunken 6 (Térelvidgen 12A); Jorgen Néslund, Bunken 2
(Torelviagen 12B) , Tom Westerberg, Toreln 7 (Torelviigen 1B) och Torbjérn U ()u ;z /
Rehnstrom, Téreln 8 (Térelvigen 1A).
Samhillsbyggnadskontoret bedémer att ovanstiende synpunkter inte fordrar ‘ W %
négon ytterligare handliggning. J
BESLUT: Byggnadsnimnden beslutar

att anta detaljplanen
UPPLYSNINGAR:
Hur man overklagar, se bilaga UNDERRATTELSE

PSG0548bndec 4(4)

05-12-15



}Oj PLANBESKRIVNING

Detaljplan for fastigheten BUNKEN 21 och del av BUNKEN 1 inom Ostra
Ersboda i Umed kommun, Visterbottens 14n

HANDLINGAR

- Detaljplan med bestimmelser och illustration
- Planbeskrivning
- Genomforandebeskrivning

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ir att mojliggora uppforandet av tre radhus i tva va-
ningar.

PLANDATA

Planomridet ir beliget séder om Torevigen, norr om Cementviigen och véster om
Kolbicksigen. Omridet omfattar fastigheten Bunken 21 och den 0stra delen av
fastigheten Bunken 1. Bunken 21 #gs av kommunen och Bunken 1 &r i enskilt dgo.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

For planomradet giller stadsplan for Ersbodaomridet - 6stra delen (291B) fast-
stalld 1982-10-14.

Nigon miljékonsekvensbeskrivning (MKB) har inte uppréttats d planforslaget
inte bedoms ge betydande miljopaverkan.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Stadsplanen for Ersbodaomrédet - dstra delen angav for omradet omkring
Torelvdagen handels- och smaindustriindamal. Eftersom efterfrigan for etable-
ring i detta omride var mycket liten beslét kommunen i slutet av 1990-talet att
dndra markanvindningen for en stor del av industriomradet. Den nya detaljpla-
nen angav for omridet smahusbebyggelse. Emellertid utelimnades ett mindre
omride sdder om Torelvigen for en eventuell expansion av befintlig smaindu-
stri. Enligt nuvarande dgaren till industrifastigheten r en expansion som kréver
stort markomride inte aktuell. I och med det sa kan resterande del av omridet
mojliggoras for bostadshus.

Geotekniska forhillanden

Geoteknisk undersékning dr utford av Jacobsson & Widmark 1999-10-08.
Besvirliga grundliggningsforhillanden kan rdda varfor samrid ska hillas med
bygginspektionen om 1&mpligt grundldggningssitt.

Bostider

Planomridet kommer att innehilla tre radhus. Tva som innehdller fem lidgen-
heter och den tredje fyra ligenheter. Det vistliga huset placeras parallellt med
Térelviigen medan de andra tvi vinklas ndgot it nordvist. Syftet med denna

placering ir att undvika en monoton inbordes placering av radhusen.

051009090533570 doc 05-10-00 09.07
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PLANBESKRIVNING Dnr PLA 05-48

Ligenhetsentréerna ar vinda mot norr och Torelvigen och de enskilda uteplat-
serna ar forlagda p4 s6dra sidan av husen.

I planomridets dstra del finns ett mindre gemensamt naturomrdde for de boende
i radhusen.

Parkering och trafik

De totalt 14 lagenheterna alstrar ett behov av 28 parkeringsplatser. Dessa anord-
nas genom en gemensam parkeringsyta séder om radhusen. Tillfart sker via
Torelvigen.

En nordsydlig gadng- och cykelvig anordnas i kvarteret sa att forbindelse skapas
till gdng- och cykelvigen i Térelvigens forlingning och till gdng- och cykelvi-
gen i soder som loper parailellt med Cementvigen.

Storningar

S6der om planomridet 16per en 40 kV luftledning. Minsta skyddsavstind gil-
lande elektromagnetisk strilning 4dr 40 meter mellan ledning och bostadsut-
rymme. Nirmaste avstind frdn luftledningen till radhusen blir ca 55 meter, vil-
ket innebér att radhusen hamnar utanfor skyddszonen.

Trafikbullernivin 55 dBA 6verskrids inte pd radhusens friytor.

Tillgéinglighet
Radhusen och friytorna ska utformas si att dessa kan anvindas av personer med
nedsatt rorelse- eller orienteringsforméga.

Byggteknik och teknisk forsérjning

For att kunna uppfylla kommunens lingsiktiga méal for en hallbar utveckling vid
planeringen for det framtida Umed, rekommenderas for bostadsbyggnaders upp-
forande att byggmaterial viljs som ger sunda bostider. For att fi sunda bostider
mdste dven byggmetoder anvindas som forhindrar att fukt tillfdrs under bygg-
skedet. Val av material och byggmetoder ska goras med hiinsyn till framtida
atervinning och &teranvindning. Avfall ska kunna tas omhand via killsortering
och kompostering av koks- och tridgirdsavfall rekommenderas.

For installationer rekommenderas vidare att energisnila system for vatten, upp-
virmning och ventilation installeras. Uppvirmningssystemet ska kunna anslutas
till fjarrvirme eller andra ur miljésynpunkt godtagbara energiformer. En energi-
forbrukning for virme och ventilation som r 10 % ldgre 4n BBR 1999 (BFS
1998:38) bor efterstriivas.

Ett femledarsystem for el rekommenderas.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Frigor av administrativ karaktir behandlas i detaljplanens genomftrandebe-

skrivning.
SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Umea november 2005
Detaljplanering
o
e Fo n Peder Seidegird
Stadsarkitekt Planarkitekt

051000090533570.4oc 2005-11-13 14:02
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Detaljplan for fastigheten BUNKEN 21 och del av BUNKEN 1 inom Ostra
Ersboda 1 Umeé kommun, Visterbottens lin

ORGANISATORISKA FRAGOR
Genomforandetid

GenomfSrandetiden for detaljplanen kan sittas att utga arsskiftet ndrmast efter
minimitiden fem ar.

Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning

Fastighetsédgaren svarar for dtgédrder inom kvartersmark.

Kommunen dr huvudman for angridnsande allmin plats.
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Syftet med planen dr att méjliggora uppforandet av tre radhus i tva vaningar.

Bunken 21 dgs av Umed kommun.
Bunken 1 r i privat dgo.

Genom fastighetsreglering bor del av Bunken 1 6verforas till Bunken 21.
Planen mojliggor avstyckning av totalt 14 radhusfastigheter fordelade pé tre
radhuslangor. Ovriga ytor kan lampligen avstyckas som samfillighet for
planerade radhusfastigheter.

Gemensamhetsanliggningar bor bildas i erforderlig omfattning.
TEKNISKA FRAGOR

Grundforhdllanden m m

Geoteknisk undersékning ar utférd av Jacobsson & Widmark 1999-10-08.
Samrad om limpligt grundldggningssitt skall hallas med bygginspektion.

Uppvdrmning

Uppviarmningssystemet skall vara vattenburet sé att det kan anslutas till
fjarrvirme eller andra ur miljésynpunkt godtagbara energiformer.

Trafik och parkering

Omrédet ang6rs fran Torelvigen.

0548Bunken doc

05-11-10 14:29
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GENOMFORANDEBESKRIVNING Dnr PLA 05-48

Parkering anordnas genom gemensamma garagelangor i planomradets s6dra
del.

En planerad ging- och cykelvig genom omradet forbinder gdng- och
cykelvigarna vid Torelviagen och Cementvigen.
PLANEKONOMISKA FRAGOR

Fastighetsigaren svarar for alla planliggnings- och exploateringskostnader.
Planavtal har tecknats med Myresjohus AB.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Umea november 2005
Fastighetsbildning
G

Carina Bj6
Lantmitare
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