PLANBESTAMMELSER

\ Foljande gdller inom omrdden med nedanstdende beteckningar.
\\ Dar beteckning saknas géller bestémmelsen inom hela planomradet.
Endast angiven anvdndning och utformning &r fillaten.

A GRANSBETECKNINGAR
o= e+ Linje ritad 3 meter utanftr planomrddets grans

* OVERSIKTSKARTA —-—  Anvandringsgréns

\ ——-—— Egenskapsgrans

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS
__NATUR" | Naturomrdde, markbadd far anordnas enl. VA-utredning

X 86000

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
(B8 ] Bostdder,enbostadshus. Mindre verksamhet samhorigt med boendet

far forekomma. Endast friliggande hus
UTFORMNING AV ALMANNA PLATSER

Brunn Brunn fdr anldggas

UTNYTTJANDEGRAD

- Strsta bruttoarea 275 m? per fastighet. Om huvudbyggnad uppfors i tva
vaningar medges en sttrsta bruttoarea pd 300 m2 Av detta far komplement-
byognader sammanlagt hiigst ha bruttoarea 80 m2

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken far inte bebyggas

g Marken skall vara fillgdnglig for gemensamhetsanldganing
X Marken skall vara fillgdnglig for allmdn gdng- och cykeltrafik

MARKENS ANORDNANDE

FO—-OQI Utfart far inte anordnas
- Staket eller byggnad far inte finnas narmare &dlven &n 100 m.
- Avioppsanldggning ordnas enl. va-utredning

PLACERING UTFORMNINNG UTFORANDE

L=\ X X : o p Byggnaderna placeras sd att helheten bildar en gdrdsgrupp i huvudsak i
""" : 7] \ enlighet med illustration
: d 9 | \ Hogsta fillaten byggnadshojd i meter
I Hogsta antal vaningar
- Sldnter och uppfyllnad under byggnad fdr vara upp fill en meter. Vid sttrre
slanthtjder ska, inom ramen ftir angivet vdningantal, suterranghus véljas
- Fasader ska utgtras av trd
- Byggnad far placeras minst 4 meter fran tomtgrans
- Komplementbyggnad fdr uppftras fill htigsta byggnadshtjd 35 meter. Annan utformning
\ far provas i sdrskild ordning.
\ - Tomtindelning enligt illustration bor foljas.

\ :
A BYGGNADSTEKNIK, krefsloppanpassning
- Inom sedimentomrdde ska grundldggning ske enligt grundunderstkning
- Byggnader ska uppforas med sunda, dtervinnings- och ateranvandbara byggnadsmaterial
ILLUSTRATION - Fasthrénsleanordning ska vara miljsgodkand
= —— ‘ - Avloppsanldggning i enlighet med VA-utredning "

SORFORS

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

- Genomftirandefiden utgdr vid drsskiffet nérmast fem &r efter (aga kraft
- Kommunen dr inte huvudman ftr allmdn plats

ILLUSTRATIONSLINJER
V/ /77 7] Sedimentomrdde, enl. geateknisk understkning

— — ——  Inverkansgrdns. Teknik anordningar eller bebyggelse far ej finnas tister
om denna linje, dock far bryggor ftrekomma.

X 85500

ANTAGANDEHANDLING BESLUT

Till planen hr: Antagen BN 2005-12-12

- plankarta med bestdmmelser Laga kraft 2006-01-1
och illustration Vidimeras L.

- planbeskrivning

- genomftrandebeskrivning

00058% A
005587 A

GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN

Upprattad 2003-08-25
Reviderad 2005-11-17

..............................

ULf Sondell

Matning : Kl
Kartkonstruktion : AKP

Kartstandard enligh HMK

Innehdlisstandard: 2 (1-2)
Ldgesnoggrannhet : 5 (1-5)
Aktualitetsstandard : 2 (1-3)

Koordinatsystem i plan och hd jd : Umeds lokata system resp RH 00 . N
" R Detaljplan for del av fastigheten

Ho jdinformation:

Karttecken enligt Umeds system 1985 : ’:

Ursprung :Digital prim3rkarta 1:5000 SURFORS 8.8 fl

Flygfotografering 3r : 1980 p& 4600meters hd jd . m

Kartan kompletterad betraffande fastighetsindelning,byggnader och vagar .

Under jordiska ledningar redovisas e pa grundkartan I UMEA KOMMUN, VéSterbU”enS lan

Plangranser, -bestammelser redovisas ej pad grundkartan
Godkand ur sekretessynpunkt for spridning:

Samhdllsbyggnadskontoret i maj 2005
: f@ Reviderad | noveml:ue%h 200?_’/_1 n
LA \ OTMA AT UL

Skala 12000
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KORMUN

Detaljplan for del av fastigheten Sorfors 8:8 m fl, Umea kommun

Planen har antagits av byggnadsndmnden 2005-12-12, § 290
Kommunens beslut har inte éverklagats till Lansstyrelsen.

Kommunens antagandebeslut har vunnit laga kraft 2006-01-11.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
Detaljplanering

& et

Ingrid Lindforss

Kopia till:

Lénsstyrelsen, Samhallsplanering
Stadsledningskontoret

Stkanden

Samhdallsbyggnadskontoret:
Geografisk information

Bygglov
Fastighetsbildning
060113145639185 2[’% K P06 2426
Postadress Besidksadress Telefon Telefax Bankgiro e-post
Samhilisbyggnadskontoret  Stadshuset 090-16 14 15 (planexp) 090-16 1422 759-8899 samhallsbyggnadskontoret@umea.se
Detaljplanering Skolgatan 31 A 090-16 10 00 (vx) Postgire Org nummer

901 84 UMEA 62000-5 212000-2627




Plats och tid

Beslutande

Erséattare

Ovriga deltagande

Utses att justera

Justeringens plats

5 .

ByggnadsnZmndens sammantradesrum, ki 10.00-12.00, 13.00-15.00

Asa Ogren (s), ordférande
Anders Selistrédm {kd}, vice ordférande
Patrick Nygren (s)

Karin Svedlert (s)
Ingemar Jangvad (s)
Hans Lindberg (s)
Farrokh Farrokhi {fp}
Arne Lindstrém (c)

Ulrik Berg (m)

Per Olov Ljung (v)

Gunilla Jénsson (v)

Ann-Marie Andersson (s)

Maria Vangbo (s)

Kurt Bergstrom (s)

Stig Lundstrém (s)

Caroline Nilsson (kd), fran kI 13.00
Lennart Degerliden (fp)

Orjan Mikaelsson (v)

ingemar Dalgard (m)

Elisabet Marklund (mp)

Margaretha Alfredsson, forvaltningschef
Olie Forsgren, stadsarkitekt

Borje Nordstrém, lantméterichef

Maria Blomqvist, bygglovhandléggare
Jonas Andersson, bygginspektor
Térése Siksjd, informator

Anders Sellstrom

Samhallsbyggnadskontoret 2005-12-19

och tid
7 77
Ld/“% LW*["W ﬁ//ﬂa( MU g Paragrafer  282-305
Underskrifter Sekrelerare Ann- Krlstln Lundstrom
uﬁ? )W Y, f CALS e
Ordforande Asm g%
Justerare Anders Sellstrom
BEVIS
Justeringen har lillkénnagivits genom anslag

Organ Byggnadsnadmnden
Sammantradesdatumn 2005-12-12
Datum for anslags 2005-12-21 Datum for anstags  2006-01-11

uppsattande

Forvaringsplats for
protokollet

Underskrift

nediagande

Sambhalisbyggnadskontoret

/
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Ann-Kristin Lundstrém



KOMMUN

BYGGNADSNAMNDEN Dnr PLA 2003-19
PROTOKOLL

Beslutsdatum

2005-12-12  § 290 Justerarnas sign:

Fastighetsbeteckning;
Fastighetens adress:

Sokande:

Arendet avser:

Sorfors 8:8
Sorfors

Sture Béckiund
Tallparksvigen 7 B, 903 54 Umed

Detaljplan antagande

TJANSTEUTLATANDE: Handliggare: Stina Fahlgren Sign. / (}4/

Detaljplanens syfte &r att mojliggora 10 sméhustomter med bebyggelse
anpassad till landskapsbilden.

Detaljpianen for Sérfors 8:8 upprittad av Samhallsbyggnadskontoret i maj
2005 har varit utstilld for granskning 2005-05-09 till 2005-05-30.

Underrittelse om utstallning har skett genom kungorelse pd kommunens
anslagstavla samt i Vésterbottens Folkblad och Visterbottens Kuriren den 2

maj 2005.

Yttranden utan erinringar har inkommit frén Vattenfall / Swed Power, Umed
Energi och Socialtjinsten.

Linsstyrelsen hinvisar till samrédsyttrandet och har inga ytterligare

synpunkter.
Kommentar: Se samrdadsredogdrelsen.

Fastighetsiigarna av Sorfors 8:21 tycker att forslaget dr for kompakt och
foreslér att tomtplatsen mellan 8:21 och 8:35 avsitt for naturmark i stéllet for
till bostadsindamal. Man anser ocksé att reningsanlédggningen vid Liavigen bor
flyttas ner till bicken. Man vill undantas frén planbestdimmelserna betrdffande
byggnadernas utformning pd tomten.

Kommentar: Planforslaget justeras i enlighet med sakiigarens forslag
betriffunde reningsanliggningen och tomten mellan fustigheien 8:21 och 8.35.
I évrigt dr det endast tillkommande bebyggelse som regleras av de mycket
generella planbestimmelserna.

Fastighetsigarna av Sorfors 8:25 aterkommer till sina synpunkter i samrédet
men tilldgger ocksa att utfarten i vister till Liavigen inte dr ldmplig ur
trafiksikerhetssynpunkt. Man motsétter sig prickmarken samt att lokalgatan
inkriktar pa deras tomt.

Kommentar: Plankartan justera sd att lokalgatan inte inkriiktar pd tomtmark.
Kommunen har bedémt att utfarten till Liaviigen dr tillriickligt trafikscker.

Se dven planens samrddsredogdrelse.

sfBNSoriors88
05-12-15

1(3)



K‘j{

KOMMUN

Beslutsdatum

2005-12-12 § 290 Justerarnas sign:

Fastighetsiigaren till Sorfors 8:35 aterkommer till synpunkterna 1 samrads-
skedet. Planforslaget innebir kostnader och inskrankningar som sakégaren inte
kan acceptera. Man 6nskar att fa disponera marken mellan sin tomt och élven
samt att tomigransen flyttas till stamfastighetens grins 1 Gster.

Kommentar: Planfsrslaget har justerats och gjorts mindre kompakt genom att
tvé tomter efter den foreslagna nya vigen mot vister frdn Liavigen flyttats till
andra ligen; dels i séder vid Liavigen och dels i den “friimre raden” mot
édlven. Tvd tomter mellan Sérfors 8:21 och 8:35 évergdr till naturmark.
Efiersom den dstra vigslingan dtergar till sitt befintliga liige utgar ytterligare
en tomt mellan de bigge viigarna. Pd sa sditt kan landskapsbilden biitre tas till
vara genom att tillkommande bebyggelse i princip placeras ldngs befintliga
viigar forutom i den nya gruppen vister om Liavigen som kan utformas som en
gdrdsgrupp i direkt anslutning till Liavigen. Bygglovavdelningens ansvar dr
sedan att folja upp planens intention.

Grundkartan har justerats sd att tomtgrinser och byggnader inom plan-
omrddet dr riktiga.

Tomtgrdnsen mot viister avses ait flyttas mot den foreslagna lokalgatan.
Omridet mellan tomten och dlven dr avsatt for allmdnt dndamdal och bor ef
privatiseras.

Plankartans bestimmelser giller for de befintliga tomterna inom planomrddet
men bara for tillkommande bebyggelse.

En va-utredning bildiggs planen. Ndagon risk for fororening av brunnen beléiigen
i den viistra tomligrinsen pd Sorfors 8:35 har inte ansetts foreligga.

1 Gvrigt se planens samrddsredogdrelse.

Fastighetsiigarna av Sorfors 8:36 aterkommer till sina samradssynpunkter.
Man undrar ocksd dver vattendomen som Vattenfall driver angéende Liavigen.
Kommentar: Betriffande Liavigen hinvisas till genomforandebeskrivningen.

Milj6 o hiilsoskyddsnidmnden tillstyrker planen och hénvisar till att en
godkind va-utredning for planomradet ska finnas innan antagande av planen.

Brandférsvaret & Sikerhet anser att vattenférsérjning for brandslackning ska
anordnas. Hur detta far ske redovisas i bygganmélanskedet. Vattenkapacitet
samt utformning och anldggande av brandposter skall redovisas for
Brandftrsvar och Sikerhet.

Kommentar: Planbeskrivningen kompletteras enligt ytirandet.

Sammanfattning
Kommunen anhéller om att Linsstyrelsen upphéver strandskyddet inom berérd

kvartersmark pga att planforslaget sikerstéller allménhetens nyttjande av
strandmiljon. Planen revideras enligt utlitandet och byggnadsndmnden foreslés
atl anta den reviderade detaljplanen.

sIBNSorfors88
05-12-15
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BYGGNADSNAMNDEN Dnr PLA 2003-19
PROTOKOLL

Beslutsdatum

2005-12-12  § 290 Justerarnas sign:

—~
A Jg’ 2l

BESLUT:

Kvarstiende synpunkter som inte helt tillgodosetts har framférts av féljande

sak#igare:
Fastighetsidgarna till Sorfors 8:21, 8:25, 8:35 samt 8:306.

Byggnadsnimnden beslutar

att revidera planen och
att anta den reviderade detaljplanen.

UPPLYSNINGAR:
Hur man 6verklagar, se bilaga UNDERRATTELSE

sfBNS&fors88
05-12-15

3(3)
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Antagandehandling 1(3)

PLANBESKRIVNING Dnr PLA 03-19

Detaljplan for del av fastigheten Sorfors 8:8 m fl, Umeé kommun,
Visterbottens 14n

HANDLINGAR

Till detaljplanen hor plankarta med bestimmelser och illustrationer, planbeskriv-
ning samt genomforandebeskrivning.

PLANENS SYFTE

Planens syfte ir att mojliggora 10 smahustomter med bebyggelse anpassad till
landskapsbilden.

PLANDATA

Planomradet ir beliget vid den vistra stranden av Umeélven omkring 3 km
nordvist om Sorfors by och omfattar 5 ha.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Omrédet ligger utanfor samlad bebyggelse och &r inte tidigare planerat.

I dversiktplan for Umea kommun, Opl 98 ligger planomradet inom F1-omrédet

d v s inom Ume4 framtida expansionsomride. I oversiktsplanen och i kommunens
bostadsforsdrjningsplan namns att omkring 40 nya tomter i Sérfors by kan bli
aktuella under planeringsperioden. Kompletteringsbebyggelse bor i huvudsak
kunna utnyttja befintlig kommunal service, bde betriffande skola, barnomsorg
samt teknisk infrastruktur. Den tillkommande bebyggelsen kan utnyttja befintlig
infrastruktur d v s vdgar inom planomrédet.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Fastigheten Sorfors 8:8 ér beldgen pa Halvfaritbergets dstsluttning ner mot Ume-
ilven. Den foreslagna bebyggelsen pa 10 tomter dr en utdkning av ett befintligt
omride. Fyra bostadsfastigheter vid dlven och en vid Liavigen &r redan bebyggda
och sammanlagt innehaller planomridet 15 tomter.

Omradet ligger naturskont vid
Umeilvens vistra strand och
planomradets topografi medger
utblickar mot dlven. En grupp
pé fyra tomter plus en foreslds i
ett skogsparti vister om
genomfartsvigen Liavigen, tva
tomter foreslds i mitten av plan-
omréadet stsluttningen ner mot
alven och resterande tre tomter
utgor en forlangning av befintlig
tomtrad vid dlvens véstra strand.
Tomterna blir mellan 1 500 m?
och 2 500 m? stora.

051115085228506.doc

05-12-01 09 59
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lingre ner mot dlven. Inom planomrédet sparas omgivningar och strak av natur-
mark som innebir att i stort sett alla fastigheter inom planomréadet grénsar till
naturmark. Speciell hiinsyn till befintlig vegetation ska tas i omradet vid bicken
och utmed stranden. Skétsel av naturomradet som berdr sumpskogen, se illustra-
tionen, ska ske i samrad med skogsvardsstyrelsen.

En geoteknisk undersokning "Geotekniskt PM - bostadsbebyggelse inom Sorfors
8:8, Ume# kommun, 2004-03-26”, 4r utford av Tyréns. Dér rekommenderas bl a
att grundliiggning av byggnaderna i de sedimentrika omrddena nedanfor befintlig
ostlig vig sker med platta pA mark. Killare bor ej utforas i sedimentomradet och
grundliggning ska utforas enligt anvisningar i geoteknisk PM. I Ovrigt anger
planen att byggnadernas utformning anpassas till ridande topografiska for-
héallanden, med souterringldsningar alternativt med plintgrundlaggning.

Bebyggelseomrade

De 10 tomterna anpassas till
landskapsbild, topografi och be-
fintlig vegetation. Enfamiljshu-
sen anpassas till tomtens forut-
sattningar och uppfyllnader stor-
re 4n en meter far inte forekom-
ma inom tomtmark. Undantag
bor goras for tomter inom sedi-
mentomradet. Byggnaderna i ra-
den ndrmast dlven ges en hogsta
byggnadshdjd som medger for-
hojt vaggliv, dock inte tva hela
vaningar, for att medge utblickarna frin de Gvriga byggnaderna inom planomridet
Om en verksamhet samhorig med bostaden innebér att byggnadshoéjden for forrad
eller garage bor vara hogre én 3,5 meter far detta provas enligt Plan- och Bygg-
lagen 3 kap 1 §. Grannarna ska dven ge sitt medgivande till dtgdrden.

Fasaderna ska utgoras av trid och byggnaderna ska harmoniera med den traditionel-
la byggnadsstilen i omradet. Genom att vara lyhord for platsen och anpassa bygg-
naderna till omgivande kulturmiljé och topografi uppnés en god landskapsbild.

Strandskydd

Del av planomréidet berors av
strandskydd enligt 7 kap 13 och
14 §§ Miljobalken. Darfor utliggs
prickmark dar tomtmark stricker
sig ndirmare Umedlven 4n 100
meter. Staket fir heller inte
uppforas ndrmare dlven dn 100
meter.

Naturmark, d v s allmén plats,
finns inom planomridet som
medfor att dlvstranden blir till-
génglig bade for de boende och
for det rorliga friluftslivet.
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Antagandehandling 303
PLANBESKRIVNING Dnr PLA 03-19

Kommunen begir att strandskyddet inom berord kvartersmark upphévs av
Linsstyrelsen.

Skola och barnomsorg

Skolan i Sorfors har kapacitet for ett okat antal
barn och ser positivt pa fler forskolebarn och
elever i omridet. Ett gammalt hus pé skolgér-
den kan anvindas som tillfillig skollokal om
utrymmesbrist skulle uppsta.

Trafik

Liavégen leder genom planomridet och
foreslas dela sig vid tva korsningar. Vigen mot véster som forsor]er fyra tomter
blir helt nyanlagd. Slingan ner mot élven och den befintliga bebyggelsen inom
omridet gir delvis i befintlig strickning. Vigen skall dimensioneras for den trafik
som #ndamalet kriver bl a med hinsyn till sophdmntningsfordon.

Kollektivtrafik
Kommunen ir skyldig att ordna skolskjuts till planomradet om efterfrigan finns.

Teknisk forsorjning

En oversiktlig VA-utredning for Sorfors 8:8,
Backlunda gérd, 2004-06-23, samt 2005-11-30
ar utford av WSP Samhillsbyggnad. Dir
foreslas att en gemensam vattentékt, en borrad
brunn, anlédggs for omradet. Alternativt ansluts
planomrédet till UMEVA:s vattennit sdder om
vig 554 mellan Sorfors och Overboda.
Spillvatten tas om hand via avloppsanlédggning

for ett till max fem hushéll. Anldggningarna .
ska utforas enligt Naturvardsverkets ”"Allménna rd 87:6. Smé avloppsanldgg-
ningar” och félja VA-utredningen. “En geoteknisk besiktning av omréde for in-
filtration i Sorfors” upprittad 2005-09-07 av Tyréns fastlagger att marken inte ar
ldmlig for infiltration och att markbiddd méste anldggas for redovisade lidgen i
planomradets norra och 6stra del.

Nirmaste brandvatten finns 4 km (idlven endast 100 meter) frin planomréadet vil-
ket innebér att brandvatten ska ordnas for planomridet och redovisas i
bygganmaélanskedet.

Forslag till placering av avskiljare, ledningar och markbddd framgér av ritning
VA1 2005-11-30. Innan planen antas ska en fordjupad VA-utredning for omradet
godkinnas av kommunen. Avfallshantering ordnas i enlighet med NOA 03 ,
UMEVA och soporna ska sorteras.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Fragor av administrativ karaktir behandlas i planens genomférandebeskrivning.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Umei maj 2005
Rev november 2005

o e ATE

Stadsarkitekt Arkitekt
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Dnr PLA 03-19
GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detaljplan for del av fastigheten SORFORS 8:8 m fl i Umea kommun,
Visterbottens lin.

ORGANISATORISKA FRAGOR
Genomforandetid

Genomfdrandetiden for detaljplanen kan sittas att utgé arsskiftet nérmast efter
minimitiden fem &r.

Huvudmannaskap/Ansvarsférdelning
Fastighetstigaren svarar for atgiirder inom kvartersmark.
Kommunen skall inte vara huvudman for allmén plats.

Planforslaget avser en detaljplan med enskilt huvudmannaskap vilket innebér
att fastighetséigarna sjalva svarar for atgirder inom allmén plats (lokalgata samt
naturomrade).

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Syftet med planen #r att mojliggora for 10 sméhustomter med bebyggelse
anpassad till landskapsbilden.

Planen omfattar totalt 15 tomter varav 5 befintliga, beligna Sster om Liavégen,
och 10 tillkommande tomter for bostadsindamél. Genom planen skapas
forutsittningar att avstycka 10 tomter for bostadsdndamal fran Sorfors 8:8.

Gemensamhetsanliggningar bor bildas for stickvégar fran Liavigen,
naturomraden och gemensamma avloppsanliggningar. Om vattenforsérjningen
till omradet sker genom gemensam borrad brunn bér dven denna inréttas som
gemensamhetsanldggning.

Liavigen ingr inte i planomradet med anledning av att en réttslig process
pégar som skall avgora om skyldigheten for Vattenfall att underhalla vagen kan
upphora eller ¢j. En ansokan om att bilda gemensamhetsanlaggning finns hos
lantmiterimyndigheten i Visterbottens lin. Anldggningsforrattningen kommer
att genomforas nir dom faststillts gillande Vattenfalls underhallsskyldighet.

For elledningar med tillhérande anliggningar samt eventuell vattenledning, om
anslutning sker till kommunens vattenledningsnit, bor ledningsritt bildas.

Inom planomrédet giller strandskydd 100 meter fran alvstranden vilket
kommer att upphévas. Omradet nirmast dlven liggs ut som naturmark och
inom de tre tomterna nirmast dlven fir ingen bebyggelse, €] heller staket,
uppf{Sras inom den prickmarkerade zonen.

031950cfors.doc

05-11-08 14:51
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TEKNISKA FRAGOR

Grundforhallanden m m

I geoteknisk utredning, utférd 2004-03-26, rekommenderas att grundliggning
inom det sedimentrika omradet nirmast dlven sker med platta pd mark.
Byggnaderna bor i 6vrigt anpassas till de topografiska férhallandena i omradet.

Teknisk fGrsorjning

Avloppsanliggningar gemensamma for 1-5 hushall foreslas i va-utredning
daterad 2004-06-23. Vattenforsorjning kan tillgodoses antingen genom
gemensam borrad brunn elter genom anslutning till kommunalt
vattenledningsnit séder om vig 544. Kompletterande va-utredning skall vara
godkénd innan planen antas.

Uppvirmningssystemet skall vara vattenburet sa att anslutning tiil ur
miljésynpunkt godtagbara energiformer dr méjlig.

Trafik och parkering

Omridet angérs via Liavigen som &r en enskild vig, samfilld for Sorfors by.
Liavigen ingér inte i planomrédet, se ovan under rubriken Fastighetsbild-
ning”.

Tillfart till tomterna pa §stra respektive vistra sidan om Liavégen sker via
planerade och delvis befintliga lokalgator som bér inrdttas som
gemensamhetsanldggningar till vilka dven befintliga fastigheter pd den dstra
sidan om Liavigen bor anslutas. Viganslutningar skall anpassas med
erforderlig bredd och svingradie for sophdmtningsfordon.

Parkering anordnas inom respektive tomtplats.

PLANEKONOMISKA FRAGOR

Fastighetsiigaren svarar for alla planliggnings- och exploateringskostnader. For
mark som méste tas i ansprak for ledningar och kabelskép inom planomradet
skall ersittning inte utga.

Planavtal har tecknats med &garen till Sorfors 8:8.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Umeé maj 2005.
Fastighetsbildning rev november 2005

7

Carina Bjord
Lantmitare
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SAMRADSREDOGORELSE

Detaljplan for del av fastigheten Sorfors 8:8 m fl, UMEA KOMMUN,
Viisterbottens Lin

Detaljplanen for del av fastigheten Sorfors 8:8, upprittad av
Samhillsbyggnadskontoret i december 2004, har varit ute pa samrdd under
tiden 18 december 2004 till 14 januari 2005.

Berorda sakégare, Linsstyrelsen och dvriga berdrda statliga och kommunala
instanser har per brev givits mojlighet att framfora synpunkter pa forslaget.

Liinsstyrelsen anser att detaljplanen dverensstimmer med OPL 98 och
miljomélet God bebyggd milj6. Inom planomrédet rader strandskydd 100 meter
fran stranden men eftersom omradet nirmast dlven dr utlagt som naturomride
ar Lansstyrelsen beredd att upphiva strandskyddet inom kvartersmark efter
begéran frin kommunen. Inom planomradet finns sumpskog och samrad
angdende hénsyn till sumpskogen betriffande bebyggelse och skdtsel bor ske
med skogsvardsstyrelsen.

Kommentar: Detaljplanen dindras sd att kvartersmarken endast berér
sumpskogens ostra grins. Samrdd har skett med Skogsvdrdsstyrelsen. Skitsel
av naturomrddet som berér sumpskogen ska ske i samrad med
Skogsvdrdsstyrelsen. Planbeskrivningen kompletteras. Kommunen kommer att
begdra att Léinsstyrelsen upphdver strandskyddet inom kvartersmark.

Kommunstyrelsens planeringsutskott tillstyrker planforsiaget men uttalar att
omradet bor ges en tydligare bykaraktér.

Kommentar: Planforslaget fordndras vister om Liavigen. Tva tomter flyttas
till ligen med dlvsutsikt vid de tva vigarna och de fyra tomter som ligger kvar
fOreslds utformas som en gérdsgrupp runt ett “tun”, i detta fall en vindplan.

Swed Power papekar att planforslaget dven omfattar fastigheten Sorfors 2:39.
Man anfor pé uppdrag av Vattenfall AB Vattenkraft, att det r direkt oldmpligt
att mark beldgen under (ldgre dn) inverkansgrénsen ingér i planomrédet. Man
anser ocksa att hela Liaviigen bor ingd i planomradet. Man papekar att vigens
bérighet (klass IIT) inte dr anpassad for trafik som alstras av planomradet. Man
anser vidare att en gemensamhetsanliggning bor bildas for Liavégen och att
fastighetsdgarna sjdlva bor svara for atgérder efter vigen.

Vattenfalls ansvar for Liavdgen grundas pa bestimmelse i dom, som dnnu inte
vunnit laga kraft.

Kommentar: I samrid med SwedPower kan planomrddet dven omfatta delen
av fastigheten Sorfors 2:39 med tilligg till bestimmelsen NATUR som innebdr
att bebyggelse inte fir férekomma inom omrddet. SwedPower anser dock att
bryggor fir forekomma under inverkansgransen.

Liavigen kommer inte att planliggas. Se genomforandebeskrivningen.
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Umeva pépekar att om anslutning av vattenledning sker mot kommunens
vattenledningsnit s3 r forbindelsepunkten vid vdgen mellan Sorfors och
Overboda och vattenmitarbrunn ska anordnas av exploatoren.
Viganslutningar maste vara anpassade sé att sophiamtningsfordon kan skéta
sophimtningen. Umeva ska kontaktas for rddgivning.

Kommentar: En VA-utredning ska vara godkind av kommunen innan planen
antas om omrddet ska forsorjas med enskild anldggning. Planbeskrivningen
kompletteras med att samrdd ska ske med Umeva angdende utformning av
lokalvigen.

Miljé- och hilsoskydd anser att planen 4r godtagbar ur naturvérdssynpunkt.
Man pipekar att det ar langt till kommunens dricksvattenledning och man &r
tveksam till enskild anliggning ar si linge inte den foreslagna brunnen ar
anlagd och testad med avseende pa kapacitet och vattenkvalitet. Vidare méste
anliggningens skydd mot omgivningspéverkan sikras.

Angdende gruppvisa enskilda avloppsanldggningar med slutlig rening i
markbidd och utlopp mot dlven/vattendrag, s bor en narmare studie angdende
avloppslsningen goras i det fortsatta planarbetet.

Kommentar: Innan detaljplanen antas ska en godkind VA-utredning enligt
Umevas och Milj6- och Hiillsoskydds yttrande vara inldmnad till kommunen.

Ume4 Energi piminner om att Umea Energi Elndt AB ska ges mojlighet att
forlagga kabel och uppsiitta kabelskdp inom planomradet utan erséttning till
fastighetsdgaren for markansprak.

Kommentar: En lednigsritt fors in i planen genom skrivning i
genomforandebeskrivningen.

Agarna av fastigheten 8:21 ifrigasitter detaljplanen med dess exploatering.
Man ir orolig dver infarten i anslutning till deras fastighet. Man ifrdgasitter
tomten mellan Sérfors 8:21 och 8:35 pa grund av alvsutsikt och drinering och
infiltration frén 8:21. Kan tallarna p3 tomten 8:21 stora grannarna?
Reningsanliggningen vaster om Liavigen bor flyttas ndrmare backen. Hur
paverkas ”Vattendomen, 1958” av detaljplanen? Man onskar en varierad
utformning av bebyggelsen. Fastighetsidgarna ifragasitter ocksé etapp tva.

Agarna av fastigheten 8:25 ifrigasitter och motsitter sig den alltfor stora
forandringen av landskapsbilden som exploateringen medfor och da speciellt
den fem tomterna i mitten av planomrédet Ostsluttning.
Infiltrationsanliggningen vister om Liavigen och tryckbrunnen véster om
fastigheten 8:25 kan fororena dgarnas brunn och Trollbécken. Om planen antas
tycker man att kommunen ska bekosta skotsel och underhéll av lokalgator. Ny
gatuanslutning till fastigheten 8:25 samt dvriga tillkommande kostnader pa
grund av exploateringen ska bekostas av exploatéren.

Agaren av fastigheten 8:35 undrar om riksintresseomrade for kulturmiljévéard
har upphért att gélla for planomradet. Man ser fram emot att fler bositter sig
inom detta omrade men motsitter sig utformningen av planomradet eftersom
det uppfattas som ett stadsvillaomrade med dalig anpassning till landsbygden.
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Man foreslér i stillet ett flertal vackra tomter lings dlven. Man pétalar vidare
att:

- Betriffande befintlig infrastruktur kan endast Liavigen utnyttjas. Vagar
méste nyanldggas liksom el- och teleledningar, en vattenledning méste
flyttas for att genomfora planen och vigen (2 km) till busshéllplatsen
saknar i huvudsak belysning. Atgérder av vigarna inom planomradet
madste bekostas av exploatdren.

- Man motsitter sig begransningar av byggrétten pa fastigheten 8:35.

- Man motsitter sig prickmark mot gatan vid fastigheten 8:35.

- Man motsitter sig begrinsningar av markens bebyggande inom tomten.

- Man vill inte att regleringar av placering, utformning och utforande ska
gilla for fastigheten 8:35.

- En vattenledning som forsorjer fast.8:35 och 8:36 flyttas av exploatoren
alt. sikerstills genom servitut.

- Bebyggelse pd tomt nr 11 (se VA-utredn.) hindrar aftonsol samt riskerar
att fororena brunnen vid viéstra tomtgrins for Sorfors 8:35.

- VA-utredningen och plankartan redovisar olika antal tomter.

Agarna av fastigheten 8:36 oroar sig for att ornridet kommer att mista sin
charm , att trafiken kommer att 6ka pé Liavigen som har for dalig standard
med olyckor som foljd, att utblickar kommer att forsvinna, att vattenbrunnen
vid Sérfors 8:35 kan bli fororenad, att avrinningen mot de befintliga tomterna i
oster kommer att 6ka om “mellanpartiet” bebyggs, att ombyggnadskostnaderna
for vigarna blir for stora och att de ska drabba de boende inom planomradet.
Man féreslar att tomterna i mittdelen av planomradet utgdr vilket skulle
minska oldgenheterna for de befintliga tomterna i 6ster. Man anser att
avloppsanlaggningen bredvid fastigheten 8:36 bér flyttas pga odor.

Man vill till sist att omrédet fordndras varsamt med bibehéllen atmosfar.

Kommentar till fastighetsigarna:

Efter samrdd har viss anpassning av omrddet med héinsyn till landskapsbilden
gjorts. De foreslagna tomterna mellan vigarna ligger dock kvar om inte VA-
utredningen medfor att planen dndras i den delen.

Enligt planens genomforandebeskrivning ska exploatoren bekosta alla
genomforandekostnader.

Utformningsbestimmelsen angdende takvinkel utgdr ur planen, men kravet pd
tillginglighet till Glven for allmdnheten ska uppfyllas. I ovrigt behdlls
utformningsbestimmelserna eftersom de dr anpassade till platsens
forutsdtiningar.

Omrddet ingdr inte riksintresseomrdde for kulturmiljévard.

Angdende fororeningar av befintliga brunnar far VA-utredningen klargora
detta. Négra av byggnaderna vid viigen utanfor fastigheterna 8: 25, 8:27samt
8:35 ligger utanfor tomterna och fastighetsgrinsen justeras for dessa enligt
detaljplaneforslaget genom fastighetsreglering.

Angdende genomfrandefragor i Gvrigt se genomforandebeskrivningen.



SAMMANFATTANDE KOMMENTAR

Planbeskrivningen revideras med anledning av fordndringarna av plankartan i
enlighet med bl a Planeringsutskottets yttrande. Krav p att VA-utredningen
ska vara godkind innan planen antas skrivs in pa utstillningshandlingen
Planbestimmelserna dndras och kompletteras betréffande inverkansgrinsen och
takvinkeln.

Kommunen begir att Lansstyrelsen upphéver strandskyddet inom berdrd
kvartersmark.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Ume4 maj 2005
Detaljplanering

"~ otfé Forsgren Stina Fahlgren
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Beslut 1(2)
Datum Arendebeteckning
2006-01-26 511-1189-2006

Arkivbeteckning

Linsstyrelsam Delsiviineskyi
a Ume& Kommun givningskvitto
Vasterbotten Samh@lisbyggnadskontoret
PV Umeé kommun
s -Ci- 20 v n
yggnadsndmnden
y 901 84 UMEA
one_ (1319

Beslut om forordnande enligt 7 kap 15 § miljobalken
(1 bilaga)

Beslut

Linsstyrelsen férordnar enligt 7 kap 15 § miljobalken (1998:808) att kvar-
tersmark for bostider ej lingre skall omfattas av strandskydd.

Att strandskyddet aterintrider om planen upphévs eller dndras framgér av
7 kap 15 § miljobalken.

Motivering

Byggnadsnamnden har den 12 december 2005 antagit detaljplan fér del av
fastigheten Sorfors 8:8 m.fl. i Umed kommun, Visterbottens lan, upprittad i
maj 2005 och reviderad i november 2005. Planen har vunnit laga kraft den
11 januari 2006.

Planomrédet berdrs av strandskydd enligt 7 kap 13 och 14 §§ miljobalken.
Omradet ir sedan tidigare ej detaljplanelagt men &r delvis bebyggt. Planom-
ridet ligger enligt &versiktsplanen inom Umeds framtida expansionsomriéde.
Detaljplanen omfattar tillkommande och befintlig bebyggelse.

Den nu antagna detaljplanen forutsitter att strandskyddet upphévs for kvar-
tersmark for bostider. Linsstyrelsen far férordna om detta om det finns sér-
skilda skal.

Delar av befintligt omréde #r idag ianspriktaget av bebyggelse. Tillkom-
mande byggbar kvartersmark for bostider begransas dven med bestimmel-
ser om att mark inte fir bebyggas och staket inte fir uppforas ndrmare én
100 m friin Umeilven. Ytterligare bebyggelse inom planomridet beddms
inte paverka det rorliga friluftslivet namnvirt di allménhetens tillgang till
strand och vattenomride sidkras genom planlagd naturmark

Omradet hyser idag inga storre naturvirden och férutsittiningarna for djur-
och vixtlivet forindras ej namnvirt gentemot tidigare forhillanden.

2L80K -P0O6/26

Linsstyrelsen Viisterbotten — Samhiillsplanering Tel vx. 090-10 70 0G Fax 090-10 71 00 www.ac.lst.se

901 86 UMEA

Storgatan 71 B Direkttel. 090-1073 81  Direktfax 090-108296  frida.rotberger@ac.ist.se



#3

Sarskilda skil for upphiivandet av strandskyddet foreligger inom kvarters-
mark for bostider.

Hur detta beslut kan dverklagas, se bilaga.

Zoeqs o

Bo Berge b
P ) —
motm
Bilaga

Besvirshinvisning till Miljodomstolen

Kopia till

Naturvardsverket + kartkopia + delgivningskvitto

Umed kommun, Samhillsbyggnadskontoret, Fastighetsbildning
Umed kommun, Samhillsbyggnadskontoret, Detaljplanering
Planarkivet
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Hur man 6verklagar till Miljodomstolen
Vill Ni 6verklaga Lansstyrelsens beslut kan Ni skriva till Miljodomstolen.

Skrivelsen skall dock skickas eller limnas till Linsstyrelsen i
Visterbottens ldn, Samhiillsplanering, 901 86 Ume4.

Liansstyrelsen maste ha fatt Ert brev inom tre veckor frin den dag Ni fick
del av beslutet, annars kan Ert 6verklagande inte tas upp.

I brevet skall Ni

e tala om vilket beslut Ni éverklagar, t.ex. genom att ange &rendets
nummer (diarienumret, exempelvis 511-12345-2003)

* redogora for dels varfor Ni menar att liéinsstyrelsens beslut ar
felaktigt, dels hur Ni anser att beslutet skall dndras

o skriva Ert namn, fortydliga namnteckningen och uppge postadress
och telefonnummer.

Om Ni har handlingar eller annat som Ni anser stéder Er stdndpunkt, s& bor
Ni skicka med det.

Ni kan givetvis anlita ombud att skéta verklagandet at Er.

Behdver Ni veta mer om hur ni ska ga till viga, sa ring eller skriv till oss.
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v et A gamhillsbyggnadskontoret Datum Diarienummer
) N 2007-09-03 210.2007.00622/20885
Brandforsvar & Sakerhet
Brandingenjor Ert datum Er referens
Christer Bjérkman
KOMMUN 090-162217, christer.bjorkman(@umea.se
Umed kommun/Samhillsbyggnadskontoret
Jonas Andersson Umei K
Bygglov For o Un
901 84 UMEA 2007 -03- 0§
Delges:
Dnr
Yttrande i samband med byggsamrid for SORFORS 8:8,
I detaljplanen for Sorfors anges att en brandpost skall anldggas inom omradet
vilket visat sig vara besvirligt di de boende endast har egenborrade brunnar och
kommunalt vatten saknas.
Brandfoérsvaret har vid en fornyad prévning konstaterat att tillgdngen till
slackvatten inom omradet sdkerstélls genom nérheten till Umeidlven och
brandf6rsvarets tankbilar.
Nagon ny brandpost behdver dérfor inte anlédggas inom omridet med
nuvarande bebyggelse.
SAMHAL_I._,SBYGGNAD"SKONTORET
BRANDFORSVAR & SAKERHET
. /) b h
L
Christer Bjorkman
g8~ F8/id
Postadress: Besoksadress: Telefon: Telefax E-post:
c/o Samhillsbyggnadskontoret ~ Signalvigen 14 090-16 22 00 090-13 18 75 umeabrandforsvar@umea.se
Brandforsvar & Sikerhet

901 84 UMEA




