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PLANBESTAMMELSER

Foljande gdller inom omrdden med nedanstdende beteckningar.
Ddr beteckning saknas gdller bestammelsen inom hela planomradet.
Endast angiven anvdndning och utformning & filldten.

GRANSBETECKNINGAR
= e+ Linje ritad 3 meter utanftr planomrddets grans

= - = Anvdndningsgrans
—-—— Egenskapsgrans

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS
[ GATA ]

Trafik mellan omrdden

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
[ B ] Bostader, friliggande

UTNYTTJANDEGRAD

e 300 Storsta bruttoarea per tomt i m? ovan mark. Av detta far
komplementbyggnader sammanlagt htigst ha bruttoarean 80 m?

- Komplementbostad om htigst 40 m? BTA far inredas antingen i
huvudbyggnaden eller komplementbyggnad.

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken f&r infe bebyggas

g Marken skall vara fillgdnglig for gemensamhetsanlaggning
u Marken skall vara fillgdnglig for allmdnna underjordiska ledningar

MARKENS ANORDNANDE
K—e--——) Uffart far infe anordnas

UTFORMNING
1T Hogsta antal véningar. Vind f&r ej inredas uttiver tva vaningar
- Endast friliggande hus
- Hogsta byggnadshtjd for huvudbyggnad 6,5 meter och komplementbyggnad 3,5 meter

- Storsta fakvinkel for huvudbyggnad &r 38 grader ftr envaningshus och 27 grader
for tvavaningshus

- Komplementbyggnad ska placeras minst 2,0 meter fran tomtgréns

STORNINGSSKYDD

Bostadsbyggnad skall ges en fasadisolering som medftr att den dygnsekvivalenta
trafikbullernivdn inomhus infe tverstiger 30 dBA. P& lek- och rekreationsytor
utomhus far motsvarande trafikbullernivd inte tverskrida 55 dBA.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER |
- Genomftrandetiden utgdr vid drsskiftet ndrmast fem & efter laga kraft
- Kommuner dr inte huvudman for allman plats

ANTAGANDEHANDLING BESLUT

Till planen hbr: Antagen BN 2005-12-12

- plankarta med bestammelser Laga kraft 2006-01-11
och illustration Vidimeras

- planbeskrivning

- genomftrandebeskrivning

Detaljplan for del av fastigheten

INNERTAVLE 4:4 m fl
i UMEA KOMMUN, Vasterbottens L&n

Samhdllsbyggnadskontoret i oktober 2005
Reviderad i december 2005

Z : 7 /,l, ﬁw‘g %&%7
Olle Fors Benny Sanfberg BH
Stadsarkit Planingenjor
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PROTOKOLL
Beslutsdatum
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Fastighetsbeteckning: Innertavle 4:4 del av

Sokande: Stadsledningskontoret
Mark och Exploatering

Arendet avser: Detaljplan, antagande
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TJANSTEUTLATANDE: Handlaggare: Benny Sandberg Sign: / (:C,

Detaljplanens syfle #r att skapa fyra nya tomter for smahusbebyggelse.

Planen har handlagts med normalt planforfarande. Den &r upprittad av Sam-
hillsbyggnadskontoret 1 oktober 2005, reviderad december 2005. Den har varit
utstilld f6r granskning 31 oktober - 21 november 2005.

Underriittelse om utstdllning har skett genom kungérelse pd kommunens an-
slagstavla samt i Visterbottens Folkblad och Visterbottens Kuriren den 24 ok-

tober 2005.
Sakigare och andra som vi beddmt ha visentligt intresse av planen har infor-
merats om utstillningen genom brev postade den 21 oktober 2005. Till ber6rda

remissinstanser har utskick skett samma dag.

Linsstyrelsen som avgett samrédsyttrande den 23 juni 2005 har inget ytterli-
gare att tiliféra detaljplanen.

Vigverket har tagit del av omdisponeringen av planomradet och byggnader
som utforts for att forbittra boendemiljén med bl a hinsyn till bullerpéverkan

frdn viig 642. Vigverket anser det vara positivt och har i §vrigt ingen erinran.

Umeia Energi Fjirrvirme kan levereras till omradet fran planerad lokal fjarr-
virmeanldggning for bl a skolan.

Samhillsbyggnadskontoret internt

Brand{6rsvar & S#kerhet, Gator och Trafik samt Milj6- och hélsoskydd har
ingen erinran mot detaljplanen.

SAMMANFATTANDE KOMMENTAR

Planhandlingarna har kompletterats med att fjdrrvdrme kan levereras frén pla-
nerad lokal fjarrvirmeanliaggning. '

Inga kvarstaende synpunkter ur plansynpunkt som inte kunnat tillgodoses
finns.

BNprot dec 05 hmertavle 44 1(2)
05-12-15
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Reslutsdatum

2005-12-12  § 287
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Justerarnas sign:

g &ZQ (/?,f(/L(f

KOMMUN
Samhillsbyggnadskontoret, Detaljplanering bedémer att nigon ytterligare
handldggning inte fordras av detaljplanen.
BESLUT: Byggnadsnimnden beslutar

att revidera detaljplanen och
att anta den reviderade detaljplanen

UPPLYSNINGAR:
Hur man éverklagar, se bilaga UNDERRATTELSE

BNprot dec 05 Innertavie 44
05-12-15
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Antagandehandling 1(3)

PLANBESKRIVNING Dnr PLA 04-49

Detaljplan for del av fastigheten INNERTAVLE 4:4 m fl inom Vistra
Innertavle 1 Umed kommun

HANDLINGAR

Detaljplanen bestir av plankarta med bestimmelser och illustration, planbe-
skrivning och genomfrandebeskrivning.

PLANENS SYFTE
Detaljplanens syfte ir att skapa fyra nya tomter for smahusbebyggelse.

PLANDATA

Planomradet ir beliget utmed Gamla Tiftevigen i Vistra Innertavle cirka 9 km
oster om Umed centrum. Omridets areal ir cirka 0,7 hektar. Fastighetsigare ar
Ume# kommun. Vigverket ir vighallare for bide Nya Tiftevigen (vig 642) och
Gamla Tiftevigen (vig 644).

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Omradet innefattas i Oversiktsplan for Ume4 kommun antagen 1998. Planom-
ridet 4r beldget i kanten av befintlig titortsbebyggelse. Det griinsar i Oster mot
kulturhistoriskt virdefull bebyggelse och i véster mot reservat for en eventuell
framtida huvudvig (forbifartsled). Inom reservatet planeras ocksi en hogspan-
nings luftledning dras fram.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur Det tinkta bebyggelseomradet utgors till storre delen av gammal dikad
akermark, som #r bevuxen med smatallar och sly. Marken &r i stort sett plan.
Grundvattenytan ligger hogt. Overst bestir marken av torv/vegetationsticke,
diirunder sand lagrad pa morin. Tjallyftande jordarter forekommer. Ett kraftigt
dike utgdr omradets grins mot vister. En geoteknisk undersokning har utforts av
WSP Samhillsbyggnad, daterad 2004-11-25. Denna redovisar lampliga
grundliggningsmetoder. Killare bor inte utforas.

Bebyggelse Den tinkta nybebyggelsen avses utgora en naturlig komplettering
och avslutning av byns titortsbebyggelse mot vister .Detaljplanen omfattar fyra
tomter for friliggande smahusbebyggelse i storlek 1300 — 1400 m2. De grupperas
runt en gemensam utfart mot Gamla Téftevigen. Inom varje tomt medges,
forutom huvudliigenheten, iven en komplementbostad om hogst 40 m2 BTA.
Avstandet till Innertavle skola och bygdegard ar cirka 200 meter, Nagon
kommersiell service finns inte i [nnertavle.

Den angrinsande fastigheten Innertavie 4:23 ér en didre treldngad grd bestiende
av boningshus, bagarstuga, ladugird sammanbyggd med rundloge, loge samt
enkelbod. Logen och enkelboden ér klassade som enstaka objekt av kulturhis-
toriskt viarde. Enkelboden, som dgs av Umeé& kommun, har en fri placering utan-
for gardsgruppen. Visterbottens museum och dgaren av fastigheten Innertavle

Innertavie doc
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4:23 ser det angeliget att bevara den gamla gardsmilj6n och enkelboden. Fastig-
heten 4:23 foreslas darfor utdkas mot vister, vilket medfor att i samridsskedet
foreslaget planomride minskats i storlek i sin dstra kant. Enkelboden kan over-
latas till gama till fastigheten 4:23, och flyttas in p fastigheten.

Friytor Stora strévomriden angriinsar till planomradet. Ett elljusspar, som skéts
av Innertavle Bygdegardsforening, ir belidget helt nira planomrdet och en fot-
bollsplan, Agd av en idrottsforening, finns inom cirka 300 meter.

Gator och trafik Omridets trafikforsorjning sker via gemensam utfartsvig fran
Gamla Tifteviigen. Denna vig (linsvig 644) utgor byns centrala uppsamlande
trafikstrdk. Antalet tomtutslipp mot denna vig bor dirfor begrinsas.
Busshallplats finns i direkt ansiutning till de nya tomterna, for vissa bussturer 4r
avstandet till hillplats cirka 200 meter.

KONSEKVENSER Den miljopaverkan som uppkommer ir inte s betydande
att ndgon miljokonsekvensbeskrivning ansetts erforderlig. Piverkan utgors
framst av trafikbullerstorningar frin vig 642.

Efter den minskning och omdisponering av planomridet som skett efter planens
samridsskede har Samhilisbyggnadskontoret gjort en Gversiktlig trafikbuller-
beriikning (september 2005). Som underlag har preciserade trafikdata erhéllits
fran Vigverket. Berikningen visar att dygnsekvivalent trafikbullernivd utomhus
frifilt i tomtgrins fér nirmast vigen beligna tomt uppgar till cirka 58-59 dBA.
Pi tomterna i 6vrigt erhills cirka 55 dBA pé grund av de foreslagna bostadshu-
sens bullerskirmande verkan. Maximalbullernivan frin enstaka tunga fordon
beriknas till cirka 75 dBA vid norrfasad mot vigen. En fasadisolering pé cirka
30 dBA ir tillriicklig for att uppfylla gillande riktvirden for vigtrafikbuller.
Trafikbuller frin vig 644 (Gamla Tiftevigen) berdknas vid ndrmaste husfasad
inte Overstiga 55 dBA dygnsekvivalent, Maximalbuller kan vid enstaka tillfillen
Overstiga 70 dBA.

TEKNISK FORSORJINING

Ny bebyggelse ansluts till Umeé Vatten och Avfall (UMEVA):s VA-niit och
elforsorjs av Umed Energi. Uppvdrmning ska ske med vattenburet system.
Fjarrvirme kan levereras frin planerad lokal fjarrvirmeanliggning.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Frigor som ror plangenomfdrandet redovisas i genomférandebeskrivningen.

REVIDERING
Efter utstillningsskedet har planbeskrivningen kompletterats angdende
fjdrrvarme.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Umea oktober 2005

Detaljplanering rev december 2005
Olle Fors Benny Sa berg%
Stadsarkitekt Planingerjor
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GENOMFORANDEBESKRIVNING Dnr PLA 04-49

Detaljplan for del av fastigheten INNERTAVLE 4:4 m fl inom Vistra
Innertavle 1 Umed kommun, Visterbottens ldn

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomférandetid

Genomfdrandetiden for detaljplanen kan sittas att utgé arsskiftet ndrmast efter
minimitiden fem &r.

Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning

Fastighetsidgare — nuvarande och tillkommande — svarar for atgéirder inom
kvartersmark.

Kommunen ér inte huvudman for allmén plats.

Vigverket dr huvudman for den angrinsande linsvig 644.
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Syftet med planen r att skapa planméssiga forutsittningar for kompletterande
smahusbebyggelse i Innertavle i anslutning till befintlig bebyggelse.

Fyra bostadstomter kan avstyckas fran Innertavle 4:4.

Inom planomrédet finns en dldre enkelbod av kulturhistoriskt virde som ur-
sprungligen tillh6rt grdsbebyggelsen pé Innertavle 4:23. For att sikerstilia ut-
rymme for denna 1 miljon &r det 1&mpligt att Innertavle 4:23 kan utokas med
mark frin Innertavle 4:4.

Gemensamhetsanldggning skall bildas for utfartsvigen med nédvindiga anord-
ningar.

Utrymme f6r allménna underjordiska ledningar skall sdkerstillas med lednings-
Tétt.

TEKNISKA FRAGOR

Vdgar och trafik

Bebyggelsen angors direkt fran lansvig 644 - Gamla Téftevigen. Utfartsvigen
skall vara forsedd med lamplig avvattningsanordning samt vigbelysning. An-
slutning till allmén vig skall utforas 1 enlighet med Vigverkets anvisningar.

Grundforhdllanden mm

Markfcrhallanden kan vara témligen svira med hdg grundvattenniva varfor
killare bér undvikas. Lampligt grundldggningssatt skall klargéras 1 samband
med bygganmiilan i samrdd med kommunens bygginspektion.

De tva tomtplatserna mot norr blir exponerade for trafikbuller frén Tiftevigen,
linsvig 642. Bullerddmpande 8tgirder skall vidtas i enlighet med planbestim-
melserna. Bullernivan pé grdsomrdden och uteplatser far inte 6verstiga den
dygnsekvivalenta nivd 55 dBA.
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Befintlig enkelbod bér bevaras och darfor flyttas utanfor planomréadet.
Teknisk forsérining

Planomradet skall anslutas till allmén V A-anldggning. Dagvatten frin omradet
forutsitts kunna infiltreras lokalt eller avledas via 6ppna diken.

Den nya bebyggelsen kan anslutas till fjdrrviirmenit. Ny bebyggelse skall vara
forsedd med vattenburet uppvarmningssystem.

PLANEKONOMISKA FRAGOR

Umea kommun svarar for samtliga planldggnings- och exploateringskostnader.

Utbyggnad av VA i omradet finansieras genom uttag av anslutningsavgifter i
enlighet med va-bolagets taxa.

Planavtal har tecknats med Umed kommun, Utvecklingsavdelningen.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Umed oktober 2005,

Detaljplanering rev december 2005
Borje Nordstrom
lantmitare
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SAMRADSREDOGORELSE

Detaljplan for del av fastigheten INNERTAVLE 4:4 m fl inom Innertavle i
Umed kommun

Detaljplanens syfte r att skapa fyra nya tomter fér smihusbebyggelse.
Samrdd av planforslaget har skett med sakigare, Linsstyrelsen, Vigverket,
Visterbottens museum samt kommunala forvaltningar och bolag.
Samradshandlingar har ocksa sants till Innertavle Bygdegardsforening och
Innertavle Vistra Samfillighetsforening. Samradstid 15 juni-5 juli 2005.
Sakégare har underrittats om detaljplaneforslaget genom brev postade den 15
Juni 2005.

Linsstyrelsen

Foreslagna bostidder kompletterar nuvarande bebyggelsestruktur dir befintlig
kommunal teknik och service kan nyttjas. Det ir angeléget att vid byggandet
beakta omkringliggande milj6 for en kvalitativ god gestaltning,

Enligt planforslagets illustration uppfattas planbeskrivningens foreslagna
placering av garage, forradsbyggnad eller dylikt i norr for att reducera bullret
som mindre god med avseende pa byggnaders placering pa tomt. For att plan-
forslaget fullt ut ska medverka till en God bebyggd milj6é bor konsekvenserna av
trafikbullersituationen utomhus avseende ekvivalentnivi fér tomterna nirmast
vig 642 bearbetas vidare. I Boverkets publikation om Tillimpning av riktvirden
for trafikbuller, november 2004, framhalls bl a att nya bostidder bér kunna
medges dér den dygnsekvivalenta ljudnivan vid fasad ligger mellan 55-60 dBA,
fOrutsatt att tyst sida, hogst 45 dBA vid fasad efterstrivas och att dtminstone
ljuddéimpande sida 45-50 dBA vid fasad klaras.

Vigverket

Redovisad angéring frin vig 644 ir limplig. Vig 642 ger trafikbullerstérningar.
Planbeskrivningen redovisar upp till 60 dBA dygnsekvivalent frifiltsvirde vid
norrfasad for nirmast vigen illustrerade bostadshus. Vigverket anser det viktigt
att riktvirdet 55 dBA vid fasad inte 6verskrids, speciellt inte vid sma-
husbebyggelse dir man forvintas kunna nyttja hela tomten.

Vigverket forutsitter att detaljplanen kompletteras med forslag pa lamplig
atgiind s att riktviirdet for vigtrafikbuller 6verensstimmer med Naturvirds-
verkets riktlinjer for nybyggnad av bostider vid befintlig vig. D4 detaljplanen
saknar hojdsittning, kan en korrekt bullerberédkning inte géras.

Viisterbottens museum

Angrinsande fastighet Innertavle 4:23 ir en dldre treldingad gird bestiende av
boningshus, bagarstuga, ladugird sammanbyggd med rundloge, loge samt
enkelbod. Logen och enkelboden, som har en fri placering utanf6r gdrdsgruppen,
utgdr enstaka objekt av kulturhistoriskt viarde. Bada ligger utanfor fastighetens
tomtgrins. Logen tillhor fastigheten. Enkelboden, som tillhér Umed kommun,
ligger inom detaljplaneomridet. Nya byggnader bor placeras och utformas med
hinsyn till befintlig kulturhistoriskt viardefull bebyggelse. I planhandlingarna
nimns inget om befintlig kulturhistoriskt virdefull bebyggelse eller hur denna
skall bevaras.

051013132308779 doc
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Agarid av 1aSUgNeIEn MNENAVIC 425 ONSKAT KOPa INarken gar enkeipoden star
for att kunna ridda denna. D4 kommunen avser fi ut fyra tomter ir detta inte
mdjligt. Alternativet dr att flytta enkelboden nirmare girden. Detta ir inte
idealiskt ur antikvarisk synpunkt di flyttning av byggnader minskar deras kul-
turhistoriska vérde. Detta dr enda 16sningen, om inte antalet tomter minskas.
Byggnaden bor flyttas sa kort striicka som mdjligt och behalla ungefir samma
véaderstrecksorientering som idag.

Mellan bagarstugan och enkelboden gir en gammal brukningsvig. Den bor
bevaras som en kulturhistoriskt virdefull limning i odlingslandskapet. Enligt
detaljplaneforslaget kommer denna liksom enkelboden att forsvinna. Museets
forslag dr att dgamna till fastigheten Innertavie 4:23 képer till mark vister om sin
gard sa brukningsvigen hamnar inom fastigheten 4:23 samt att de fir ta 6ver
boden frdn kommunen och flyttar denna lingre in pa fastigheten, forslagsvis
intill en gammal ronn i sydvistra delen av fastigheten.

Umea Energi har ingen erinran mot planfSrslaget

Umeid Vatten och Avfall AB (UMEVA) Anslutning av vatten mdste ske frin
Allmogevigen medan spillvattenanslutning maste bygga fram cirka 150 meter i
Gamla Tiftevigen. Dagvattensystem finns inte utbyggt, dagvatten forutsitts
dérfor omhéndertas lokalt. Himtning av hushéllsavfall kommer att ske frin
Gamla Tiéftevigen.

Agarna till fastigheten Innertavle 4:23, Roger och Yvonne Pettersson
Fastigheten Innertavle 4:23 avstyckades frin Innertavle 4:4 och koptes av dem
1992/1993. Den bestar av mangardsbyggnad samt del av ekonomibyggnaderna
frdn den gamla garden. Girden har varit bebyggd sedan 1840-talet ( enligt boken
“Innertavle genom tiderna” ISBN 91 86742 43 4).

Dé man bevarar bebyggelse ur kulturhistoriskt perspektiv ir det viktigt att inte
bara bevara de gamla byggnadema, dven den omkringliggande miljén. I minga
fall har gammal gardsbebyggelse inramats av ny bebyggelse pa ett sitt som gor
att gdrden ser hopkldmd, invallad och malplacerad ut. De 6ppna, luftiga gards-
miljoerna som dr kdnnetecknande for de éldre byarna gér forlorade. Avstyck-
ningen av tomten har gjorts pa ett mycket olyckligt sitt, vistra tomigrinsen skir
av kanten av den gamla girdsgruppens omride.

Om avstyckning och bebyggelse utfors enligt planforslaget skulle det nirmaste
huset upplevas ligga inne pa gardsomradet. Det skulle allvarligt stympa den
gamla girdens miljé och den kulturhistoriskt intressanta boden skulle férsvinna
frin sin ursprungliga miljé. Boden finns beskriven i "Kulturhistorisk Bebyggel-
seinventering del 2 Umed inre byar”.

Man onskar att véstra grinsen pa Innertavie 4:23 justeras s att gamla korvigen
som gar dver girdens vistra del samt boden inférlivas med garden och bevaras
pa sin ursprungliga plats. Den nya bebyggelsen placeras da pi ett sitt som inte
forstor eller inkriktar pd den gamla gdrdsmiljon.

Agarna till fastigheten Innertavle 9:52, Anders och Maria Eklund
anser att infarten som ir placerad mitt emot deras tomt kommer att stéra med
Okad trafik, samt att det &r en estetiskt ¢j tilltalande 16sning med tva separata
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infarter 4t olika hall till liknande smihusbebyggelse. Deras forslag ir att istéllet
skapa en fyrvigskorsning genom att placera infarten mitt emot den nuvarande
infarten till Allmogevigen. Gemensamma utfarten for nybebyggelsen skulle dd
likt Allmogevigen forst gi in en bit for att sedan vika nittio grader dsterut och
ha tomterna pa var sin sida om viigen. Snyggt och symmetriskt.

Samhiillsbyggnadskontoret internt

Brandforsvaret, SHBK Trafik och SHBK Miljd har ingen erinran mot plan-
forslaget. Samhillsbetalda resor anfor att lokaliseringen innebar skolskjuts-
kostnader till hostadieskola och gymnasieskola.

SAMMANFATTANDE KOMMENTAR

Den till planomradet angrinsande fastigheten Innertavle 4:23 ir en éldre gard,
dir logen och enkelboden har kulturhistoriskt vérde. For att bevara den gamla
gardsmiljon och enkelboden har dverenskommits med Visterbottens museum,
dgarna till fastigheten 4:23 och Umea kommun (markégare och exploator) att
fastigheten 4:23 utokas mot vister si att den gamla korvigen inforlivas med
garden, och att enkelboden kan Overlatas till d4garna till fastigheten 4:23 och
flyttas in p4 denna fastighet. Genom denna grinsjustering minskas planomradet i
sin Ostra del, dispositionen av de fyra tomterna inom planomréadet dndras och
tillfartsvigen till Gamla Taftedvigen flyttas mot vister.

Forslaget att ansluta den samordnade fastighetsutfarten till korsningen med
Allmogevigen skulle ge simre trafiksikerhet och betydligt langre tillfartsvig
och lingre ledningsstrickning for teknisk forsérjning.

Planomridet kan storas av trafikbuller frin vig 642. Efter detaljplanens sam-
radsskede har hijdférhallandena pa platsen avvigts och preciserade trafikdata
erhallits frin Vigverket. D4 planomridet samtidigt minskats mot Oster har en ny
planillustration gjorts med &ndrade foreslagna husligen. Med dessa forut-
sdttningar har Samhillsbyggnadskontoret i september 2005 gjort en ny dver-
siktlig trafikbullerberdkning. De tva nirmast vig 642 beldgna tomterna berdknas
fa en dygnsekvivalent trafikbullerniva i tomtgrins pa cirka 58-59 dBA frifilt. P4
uteplatser och tomterna i 6vrigt erhdlls cirka 55 dBA, da bostadshuset skéirmar
trafikbuliret frin vigen.

SAMMANFATTNING

Planbeskrivningen har efter samrddsskedet kompletterats angdende den kul-
turhistoriskt virdefulla fastigheten Innertavle 4:23, som grinsar till planomréidet
samt med resultatet av en foryad trafikbullerberdkning. For att bevara
gardsmiljon pa fastigheten 4:23 har planomradet minskats till sin storlek.
Plankartan och planens illustration har éndrats betrdffande planomridets storiek
och disposition. Enkelboden foreslas flyttas in pa fastigheten 4:23.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Umei oktober 2005
Detaljplanering

Benny Sghdberg

Stadsarkite planingenjor
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