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ILLUSTRATION

GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN

Uppréttad 2006-01-27
Reviderad

..............................

Ann-Katrin Pettersson

Métning : KH/AKR
Kartkonstruktion: KH

Kartstandard enligh HMK

Innehdlisstandard: 2 {1-2)
Lagesnoggrannhef : 2 (1-5)
Aktualitetsstandard : 2 (1-3)

Koordinatsystem i plan och hdjd : Umeds lokala system resp RH 00

Hd jdinformation: Hd jdkurvor med 1m ekvidistans

Karttecken enligt Umeds system 1985

Ursprung :Digital primérkarta

Flygfotografering &r :1963 fran 800m hé jd

Kartan kompletterad betréffande fastighetsindelningbyggnader och vigar
Under jordiska ledningar redovisas ej p& grundkartan

Plangranser, -bestdmmelser redovisas e] pd grundkartan

Godkand ur sekretessynpunkt for spridning:

Upphovsritt : Ume3 kommun

PLANBESTAMMELSER

Ftljande géller inom omrdden med nedanstdende beteckningar.
Dar beteckning saknas gdller bestdmmelsen inom hela planomradet.
Endast angiven anvdndning och ulformning &r filldten.

GRANSBETECKNINGAR
e wmmn o |inje ritad 3 meter utanftr planomraddets grans

—— . ——  Anvéndningsgréns
——  Egenskapsgréns

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS
[HUVUDGATA] Trafik mellan omréden

RIGATAl  Industritrafik
[EENATREE] Naturomrade

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
[~ B ] Transformatorstation
=1 Industri

Jdrnvdgsomrade, Botniabanan

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER
+0,0 Ftireskriven htjd tver nollplanet

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
2] Marken far inte bebyggas

u Marken skall vara fillganglig for allmdnna underjordiska ledningar

X, Marken skall vara fillgdnglig med servitut for en servicevag for dtkomst
av sparvaxel

7 Omradet far byggas tver med bro for allmédn gatutrafik pd en fri htjd
av minst 65 meter tver ralstiverkant jdrnvag och minst 4,7 meter tver gata.

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
TIT  Hogsta antal vaningar

ILLUSTRATIONER
— — — — lllustrationslinje, Botniabanan
---------- Ilustrationslinje, Vag

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

- Genomftrandetiden utgdr vid arsskiftet ndrmast tio ar efter laga kraft
- Kommunen dr huvudman for allman plats

ANTAGANDEHANDLING BESLUT

Till ptanen hor: Antagen BN 2006-08-21

- plankarta med bestdmmelser Laga kraft 2006-09-20
och illustration Vidimeras <7 &, .

- planbeskrivning

- genomftrandebeskrivning

Detaljplan for del av fastigheten

SOFIEHEM 9:4 m fl (del av Botniabanan

samf del av Tegelbruksvdgen m m)
| UMER KOMMUN, Vésterbottens (4n

Samhdllsbyggnadskontoret i juni 2006
Reviderad i augusti 2006

. Skala 1:2000 \3. \

) Olle For Benny Sandberg

0O 2 4 € 80 W 20 %0 60 B0 20M Stadsarkitekt Planingenjtir
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LEOMMUN

2006-09-21 DNR PLA 05-52

Detaljplan for del av fastigheten Sofiehem 9:4 m f1 (del av Botniabanan samt del
av Tegelbruksvdgen m m ) inom Gimonis 1 Umed kommun

Planen har antagits av byggnadsndmnden 2006-08-21, § 175
Kommunens beslut har inte verklagats till Lansstyrelsen.

Kommunens antagandebesiut har vunnit laga kraft 2006-09-20.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
Detaljplanering

h- ’ y
v/

Ingrid Lind orss

Kopia till:

Liansstyrelsen, Samhaéllsplanering
Stadsledningskontoret

Sokanden

Samhadllsbyggnadskonioret:
Geografisk information

Bygglov
Fastighetsbildning
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Postadress Bestksadress Telefon Telefax Bankgiro e-post
Samhallsbyggnadskontoret  Stadshuset 090-16 14 15 (planexp) 090-16 14 22 759-8899 samhallsbyggnadskontoret@umea.se
Detaljplanering Skolgatan 31 A 090-16 10 00 (vx) Postgiro Org nummer

901 84 UMEA 62000-5 212000-2627



Plats och tid

Beslutande

Ersattare

Ovriga deltagande

Utses att justera

Justeringens plats

Byggnadsnamndens sammantradesrum, kl 10.00-12.00, 13.30-14.00

Asa Ogren (s), ordférande
Ulrik Berg (m}

Karin Svedlert (s)
Ingemar Jangvad (s)

Kurt Bergstrém (s)
Ann-Marie Andersson (s)

Lennart Degerliden-{fp), beslutande, till kl 12.00 -

Farrokh Farrokhi (fp), fran k| 13.30 § 180
Cecilia Bergstrdm (c)

Per Olov Ljung (v)

Gunilla dénsson {v)

Maria Vangbo (s)

QOlle Forsgren, stadsarkitekt

Bdrie Nordstrém, lantméatare

Maria Blomqvist, bitr stadsarkitekt bygglov
Jonas Andersson, 1:e byggnadsinspektor
Elina Bergqvist, bygglovhandlaggare
Hakan Sjogren, ekonomichef, § 170
Anders Berg, bitr stadsarkitekt, § 180

Ulrik Berg
Samhalisbyggnadskontoret 2006-08-28 (

och tid . N Z
&‘0‘ : MVL , /J%M Paragrafer 170-198

Underskrifter Sekreterare Ann-Kriglin Lundstrom

Orditrande As% Z é

Justerare Ulrik Berg /\7_\

BEVIS
Justeringen har tillk&nnagivits genom anslag

Organ Byggnadsnamnden
Sammantradesdatum 2006-08-21
Datum for anslags 2006-08-30 Daium for anslags 2006-09-20

uppséttande

Férvaringsplats for
protokollet

Underskrift

nedtagande

Samhaélisbyggnadskontoret
S Gty Hachtiaiss

Ann-Kristin Lundstrém




KOMMUN

BYGGNADSNAMNDEN Dnr PLA 2005-52
PROTOKOLL

Beslutsdatum

2006-08-21 § 175 Justerarnas sign:

Fastighetsbeteckning:

Sokande:

Arendet avser:

Sofiehem 9:4 m 1l

(del av Botniabanan och del av Tegelbruksvigen m m)
Stadsledmingskontoret

Detaljplan, antagande

TJANSTEUTLATANDE: Handliggare: Benny Sandberg Sign: /

BESLUT:

Detaljplanens huvudsyfte &r att skapa planmissiga forutsittningar for att an-
ligga Botniabanan genom bertrd del av Umeé stad. Omliggning av Tegel-
bruksvigen med planskild korsning av jdrnvigen och Holmsundsvigen ingér
ocksé 1 detaljplanen. Detta &r férenligt med fordjupad 6versiktsplan fér Botnia-
banan antagen av kommunfullmiktige april 1999.

Planen har handlagts med normalt planforfarande. Den 4r upprattad av Sam-
hillsbyggnadskontoret i juni 2006, reviderad augusti 2006. Planen har varit ut-
stilld for granskning 13 juni~-11 juli 2006. .

Underrittelse om utstdlining har skett genom kungérelse pd kommunens an-
slagstavla samt i Visterbottens Folkblad och Visterbottens Kuriren den 13 juni
2006.

Sakigare och andra som vi bedémt ha visentligt intresse av planen har infor-
merats om utstidllningen genom brev postade den 13 juni 2006. Utskick har
skett till berdrda remissinstanser samma dag.

Inkomna synpunkter har sammanstillts och kommenterats av Samhéllsbygg-
nadskontoret i ett sérskilt Utlatande efter utstéllning daterat angusti 2006.
Av utlitandet framgér att planhandlingama kompletterats med en sakuppgift
och av redaktionell art.

Inga kvarstdende synpunkter ur plansynpunkt som inte kunnat tillgodoses
finns. Samhillsbyggnadskontoret bedémer att ndgon ytterligare handlaggning
inte fordras av detaljplanen.

Byggnadsnimnden beslutar
duwrienrs
att anta)detaljplanen

UPPLYSNINGAR:
Hur man bverklagar, se bilaga UNDERRATTELSE

plO552bnprot
06-08-23

(1)



KOMMUN

060808093607871 doc

Detaljplan for del av fastigheten Sofichem 9:4 m fl (del av Botniabanan och
del av Tegelbruksvigen m m) inom Gimonis i Ume4 kommun

Detaljplanens huvudsyfte ér att skapa planmissiga forutsittningar fér att an-
ligga Botniabanan genom berdrd del av Umea stad. Omliggning av Tegel-
bruksvigen med planskild korsning av jamvigen och Holmsundsvigen ingar
ocks4 1 detaljplanen. Detta 4r forenligt med fordjupad éversiktsplan for Botnia-
banan antagen av kommunfullméiktige april 1999.

Under utstillningstiden har foljande yttranden inkommit:

Liansstyrelsens yttrande i sin helhet: Linsstyrelsen har tidigare framfort syn-
punkter i drendet i samrddsyttrande daterat den 28 april 2006 och har i detta
skede inget ytterligare att tilligga forutom av redaktionell art. Rubriken i plan-
beskrivningen bor dverensstimma med rubriken pa plankartan.

Banverket har inga synpunkter p detaljplaneforslaget

Botniabanan AB tillstyrker antagande av detaljplanen med foljande synpunkt
pa planbeskrivningen under rubriken Forutsittningar och forindringar Alimént:
Jamviégsplan 74 faststilldes 2004-06-18 men har ¢j vunnit laga kraft.

Miljo- och hilsoskyddsnimnden tillstyrker detaljplanen frin miljo- och hal-
soskyddssynpunkt.

Umed Energi har ingen erinran mot planforslaget.
Umed Vatten och Avfall AB (UMEVA) har inga ytterligare synpunkter.

Agaren av fastigheten Bridan 10, Margareta Ostman som tidigare, i sam-
radsskedet, bett om att skogspartiet mot Holmsundsvigen vid Stapelvigen och
Faktorviigen ska fi vara kvar, framfor 4nyo denna vidjan. Hon noterar med
tacksambhet att planhandlingarna anger detta skogsparti som viktigt ur land-
skapssynpunkt som vegetationsskidrm mot bostadsbebyggelsen, men forstir
inte vad det innebir att omridet inte ingér i detaljplanen och att omradet ska fo-
ras till en av kommunen dgd gatumarksfastighet.

SAMMANFATTANDE KOMMENTAR

Planhandlingarna har efter utstillning kompletterats pa foljande punkter: Plan-
kartans rubrik har justerats till verensstimmelse med planbeskrivningen.
Planbeskrivningen har kompletterats med uppgiften att Jirnvigsplan 74 dr fast-
stilld 2004-06-18, men ej har vunnit laga kraft. Skogspartiet, som omtalas
ovan, ir i1 gillande stadsplan faststilld 1976-02-06 avsatt som parkmark. Det
ligger utanfér det omride som kommer att forindras, dvs ingar inte i nu aktuell

detaljplan eller jarnvigsplan. Skogspartiet kommer inte att tas bort. Att fora
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UTLATANDE EFTER UTSTALLNING 2(2)
omradet Sofichem 2:1 till en av kommunen 4dgd gatumarksfastighet 4r en helt
lantméteriteknisk 4tgird for att inte ha markomridet splittrat pa alltfér manga
olika fastigheter med samma #gare.

SAMMANFATTNING

Planhandlingarna har kompletterats med att Jimvigsplan 74 inte vunnit laga
kraft, samt av redaktionell art.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Ume# augusti 2006
Detaljplanering

Bovcq Focteny

StadsarKitekt Planingenjor
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Detaljplan for del av fastigheten Sofiehem 9:4 m fI (del av Botniabanan samt del
av Tegelbruksvigen m m) inom Gimonis i Umea kommun

HANDLINGAR

Detaljplanen bestar av plankarta med bestimmelser och illustration, planbe-
skrivning och genomforandebeskrivning.

PLANENS SYFTE

Detaljplanens huvudsyfte ar att skapa planméssiga forutsittningar for att anligga
Botniabanan genom berord del av Ume4 stad. Erforderlig mark, som idag utgdrs
av jarnvigsmark, allmédnplatsmark och icke detaljplanelagd mark, omvandlas till
mark for jirnvigsindamal. Omliaggning av Tegelbruksvigen med planskild
Korsning av jimvigen och Holmsundsvigen ingér ocksa i detaljplanen.

PLANDATA

Planen omfattar ett cirka 1 000 meter langt omride lings Holmsundsvigen vid
Gimonds, beliget cirka 4,5 km sydost om Umea Centrum. Planomréidets areal 4r
cirka 16 ha. Berdrd mark #4gs av Banverket och Umea kommun. Kommunen ér
idag vighdllare for Holmsundsvigen pa strickan norr om Tegelbruksvigen,
sdder dirom 4r Végverket vighallare. I detaljplanen regleras inte var grinsen
mellan kommunens och Vigverkets vighallaransvar ska vara.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Planomradet innefattas i Oversiktsplan for Ume4 kommun antagen 1998. Plane-
rad strickning av Botniabanan ir i 6verensstimmelse med dversiktsplanen och
dess fordjupning for Botniabanan antagen av kommunfullmiktige april 1999.
For jarnvagsomradet har jarnvigsplan JP 74 faststillts. Jimvigsplanen ir éver-
klagad till regeringen. For Holmsundsvigen (vig 531) / Tegelbruksvigen finns
upprittat Véigverkets férstudie beslutshandling 2005-06-15. Arbete med att fir-
digstélla vigarbetsplan pagar.

Miljokonsekvensbeskrivning for arbetsplan 2005-07-08 kompl 2005-09-06
ar godkind av Linsstyrelsen 2005-09-15.

Detaljplanen beror foljande stadsplaner/detaljplaner:

1. Forslag till 4ndring av stadsplan for Holmsundsvigen m m, faststilld
1964-11-28.

2. Forslag till &ndring och utvidgning av stadsplan for sédra delen av Gimoniis,
faststélld 1976-02-06.

3. Forslag till &ndring och utvidgning av stadsplan for Gimonis industriomride,

faststilld 1978-05-31.
. Detaljplan for del av fastigheten Tegelslagaren 1, laga kraft 1999-06-11.
5. Detaljplan for del av fastigheten Strompilen 1 m fl, laga kraft 2005-06-22.

S

0608080935 1410 dox

06-08-08 09.37
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6. Upphiivande for del av stadsplan for Gimonis industriomride, laga kraft
2005-07-19.

7. Upphévande for delar av planerna nr 1, 3 och 4 enligt ovan m m, laga kraft
2005-06-22.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Allmint

Botniabanan ir en planerad kustnira jimvig frin Nyland pa Adalsbanan via
Ornskoldsvik upp till Umea. Botniabanan har varit foremal for utredningar och
diskussioner sedan slutet av 80-talet, vilka kulminerade i ett regeringsbeslut
1997 om byggande av Botniabanan.

Botniabanan blir cirka 19 mil 1ang och ingar i det nationella nitet av stamjirn-
vigar i Sverige. Jamvigen, som beriiknas kunna tas i drift 4r 2010, knyter ihop
orterna lings Norrlandskusten. I kombination med den befintliga stambanan,
Ostkustbanan och Adalsbanan tillskapas dirmed en dubbelspérsidsning pa
strickan Sundsvall-Umea.

Regeringen meddelade den 12 juni 2003 tillitlighet f6r Botniabanans huvudsak-
liga strickning inom Umea kommun. Den nya jimvigen ir av riksintresse.

Anlidggandet av Botniabanan innebir att ett tillrickligt markutrymme mdste si-
kerstéllas for anldggande och drift av banan.

Botniabanans detaljstrickningar provas i en jirnvigsplan enligt lagen om byg-
gande av jimvig. Jimvigsplanen upprittas och faststills av Banverket. Innan en
Jamvégsplan faststills har Banverket samrdd med berdrda. Jirnvigsplanen avses
faststéillas under varen.

Jamvigen far inte byggas i strid mot kommunens detaljplaner. Dir jimvigspla-
nen berdr gamla detaljplaner, som anger annan markanvindning dn jimvig,
krdvs att kommunen 4ndrar eller upphiver ildre detaljplaner. Dir enbart spar-
strickningen dr huvudfrigan upphivs planerna. Dir dven andra frigor in sjilva
sparstrickningen behover regleras utarbetas en ny detaljplan. I detta fall har ar
2005 upphdvande av detaljplaner skett for sparstrickningen.

Efter det att jirnvagsplan JP 74 faststillts har Banverket redovisat ett utdkat be-
hov av mark for byggandet av jarnvigen. Mark behévs bland annat for service-
vigar till vixlar och liget for sticksparet mot timmerterminalen, nuvarande
Holmsundsbanan, har justerats. Banverket avser att under varen processa dessa
avvikelser frin jimvigsplanen. Jarmvigsplan 74 har dnnu (juli 2006) inte vunnit
laga kraft.

Foreliggande planforslag innebir att detaljplan uppriittas for jirnvigens nu
kinda behov och for ny planskild korsning for vigtrafik éver jarnvigen och
Holmsundsvigen. Visst intring gors pa angrinsande fastigheter.

Forstudie och arbetsplan for vig 531 (Holmsundsvigen) anslutning av Tegel-
bruksvigen upprittas av Vigverket. Frigor rérande vigutformning hinvisas till
Vigverket Region Norr.
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Natur

Landskapsbild /stadsbild

Landskapet inom planomridet 4r flackt och sluttar svagt ner mot Umeilven. Det
domineras av jirnvigen, Holmsundsvigen och det i vister angrinsande Gimonis
industriomride. I dster griinsar planomridet mot ett sammanhingande skogsom-
rAde med elljusspdr som dr sammanlidnkat med Grossjons naturreservat. En sno-
tipp finns helt niira planomridet. I kommunens 6versiktsplan OPL 98 redovisas
ett tdnkbart framtida reservomride for bostader (Tegelbruksberget) belidget cirka
500 meter s6der om planomridet.

Striket med jirnvigen och Holmsundsvigen utgor en entré till staden for bdde
vigtrafik och jamvigens framtida resenirer. Den nya bron dver jirnvigen och
Holmsundsvégen, med tillhorande hga och breda vigbankar kommer att bli vl
synlig i landskapet. Stor omsorg ska ldggas vid gestaltningen av bron med tillho-
rande sldnter och vidganordningar. Omridet mellan rampen och Holmsundsvigen
terringmodelleras med dverskottsmassor och planteras. Projektet ligger inom
skogsomrédet Tegelbruksberget med naturvirdesklass IIl. Endast en liten del av
omradets utkant berdrs. Dikning och slidntarbeten ska ske si att vigkantsvirden
bevaras och forutsittningar for den bevarandevirda vixtligheten fortlever.

En bullervall f6r jimvigsbuller anliggs enligt jimvigsplanen mellan industri-
omradet och bostadsomradet. Vid fastigheterna Tegelslagaren 2-3 (Kuusakoski
Sverige AB) kompletteras vallen med ett bullerplank.

Geoteknik

Naturlig jord i omradet utgors av 16sa finkorniga sediment av frimst lera och
silt. De finkorniga sedimenten har en miktighet av 4-6 meter. Typiskt for omra-
det ar jordprofilen dverst 1,5 meter siltig sand eller sand som underlagras av tre
meter lera med tunna siltlager. Sedimenten avslutas av ett tunt siltiager p en
mycket fast lagrad sandig, siltig morin. Naturligt lagrade jordar dr mycket tjil-
lyftande. Grundvattenytan bedéms ligga 1-2 meter under markytan.

Fororenad mark

Planomridet grénsar till och tangerar delvis omride for f d oljedepa samt mellan-
lager for farligt avfall. Mellanlagringen har skett i den byggnad dir Servicehuset
finns. Fororeningar frin detta beddms inte paverka de anldggningsarbeten som
planeras enligt detaljplanen. Oljedepaverksamheten har bedrivits inom Gimonis
bétklubbs omride. Vid anldggningsarbeten som griinsar till eller tangerar detta
omréde bor man vara uppmérksam pa eventuella oljefororeningar i marken. Kon-
takt med Umed kommuns Milj6é- och hilsoskydd krivs innan arbeten paborjas.

Bebyggelse
Detaljplanen medfor ett intring inom industrifastigheterna Tegelslagaren 5 och 7

samt Tegelbrinnaren 1 och 2. En lagerbyggnad inom kvarteret Tegelbrinnaren
dr nyligen riven. I 6vrigt finns inga byggnader inom planomradet. Fastigheten
Tegelslagaren 5 dr obebyggd. Servicevigar krivs for tkomst av sparvixlar, bl a
via fastigheten Tegelslagaren 5.

Jarnva
Inom stor del av planomrédet finns lings Holmsundsvigen idag jirnvigsstrick-

ningen Umed-Holmsund. Den trafikeras enbart av godstag, cirka 15-20 tag per
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dygn. Den nya Botniabanans strickning sammanfaller till stora delar med nuva-
rande jimvig. I s6dra delen av planomrédet dr det friga om ny strickning.

Gator och trafik

Holmsundsvigen (ldnsvig 531) ingar i kommunens huvudvégnit. Tegelbruks-
vagen ir en industrigata som trafikforsdrjer Gimonis industriomréde. I kommu-
nens oversiktsplan finns redovisat en framtida strickning av en ny huvudvig
frin Tifted/Innertavle/Tomtebo, vilken ir tinkt ansluta till Holmsundsvégen i
den cirkulationsplats som ingar i nu aktuell detaljplan sdder om Faktorvigen.
Mingden oskyddade trafikanter bedoms bli liten lings Holmsundsvégen och
Tegelbruksvigen. Nigra separata gang- och cykelvigar ingdr inte i projektet.
Ténkbart pa sikt r att ett ssmmanhiingande ging- och cykelstrik kan tillskapas
lings dlven mot Holmsund via smibitshamnen och Bergsboda. Gang- och
cykeltrafik frin stadens centrum nir Gimonds industriomrade ldngs Tegelbruks-
végen norrifrdn via Strémpilens handelsomréde.

Lénstrafikens busslinje Ume4d-Holmsund har sin strickning lings Holmsunds-
vagen.

Teknisk forsorjning

Inom planomrédet finns befintliga ledningar for vatten och avlopp, elkablar och
telekablar. Liget av dessa framgar av jirnvigsplanen (JP 74) och av Vigverkets
arbetsplan. Ett erforderligt u-omrade for befintlig kommunal vattenledning har
lagts in inom E-omrade (kvartersmark for nitstation) invid Faktorvagen. Hog-
spanningsledningar (luftledningar) finns lings Holmsundsvigen. Dessa kommer
att ersittas med jordkabel pa berord stricka.

KONSEKVENSER

Miljokonsekvensbeskrivning (MKB) ir upprittad fér Jimvégsplan 74. For
Botniabanans paverkan pd miljon hdnvisas till denna MKB. Linsstyrelsen har i
beslut 2000-03-14 bedomt att verksamheten/atgirderna kring vig 531 Holm-
sundsvigen/Tegelbruksvigen inte kommer att medfora betydande miljopaver-
kan. (Vigverkets MKB sid 4) . Vigverket har dock utarbetat en MKB for ar-
betsplan "Vig 531 anslutning till Tegelbruksvigen” 2005-07-08 kompletterad
2005-09-06. Denna MKB behandlar frimst naturmiljo (de artrika vigkanterna)
och storning och paverkan under byggtiden. Nagon sérskild MKB f6r detaljpla-
nen har dirmed inte upprittats. Den nya bron med dess vigbankar kommer att
bli vil synlig i landskapet. De artrika vigkanterna lings vig 531 kan komma att
paverkas negativt.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Fragor som ror plangenomfdrandet redovisas i genomforandebeskrivningen.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Ume4 juni 2006

Detaljplanering Rev augusti 2006
@/4 %f/\
e Benny S;ndberg
Stadsarkftekt Planingenjér

0608080935 1410.dec 2006-08-08 09:37
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detaljplan for del av fastigheten SOFIEHEM 9:4 m {1 (del av Botniabanan
samt del av Tegelbruksvigen mm) i Umed kommun, Visterbottens 14dn

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen kan sittas att utgd arsskiftet som foljer tio
ar efter det att planen vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning
Banverket ansvarar for att Botniabanan byggs ut inom planomrédet.

Den aktuella strickningen utgor en visentlig del av Botniabanans systemlos-
ning genom centrala delar av Umed. Atgirder inom planomradet, foranledda av
jarnvigens utbyggnad, for att uppritthdlla eller anpassa befintliga funktioner i
trafikapparaten mm utfors och bekostas av Banverket.

Agare till 6vriga fastigheter inom planomradet svarar for atgirder pa kvarters-
mark i den man sérskilda atgirder inte skall utféras av Banverket som t ex bul-
lerddmpande atgarder.

Vigverket dr vighéllare for Holmsundsvigen séder om den cirkulationsplats
som i enlighet med detaljplaneforslaget avses anlidggas.

Kommunen &r huvudman for allmén plats.
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Syfiet med planen &r att skapa planméssiga forutséttningar for att inom planom-

radet bygga Botniabanan och anpassa férhéllandena for viag- och ge-trafik.

Mark som behévs for jirnvigens utbyggnad med tillhérande anordningar
kommer att tillforas den nuvarande jarnvigsfastigheten Umed 3:1 genom fas-
tighetsreglering.

Mark som skall utgéra allmén plats skall foras till av kommunen dgd gatu-
marksfastighet, t ex Sofiechem 2:1.

Industrifastigheten Tegelslagaren 5 skall bade tillféras och avstd mark. Sarskild
dtkomst 6ver fastigheten till jirnvigsfastigheten skall sikerstillas med servitut.

Allminna underjordiska ledningar inom planomradet for vatten och avlopp,
elektrisk kraft etc, skall sikerstillas genom upplatelse av ledningsritt.

TEKNISKA FRAGOR

Jarmvigens utbyggnad dr behandlad 1 jamvégsplan — JP 74 — som dnnu inte
vunnit laga kraft.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING
Dnr PLA 02-56

For atkomst av Gimonis industriomrides sodra del anldggs en bro éver Holm-
sundsvigen och Botniabanan som ansluter till en cirkulationsplats 1 Holm-
sundsvigen som nyanliggs. Tegelbruksvigen ges dirmed en helt ny strickning.

Trafik

I omradet rider komplicerade trafikforhillanden. Anslutningar till Holmsunds-
vigen och Tegelbruksvigen skall utformas med stor hédnsyn till trafiksdkerhe-
ten.

Markarbeten och vegetation

Omradet som berdrs av detaljplanen ir idag forhallandevis plant. De nivaskill-
nader som tillskapas genom byggande av jirnvig och bro for fordonstrafik ger
upphov till en omfattande terringondulering. Den omformade marken skall
trots detta ges en omsorgsfull utformning och i huvudsak héllas grisbevuxen
och planterad. Plantering skall ske i samrdd med SHBK Park och Natur.

En vegetationsskirm skall efterstravas pa den i planen avsatta naturmarken
metlan jarnvig och Holmsundsvigen.

Tillstand for vattenverksamhet enligt 11 kap miljobalken (MB) kan komma att
erfordras for ingrepp i Tegelbruksbécken. Smirre ingrepp som inte pdverkar
allminna eller enskilda intressen torde dock kunna hanteras utan sddan prov-
ning.

PLANEKONOMISKA FRAGOR

Inldsen, intrang mm

Inom detaljplaneomradet finns kommunigd mark som kommunen enligt det s k
huvudavtalet om Botniabanan kostnadsfritt skall stilla till fsrfogande for jarn-
vigens byggande.

Banverket skall betala ersiittning for inlésen, intrdng och annan skada som
uppkommer pa enskilt dgda fastigheter p& grund av Botniabanan. Banverket
svarar for att dtkomst sikerstilles genom fastighetsbildning, att erforderliga
servitut bildas etc.

Banverket, tillsammans med Botniabanan AB, skall dven svara for 6vriga
genomftrandekostnader i enlighet med planen.

Planekonomi
Kommunen svarar for planlidggningskostnaderna. Planavtal har tecknats med
Stadsledningskontorets Utvecklingsavdelning.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Ume3 juni 2006

Detaljplanering rev augusti 2006
Bérje Nordstrﬁde(
lantmitare



2.5
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SAMRADSREDOGORELSE

Detaljplan for del av fastigheten Sofiehem 9:4 m fl (del av Botniabanan samt
del av Tegelbruksvidgen m m) inom Gimonas i Umea kommun

Huvudsyftet med detaljplanen ir att skapa planméssiga forutséttningar for att
anldgga Botniabanan, samt omldggning av Tegelbruksvigen med planskild
korsning 6ver jamvigen och Holmsundsvigen.

Samréd av planforslaget har skett med sakdgare, Linsstyrelsen, Vigverket,
Banverket, Botniabanan AB, Linstrafiken, kommunala forvaltningar och bolag
samt Telia under tiden 7-28 april 2006. Sakégare har underrittats om planfor-
slaget genom brev postade den 7 april 2006.

Linsstyrelsen. D4 det enligt 6versiktsplanen finns planer pa en framtida an-
slutning mellan en ny huvudvag frdn Tomtebo till korsningen i denna detaljplan
bor det redogoras hur man avser klara denna anslutning bland annat med avse-
ende pd nivéer och héjdskillnader.

Umed kommun och Vigverket bor i samrad klarldigga vem som skall vara vig-
héllare for omradet.

DA detaljplaneforslaget staimmer dverens med Jarnvagsplan JP 74 har Léanssty-
relsen gentemot riksintresset inget att erinra mot planforslaget.

Kommunen ska genom en behovsbeddmning ta stdllning till om planforslaget
leder till betydande miljopaverkan eller ¢j. Vid betydande miljopéverkan ska en
miljobeddmning genomforas. Av den miljékonsekvensbeskrivning som ér upp-
rittad for arbetsplanen av vig 531 anslutning av Tegelbruksvigen framgar en-
ligt Lansstyrelsens mening att planforslaget inte medfor ndgon betydande mil-
jopéverkan, varfér ndgon miljobedoémning inte erfordras.

I planbeskrivningen, under rubriken Tidigare stdllningstaganden beror &ven
detaljplan for del av fastigheten Tegelslagaren 1 m m inom Sofiehem i Umed
kommun, Visterbottens 14dn laga kraft 1999-06-11 och Forslag till ndring av
stadsplanen for Holmsundsvigen m m Umed faststilld 1964-11-28 detaljplane-
omradet. For identifiering av 6vriga berbrda planer vore det en fordel om de
angavs med bendmning och laga kraft-datum.

Holmsundsvigens vignummer bdr dndras till 531.

Banverket har i yttrande 2006-04-07 inga synpunkter pa planforslaget.

Botniabanan AB (BBAB) tillstyrker faststillelse av detaljplanen med foljande
kommentarer:

Botniabanan &r ett riksintresse enligt miljobalken, som skall skyddas mot &t-
girder som patagligt kan forsvara tillkomsten eller nyttjandet av anldggningen.
BBAB har 6verenskommelse med Umea kommun att fa disponera ytan dster
om Holmsundsvigen for upplag av massor, Tegelbruksbécken, som idag gér
genom foreslagen trafikplats, méste dérfor ledas om. Efter samrad med kom-
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munen har man enats om att bidcken leds pa norra utsidan om den nya vigen
och leds in i ovanndmnda yta strax 6ster om den nya rondellen.

Omréde redovisat i planen medger ej utrymme for bickomgrivning pa utsida
foreslagen vig. Foreslagen vig till sndtippen ir ej redovisad i planen.

Jarnvigsplan JP 74 faststilld juni 2005 har ej &nnu vunnit laga kraft, sker varen
2006. Umea kommun har upphévt detaljplaner som berdrs av sjilva spérstriick-
ningen. Efter att JP 74 faststillts har Banverket redovisat utokat behov av mark
for byggande av jarnvigen. Mark behdvs for servicevigar till vixlar och liget
for spéret till timmerterminalen. Banverket avser att under véren processa dessa
avvikelser frin jarnvégsplanen. Holmsundsvigen dr bendmnd Bl4 vigen (giller
vél E12). Hojdangivelse pé karta saknar hdjdsystem.

BBARB har for avsikt att folja det gestaltningsprogram som framtagits av
Banverket i samradd med Umed kommun, dir skall bron gestaltas enkelt men
medvetet. Géng- och cykelvigar redovisas ej i denna detaljplan. Separat ging-
och cykelforbindelse frin Gimonds/Carlshem byggs mellan Komatsu Forest
och ICA Maxi. U-omréde fSr befintlig kommunal vattenledning och Umea
Energis luftledning som skall kabelforldggas 6ster om Holmsundsvigen ir ej
redovisad i planen.

Vigverket. Enligt 6versiktsplanen finns planer p4 att i framtiden ansluta en ny
huvudvig mellan Tomtebo och i detaljplanen redovisad korsning. Kommer ni-
vaemna att stimma mellan rampen (Tegelbruksvigen) och den nya vigen med
tanke pd att strackan blir kortare d4, for att utjimna héjdskillnaden, samt kan
rampen (Tegelbruksvigen) anslutas med acceptabelt vilplan m m? Holm-
sundsviigen har vignummer 531, inte 534 som anges i texten. Den juridiska
grinsen for vighdllaromradet skall vara syddst om trafikplatsen, d v s trafik-
platsen skall i sin helhet vara inom kommunens vighallningsomrade.

Kommunstyrelsens planeringsutskott har 2006-05-02 beslutat att tillstyrka
detaljplanen. Antagande bér kunna prévas av byggnadsnidmnden enligt delega-
tion.

Umea Energi. Inom planomrédet finns befintliga jordkablar och luftledningar
som pa olika sitt ber6rs av Botniabanan och omliggningen av Tegelbruksvigen
med tillhérande bro 6ver Holmsundsvigen. P4 till yttrandet bifogade kartskis-
ser &r illustrerade de u-omréden som behévs for att sikerstélla och ge méjlighet
att nyforlagga kabel. De bégge luftledningarna (10 och 40 kV) norr om befint-
liga Holmsundsvigen kommer att ersittas med kabel i allmén platsmark och
kommer att sikerstillas med ledningsritt. Samtliga kostnader for ledningsét-
girder inom planomrédet ska Botniabanan AB svara for.

Umea Vatten och Avfall (UMEVA). Huvudvattenledningen till Holmsund &r
lagd i skyddsror i den planerade uppfyllnaden. En sittningsberikning méste go-
ras for att inte riskera skador pa vattenledningen. Betriffande Avfall och ater-
vinning framfors att mark som tas i ansprik p4 fastigheten Tegelslagaren 7 ska
kompenseras med mark pa fastigheten Tegelslagaren 5.
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Agaren av fastigheten Bridan 10, Margareta Ostman. Vi har ett litet skogs-
parti mellan Stapelvigen och Holmsundsvigen samt mellan Faktorsviigen och
Holmsundsviigen. Dessa trid gor att utsikten 6ver Holmsundsvigen, jimvigen
och industriomréadet skyms. De kanske ocks4 bidrar lite till att bullernivén fran
vig, jirvig och skrot p8 industriomradet minskas. Om dessa trid tas bort
skulle utsikten signifikant forfulas och trivseln avsevirt minskas samt att vardet
pa angrinsande hus skulle minska. Det skulle vara mycket obehagligt att stin-
digt se industriomrédet, véigen och jamvigen. L3t den lilla skogen vara kvar.

SAMMANFATTANDE KOMMENTARER

Den planerade framtida huvudvigen frin Tomtebo kan anslutas till Holm-
sundsvégen i planerad cirkulationsplats med profillutning och vilplan som ar
helt acceptabla. Detta har redovisats av Vigverket Konsult i plan och profil
2006-05-08. I detaljplanen regleras inte var grinsen mellan kommunens och
Vigverkets vighallaransvar ska vara. Holmsundsvigens vignummer har i
planbeskrivningen dndrats till vig 531. Beskrivningen har ocksa kompletterats
och fortydligats angdende vilka stadsplaner/detaljplaner som berérs av planen.

Tegelbruksbidcken kommer att ledas om s som Botniabanan AB redovisar.
Denna 4tgérd innebir inte att bicken maste inrymmas inom planomradet. Till-
fartsviigen till snétippen ér inte en allmén gata. Inte heller den behéver ligga
inom planomradet. Plangrénsen har darfor inte dndrats pd dessa punkter. Nytt
lage for backen redovisas pi illustrationsplanen.

Betréiffande behov av mark for bl a servicevigar har viss justering gjorts pa
planen. Ytterligare grinsjusteringar kan komma att ske efter detaljplanens ut-
stillningsskede. Vignamnen Holmsundsvigen (vig 531) och Tegelbruksvigen
har satts ut pa kartmaterialet. P& plankartan finns héjdsystemet RH 00 angivet
under grundkartebeteckningar.

Det gestaltningsprogram som Banverket tagit fram har inte redovisats énnu.
Planillustrationen fér dérfor kompletteras pa denna punkt efter planutstill-
ningen. Plankartan har kompletterats med tvd u-omriden som korsar jarmvigs-
omrédet och ett som Ioper i nord-sydlig riktning. Ett U-omride har ocks4 in-
forts lings den nya industrifastighetens sodra griins i kvarteret Tegelslagaren.

Det skogsparti som &r beldget meltan Stapelviigen och Holmsundsvigen samt
mellan Faktorsvigen och Holmsundsvigen ingér inte i detaljplaneomridet och
behandlas séledes inte i denna detaljplan. Ur landskapsbildsynpunkt dr det dock
mycket viktigt att detta skogsparti fir vara kvar som vegetationsskirm mot bo-
stadsbebyggelsen.

Betraffande UMEVA:s yttrande angdende markbyte 16ser Banverket in erfor-
derlig mark inom fastigheten Tegelslagaren 7. UMEVA har gjort en framstill-
ning om k&p av mark inom fastigheten Tegelslagaren 5.

Under hand i planarbetet har utver ovanstdende, infor utstdllning av detaljpla-
nen, foljande dndringar/kompletteringar gjorts pa plankartan och illustrationen:
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Holmsundsvigens vigomrade har pa plankartan invid den nya viigbron smal-
nats av och anpassats till vigarbetsplanens vigomrade. P4 illustrationsplanen
har strickningen av Holmsundsvégen och Tegelbruksviigen redovisats pa en
lingre stricka samt har anslutning av den planerade framtida huvudvigen frén
Tomtebo och vigen mot snétippen markerats streckade. En servicevig har ri-
tats in pd illustrationsplanens sddra del. Vissa plangrinser har tagits bort pa
planillustrationen och en bullervall redovisad p4 jimvigsplanen har ritats i pla-
nens norra del.

SAMMANFATTNING

Planhandlingarna har dndrats/kompletterats betriffande vighallare, vignum-
mer, berdrda stadsplaner/detaljplaner, nytt lige for Tegelbruksbicken, ny servi-
cevig, vignamn, u-omriden, vissa grianslinjer, vig mot Tomtebo och snétipp,
bullervall m m.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Ume3 juni 2006
Detaljplanering

Bemberg

Stadsarkitekt Planingenjor
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Handldggare:

Barbro Holmgren

Regdatum: 2006-10-24

Registrering av atgérder:
SOFIEHEM 9:4 M FL.
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Registerkarta: 449, 450
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