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PLANBESTAMMELSER

Ftljande gdller inom omraden med nedanstadende beteckningar.
Dar beteckning saknas gdller bestdmmelsen inom hela planomradet.
Endast angiven anvandning och utformning &r filldten,

GRANSBE TECKNINGAR
e e o |inje ritad 3 meter utanftr planomrddets gréns

— e Anvdndningsgrans
——-—— Egenskapsgrdns

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
|I| Bostader

| Ndtstation

UTNYTTJANDEGRAD
e 135  Stirsta bruttoarea (BTA) i m? tiver mark for ny byggnad

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken f&r inte bebyggas
Marken fr endast bebyggas med uthus, skérmtak for bilar etc.

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
Sttrsta taklutning i grader for ny byggnad
I-IV  Hogsta anfal vaningar

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
- Genomftirandetiden utgdr vid 3rsskiftet ndrmast fem ar efter laga kraft

- Tomtindelning faststdlld 1970-02-24 (akt 2480K-26/1970), upphtr att galla.
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Detaljplan for del av fastigheten Turmalinen 1 och del av Umes 5:21 inom Vist
pa stan i Umed kommun

Planen har antagits av byggnadsnidmnden 2006-08-21, § 178
Kommunens beslut har inte 6verklagats till Linsstyrelsen.

Kommunens antagandebesiut har vunnit laga kraft 2006-09-20.
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Plats och tid

Beslutande

Ersittare

Ovriga deltagande

Utses att justera

Justeringens plats

5

Byggnadsnamndens sammantradesrum, ki 10.00-12.00, 13.30-14.00

Asa Ogren (s), ordforande

Ulrik Berg (m)

Karin Svedlert (s)

Ingemar Jangvad (s)

Kurt Bergstrom (s)

Ann-Marie Andersson (s)

Lennart Degerliden (fp), beslutande, till k! 12.00
Farrokh Farrokhi (fp), fran kl 13.30 § 180
Cecilia Bergsirdém (c)

Per Olov Ljung (v)

Gunilla Jdnsson (v)

Maria Vangbo (s)

Olle Forsgren, stadsarkitekt

Borje Nordstrom, lantméatare

Maria Blomgvist, bitr stadsarkitekt bygglov
Jonas Andersson, 1:e byggnadsinspektor
Elina Bergqvist, bygglovhandlaggare
Hakan Sjsgren, ekonomichef, § 170
Anders Berg, bitr stadsarkitekt, § 180

Ulrik Berg
Samhallsbyggnadskontoret 2006-08-2

och tid . fc
\%,( 'MCW/W %d% Paragrafer 170-198

Underskriffler  Sekrelerare Ann-Krigtin Lundstrom

Ordforande As% Z i

Justerare Ulrik Berg ......

BEVIS
Justeringen har tillk&nnagivits genom anslag
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nedtagande
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Vool BYGGNADSNAMNDEN Dnr PLA 04-50
/ PROTOKOLL
Beslutsdatum

\-) 2006-08-21 § 178 Justerarnas sign:
o \& W o

Fastighetsbeteckning: Turmalinen 1 och del av Umea 5:21
Fastighetens adress: Ostra Brinkvagen
Sékande: RR Finans i Umea AB
Kvarnviégen 13
903 20 UMEA
Arendet avser: Detaljplan efter samrad, antagande
TJANSTEUTLATANDE: Handléggare: Patrik Forsberg Sign: / ﬂé

Férslaget till detaljplan har handlagts med enkelt planférfarande och med syf-
tet att astadkomma planméissiga férutsittningar for uppforande av ett 3%%-
vénings bostadshus.

Planen har varit foremal for samrad under tiden 26 juni t.o.m. 24 juli 2006.
De inkomna synpunkterna har inte foranlett andra &ndringar &n vissa tilldgg till
planbeskrivningen samt tydligare plankarta och planillustration (se utldtandet!).

Linsstyrelsen och Visterbottens museum har kvarstdende synpunkter.

Sammanfattning
Samhillsbyggnadskontoret féreslar byggnadsnimnden att besluta att revidera
forslaget till detaljplan samt att anta det reviderade férslaget.

FORSLAG TILL BESLUT:

Byggnadsndmnden beslutar

att revidera forslaget till detaljplan,
att anta det reviderade forslaget till detaljplan.

Per Olov Ljung (v} och Gunilla Jénsson (v) yrkar pa aterremiss for omarbet-
ning av detaljplanen nér det géller vAningshdjden.

Ordféranden yrkar bifall till tjénsteskrivelsen.

Efter avslutad éverlidggning stiller ordféranden proposition pd om drendet ska
avgbras i dag eller dterremiss och finner att byggnadsndmnden beslutat avgéra

arendet idag.

Byggnadsndmnden beslutar didrmed enligt tjéinsteskrivelsen.

Turmalinen BN-protokoll 1(2)
06-08-24
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2006-08-21 § 178

Justerarnas sign:

N e s/

BESLUT:

Byggnadsnimnden beslutar

att revidera forslaget till detaljplan,

att anta det reviderade forslaget till detaljplan.

UPPLYSNINGAR:
Hur man &verklagar, se bilaga UNDERRATTELSE

Turmalinen BN-protokoll
06-08-24

2(2)
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Antagandehandling 1(3)

UTLATANDE Dnr PLA 04-50

Detaljplan for fastigheten Turmalinen 1 och del av Umea 5:21 inom
Vist pa stan i Umed kommun, Visterbottens lin

Ett forslag till detaljplan for rubricerade fastigheter har upprittats av Samhills-
byggnadskontoret, Detaljplanering, i juni 2006. Syftet ir att skapa planmissiga
forutsdttningar for uppforande av ett 3'2-vanings bostadshus.

Planen har handlagts med enkelt planforfarande och har varit foremal f6r
samrad under tiden 26 juni t.o.m. 24 juli 2006. Lansstyrelsen och museet har
medgivits forlingd remisstid.

Sakigare, statliga och kommunala instanser, foreningar m fl har givits méjlig-
het att Jamna synpunkter pa forslaget. Foljande skriftliga synpunkter har in-
kommit:

Linsstyrelsen delar Samhélisbyggnadskontorets asikt att ndgon miljékonse-
kvensbeskrivning inte behdver upprittas. Man ar déremot tveksam till bedom-
ningen att planforslaget Gverensstimmer med Oversiktsplanen, vilket 4r en av
premisserna for att ett enkelt planforfarande skall nyttjas. Tveksamheten upp-
kommer av dversiktsplanens skrivning om att "utgangspunkten vid nybebyg-
gelse/fornyelse ska vara att nya byggnaders hojd anpassas till forhdrskande hoj-
der for omgivningen”. Dirutdver foreslds ocksi avvikelser for parkeringar och
friytor.

Med hénvisning till detta och till att kv Lien och Smaragden innehaller kul-
turhistoriskt virdefulla byggnader, vore det virdefullt om foreslagen bebyggel-
se begrinsades till tre viningar och, med tanke pa skuggeffekter, med den
Oversta vaningen indragen.

Slutligen papekar Linsstyrelsen att beteckningar for utnyttjandegrad och stérs-
ta taklutning saknas i kartbilden.

Kommentar:

Tveksamheten Gver det tillkommande husets hdjd - och didrmed valet av plan-
forfarande - delas inte av Samhillsbyggnadskontoret. Kontoret har i detaljpla-
neforslaget utgétt ifrdn hdjden pa de nirliggande trevaningsbyggnaderna, med
och utan s k. vindsinredning, och genom planbestimmelser om vainingsantal
och stdrsta takvinkel begrinsat den nya byggnadsvolymen till vad som i princip
ar ett 3%-vaningshus. Denna dvervigning redovisas i planbeskrivningen.

Vad giller anpassning till befintliga kulturhistoriskt virdefulla byggnader: se
kommentaren under Visterbottens museum!

Linsstyrelsen skriver i ett inledande stycke att syftet med planen ir att skapa
“planmissiga forutsittningar for ett 4-vaningshus”. Detta ar felaktigt da det i
planbeskrivningen uttryckligen stir 3'%2-vaningshus.

Beteckningar for utnyttjandegrad och taklutning inf6rs pa plankartan.

UtlAtande 0008

06-08-10 10:26
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Umeva menar att det saknas forslag till placering av soputrymmen, som bor
placeras sd néra Ostra Brinkvigen som mdjligt.

Kommentar:
Placeringen av soputrymmen har efter samridet muntligen godtagits av Umeva,
men bor fortydligas p illustrationen.

Viisterbottens museum pekar pd att sex av de omgivande fastigheterna ir for-
sedda med bla prickar i fordjupningen Centrala Stan och att denna kulturhisto-
riskt viirdefulla miljo I4tt kan forvanskas av tillkommande byggnader. Fastighe-
terna ldngs Storgatan har haft en forndm prégel och stadsdelen i sig har en jimn
hojdskala och museet menar att det finns unika kulturhistoriska och miljomis-
siga virden att ta till vara.

Vidare menar man att avvikelser inte bor goras fran den gillande stadsplanen,
som for girden anger bebyggelse i form av uthus eller dylikt. En byggritt i tre,
plus en indragen fjérde, vaning ir inte acceptabel, di denna skulle dominera
stadsbilden i alltfor h6g grad och vara synlig dven frin Storgatan.

Museet anser att en tillkommande byggnad bor ges karaktiren av en gards-
byggnad. Byggnadens utformning bor ocksa i hojd, ldngd och bredd samt vad
giller material regleras i detaljplanen med syftet att den ska underordna sig
befintlig bebyggelse.

Kommentar:

Museet gor bedomningen, att forekomsten av befintliga bliprickade fastigheter
och bestimmelsemna i den gillande stadsplanen bor innebira en betydligt mind-
re byggnad pa Turmalinen 1 4n vad planforslaget medger. Dess utformning bor
ocksé regleras striktare.

De fastigheter som 4r blaprickade finns samtliga lings Storgatan: fyra pi norra
sidan och tv4 direkt vister om Turmalinen 1. Brinkvigen, och fastigheterna
lings denna, omfattas inte av riksintresset Delar av Umed centrum (AC10) och
saknar ocksd sévil bliprickning som annan markering av kulturhistoriskt vir-
defull miljd. Lings Brinkvigens norra sida bestdr bebyggelsen av trevinings
flerbostadshus och i dster Hemgardens lika hga byggnader. Brinkviigens sodra
sida uppvisar en annan typ av bebyggelse: dldre trihus som byggts om och till
och dven nigot nybygge i samma skala.

Samhallsbyggnadskontoret delar museets uppfattning om virdet av Storgatan
som en viktig kulturhistorisk miljé. I planen har dirfor ocksi gjorts en avvig-
ning av den nya byggnadens volym och h&jd mot nyare och dldre byggnader
langs Storgatan. Men ett nytt hus pa foreslagen plats lings Brinkvigen bor
frimst bedomas utifrdn just Brinkvigens milj6, vilket har gjorts och redovisats
i planbeskrivningen.

Vissa uppgifter om kulturmiljén, t ex nérliggande blaprickade byggnader och
det till Turmalinen 1 grdnsande riksintresset, saknas dock i planhandlingarna

och ska redovisas i stérre omfattning i planbeskrivningen.

Utldtande 060806-08-10 10.26
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Antagandehandling 33
UTLATANDE Dnr PLA 04-50
Sammanfattning

Forutom bittre redovisning av den befintliga kulturmiljon och fortydliganden
av plankartan och planillustrationen, foranleder yttrandena inte nagra férand-
ringar i sak av planhandlingarna. Samhéllsbyggnadskontoret foreslar darfor
byggnadsnimnden att revidera och anta forslaget till detaljplan.

Kvarstaende synpunkter
Kvarstiende synpunkter finns frin Linsstyrelsen och Visterbottens museum.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i augusti 2006

Detaljplanering
/’I‘
/ f
Olle Forsgren Patrk Fors rg

Stadsarkitekt Planarkitekt |
v

Utlitande 060806-08-10 10.26
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Detaljplan for fastigheten Turmalinen 1 och del av Umeé 5:21 inom Vist pd
stan i Umed, Visterbottens lin

HANDLINGAR

Detaljplanen bestar av foljande delar:
= Plankarta med bestimmelser och illustration
= Planbeskrivning
= GenomfOrandebeskrivning
= Utldtande

PLANENS SYFTE

Syftet med planen ir att dstadkomma planmaéssiga férutséttningar for uppférande
av ett 3A4-vanings bostadshus.

PLANPROCESS

Da planen inte strider mot 6versiktsplanen och inte heller kan betraktas vara av
allmént intresse, avses den hanteras med sa kallat enkelt planforfarande. Detta
innebir att forslaget till detaljplan distribueras f6r samrid innan antagandet, men
ej utstélles.

PLANDATA

Fastigheterna 4r beligna mellan Storgatan och Ostra Brinkvigen, Vist p stan.
Fastigheten Turmalinen 1 4r privatigd och omfattar 2 859 m’, fastigheten Umea
5:21 4dgs av Umed kommun och omfattar 756 m’. Planens genomfGrande forut-
sitter att en mindre del av Umed 5:21 6verfors till Turmalinen 1.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

For fastigheterna giller den fordjupade dversiktsplanen Centrala stan samt
stadsplanen for Brinkvidgen m m, antagen i september 1968 (212C). Stadsplanen
anger gardsomridet inom fastigheten Turmalinen 1 som “mark dir uthus o dyl
undantagsvis far uppforas”.

MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING (MKB)

Detaljplanen bedéms inte innebéra en betydande paverkan pa miljén, hilsan eller
hushillningen med mark, vatten eller andra resurser och nigon MKB avses
darfor inte upprittas.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Befintliga forhillanden
Fastigheten Turmalinen 1 ir idag bebyggd med tvé tvdvaningars flerbostadshus.

Husen har forhdjd kéllare, inredd vind och fasader 1 morkbrunt tegel. Den

060809094038650.dow

06-08-09 09.41
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Antagandehandling 203
PLANBESKRIVNING Dnr PLA 04-50

sammaniagda befintliga bruttoarean uppgar exklusive killarlokaler till cirka
2050 m”.

Gérden utgdrs av parkeringsplatser, skirmtak for bilar, ett mindre sopforrid
samt gangvigar och grisytor. Vegetationen 4r sparsam, men ett antal storre trid
omger en dldre nitstation i tegel pa fastigheten Umea 5:21.

Fastigheterna omges av gator och en allmin gang- och cykelvig. Nirmsta delen
av kvarteret Lien utgors av en storre parkeringsplats.

Omgivande byggnader 4r till storsta delen traditionella tvavanings bostadshus i
trd med inredd vind. Trevaningshus finns inom kvarteret Sandikern (Hemgér-
den), inom kvarteret Lien samt inom kvarteret Diamanten. Det nirliggande bo-
stadshuset inom kvarteret Diamanten har, utdver forh6jd killare och tre bostads-
vaningar, dven en si kallad inredd vind under ett brutet tak. Séder om Brink-
végen finns friliggande éldre enbostadshus med dlvstomter.

De hégsta husen Vst pa stan finns idag i stadsdelens utkant, de till nio va-
ningar pabyggda punkthusen i kvarteret Plogen vid Tvirin. I 6vrigt har stads-
delen en relativt jimn hdjdskala med traditionella 2'4-vaningshus och sentida
trevanings lamellhus. Det sena 1900-talet har bidragit med ett bostadshus i fyra
vaningar vid Hedlundakyrkan.

Kulturmiljo
Sex fastigheter lings Storgatan har i Centrala stan markerats bliprickade: tva
inom kvarteret Lien, tre i kvarteret Smaragden samt en i kvarteret Diamanten.
Den bl pricken innebir att fastigheten bedémts tillhdra gruppen "Ovriga enstaka
byggnader och miljéer med kulturhistoriskt virde”.

Grénsen for riksintresset Delar av Umed centrum (AC 10) gér i Storgatan och
omfattar séledes inte fastigheten Turmalinen 1.

Foriindringar
Exploatering
Planen medger en ny byggritt inom Turmalinen 1 om 1 365 m® BTA bostider
(e 1365) 1 tre vaningar med en indragen fjirde vaning. Den fjirde vaningen
motsvarar en "inredd vind” inom takvinklarna 60+15 grader, d v s volymen
Overensstimmer med vindsvaningen i bostadshuset p4 Diamanten 5. Planen
medger inte en storre taklutning dn 15 grader.

Egenskapsgrinser begrinsar byggrittens placering och utbredning.

Gestaltning

Den nya byggnaden bor av stadsbildsskil inte i alltfor hog grad dominera 6ver de
befintliga husen. Ett alltfor hogt hus skulle ocksi ge vil omfattande skuggning
av savil befintliga balkonger som vistelseytor pa garden. Detaljplanen medger
darfOr bara ett trevaningshus utan forhéjd kéllare och med en indragen fjirde
vaning.

Planen reglerar inte byggnadens detaljutformning, t ex fasad- eller takmaterial,
men illustrationen nedan visar den byggnad med tri- och putsfasader som fas-
tighetsigaren i dagsliget avser uppfora.

Planillustrationen visar den nya byggnadens uppbrutna sdderfasad dir det
successivt avtagande husdjupet dr en anpassning till den kilformade fastigheten.
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Antagandehandling 303)
PLANBESKRIVNING Dnr PLA 04-50

5

Friyta

Vil utformade friytor omfattande minst 1/3 av fastighetens totala bruttoarea
bostider skall enligt 6versiktsplanen Centrala stan anordnas inom fastigheten.
Vid fullt utnyttjande av byggritten innebér detta att minst 1 140 m?” friyta skall
anordnas. Planillustrationen visar cirka 1 000 m” friyta och innebir saledes att ett
visst avsteg gors.

Parkering
For boende och besokande skall enligt Centrala stan 9 parkeringsplatser/
1 000 m* BTA (brutto bostadsyta) anléiggas inom fastigheten. Vid fullt utnytt-
jande av byggritten innebir detta att totalt 31 parkeringsplatser skall anlédggas.
Planillustrationen visar 26 parkeringsplatser vilket motsvarar 8 platser/1 000 m’
BTA och innebir siledes ett visst avsteg.

Planen medger att en viss del av parkeringarna 6verbyggs med skirmtak eller
garage. Detta markeras pa plankartan med +++.

Sopor

Genom att markera en mindre markyta vid korsningen Brinkvédgen/Storgatan
med bestimmelsen Far endast bebyggas med uthus... (++ - mdjliggdrs en
flyttning av befintligt sopforrad.

Teknisk forsorjning
Vatten- och avloppsstammar samt fjérrvéirme finns i anslutande gator.

Geoteknik
Geoteknisk undersékning skall redovisas i samband med lovprévning.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Frigor av administrativ natur behandlas i genomforandebeskrivningen.

i 2006
sti 200

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i U
Detaljplanering R

) Patrik Fors
Stadsarkitekt Arkitekt

060800094038650.doc 2006-08-09 09:41
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Detaljplan for fastigheten Turmalinen 1 och del av Umed 5:21 inom Vst pé
stan 1 Umed kommun, Visterbottens lén

ORGANISATORISKA FRAGOR
Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen kan sittas att utgd &rsskiftet nirmast efter
minimitiden fem 4ar.

Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning

Fastighetsdgaren svarar for atgérder inom kvartersmark.
Kommunen édr huvudman for angriansande allmén plats.
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Syfiet med planen ir att dstadkomma planmissiga férutsittningar for
uppforande av ett 3%2-vanings bostadshus inom fastigheten.

Turmalinen 1 &r i privat dgo.
Umed 5:21 4gs av Umeé kommun.

Den del av Ume4 5:21 som omfattas av planen &r bebyggd med en nétstation.
Genom fastighetsreglering skall ett mindre omrade dster om niitstationen
Sverforas till Turmalinen 1. Genom regleringen skapas utrymme for tillfart och
parkering.

For kvarteret giller tomtindelning faststilld 1970-02-24 (akt 2480K-26/1970).
Planforslaget strider mot gillande tomtindelning varfor den méste upphévas for
Turmalinen 1.

TEKNISKA FRAGOR

Grundforhdllanden

En geoteknisk undersékning skall redovisas i samband med lovprévning.
Uppvirmning m m

Planerad bebyggelse kan anslutas till intilliggande ledningsnit for vatten,

avlopp och fjarrvirme. Separata serviskablar till elnét skall med hénvisning till
gillande nitkoncession anordnas for tillkommande bebyggelse.

0450Turmalinen. doc

06-08-09 10:24
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ANTAGANDEHANDLING 2(2)
GENOMFORANDEBESKRIVNING Dnr PLA 04-50

Utrymme f6r sopforrdd reserveras vid korsningen Storgatan/Ostra Brinkvigen i
planens norddstra hdrn.

Trafik och parkering

Planomradet angérs frin Ostra Brinkvigen. Parkeringsyta anordnas dels vid
planomradets vistra griins och dels med ett mindre antal platser mot Oster.
Totalt anordnas 26 p-platser vilket motsvarar 8 platser/1000 m’ BTA Enligt
gillande norm skall parkeringsutrymmet motsvara 9 platser /1000 m” BTA.

PLANEKONOMISKA FRAGOR

Fastighetsigaren svarar for alla planldggnings- och exploateringskostnader.
Planavtal har tecknats med #garen till Turmalinen 1.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Ume3 juni 2006
Fastighetsbildning rev augusti 2006

Carina Bjoro
Lantmitare
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