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2006-06-22 DNR PLA 05-71

Detaljplan for fastigheten Skéippan 24 m fl inom Vist pd stan 1 Umed kommun

Planen har antagits av byggnadsndmnden 2006-05-22, §128
Kommunens beslut har inte verklagats till Lansstyrelsen.

Kommunens antagandebeslut har vunnit laga kraft 2006-06-21.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
Detaljplanering

Ingrid Lindforss

Kopia till:

Lansstyrelsen, Samhallsplanering
Stadsledningskontoret

Sékanden

Samhdllsbyggnadskontoret:
Geografisk information

Bygglov
Fastighetsbildning
060622144839395 2480 K I : 6 lmxlajg
Postadress Bestksadress Telefon Telefax Bankgiro e-post
Samhilisbyggnadskontoret Stadshuset 090-16 14 15 (planexp) 090-16 1422 759-8890 samhallsbyggnadskontoret@umea.se
Detaljplanering Skolgatan 31 A 090-16 10 00 (vx) Postgiro Org nummer

901 84 UMEA 62000-5 212000-2627



rl,'lM%cA JEOnRAL N

Beslutande

Ersattare

Ovriga deltagande

Utses att justera

Justeringens plats

'y

P g L P o e 2 = =
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Anders Sellstrém (kd), vice ordfsrande
Patrick Nygren (s)

Karin Svedlert (s)
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Lennart Degerliden (fp)

Cecilia Bergstrém (c)

Uirik Berg (m)
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Borje Nordstrém, lantmétare
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Maria Blomqvist, bitr stadsarkitekt bygglov
Térése Siksjo, informatér

Patrik Forsberg, planarkitekt

Hé&kan Sjogren, § 126
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Lena Tegnér, arkitekt, § 132

Anders Sellstrém
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KOMMUN

BYGGNADSNAMNDEN Dar PLA 2005-71

PROTOKOLL
Beslutsdatum

2006-05-22 § 128

Justerarnas sign:
~

cul

Fastighetsbeteckning:
Fastighetens adress:

Sokande:

Arendet avser:

Skippan 24 m fl
Storgatan 10a m f]

Ake Nilsson
Roémossevigen 20
903 60 Umed

Detaljplan, antagande

TJANSTEUTLATANDE: Handliggare: Patrik Forsberg Sign: / (QE7

BESLUT:

Samhéllsbyggnadskontoret har under april uppréttat ett forslag till detaljplan
for rubricerade fastigheter. Syftet med planen #r att skapa planmissiga frut-
sattningar for bostéder i gardshus samt att i 6vrigt bekréfta befintliga forhallan-
den. Planen har handlagts med enkelt planforfarande. Samrad har skett under
tiden 7 april t.o.m. 2 maj 2006 d4 sakégare, statliga och kommunala instanser,
foreningar m.fl. har givits méjlighet att yttra sig ¢ver planférslaget. Inkomna
skriftliga synpunkter redovisas i utlitandet.

Sammanfattning
Samhéllsbyggnadskontoret foreslar att byggnadsnimnden beslutar revidera
planhandlingarna i enlighet med utlitandet och anta den reviderade detaljpla-

nen.

Kvarstiende synpunkter som inte kunnat tillgodoses har endast framférts av
Linsstyrelsen.

Byggnadsnimnden beslutar

att revidera forslaget till detaljplan,
att anta forslaget till detaljplan.

UPPLYSNINGAR:
Hur man overklagar, se bilaga UNDERRATTELSE

PF05-71-Skiippan 24
06-05-24

1(1)
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SBEREREL EWNEESRINEFE JH IV R Dnr PLA 05-71

UTLATANDE

Detaljplan for fastigheterna Skippan 24 m fl inom Vist pa stan i Umed
kommun, Visterbottens lin.

Ett forslag till detaljplan for rubricerade fastigheter har uppréttats av Sambhills-
byggnadskontoret, Detaljplanering, under april 2006. Syftet 4r att skapa plan-
missiga férutsttningar for uppforande av bostéder i gérdshus samt att i dvrigt
bekrifta befintliga forhallanden,

Planen har handlagts med enkelt planférfarande och har varit foremal for sam-
rid under tiden 7 april t.o.m. 2 maj 2006. Sakédgare, statliga och kommunala
instanser, féreningar m fl har givits méjlighet att limna synpunkter pa férsla-
get. Foljande skriftliga synpunkter har inkommit:

Med hénvisning till att huvudbyggnaden p4 Sképpan 25 angivits som ointres-
sant ur kulturmiljésynpunkt anser Linsstyrelsen det “angeliget att kommunen
fortsittningsvis hdvdar kulturhistoriska virden for att undvika ytterligare for-
vanskning av kuiturhistoriskt virdefulla byggnader och miljéer.”

Man ser ocksa fordelar i att byggrétten for parkeringsdédcket pa angrénsande
fastighet reduceras och énskar, for att séikra friyta och forhindra rundkdming,
att utfartsforbud mot Storgatan infors.

Lansstyrelsen konstaterar vidare att géllande stadsplan ar faststélld 19 sep-
tember 1969. Man anser ocksa att det bor vara ett krav att de gamla girdshusen
rivs. Dirutdver menar man att det &r en forutsittning for planens genomforan-
de, att de fastighetsrittsliga forhdllandena for planomradet regleras.

Kommunstyrelsens planeringsutskott (PLU) tillstyrker forslaget med dns-
kemdlet att Gversiktsplanens ambitioner om friytor och gronska synliggérs.

Umea Energi menar att de nya byggnaderna ska anslutas till Umea Energis nit
med egna serviskablar.

SAMMANFATTNING

Lansstyrelsens synpunkter géllande faststillelsedatum, utfartsforbud, rivning av
befintliga grdsbyggnader och den fastighetsrittsliga situationen tillgodoses
genom tilldgg och #ndringar pé plankartan, i planbeskrivningen och i genomfo-
randebeskrivningen. PLU:s och Umed Energis synpunkter tillgodoses genom
tydligare redovisning i planbeskrivningen.

Synpunkten om justering av byggrétten for ett p-déick p4 angrinsande fastighet
kan inte tillgodoses utan att detaljplanen utvidgas, vilket inte ar aktuellt inom
den pagdende planprocessen.

Samtliga samrddssynpunkter utom &ndring av ndmnda byggritt tillgodoses
och Samhéllsbyggnadskontoret bedémer dérfor att detaljplanen kan foras till
Byggnadsndmnden for antagande.

Unldtande

06-05-05 10:22
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ARBETSHANDLING - 2(2)
UTLATANDE Dnr PLA 05-71
Kvarstdende synpunkter

Kvarstdende synpunkt finns endast fran Lansstyrelsen.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i maj 2006
Detaljplanering

Olle Forsgfen Patrik Forsperg
Stadsarkitekt Arkitekt
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Antagandehandling

PLANBESKRIVNING

Detaljplan for fastigheten Skdppan 24 m fl inom Vist pa stan i Umea
kommun, Visterbottens 1dn

HANDLINGAR
Till detaljplanens antagandehandlingar hor:
e Denna planbeskrivning
Plankarta med bestdmmelser och illustration

L ]
e Genomforandebeskrivning
e Utlitande

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen 4r att skapa planmaéssiga forutsdtiningar for uppforande
av bostider i tvdvanings girdshus samt att i Gvrigt bekrifta befintliga forhal-
landen. Gérdshusen ska i utformning, material och kulér anpassas till den be-
fintliga miljon.

PLANPROCESS

Planen ér forenlig med dversiktsplanen, bedéms vara av begriinsad betydelse
och inte av allmént intresse och avses dérfor handldggas med enkelt plan-
forfarande.

PLANDATA

Planomradet, 1915 m?, omfattar fyra privatigda fastigheter, Skippan 24, 25, 37
och 38, samtliga utom nr 37 dgs av sdkanden. Omradet avgrénsas av befintliga
kringliggande fastigheter samt Storgatan.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Gillande stadsplan for fastigheterna bendmnd Stadsplan (...) for omradet kring
Brinkviigen mm Umes ” (212C) faststélldes den 19 september 1969. Denna
plan anger f6r girdarna “mark dér uthus o. dyl. undantagsvis fir uppforas.” P4
angransande fastigheten Skdppan 28 medger stadsplanen ett parkeringsdick
med “hogst ett dacksplan ovan markplanet”.

For omrédet giller ocksé Fordjupad Oversiktsplan for Centrala Stan, antagen
av Kommunfullmiktige den 25 maj 1998. I denna anges att huvudbyggnaden
pa fastigheten Sképpan 25 tillhér gruppen “Ovrig enstaka byggnader och miljs-
er med kulturhistoriskt virde”. Vidare anges att bevarandeintresset ska provas
sérskilt och vigas mot andra forekommande intressen.

Vid upprittandet av den aktuella detaljplanen har kvartersutredningen och
detaljplanen for fastigheterna Lien 21 och 22 (2480K-P03/182), laga kraftvun-
nen 2003-06-24, anvénts som utgdngspunkt.

Planbesknivoing

06-05-0511.15
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PLANBESKRIVNING 2(4)
Dnr PLA 05-71

MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING (MKB)

Detaljplanen bedoms inte innebira en betydande péverkan pé miljon, hilsan
eller pd hushdllningen med mark, vatten eller andra resurser och nigon MKB
har darfor inte upprittats.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Befintliga férhallanden

Fastigheterna 24 och 25 &r idag bebyggda med hoga tvAvaningshus med inredd
vind och forhéjd kéllare. Det faluroda bostadshuset pd Sképpan 24 &r uppfort
pa 1920-talet och har i bottenvaningen ocks4 lokaler for handel, f n ett kropps-
virdsforetag. Den ljust grd huvudbyggnaden pa Sképpan 25 dr byggd pd 1930-
talet som ett renodlat bostadshus.

I det inre av fastigheterna finns #ldre f6rrdd och garage och lings vissa av
fastigheternas grénser staket. Véxtligheten dr sparsam med enstaka trid i det
inre av girdama,

Fordonsangoring sker frin Storgatan Gver trottoarens gdng- och cykelvig.
Lings fastigheternas sddra grénser, inom Sképpan 28, finns ocksi en anlagd,
men icke planlagd, gc-vég pa kvartersmark.

Sképpan 37 utgors av en obebyggd markremsa.

Nérliggande fastigheten Skdppan 16 ir likartat bebyggd medan Skippan 23
innehaller ett storre flerbostadhus frén 1950-talet. Inom brf Alvbrinken séder
om planomridet finns sedan sent 1960-tal tidstypiska trevanings lamellhus.

Foréndringar

Placering, utformning, utforande

Detaljplanens beteckning for bostadsdndamal, B, bekriftar de befintliga bosti-
derna i husen mot Storgatan, men innebir ocks att bostéider medges i nya
gérdshus. Beteckningen H; inom Skiippan 24 bekriftar dagens situation med
handel i huvudbyggnadens bottenvéning. I detta sammanhang innefattar be-
greppet handel alla slag av kdp och forsiljning av varor och tjinster for all-
ménheten.

Genom att med beteckningen II ange vaningsantalet for de befintliga bostads-
husen bekriftas de befintliga forhallandena. Fér att medge tva bostadsvaningars
byggritt, men i volym begréinsa de nya girdsbyggnadernas héjd, finns planbe-
stimmelsen om maximalt 5,5 meters byggnadsh6jd. Med begreppet byggnads-
h&jd avses husfasadens hojd till brytningen med takets ovansida.

Placeringen av de nya byggnaderna regleras av planens egenskapsgrinser och
begrénsas till de inre delarna av fastigheterna.

Befintligt lamellhus p& Skédppan 28 saknar fonster i gaveln och direkt insyn i
aktuell gardsbyggnad kan alltsd undvikas.

Uppforandet av det planlagda parkeringshuset inom Sképpan 28 skulle for-
sdmra boendemiljon avsevirt for boende i det vistra gardshuset. Denna situa-
tion kan dock beddmas som osannolik.

For att inom den egna fastigheten medge tilltrade till girdshusens fasader,
skall avstindet mellan fasader och fastighetsgréinser vara minst en meter.
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For att 1 storsta mojliga mén reducera skuggeffekter pd girdarna skall taken
utforas flacka. En planbestimmelse begrinsar dérfor takvinkeln till 10 grader.

Med hinvisning till syftet att anpassa tillkommande byggnader till den befint-
liga miljon begrinsar en planbestdmmelse fasadmaterialen till tripanel. For att i
samma anda bibehdlla kvaliteten med sikt genom kvarteret, reglerar en annan
bestdmmelse att plank inte far uppforas.

Exploatering

Omfattningen av fastigheternas totala exploatering regleras under rubriken
Utnyttjandegrad. Pa plankartan markeras detta genom ett exploateringstal, be-
tecknat med e (e = byggd bruttoarea / fastighetsarea). I likhet med detaljplanen
for kv Lien medges pd den rena bostadsfastigheten ett exploateringstal om 0,65
medan exploateringtalet 0,73 medges inom fastigheten som inkluderar handel.

Bruttoytor for nya byggnader beriiknas kunna uppgs till cirka 200 m” p&
Sképpan 24 och cirka 330 m® pa Skippan 25, 37 och 38. Med nedan angivna
krav pd friytor och p-platser kommer genomforandet av maximal exploatering
att innebdra rivning av de befintliga girdshusen.

Kulturmiljo

Bostadshuset pa fastigheten Sképpan 25 anses i Centrala stan vara av kulturhi-
storiskt intresse. Under senare &r har byggnaden fasadrenoverats med konse-
kvensen att den inte ldngre bedoms intressant.

Parkeringar

Med nya byggnader pé fastigheterna beriknas parkeringsbehovet bli cirka 8
(Sképpan 24) respektive 6 platser (Skéippan 25, 37 och 38). Platserna ska in-
rymmas inom respektive fastighet. Berdkningarna bygger pa den norm som
anges i versiktsplanefordjupningen Centrala Stan, dvs 9 platser / 1000 m?
BTA for bostéder och 25 platser / 1000 m? BTA for handel.

Friytor
Friytor om 1/3 av de befintliga och tillkommande bostéidernas sammanlagda
bruttoarea (BTA) skall anordnas pd girdarna. For att tillrickliga stora och
godtagbart utformade friytor skall kunna dstadkommas, méste gardarna i
huvudsak gestaltas enligt illustrationen, dvs med infarter och parkeringsytor
samlade till mittpartierna av fastigheterna. Friytorna ska ha 6vervigande delar
med skyddat ldge for buller och avgaser samt innehdlla buskar och trad.

For att sdkra mark for friytor och motverka rundkéming pd gdrdama infors
utfartsforbud lings delar av fastigheterna mot Storgatan.

Brand och geoteknik
Risken for brandspridning mellan nya och befintliga fastigheter skall beaktas
vid upprittande av lovhandlingar.

Brandskyddsdtgirder och typ av grundlidggning skall redovisas i bygganmi-
lanskedet.

Teknisk forsorjning
Tillkommande byggnader bér anslutas till befintliga va-stammar och fjarrvir-
mekulvert samt med egna serviskablar till distributionsnitet for el.
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PLANBESKRIVNING 4 (4)
Dnr PLA 05-71

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Frigor av administrativ karaktir behandlas i genomférandebeskrivningen.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Ume, april 2006
Detaijplanering R j 2006

/
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atrik Forsherg
Stadsarkitekt Arkitekt

Planbeskrivning 2006-05-05 11,10
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Detaljplan fr fastigheten SKAPPAN 24 m fl inom Vist pé stan i Umed
kommun, Visterbottens lin

ORGANISATORISKA FRAGOR
Genomfdrandetid

GenomfSrandetiden for detaljplanen kan sittas att utgd arsskiftet nirmast eﬁer‘,
minimitiden fem Ar.

Huvudmannaskap/Ansvarsférdelning

Fastighetsdgaren svarar for atgirder inom kvartersmark.
Kommunen &r huvudman for angrinsande allmin plats.
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Syftet med planen ir att skapa planméssiga forutséttningar for uppf6rande av
bostdder i gardshus samt att i vrigt bekrifta befintliga forhallanden.
Gardshusen ska i utformning, material och kulér anpassas till den befintliga
miljon.

Detaljplanen omfattar fastigheterna Skappan 24, 25, 37 och 38 vilka samtliga
dr 1 privat 4go. Skdppan 24, 25 och 38 har samma iigare. Sképpan 37 dgs av
flera delidgare varav tva dédsbon.

For kvarteret Skippan giller tomtindelning, akt 2480K-4/1972. Skippan 24
stdimmer dverens med tomtindelningen, men for Skdppan 25 har fastighets-
bildning inte fullfsljts i enlighet med tomtindelningen. Sképpan 37 och 38 skall
enligt tomtindelningen dverforas till Skiippan 25. En forutsittning for
detaljplanens genomfbrande #r att Skdppan 37 och 38 regleras till Sképpan 25.

TEKNISKA FRAGOR
Uppvirmning m m

Tillkommande gardshus kan anslutas till befintliga VA- och fjarrvirme-
ledningar. Anslutning till elnét skall ske genom separat servisledning.

Tillkommande byggnaders nrhet till befintlig bebyggelse kan féranleda
sdrkilda krav pa brandskyddsatgirder.

0571Skitppan.doc

06-05-05 15:24
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ANTAGANDEHANDLING 2(2)
GENOMFORANDEBESKRIVNING Dnr PLA 05-71

Trafik och parkering

Sképpan 24 och 25 angérs frin Storgatan. Fér att undvika rundkdming skall
utfartsforbud gélla inom pé plankartan redovisade omréden pa Skippan 24
respektive 25.

Parkeringsbehovet skall tillgodoses inom respektive fastighet med 8 platser
inom Sképpan 24 respektive 6 platser inom Skippan 25 och 38.

PLANEKONOMISKA FRAGOR

Fastighetsiigaren svarar for alla planliggnings- och exploateringskostnader.
Planavtal har tecknats med fastighetsiigaren.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Umes april 2006
Fastighetsbildning rev maj 2006

<SR G

Carina Bj6r6
Lantmitare
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Handlaggare:
Barbro Holmgren

Regdatum: 2006-08-23

Registrering av atgérder:

SKAPPAN 24 M FL, Detaljplan

Information:
Registerkarta: -486

Berd&rda fastigheter:

SK@PPAN 24

SKAPPAN 25

SKAPPAN 37

SKAPPAN 38

HANDELSER I ARENDET

2006-05-22 BD Beslutsdatum
2006-06-21 LK Laga kraft

2011-12-31 GT Genomférandetid t o m
2006-08-23 PB Inlagd i ACM
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