GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN

Uppréttad 2005-12-20
Reviderad

..............................

Fér Geografisk Information SHBK

Mitning : AKR
Kartkonstruktion : AKR

Kartstandard enligt HMK

Inneh8llsstandard: 2 1-2)

Ligesnoggrannhet: 4 (1-5)
Aktualitetsstandard : 2 (1-3)

Koordinatsystem | plan och hijd : Umeds lokala system resp RH 00
Hd jdinformation: Hddkurvor med en meters ekvididstans
Karttecken enligt Umeds system 1985

Ursprung :Digital Sversiktskarta

Flygfotografering r :1976 p4 1200 meters hijd

Under jordiska ledningar redovisas ej pd grundkartan
Plangrénser, ~bestmmelser redovisas e) pd grundkartan
Godkdnd ur sekretessynpunkt for spridning:

Upphovsritt : Umed kommun

05-30

Kartan kompletterad betriffande fastighetsindelning byggnader och vigar’

Skala 12000

ILLUSTRATION

ANTAGANDEHANDLING

Till planen htir:

- plankarta med bestammelser
och illustration

- planbeskrivning

- genomftirandebeskrivning

PLANBESTAMMELSER

Foljande gdller inom omrdden med nedanstdende beteckningar.
D&r beteckning saknas gdller bestdmmelsen inom hela planomradet.
Endast angiven anvdndning och utformning dr filldten.

GRANSBETECKNINGAR

o e o | inje ritad 3 meter utanftr planomrddets grans
—— + = Anivdndningsgrans

\ 55 —-—— Egenskapsgrdns
i‘i\_ ANVANDNING AV ALLMAN PLATS
Lokal frafik
8 Biemsis [CGCVAG ] GAng- och cykelvig

N

N\

[ENATURES] Naturomrdde

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
[C_B ] Bost4der, friliggande

Ndtstation

e UTNYTTJANDEGRAD
e 300  Storsta bruttoarea per fomt i m? ovan mark. Av detta far komplementbyggnader
sammanlagt htigst ha bruttoarean 80 m2 Hogst en femtedel av tomtens area far

bebyggas.
- P4 tomt far inte uppftras mer &n en huvudbyggnad och tva komplementbyggnader.
Komplementbostad om htigst 40 m? BTA f3r inredas antingen i huvudbyggnaden
eller komplementbyggnad.

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken far inte bebyggas

u Marken skall vara fillgdnglig for allmdnna underjordiska ledningar

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
I Hogsta antal vaningar. Vind far ej inredas uttiver 2 vaningar.
- Huvudbyggnad skall placeras minst 40 meter fran tomtgréns.
- Htgsta byggnadshtjd dr 6.5 meter.
- Komplementbyggnad skall placeras minst 20 meter fran tomtgrdns.
- For komplementbyggnad dr hogsta byggnadshtjd 35 meter.

Byggnadsteknik
(/77 /7] Omrdde i vilket krdvs speciella grundldggningsarbeten

STORNINGSSKYDD

- Bostadsbyggnad skall ges en fasadisolering som medftir att den
dygnsekvivalenta trafikbullernivan inomhus inte tverstiger 30 dBA.
Pa lek- och rekreationsytor utomhus far motsvarande frafikbuller-
nivd inte tverstiga 55 dBA.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

- Genomforandetiden utgdr vid drsskiftet ndrmast fem 3 efter laga kraft

- Kommunen &r inte huvudman ftr i defaljplanen ingdende allmdn plats
- Minsta tomtstorlek dr 1150 m?

Detaljplan for del av fastigheten KLUBBEN 3:8
inom Yttersjt i Umed kommun, Vdsterbottens ldn

Samhdllsbyggnadskontoret | april 2006
BESLUT Reviderad i maj 2006
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LAGAKRAFTBEVIS

2006-06-22 DNR PLA 05-30

KOMMUN

Detaljplan for fastigheten Klubben 3:8 inom Yttersjs i Umed kommun

Planen har antagits av byggnadsndmnden 2006-05-22, § 127
Kommunens beslut har inte 6verklagats till Lansstyrelsen.

Kommunens antagandebesiut har vunnit laga kraft 2006-06-21.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
Detaljplanering

4

Ingrid Lindforss

Kopia till:

Linsstyrelsen, Samhilisplanering
Stadsledningskontoret
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Plats och tid

Besiutande

Ersattare

Ovriga deltagande

Utses att justera

Justeringens plats

5

Byggnadsndmndens sammantradesrum, kl 10.00-12.00, 13.00-14.00

Asa Ogren (s), ordférande, deltog ej i besiut § 145

Anders Sellstrém (kd), vice ordférande
Patrick Nygren (s)

Karin Svedlert (s)

Ingemar Jangvad (s)

Ann-Marie Andersson (s)

Lennart Degerliden (fp)

Cecilia Bergstrom (c)

Ulrik Berg (m)

Per Olov Ljung (v)

Gunilla Jénsson (v)

Ingemar Dalgard (m)
Qaroline Nilsson {(kd)
Orjan Mikaelsson (v)

Margaretha Alfredsson, forvaltningschef
Olle Forsgren, stadsarkitekt

Bérje Nordstrém, lantmatare

Jonas Andersson, 1:e byggnadsinspektér
Maria Blomqyvist, bitr stadsarkitekt bygglov
Térése Siksjd, informatér

Patrik Forsberg, planarkitekt

Héakan Sj6gren, § 126

Anders Berg, bitr stadsarkitekt, § 132
Lena Tegnér, arkitekt, § 132

Anders Sellstrédm
Ingemar Jangvad § 145

Samhallsbyggnadskontoret 2006-05-29

och tid (% —
¢ & -
L%W M M&MM _ Paragrafer 126-147
Underskrifter Sekrelerare Ann- Kr:stln Lundstrém % %
7 ?)?/h/ 'C//?‘“ f
Ordferande Anders Sellstron § 145
Justerare Anders Sellstrom Ingen—/arJangvTﬁ 145
BEVIS
Justeringen har tillkannagivits genom anslag
Organ Byggnadsn&mnden
Sammantradesdatum 2006-05-22
Datum féir anslags 2006-05-31 Datumn for anslags 2006-06-21

uppsattande

Forvaringsplats for
protokollet

Underskrift

Samhailsbyggnadskonioret

B oA Py,

Ann-Kristin Lundstrém

nedtagande



U M E A
7 ; BYGGNADSNAMNDEN Dnr PLA 2005-30

PROTOKOLL
- Beslutsdatum
g 2006-05-22 § 127

~ Eframas sign:
KOMMUN ﬁ @&[

Fastighetsbeteckning: Yttersjo Klubben 3:8 del av
Stkande: Myresj6 Mark AB
Skolgatan 37
903 25 UMEA
Arendet avser: Detaljplan, antagande
TJANSTEUTLATANDE: Handliggare: Benny Sandberg Sign; / o

Detaljplanens syfte r att skapa planméssiga frutsittningar for ett 20-tal nya
tomter for permanent smahusbebyggelse. Detta ar férenligt med Oversiktsplan
fér Ume# kommun och med Férdjupad 6versiktsplan for Yttersjo antagen av
kommunfullmiktige 1990.

Planen har handlagts med normalt planférfarande. Den &r upprittad av Sam-
hillsbyggnadskontoret 1 april 2006, reviderad maj 2006. Den har vant utstilld
for granskning 11 april-5 maj 2006.

Underrittelse om utstéllning har skett genom kungorelse pd kommunens an-
slagstavla samt i Visterbottens Folkblad och Visterbottens Kuriren den 4 april
2006.

Sakigare och andra som vi bed6émt ha visentligt intresse av planen har infor-
merats om utstillningen genom brev postade 31 mars. Utskick har skett till be-
rérda remissinstanser den 4 april.

Inkomna synpunkter har sammanstéllts och kommenterats av Samhiéllsbygg-
nadskontoret i ett sirskilt Utldtande efter utstillning daterat maj 2006.

Av utlatandet framgdr att planhandiingarna reviderats angéende skyddsomrade
for vattentiikt, gng- och cykelvig samt nétstation.

Inga kvarstiende synpunkter ur plansynpunkt som inte kunnat tiligodoses
finns. Samhélisbyggnadskontoret beddmer att ndgon ytterligare handlaggning
inte fordras av detaljplanen.

BESLUT: Byggnadsnimnden beslutar

att revidera detaljplanen och
att anta den reviderade detaljplanen

UPPLYSNINGAR:
Hur man 6verklagar, se bilaga UNDERRATTELSE

BSpla05_30bnprot (1)
06-05-24



PLANBESKRIVNING Dnr PLA 05-30

Detaljplan for del av fastigheten KLUBBEN 3:8 inom Yttersjd i Umed
kommun

HANDLINGAR

Detaljplanen bestar av plankarta med bestimmelser och illustration, planbe-
skrivning och genomfGrandebeskrivning.

PLANENS SYFTE

Detaljplanens syfte ir att skapa planmassiga forutsattningar for ett tjugotal nya
tomter for permanent smahusbebyggelse.

PLANDATA

Planomridet 4r beldget i Yttersjo utmed lansvig 512 (Skravelsjovigen) cirka

15 km sydviist om Umeé centrum. Omréadets areal &r cirka 5 ha. Fastighetsdgare
ar Umed kommun. Vigverket dr vighéllare for vig 512. MyresjoMark AB har
av kommunstyrelsens planeringsutskott fatt markanvisning for att uppfora smé-
hus i omradet, och avser forvirva omrédet. Enligt markanvisningsavtalet ska
kommunen erhilla hilften av smdhustomterna i den nya detaljplanen.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Planomrédet ingdr inom fordjupningsdel F 7 i Oversiktsplan for Umea kom-
mun antagen 1998. En tidig omradesplan &r upprittad av Umed lantmiteridi-
strikt &r 1979. Denna omradesplan har helt ersatts av géllande fordjupad 6ver-
siktsplan for Yttersjo antagen av kommunfullméktige 1990-06-18, § 114. Plan-
omridet grinsar till byggnadsplan faststalld 1968-11-29 och till detaljplan an-
tagen 1994-03-07.

En dndring av ovannimnd detaljplan ir antagen 2005-01-17. Andringen ér en
s& kallad 150-plan, d v s huvudbyggnad och komplementbyggnader fér ospeci-
ficerat tillsammans ha en sammanlagd bruttoarea av hogst 150 m*. Genom
denna #ndring kan forvintas att alltfler bosétter sig permanent i detta omrade
med 6kade krav pé bl a vig- och VA-standard.

En liten del 1 syddstra homet av 1994 ars detaljplan ersitts av den nu aktuella
detaljplanen. [ 6vrigt 4r omréadet inte detaljplanelagt.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Natur

Det téinkta bebyggelseomridet bestdr i huvudsak av ung bjorkskog med inslag
av barririd. Marken sluttar svagt med ett 6ppet landskap mot Yttersjéviken i

060323132448661.doc

06-03-23 13.25
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Utstiliningshandling 203)
PLANBESKRIVNING Dnr PLA 05-30

norr. Oster om befintlig fritidshusvig, som ligger p en svagt utbildad hojd-
rygg, sluttar marken mot Oster.

Detaljplanen grinsar till ett klass 2-omrdde i Umed kommuns naturvérdsin-
ventering, med bl a vitmarken Lomtjdrnmyran. Detaljplanen beddms inte
paverka dessa vérden.

En geoteknisk utredning for omradet ir utford av VAB 1989-08-30 och kom-
pletterad 1989-10-19. Denna utredning visar att jordlagren i huvudsak utgors av
sandigt material p4 morén. I vistra delen av planomradet finns ytlager av torv
med maximalt en meters maktighet. Morénen dr pé vissa stillen tjélfarlig och i
oster relativt svarschaktad. Grundvattennivan framgar av den geotekniska ut-
redningen. Utford radonmétning visar 14ga viirden. Inom torvomrédet méste
torven erséttas med packade massor av friktionsjord for att kunna bebyggas.
Planforslaget innefattar nu ett ndgot stérre omrade och fler tomter én ur-
sprungsforslaget. Denna utékning av omradet mot nordvist kan komma att
kriva en utbkad geoteknisk utredning.

Bebyggelse
Den planerade bebyggelsen stimmer val 6verens med dversiktsplanens for-

djupning f6r Yttersjo daterad 1989. Ambitionen har varit att anpassa omradet
till befintlig vig- och bebyggelsestruktur.

Inom planomrédet &r tinkt att uppforas ett tjugotal friliggande smahustomter
med varierande tomtstorlekar cirka 1 200—1 600 m*. Tomterna grupperas i U-
form runt en gemensam grényta med fri sikt ner mot Yttersjoviken. Inom varje
tomt medges forutom huvudligenheten dven en komplementbostad om hogst
40 m?. Avstandet till befintlig skola ar cirka 900 meter. Plankartans illustration
visar en tdnkbar tomtindelning. Andra méjligheter finns ocksa.

Friytor

Oversiktsplanens fordjupning anger att omridet omges av naturmark for bl a
det rorliga friluftslivet. Narheten till sjén ger omradet goda kvalitéer. En bad-
plats finns cirka 500 meter frin planomradet. Nérlek kan ske pa de relativt stora
tomterna och pa den gemensamt dgda gronytan inom omradet. I norra delen av
detaljplanen foreslas sldpp mellan tomterna omgivande till naturmark.

Gator och trafik

Planomradet trafikforséris fran lansvig 512 (Skravelsjovdgen). Den befintliga
enskilda viagen mot Klubbenomradet rustas upp och justeras till sin strickning.
Dess anslutning mot vdg 512 ges en béttre profil och siktomréden i korsningen
forbéttras. En ny lokalgata anldggs i omradets vistra del. Denna gata laggs del-
vis i strickningen av befintlig kommunal VA-ledning. Gatorna inom omradet
foreslas utforas 4,5 meter breda, som allmén platsmark med enskilt huvudman-
naskap. Vindplan dimensioneras for sopbil. Den befintliga “traktorviigen” pa-
rallell med vég 512 ska finnas kvar for att jordbruksmaskiner ska kunna
komma till och bruka nérliggande jordbruksmark. Servitut bor inrdttas for detta
dndama3l. Vigen anvinds ocksd som skolvig for barn i Klubbenomradet. Ett
sldpp i tomtraden gors i omrédets sddra del for gang- och cykeltrafik.
Bussforbindelse finns med Umea.
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Teknisk férs6rijning

En kommunal VA-ledning korsar planomrédet i &stvéstlig riktning. En befintlig
vattenledning finns i nordsydlig riktning i véstra delen av planomrddet. Befint-
lig hégspanningsledning (luftledning) korsar omrédet i nordsydlig riktning.
Denna hégspanningsledning kommer att erséttas med jordkabel. En vattentékt
(brunn) finns utanfor planomrédets norddstra hom. Den har tidigare forsorjt
nirliggande bebyggelse med vatten. Brunnen 4r brukbar och ska vara tillgdng-
lig. Planerad bebyggelse kan marginellt berdra brunnens skyddsomréde.

Ny bebyggelse ansluts till Umeé Vatten och Avfall (UMEVA):s VA-nit. U-
omraden har inforts i samfilld mark for befintliga och planerade ledningar.
Omradet elforsorjs av Umed Energi. Plats for en mindre nétstation har avsatts
inom planens sddra del. Eventuellt krivs plats for en pumpstation inom
omrédet.

En befintlig vattenbrunn i sddra delen av planomrédet kan vara kvar och ét-
komsten sdkras med servitut.

Uppvirmning ska ske med vattenburet system. Lokalt omhéndertagande av
dagvatten bér provas. Avfalishanteringen skots av UMEVA. Den ska folja an-
visningar enligt NOA 03.

KONSEKVENSER

Den miljépaverkan som uppkommer vid planens genomfGrande &r inte s3 bety-
dande att nigon miljdkonsekvensbeskrivning ansetts erforderlig. Paverkan
skulle frimst kunna utgéras av trafikbullerstdrningar frin vig 512. En Gver-
siktlig trafikbullerberikning utford av Samhallsbyggnadskontoret december
2005 visar att en dygnsekvivalent trafikbullerniva frifalt inte Sverskrider 55
dBA pa 50 meters avstand frin vdgen, varken i markniv eller for vining tva.
Den maximala ljudnivén berédknas till 70 dBA i marknivé 40 meter frin vigen
och 50 meter frin vigen for vAning tvd. Négra sérskilda bullerddmpande atgér-
der bedéms inte erfordras.

En skoterled finns inom omradet. Nyttjanderittsavtalet for denna har sagts upp,
och leden kommer att flyttas till utanfor planomradet. Nédgon hésthéllning 1
nirheten som skulle kunna pdverka planomradet finns inte.
Barnkonsekvensanalys enligt Umed kommuns riktlinjer har inte genomforts i
detta drende. Byggnader och markytor inom planomradet ska vara anpassade
till rorelsehindrade.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Fragor som rdr plangenomforandet redovisas i genomférandebeskrivningen.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Umes aprit 2006
Detaljplanering

/! ff«/ﬂ?

i3enny Sdndberg
Stadsarkitekt Planingenjor
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UTSTALLNINGSHANDLING 13)

N Dnr PLA 05-30
GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detaljplan for del av fastigheten KLUBBEN 3:8 inom Yttersj6 i Umed
kommun, Visterbottens ldn

ORGANISATORISKA FRAGOR
Genomjforandetid

Genomftrandetiden for detaljplanen kan sittas att utgé drsskiftet ndrmast efter
minimitiden fem 4&r.

Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning
Fastighetsdgaren svarar for atgérder inom kvartersmark.
Kommunen skall inte vara huvudman f6r allmén plats inom planomrédet.

Planforslaget avser en detaljplan med enskilt huvudmannaskap vilket innebér
att fastighetsigarna inom planomradet sjdlva svarar for atgarder inom allmén
plats (lokalgata och naturomréde).

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Syftet med planen &r att skapa planméissiga forutséttningar for ett tjugotal
tillkommande tomter fér permanent smahusbebyggelse.

Klubben 3:8 dgs av Umed kommun.

Planen mojliggér avstyckning av ett tjugotal fastigheter for bostadsdandamal
avsedda for permanentboende. Markomréden f6r allmin plats bor avstyckas
som samfilld mark for de tillkommande fastigheterna

Gemensamhetsanldggningar skall bildas for gator och naturomraden. For den
befintliga &stra viigen bor en sirskild sektion bildas dir dven fastigheterna norr
om planomridet ingér. Befintliga servitut pa vigen kan dédrmed upphivas.

Inom planomrédet striacker sig en hégspénningsledning for vilken ledningsritt
dr bildad. Ledningen skall ersittas av jordkabel och kommer delvis att 1iggas i
gatumark. Befintlig ledningsritt far upphévas i berérd del och ny ledningsritt
bildas for planerad jordkabel.

E-omradet vister om infarten fran allminna viigen dr avsatt for tillkommande
nitstation bdr antingen avstyckas som en separat fastighet eller alternativt
sdkerstillas genom servitut.

0530K)ubben. doc

06-04-03 §6:53
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Servitut bér dven bildas for brukningsvigen i sbder samt for befintlig enskild
vattenbrunn inom naturomradet norr om brukningsvigen.

TEKNISKA FRAGOR
Grundforhdllanden m m

En geoteknisk utredning fér omradet har utforts av VAB under 1989. En
kompletterande geoteknisk utredning kan komma att krivas med anledning av
att planomrédets utbredning dr nagot storre 4n det omréde som omfattas av
utredningen.

Inom rastrerat omrade i planens vistra del krévs sirskilda atgarder vid
grundlidggning med anledning av torvlager som méste ersittas med annat
material.

Uppvdrmning m m
Uppvirmning av tillkommande bostider skall ske med vattenburet system.

Omradet kan anslutas till kommunalt ledningsniit for vatten och avlopp.
U-omréiden har lagts ut for att sikerstilla utrymme for sdvil befintliga som
tillkommande va-ledningar inom gronomraden och lokalgata.

Trafik och parkering

Tillfart till omradet sker fran linsvig 512, Skravelsjévigen. Inom omréadet
anldggs lokalgator med anslutning till respektive tomtplats. Anslutning mot
allmin vig sker vid den befintliga enskilda viigen mot Klubbenomrédet.
Vigens skall rustas upp och dess striickning skall justeras. Anslutningen till
allmin vig skall forbéttras s att lamplig profil och erforderliga siktavsténd
erhalls. Den befintliga 8stra viigen 4r ocksé tillfart for ett tiotal fastigheter norr
om planomradet.

Nya gator kommer att anldggas inom den véstra delen av planomradet.
Viandplanen i omradets nordvistra horn skall utformas enligt anvisningar i

NOA 03 for byggande av vig for sophdmtningsfordon.

Parallellt med ldnsvigen stricker sig en brukningsvig som bibehélls for
jordbrukets behov. Vigen kan dven nyttjas som gang- och cykelvig.

Parkering anordnas inom respektive tomtplats.

PLANEKONOMISKA FRAGOR

Myresjéhus AB svarar for alla planléaggnings- och exploateringskostnader.
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UTSTALLNINGSHANDLING 3(3)
GENOMFORANDEBESKRIVNING Dnr PLA 05-30

Planavtal har tecknats med Myresjchus AB.
Exploateringsavtal mellan Myresjohus AB och Umed kommun skall uppriittas.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Umea april 2006
Fastighetsbildning P

Carina Bj6ro
Lantmitare
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