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Kartstandard enligt HMK
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Ursprung :Digital primarkarta
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Kartan kompletterad betraffande fastighetsindelning,byggnader och vagar
Under jordiska ledningar redovisas e pa grundkartan ej heller htjduppgifter
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Parkeringshus undantas fran antagandet
efter beslut i KF 2006-04-24 § 54

PLANBESTAMMELSER

Foljande gdller inom omrdden med nedanstdende beteckningar.
Dar beteckning saknas gdller bestdmmelsen inom hela planomrddet.
Endast angiven anvandning och utformning dr tillaten.

GRANSBETECKNINGAR

e e« |inje ritad 3 meter utanftr planomrddets grans
e + e ATVVANANINGSQrans
——— Egenskapsgrdns

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
[ B 1 Studentbostdder

Handel. Bostad far inredas pd tivre planet
Foreningslokaler. Handel far ftrekomma i bottenvaningen

EE:! Parkering. Handel f3r forekomma i bottenvaningen. Mindre transformatarstation
far placeras pd bottenvaningen ddr sd prtvas (dmpligt.

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken far inte bebyggas
X Marken skall vara fillgdnglig fér allmén gang- och cykeltrafik.
Overskjutande vaningsplan far ej finnas l4gre 4n 35 meter tver trottoar

MARKENS ANORDNANDE
f=e=-=e=) Korbar uffart far inte anordnas

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

WA Hogsta anfal vaningar
V1 Hbgsta takfotshtjd mot Vdstra Esplanaden 13 meter.
f1 Parkeringshuset ska ges en ljus och Ldtt utformning.

Ny byggnad ska ges en dterhdllsam karaktdr med hdnsyn till den
bevarandevdrda bebyggelsen inom kvarteret och ges en liknande
kultr som denna.

SKYDDSBESTAMMELSE
Sdrskilda vdrdefulla byggnader som avses i PBL 312

q Byggnad far inte utvandigt andras. Vid underhdll ska bibehdllande och
lagning av dldre byggnadsdetfaljer och material efterstrdvas.

RIVNINGSFORBUD

Byagnader inom fastigheten Ymer 3 med beteckning q far inte rivas.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

- Genomftrandetiden utgdr vid arsskiftet ndrmast fem ar efter laga kraft

ANTAGANDEHANDLING BESLUT

Till planen hor: Antagen KF 2006-04-24

- plankarta med bestdmmelser Laga kraft 2006-05-24
och illustration Vidimeras T

- planbeskrivning

- genomftirandebeskrivning

Detaljplan for fastigheten

YMER 3 inom

CENTRALA STAN i UMER KOMMUN
Vdsterbottens ldn
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Reviderad i oktober 2005

o Rev:der‘ad | febru 12006
(;;,%// o QR

Olle Fo g/r Peder Seldegérd

Stadsarkttekt Planarkitekt

2680K - P06/147




U N S LAGAKRAFTBEVIS

2006-05-29 DNR PLA 02-45

KOMMUN

Detaljplan for fastigheten Ymer 3 inom Centrala stan i Umed kommun

Planen har antagits av kommunfullmiktige 2006-04-24 , § 54
Kommunens beslut har inte éverklagats till Lansstyrelsen.

Kommunens antagandebeslut har vunnit laga kraft 2006-05-24,

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
Detaljplanering
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UMEA KOMMUN PROTOKOLL 39
Kommunfullmdktige 2006-04-24

PLU § 58

KS § 50

KF § 54 2005.765 214

Detaliplan for YMER 3 - antagande.

Stadsledningskontoret anfor i skrivelse 2006-03-28 f6ljande:

Bakgrund

Planforslaget syftar, i den utformning forslaget slutligen givits,
till att inom Ymer 3 medge en kompletterande gardsbebyggelse
med en trevénings- och en fyravaningsbyggnad.

Planforslaget omfattar inte lingre nagot parkeringshus inom
Ymer 1 och 4. Skilet till detta dr oklarheter i dagsléget kring tra-
fiksikerhet och framkomlighetsfragor vid en trafikangdring fran
Vistra Esplanaden sé l4nge den fungerar som E4, samt att en
parkeringsanlidggnings miljokonsekvenser dr svarbeddmda s4
lange trafik- och miljosituationen p& Vistra Esplanaden inte kan
forindras, vilket i sin tur dr avhingigt en fullfoljd av Vistra Lin-
ken. En parkeringsanldggning inom kv Ymer dr darfor for nérva-
rande knappast mojlig genomfora. Byggnadsnidmnden har darfor
innan planforslaget fors till kommunfullméktige undantagit
Ymer 1 och 4 fran planen.

Under planprocessen har dock klarlagts att konsekvensen av den
nya bebyggelse som nu medges pd Ymer 3 dr att ett parkerings-
hus pa Ymer 1 och 4 méste kragas ut ca 1,5 m 6ver gatumark mot
Vistra Esplanaden, ndgot som dock sannolikt méste ske redan till
f6ljd av den befintliga bebyggelsen pa Ymer 2 (Frilsningsarméns

byggnad).

En visentlig friga frén planprocessen som nu prévas genom
kommunfullmiktiges antagande ar kompletteringsbebyggelsens
vaningsantal. Planforslaget medger tre och fyra véningar. Under
planprocessen har Lénsstyrelsen och Visterbottens museum, med
Samhillsbyggnadskontorets eget instimmande, ansett att detta
skulle ge ett alltfor dominerande "gérdshus” i den befintliga 4ldre
bebyggelsen och att vaningsantalet borde begréansats till tva va-
ningar.

Justeringsmdnnens sign
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Utdragsbestyrkande



Kommunfullmdéktige

2006-04-24

PLU

Yrkande

Anders Sellstrom (kd) — att ta bort det sista stycket i tjinsteskri-
velsen.

Planeringsutskottet bitrader Anders Sellstroms yrkande och revi-
derar yttrandet enligt ovan.

Planeringsutskottets forslag:
Kommunfullméktige beslutar

att anta detaljplanen fér Ymer 3.

Kommunstyrelsens behandling av arendet.

Yrkanden

Nina Bjérby (mp), Eva Arvidsson (v) — att aterremittera dren-
det for att tillata endast 2 vaningar.

Lennart Holmlund (s) — Bifall till planeringsutskottets forslag.
Propositionsordning som godkinns.

Avgoras idag eller aterremitteras. Kommunstyrelsen beslutar att
avgdra drendet idag. Votering.

Voteringsproposition
Ja-10st for avgoras idag.
Nej-rost for aterremiss.

Omristningsresultat

Med 12 ja-roster (Lennart Holmlund, Britt-Marie Lovgren,
Marie-Louise Ronnmark, Christer Lindvall, Eva Andersson,
Mikael Berglund, Asa Ogren, Marianne Normark, Sven-Olov
Edvinsson, Pernilla Djirv, Anders Agren och Anders Sellstrom)

mot 3 nej-roster (Eva Arvidsson, Ulla-Britt Adolphson och Nina

Justeringsmdnnens sign
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Utdragsbestyrkande
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Kommunfullmdktige

PROTOKOLL 41

2006-04-24

KS

Bjorby) beslutar kommunstyrelsen att bifalla planeringsutskottets
forslag.

Kommunstyrelsens forslag:

Kommunfullméktige beslutar

att anta detaljplanen fér Ymer 3.

Reservation

Vinsterpartiet, miljopartiet.

Kommunfullmiktiges behandling av drendet.

Foljande yttrar sig:

Lennart Holmlund, Eva Arvidsson, Ingrid Eriksson, Elisabeth
Marklund.

Yrkanden

Lennart Holmlund (s) — Bifall till kommunstyrelsens forslag.
Eva Arvidsson (v), Ingrid Eriksson (ritt), Elisabeth
Marklund (mp) - att aterremittera drendet fOr att tillata endast 2

vaningar.

Ingrid Eriksson (ritt), Elisabeth Marklund (mp) yrkar dven i
andra hand avslag.

Propositionsordning som godkinns.

Skall drendet avgoras idag eller dterremitteras. Kommunfullmak-
tige beslutar att avgora drendet idag.

Kommunstyrelsens férslag mot Ingrid Eriksson m fl yrkande.
Kommunfullméiktige bifaller kommunstyrelsens forslag.

Jugsteringsminnens sign

oy .

Utdragsbestyrkande
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Kommunfullmdktige 2006-04-24

KF Kommunfullmiiktige beslutar

att anta detaljplanen fér Ymer 3.

Reservationer
Vinsterpartiet, Miljopartiet och Réttvisepartiet socialisterna.

Justeringsmdnnens sign Utdragsbestyrkande
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Antagandehandling 1(5)

PLANBESKRIVNING Dnr PLA 02-45

Detaljplan for fastigheten YMER 3 inom Centrala Stan i Umeé kommun,
Visterbottens lan.

HANDLINGAR

— Detaljplan med bestammelser och illustration
— Planbeskrivning
— Genomfbrandebeskrivning.

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora uppforandet av ett parkeringshus ut-
med Viistra Esplanaden, att inom Ymer 3 tillskapa utrymme for byggnad i fyra
vaningar och en i tre viningar, innehéllande sma ligenheter. Ett annat syfte &r
att inom Ymer 3 sikerstilla de befintliga husens kulturhistoriska vérde.
Parkeringshuset ska ges en ljus och litt utformning, De tillkommande bygg-
naderna inom Ymer 3 ges liknande fasadkulér som den kulturhistoriskt
virdefulla bebyggelsen inom fastigheten och en aterhdlisam karaktar.

PLANDATA

Planomrédet utgdrs av fastigheterna Ymer 1, 3 och 4. Fastigheterna l1och4idri
kommunal d#go medan Ymer 3 ér i privat 4go.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

For planomradet giller fordjupad Gversiktsplan for Centrala Stan, antagen
1998-05-25, samt stadsplan 28, antagen 1939-06-16.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Enligt den fordjupade &versiktsplanen for Centrala Stan &r den véstra delen av
Kkvarteret avsatt som reservat for en framtida parkeringsanliggning med ca 300
platser. For att inrymma en parkeringsanliggning pé den ldngsmala vastra hal-
van visade en fordjupad programutredning 1997 att man maste ta i ansprak en
remsa pa ca 1,5-2 meters bredd frn Ymer 3 och 4.

Sambhillsbyggnadskontoret kan emellertid genom en ny studie visa att denna
dverskjutande del av parkeringsanldggningen istdllet kan forlaggas mot Vistra
Esplanaden dér exempelvis bottenvéningen kan innehélla butiker och kommu-
nikationsyta for parkeringshuset medan de dvre vaningsplanen, som blir ut-
skjutande mot Vistra Esplanaden, utgérs av parkering.

Inom fastigheten Ymer 3 finns tva dldre byggnader, dels Ordenshuset som in-
nehaller foreningslokaler och ett foreningscafé, dels ett gdrdshus som inrymmer
en vaktmaistarbostad, foreningslokaler och mot Sveagatan en mindre butikslo-
kal.

Fastighetsigaren Umed Nykterhetsvinners Byggnadsforening har for avsikt att
riva den del av gardsbyggnaden som innehéller vaktmastarbostad for att fa

060512095849993 doc
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Antagandehandling 2(5)
PLANBESKRIVNING Dnr PLA 02-45

mojlighet att uppfora en byggnad i tre véningar innehallande sma studentldgen-
heter. Butikshuset mot Sveagatan avses att bevaras.

Genom en nybyggnad i fyra vaningat, lings den vistra fastighetsgriansen mot
Ymer 4, tillskapas ytterligare studentlagenheter.

Geotekniska forhallanden

Behovet av detaljerad geoteknisk undersokning klarldggs i byggsamradet.
Qamrad ska hallas med bygginspektionen om lampligt grundldggningssatt med
hinsyn till parkeringshuset.

PARKERINGSHUS - Ymer 1 och 4

Forutsittningen for att ekonomiskt och funktionellt realisera en parkerings-an-
liggning enligt ovanstiende var siledes att ta i ansprdk ca 1,5 meter av kvarte-
rets Ostra del (véstra delen ér 30,2 meter bred och ett parkeringshus, oavsett
inre organisation, behover eft breddmétt om ca 31,5 meter). Konsekvensen av
detta var att fastighetsigarens onskemél om studentbostider langs den inre fas-
tighetsgriinsen pa Ymer 3 inte kunde forverkligas.

I nya studier, i samrdd med UPAB, har en alternativ 16sning diskuterats. Istéllet
for att ta i ansprak del av marken p& Ymer 2 och 3 kan utrymme skapas pa den
vistra sidan av kvarteret mot Vistra Esplanaden.

Parkeringshus mot Vdéstra Esplanaden. Fotomontage: Seidegérd/Vikstrom, SHBK.
Studierna visar att en framtida parkeringsanlédggning utover parkeringsplatserna
kan ge utrymme for handel i byggnadens gatuplan. Detta dr dnskvart bland an-
nat med tanke pé centrums attraktivitet. Bottenvéaningen inrymmer forutom
handelslokaler ocksa nddvindiga kommunikationsutrymmen och en del par-
keringsplatser. Ovriga parkeringsplatser forlaggs till plan 2 och resterande plan.
Dessa viningar behéver da kraga ut ca 1,5 meter for att uppfylla erforderlig
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bredd. Utkragningen bildar ett dverhéng ver trottoaren mot Vistra Esplana-
den. Samhillsbyggnadskontoret anser att denna utkragning/6verhing &r accep-
tabel ur stadsbildssynpunkt.

Angoring till parkeringshuset sker fran Vistra Esplanaden.

Det ir av stor vikt att parkerings-
huset, pi grund av sitt ldge i sta-
den, storlek, utkragning och med
hénsyn till omgivande bebyggelse
(exempelvis den laga och kultur-
historiskt intressanta trdhusbe-
byggelsen i hornet Kungsgatan—
Vistra Esplanaden i kvarteret
Njord och trihusen utmed Kungs-
gatans norra del, vilka bida mil-
joer omnamns som skyddsvérda 1
den fordjupade dversiktsplanen
for Centrala stan), gestaltas pa ett
mycket medvetet sitt och ges en
ljus och latt utformning bland
parerngshs ot Vi Eonaden. annat genom att exempelvis
bryta” ned volymerna och an-
viinda mycket glas. Stor hinsyn méste ocksd tas till intilliggande samlingslokal
for Frilsningsarmén som 4r byggnadsminne.

BOSTADER - Ymer 3

Bostadshus

Gardshuset innanfor det lilla butikshuset mot Sveagatan rivs och ersitts med en
byggnad i tre viningar innehéllande sex mindre ligenheter. Utmed den véstra
tomtgrinsen ges forutsittningarna for att uppfora en byggnad i fyra vaningar,
inneh&llande 17 mindre lagenheter och sammanbyggd med Ordenshuset. Syftet
med sammanbyggnaden 4r att Ordenshuset ska kunna nyttja samma hiss som 1
de planerade nya bostadshusen.

Den foreslagna exploateringen kan uppfattas frimmande i sammanhanget. Med
sin hojd av fyra vaningar, samt en mindre teknikvaning, kan det hogsta fore-
slagna bostadshuset komma att ge ett alltfor dominerande intryck for att vara
ett ”gardshus”. Tillsammans med det foreslagna trevaningshuset kommer
byggnadsvolymen att kraftigt kontrastera mot den &ldre byggnadskaraktiren
som kvarteren pa 6mse sidor av denna del av Sveagatan utgor, speciellt mot det
intilliggande Ordenshuset som &r av byggnadsminnesklass och nérliggande
samlingslokal for Frilsningsarmén som dr byggnadsminne. De tva husen blir
saledes vil synliga och dominerande bade i nérmiljon och pd avstand.

Ett uppforande av ett framtida parkeringshus pé den vistra delen av kvarteret
ger forvisso ett stod i stadsbilden &t fyravaningsbyggnaden, men Skar 4 andra
sidan effekten av den pétringdhet som fyravéningsbyggnaden utgor mot
Ordenshuset.

Tanken #r att byggnaderna ska forses med trafasad for att anpassas till omgiv-
ningen. Enligt Samhillsbyggnadskontoret Brandforsvar och Sakerhet ér det
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dock svirt att fi en sadan 16sning godkand, speciellt nar byggnaderna inom
fastigheten stér tatt.

Emellertid #r det viktigt att tillkommande byggnader ges en aterhallsam karak-
tér for att gora den bevarandevirda bebyggelsen rittvisa och bor uppforas med
liknande fasadkulor som denna.

Kulturhistorisk intressant bebyggelse

Ordenshuset bedoms av Vésterbottens museum vara bevarande- och skyddsvart
och uppfyller dirmed de kriterier som omnimns i Plan- och Bygglagen (PBL) 3
kap 12 §. I fordjupad dversiktsplan for Centrala Stan anges det dven att Ordens-
huset dr av byggnadsminnesklass.

Fastighetens byggnader utgor en vilbevarad tidskaraktir som idag ar séllsynt i
centrala stan. Ordenshuset, som ar av kulturhistoriskt intresse, ritades av E O
Mangberg och uppfordes i bdrjan av 1900-talet for Umed Nykterhetsvéanners
byggnadsforening. Huset var ldnge samlingspunkten for nykterhetsrorelsen i
Umea och for andra folkrorelser. Karaktaristiskt for byggnaden ar det breda,
hoga framspringande gavelpartiet mot Skolgatan, liggande fasadpanel som ar
indelad i filt av knutbridor och slita gordellister (speciellt gavelspetsarna) och
staende fonsterproportioner. Ordenshuset utgor ett av de mest vilbevarade se-
kelskifteshusen i Umeé.

Det lilla gathuset med butik mot Sveagatan bedoms av Sambhillsbyggnadskon-
toret ocksa vara en bevarandevird byggnad varfor dess kulturhistoriska varde
sikerstills i detaljplanen i likhet med Ordenshuset.

Parkering och friyta

Vid genomford exploatering inom Ymer 3 alstrar bostiderna 4 bilplatser med
hénsyn tagen till att det géller smé studentlédgenheter (dvs. gillande norm pa 7
bilplatser/1000 m* BTA halveras). Platserna anordnas pé girden med angéring
fran Sveagatan. Angoring fran Skolgatan tillats inte.

Enligt gillande friytenorm erfordras minst 180 m?* friyta pa mark vilket inte kan
uppfyllas. Mindre friyta kan godtas om friytan pa ett kvalitativt likvirdigt sétt
tillgodoses exempelvis i byggnads utformning eller om den placeras och utfor-
mas med sérskilt hog kvalitet.

Erforderlig antal parkeringsplatser kan #ven inrymmas i det eventuellt kom-
mande parkeringshuset for att p4 sé sétt frigora girden till en ho gkvalitativ fri-
yta for de boende.

Byggteknik och teknisk forsérjning

Fér att kunna uppfylla kommunens léngsiktiga mél for en héllbar utveckling
vid planeringen for det framtida Ume4, rekommenderas for bostadsbyggnaders
uppforande att byggmaterial som ger sunda bostéder véljs. For att fa sunda bo-
stader méste dven byggmetoder anvindas som forhindrar att fukt tillfors under
byggskedet. Val av material och byggmetoder ska goras med hénsyn till fram-
tida Atervinning och dteranvindning. Avfall ska kunna tas omhand via kallsor-
tering.

For installationer rekommenderas vidare att energisndla system for vatten, upp-
virmning och ventilation installeras. Uppvarmningssystemet ska kunna anslu-
tas till fjirrvirme eller andra ur miljosynpunkt godtagbara energiformer. En
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energiforbrukning for virme och ventilation som ar 10 % ligre &n BBR 1999
(BFS 1998:38) bor efterstrivas.

Ett femledarsystem for el rekommenderas.

For att sikerstilla en bra elforsorjning i omradet pé grund av utékade
belastningar, krivs att ett utrymme kan tillskapas for en transformatorstation
inom fastigheterna Ymer 1 eller 4.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Fragor av administrativ karaktir behandlas i detaljplanens genomfGrandebe-
skrivning,.

REVIDERING

Plankarta, planbeskrivning och genomforandebeskrivning kompletteras
angiende transformatorstation.

Genomforandebeskrivningen kompletteras angéende sarskilt avtal som
sikerstaller ansvar och krav pa en grundliggning inom fastigheten Ymer 3.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Umed januari 2003

Detaljplanering rev oktober 2005
rev februari 2006
Q ¥
C__ (47, <—*‘~\/ &W&Q’W
Olle Forsgfen Peder Seidegard
Stadsarkitekt Planarkitekt

Revidering efter kommunfullmiiktiges beslut

Kommunfullmiktige beslot 2006-04-28 § 54 att undanta fastigheterna Ymer 1
och 4 (parkeringshuset) frén detaljplanens antagande.

Planhandlingamas rubriker revideras. Ovrig textmassa som berfrs av beslutet
markeras i handlingarna genom kantmarkering.
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Antagandehandling 1(2)

GENOMFORANDEBESKRIVNING Dnr PLA 02-45

Detaljplan for fastigheten YMER 3 inom centrala stan i Umea kommun,
Visterbottens 1dn

ORGANISATORISKA FRAGOR
Genomforandetid

Genomfdrandetiden for detaljplanen kan séttas att utgl arsskiftet nirmast efter
minimitiden fem ér.

Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning
Fastighetségaren svarar for dtgfrder inom kvartersmark.

Kommunen &r huvudman for angrinsande allmén plats.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Syftet med planen ér att mdjliggora uppforande av ett parkeringshus utmed
Vistra Esplanaden, att mojliggora en komplettering pa Ymer 3 med tva bygg-
nader i fyra respektive tre vaningar for studentboende eller andra mindre hus-
hall samt att sikerstilla det kulturhistoriska vérdet hos befintliga byggnader pa
Ymer 3 (Ordenshuset och butiksbyggnaden utmed Sveagatan).

Ymer 1 och 4 skall sammanforas till en fastighet.

Planen forutsitter att mark (som behévs for utkragning) skall tillfras Ymer 4.
Riitt till allmén gingtrafik p& trottoaren utmed Vistra Esplanaden skall da
sikerstillas med servitut for av kommunen 4gd gatumarksfastighet. Det torde
sven vara mojligt att gbra tvirtom,; att upplata servitut for byggnad over gatu-
mark men praxis forordar att allmén plats i sin helhet skall vara allmént till-

ginglig.
TEKNISKA FRAGOR

Grundlédggning

I centrala stan réder allmint osikra grundforhallanden. Lampligt grundlage-
ningssitt skall klargdras i samband med bygganmalan. Ny bebyggelse pd Ymer
3 maste grundliggas si att grundldggning av p-huset inte dventyras, forsvaras
elier onddigt fordyras. Sarskilt avtal om grundlaggning pé Ymer 3 och ansvars-
fordelning vid en framtida utbyggnad av garagebyggnad pd Ymer 1 och 4 kan
komma att krévas.

Kulturhistoriskt skydd

Ordenshuset har i fordjupningen av dversiktsplan for Centrala stan bedomts
vara en kulturhistoriskt virdefull byggnad. Tillkommande bebyggelse skall ges
en omsorgsfull utformning som varsamt kompletterar den &ldre bebyggelsen.

Detaljplaneavtal med 4garen till Ymer 3 kan Svervigas for planens genomfo-
rande och avstiende av ansprak gentemot kommunen med anledning av detalj-
planen.



Ny bebyggelse

Den nya bebyggelsen skall ges en utformning som vl ansluter till befintlig be-
byggelse som befunnits bevarandevird ur kulturhistorisk synpunkt.

Parkeringshuset skall ges en varsam gestaltning mot Vistra Esplanaden som 1
storlek och miktighet inte far forta den omgivande miljén och mojliggor fort-
satt handel utmed gatan. Utkragningen far inte omdjliggdra eller onddigt for-
svéra en effektiv snordjning vintertid.

Fyra parkeringsplatser i enlighet med for studentboende anpassad norm skall
finnas inne pa girden pd Ymer 3.
PLANEKONOMISKA FRAGOR

Fastighetsigarna svarar for alla planldggnings- och exploateringskostnader.
Planavtal har tidigare tecknats med fastighetsagaren Umed Nykterhetsvanners
byggnadsforening upa genom Mats Lundstrom.

. Plankostnader for garagebyggnaden uttas i samband med bygglov.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Umed oktober 2005
Detaljplanering rev februan 2006

PR TS

Boérje Nordstrom
lantmétare

Revidering efter kommunfullmiiktiges beslut

Kommunfullmiktige beslot 2006-04-28 § 54 att undanta fastigheterna Ymer 1
och 4 (parkeringshuset) frdn detaljplanens antagande.

Planhandlingarnas rubriker revideras. Ovrig textmassa som berdrs av beslutet
markeras i handlingarna genom kantmarkering.
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SAMRADSREDOGORELSE

Detaljplan for fastigheten YMER 3 inom Centrala Stan i Umeé kommun,
Visterbottens lén.

Samrad har héllits under tiden 4-20 november 2002 med lansstyrelsen, stads-
ledningskontoret, UMEV A, Umed Energi AB, TELIA, Visterbottens museum,
berdrda sakdgare, byggnadsndmndens ledaméter samt internt med sambhiills-
byggnadskontorets olika avdelningar.

Ber6rda sakégare, statliga och kommunala instanser har per brev fatt del av
samradshandlingarna.

Linsstyrelsen

Foreslagen kompletteringsbebyggelse 4r forenlig med fastighetens bevarande-
virden med den fSreslagna utformningen. Dock vore det ur kulturmiljésyn-
punkt 6nskvirt med ett ndgot storre avstdnd mellan Ordenshuset och den till-
kommande byggnaden som i forslaget kan upplevas vil tiitt.

Dé #ven gardshuset hor till den bevarandevirda miljén vore det en fordel att
dven detta ges en q-bestimmelse. Handel i gardshuset bér i likhet med Ordens-
huset tillatas enbart i bottenvéaningen. Ett inforande av utdkad lovplikt skulle
ytterligare stirka skyddet av kulturmiljévirdena pa platsen.

Kommentar: Samhillsbyggnadskontoret medger att fastigheten 4r relativt liten
och att en ny byggnad, som den foreslagna, kan kénnas hoptringd med Ordens-
huset. Dirfor ska, enligt plankartan och illustrationen, den nya byggnadens ga-
vel avsmalnas mot Ordenshuset for att avstdndet inte ska upplevas for kort.
For att inte helt och héllet bli av med handlingsfriheten vad avser ombyggnader
eller andra forandringsarbeten, vill fastighetséigaren att girdshuset inte Atnjuter
en skyddsbestdimmelse lika Ordenshusets. I samrdd med Samhillsbyggnads-
kontoret innehdller planen istillet varsamhetsbestimmelser.

Kontoret anser att handel endast far forekomma i gdrdshusets nuvarande bu-
tikslokal mot Sveagatan och ej i hela bottenvaningen..

Planbestdmmelserna kompletteras med utdkad lovplikt for att sikerstilla var-
samhetsbestimmelserna. Ovriga synpunkter limnas utan atgérd.

Stadsledningskontoret — Utvecklingsavdelningen

Avtal om avstdende av eventuella erséttningsansprak till f6ljd av skyddsbe-
stimmelsen bor vara traffat med fastighetsdgaren innan antagande.

1 dversiktsplanen for Centrala Stan &r vistra delen av kv. Ymer avsatt som res-
servat for framtida parkeringsanliggning med ca 300 platser. I en f5rdjupad
programutredning 1997 visades hur en sddan parkeringsanldggning skulle
kunna utformas utan att ta i ansprak mer #n vistra delen av kvarteret. For att in-
rymmas pd den langsmala vistra halvan av kvarteret visar utredningen emeller-
tid att man méste ta i ansprdk en remsa pa ca 1,5-2 meter bredd fran Ymer 3.
PA underlag av den utredningen har kommunstyrelsens planeringsutskott 1997

godtagit att parkeringshusreservatet begrinsas till vistra delen av kvarteret.
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beslutsunderlaget betonades sdrskilt vikten av att inte inskréinka handlingsiri-
heten for planeringen och utformning av en sddan framtida parkeringsanligg-
ning. Det nu aktuella planftrslaget foreslar emellertid en ny byggnad lidngs nu-
varande tomtgrins, vilket kan forhindra en framtida utbyggnad av parkerings-
anldggning enligt §versiktsplanens reservat och den tidigare utredningen.

Om nybyggnation i nuvarande tomtgréns enligt planforsiaget ska kunna anses
godtagbart behéver man dérfor forst klarldgga om och i sé fall hur en parker-
ingsanléggning i kvarteret kan utformas pd annat sétt, utan att hindras av en ny-
byggnation l4ngs tomtgridnsen inom Ymer 3. De konsekvenser och krav pé sir-
skild utformning och/eller annat utrymmesbehov som detta eventuellt kan leda
till i andra delar av kvarteret behdver tydligt klargéras och kunna bedémas som
en del i planérendet f6r Ymer 3.

Ume4 parkerings AB (UPAB)

For att kunna bygga ett fungerande parkeringshus pé fastigheterna Ymer 1 och
4 krivs en minsta bredd pa 31,5 meter for kompletta parkeringsplan. Bredden
pé dessa fastigheter 4r 30,2 meter. Om bebyggelsen sker mot fastighetsgriinsen
mdste utrymme for parkeringshuset skapas pé annat sétt. Kan inte detta goras 4r
mdjligheterna sma att pa fastigheterna dstadkomma en anldggning som kan
fylla sina syften.

Gemensam kommentar: Nya studier visar att det extra utrymmet p4 bredden
en parkeringsanléggning behover kan dstadkommas mot Vistra Esplanaden
istidllet for indt kvarteret. Planbeskrivningen kompletteras.

Synpunkterna frdn SLK och UPAB #r av sddan art att planirendet bedéms 3
fortsatt handldggning och 6vergar darfor till s.k. normalt planforfarande. I det
kommande utstéllningskedet kommer den nya parkeringsanliggningsstudien att
medfblja som en bilaga till planhandlingarna. UPAB har tagit del av utred-
ningen och har ingen erinran.

UMEVA - Avfall & Atervinning
Viktigt att ”"PM Avfallshantering inom fastigheten” beaktas. Storre mingd av-
fall skall lagras p& en mindre yta in tidigare vilket kriver noggrann planering.

Kommentar: Synpunkten delges fastighetsigaren.
Sambhiillsbyggnadskontoret — Trafik

For att forhindra in- och utfart mot Skolgatan bér planen kompletteras med ut-
fartsforbud i denna del av fastigheten.

Kommentar: Plankartan och planbestimmelserna kompletteras.
Samhilisbyggnadskontoret — Bygginspektionen

Har muntligt framfort att planhandlingarna bor kompletteras med att grund-
laggning av den nya byggnaden madste ske pa sidant sitt att ett framtida mot-
byggt parkeringshus inte inverkar negativt pd utford grundliggning.

Kommentar. Planbestimmelserna och planbeskrivningen kompletteras.

Ovriga sakiigare, statliga och kommunala instanser har ingen erinran.
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SAMMANFATTNING

Plankartan och planbestimmelserna kompletteras med utfartsférbud mot Skol-
gatan. Planbestdimmelserna kompletteras med utdkad lovplikt. Planbeskriv-
ningen kompletteras med text om ny parkeringshusstudie. Studien i sin helhet
medfbljer planhandlingarna som en bilaga.

Sambhillsbyggnadskontoret bedomer att ovanstdende kompletteringar av plan-
handlingarna fordrar ytterligare handldggning. Planirendet vergér till s.k.
normalt planfSrfarande.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i januari 2003
Plan och Bygglov

Olle Forsgren Peder Seidegérd
Stadsarkitekt Planarkitekt
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