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EVENTUELLT

GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN

Upprattad 2005-04-19
Reviderad

..............................

Ann-Katrin Pettersson

Matning : AKR
Kartkonstruktion : AKR

Kartstandard enligh HMK

Inneh3llsstandard: 2 {1-2)
Ligesnoggrannhet : 3 (1-5)
Aktualitetsstandard : 2 (1-3)

Koordinatsystem i plan och hojd : Umeds lokala system resp RH 00

Ho jdinformation: Hojdkurvor med en meters ekvidistans samt punktho jder
Karttecken enligt Umeds system 1985

Ursprung :Digital primarkarta

Flygfotografering ar : 2000 pa 800 meters hdjd

Kartan kompletterad betraffande fastighetsindelning,byggnader och vagar
Under jordiska ledningar redovisas e pa grundkartan

Plangranser, -bestammelser redovisas ej pd grundkartan

Godkand ur sekretessynpunkt for spridning:

Upphovsratt : Umed kommun

LAGENHETER

EV. GLASAD

FORBINDELSEGANG PARKERING

SENIOR BOENDE

Skala 12000
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ILLUSTRATION

Upprdttad av SWECO FFNS

1 | | | |

PLANBESTAMMELSER

Foljande gdller inom omraden med nedanstdende beteckningar.
Dér beteckning saknas gdller bestdmmelsen inom hela planomrddet.
Endast angiven anvandning och utformning dr tilldten.

GRANSBETECKNINGAR

e e+ | inje ritad 3 meter utanfr planomrddets grdns
s = ANVANdningsgrans
———— Egenskapsgrans

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
Bostdder, senior- och omvardnadsboende, vardverksamhet
Transformatorstation

UTNYTTJANDEGRAD

e 00000  Stdrsta bruttoarea i m? ovan mark. Ddruttiver far kompletterings-
byggnader som sophus, skdrmtak och garage uppftras.

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken far inte bebyggas
U Marken skall vara tillgdnglig for allménna underjordiska ledningar

MARKENS ANORDNANDE
f—e---e—) Utfart f&r inte anordnas

n Marken skall hdllas planterad eller som naturmark

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
X Hgsta antal vaningar

Hugsta byggnadshtjd i meter
ILLUSTRATIONER

----- Ilustrationslinje

ADMNISTRATIVA BESTAMMELSER
- Genomftrandetiden utgdr vid drsskiftet ndrmast fem ar efter laga kraft

ANTAGANDEHANDLING

Till planen hr:

- plankarta med bestdmmelser
och illustration

- planbeskrivning

- genomftrandebeskrivning

BESLUT

Antagen BN 2006-03-20
Laga kraft 2006-04-20
Vidimeras /.

Andrad/Upphavd
Se plan aktnr
2480K-P07/161

Detaljplan for fastigheten

ETERN 2 inom stadsdelen MARIEHEM
i UMEA KOMMUN, Visterbottens (&n

Samhdllsbyggnadskonforef i januari 2006
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NEn/dva ey

Bertil Lidén
Arkitekt WSP Arkitekfur

Sgr
Stadsarkitekt

2480K-P06/126
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KOMMUN

Detaljplan for fastigheten Etern 2 inom stadsdelen Mariehem i Ume& kommun

Planen har antagits av byggnadsnidmnden 2006-03-20, § 67
Kommunens beslut har inte 6verklagats till Lansstyrelsen.

Kommunens antagandebeslut har vunnit laga kraft 2006-04-20.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
Detaljplanering

Ingrid Lindforss

Kopia till:

Lénsstyrelsen, Samhillsplanering
Stadsledningskontoret

Sokanden

Samhillsbyggnadskontoret:
Geografisk information

Bygglov
Fastighetsbildning
060424113845932 2480 K P06 2/00126
Postadress Besiiksadress Telefon Telefax Bankgiro e-post
Samhéllsbyggnadskontoret  Stadshuset 090-i6 14 15 (planexp) 090-16 14 22 759-8899 samhallsbyggnadskontoret@umea.se
Detaljplanering Skolgatan 3] A 090-16 10 00 (vx) Postgiro Org nummer

901 84 UMEA 62000-5 212000-2627



Plats och tid

Beslutande

Ersatlare

Ovriga deltagande

Utses alt justera

Justeringens plats
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Byggnadsn&mndens sammantradesrum, kl 10.00-12.00, 13.00-15.45

Asa Ogren (s), ordférande
Anders Sellstrom (kd), vice ordftrande
Patrick Nygren (s)

Karin Svedlert (s)
Ingemar Jangvad (s)
Hans Lindberg (s)
Farrokh Farrokhi (ip)
Cecilia Bergstrém (c)
ingemar Dalgard (m)

Per Olov Ljung (v)

Gunilla Jénsson (v)

Kurt Bergstrom (s)
Ann-Marie Andersson (s}
Stig Lundstrém (s)
Caroline Nilsson (kd)
Lennart Degerliden (fp)
Orjan Mikaelsson (v)
Elisabet Markiund (mp)

Margaretha Alfredsson, forvaltningschef
Olle Forsgren, stadsarkitekt

Maria Blomgvist, bitr stadsarkitekt

Jonas Andersson, 1.e byggnadsinspektor
Térese Siksjd, informator

Margareta Freij, assistent

Hakan Sjogren, ekonomichef, § 62

Anders Sellstrom

Samhélisbyggnadskontoret 2006-03-28

Christophe Poncin, chef for
Geografisk information, §§ 62, 64
Britta Nordbrandt-Nilsson, bostads-
anpassningschef, § 62

Carina Bjord, lantmatare, § 62
Veronica Gran, § 64

och tid \/ @5
%M’WM Paragrafer 62-97
Underskrifler  Sekreterare Ann/—Kristiﬂ Lundstrém § 90 Marden — Omedelbar just
f v
b (oreaa. L
Ordftrande ASE ” ren ¢ ’7 .
/ Q :
Juslerare Anders Sell%'ﬁ'/ém
BEVIS
Justeringen har tillkannagivits genom anslag
Organ Byggnadsnamnden
Sammantradesdatum 2006-03-20
Datum fér anslags 2006-03-30 Datum for anslags  2006-04-20

uppsattande

Férvaringsplats for
protokotiet

Underskrifl

Samhallsbyggnadskontoret

Ann-Kristin Lundstrém

nedtagande



AL BYGGNADSNAMNDEN Dur PLA 2005-56
T PROTOKOLL
} Beslutsdatum
2006-03-20  § 67 Justerarnas sign:

KOMMURN _ &Mﬂ ol

Fastighetsbeteckning: Etern 2

Fastighetens adress: Mariehem

Sékande: Balticgruppen

Arendet avser: Detaljplan, antagande

TJANSTEUTLATANDE: Handldggare: WSP Arkitektur / Olle Forsgren Sign: / é%l

Syftet med planen 4r att ge planméssiga forutsitiningar f6r att kunna genomfo-

ra ett seniorcentrum med ett sérskilt boende i de befintliga byggnaderna p4 fas-

tighsten, nybyggnad av seniorbostider samt méjligheter fér komplementlokaler
och vardcentral, alternativt bostider.

Detaljplanen &r upprittad av WSP Arkitektur och har handlagts med normalt

planférfarande.
Samrad har 4gt rum under tiden 21 november 2005 — 7 december 2005.

Utstillning har gt rum under tiden 16 februari 2006 — 9 mars 2006.
Lansstyrelsen, Lantmiterimyndigheten, ber6rda sakigare, kommunala och stat-
liga instanser har per brev givits mdjlighet att framféra synpunkter pa forslaget.

Underrittelse om utstéllning har skett genom kungérelse p4 kommunens an-
slagstavla samt i Visterbottens Folkblad och Visterbottens Kuriren den 9 feb-

ruari 2006.

Léansstyrelsen som avgett samradsytirande den 5 oktober 2005 har inga ytter-
ligare synpunkter.

Ovriga sakigare, kommunala och statliga instanser har ingen erinran.

Sammanfattning
Alla synpunkter frin samréds- och utstillningsskedet har tillgodosetts i detalj-

planen.

BESLUT: Byggnadsnimnden beslutar

att anta detaljplanen

UPPLYSNINGAR: Hur man 6verklagar, se bilaga UNDERRATTELSE.

EA 05-36 Etemn ¢
06-03-27
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Detaljplan for fastigheten ETERN 2 inom stadsdelen MARIEHEM i Umea
kommun, Visterbottens lidn

HANDLINGAR

- Plankarta med bestdmmelser
[llustrationsplan
Planbeskrivning

- Genomf6randebeskrivning
Samradsredogérelse.

PLANENS SYFTE

Syftet 4r att ge planmissiga forutsittningar for att kunna genomfora ett senior-
centrum med ett sérskilt boende i de befintliga byggnaderna pa fastigheten, ny-
byggnad av seniorbostider samt mojligheter for komplementlokaler och véard-

central/alternativt bostider.

PLANAVGRANSNING

Fastigheten, (f.d. VAB), ar belédgen intill Mariehems centrum. Detaljplanen
omfattar endast fastigheten Etern 2 i kvarteret.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

For omradet géller detaljplan (stadsplan) som faststillts 1978-12-29. Inom an-
gransande omraden giller detaljplaner som vunnit laga kraft 1990-04-17 och
2005-03-30. Omréadet séder om fastigheten 4r inte detaljplanelagt.

Detaljplanen stimmer i allt vdsentligt med Sversiktsplanen.

Négon separat miljokonsekvensbeskrivning har inte bedémts vara nédvindig,
da planen omfattar en befintlig fastighet i ett redan planlagt och bebyggt kvarter
och négon negativ miljopaverkan for bostiderna inte bedéms foreligga.
Grannfastigheterna i kvarteret dr bebyggda med kontor i vister, och mot dster
med icke storande lakemedelsforpackningsverksamhet som trafikmatas via
fransidan, dvs AstraZenecas byggnad skirmar eventuell stérning mot aktuell
fastighet.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Efterfrgan pa kontorslokaler har drastiskt minskat under senare ar. Sérskilt
tydligt géller det halvcentrala ldgen och utvecklingen ér tydlig mot hyresgist-
anpassningar i centralare ldgen och tata kontorsldsningar. Befintlig kontorsfas-
tighet har darfor utretts ur en rad aspekter. Det som visat sig mest intressant
avser en ombyggnad for ett sérskilt boende, dels en kompletterande bebyggelse
med upp till 200 Igh for seniorboende. Komplementlokaler i form av restau-

DM OG0R(NH 47 19.doc

OG-0 08.12
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rang, hobby, rekreation, trining och utbildning finns i kvarteret. Dessa lokaler,
och dven 6vriga verksamhetslokaler, avses behallas. Lokaliseringen har ront
uppmérksamhet och intresse fran savéil kommunen som de fem pensionérsorga-
nisationerna. Plats och mojlighet for ett vardcentralslidge med tillhérande apo-
tek har redovisats, vilket kan forstarka Mariehems centrum. En sadan lokali-
sering dr ocksé trafikmassigt strategisk och méter de behov Umeas bostads-
expansion stéiller i Mariaomradenas fortatningsobjekt och d@ven angriansande
expansionsomraden runt Nydalasjon kan hir fi sin service i ett strategiskt ldge.
Planbestdmmelsen har utformats for olika mdjliga 16sningar som en fristaende
byggnad eller pa ndgot sdtt sammanbyggd med fastighetens évriga funktioner.
Aven méijligheten att i stillet bygga fler bostider har ocksa limnats.

Detaljplanen har utformats med en planbestimmelse som mojliggér byggnader
upp till tio vaningars h6jd. Planbestammelserna har utformats med hénsyn till
att forutsittningarna kan forédndras inom ramen for planens syfte.

Natur

Fastigheten omgirdas av en pataglig tridridd, som 1 sina grédnser mot norr och
soder 1 gillande plan skyddats i sérskild planbestimmelse. Denna bestammelse
kvarstér i norr och bidrar positivt till ndrmiljon. Goda rekreationsomraden finns
1 omedelbar nirhet med utbyggda ging- och cykelvégar. Nérhet och tillginglig-
het till Mariehemsdalgangen, Universitetet, naturmark och Nydalasjon ger for-
utsattningar for en attraktiv boende- och ndarmiljo.

Nydalasjon Etern 2

Planomradets omgivning med planerad ombyggnad av Mariehemsvigen och
Kolbdcksvigen (blivande E4) samt Mariestrand

Trafik och parkering

Omradet har god kollektivtrafikforsérjning med busslinje pa Marichemsvigen.
Trafikmdssigt matas kvarteret via befintlig anslutning mot Mariehemsvégen.
Befintliga parkeringsytor nyttjas och kompletteras. I forhallande till gidllande
norm beddms antalet parkeringsplatser for seniorbostdderna kunna reduceras
frdn 12 bpl/ 1000 kvm BTA till 9 bpl/ 1000 kvm BTA och for sarskilt boende
till totalt 25 platser. Totalbehovet ca 240 platser.

Utfartsforbudet i géllande plan har justerats till befintliga forhallanden.
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Geotekniska forhillanden.

Grundundersokning for fastigheten har utforts 1977 av VAB i samband med
byggandet av kontorshus. Grunden bestar i huvudsak av fast och hard morin.
Morénen dr i regel tjilfarlig och relativt blockrik. Grundvattennivan var vid
undersdkningstillfillet nira marknivén. I samband med byggsamréadet bor fra-
gan om behovet av en eventuell kompletterande grundundersikning diskuteras.

Teknisk forsérjning
Vatten- och avloppssystem finns utbyggda till och i kvarteret.

Fjarrvarme 4r anslutet till fastigheten.

Avfall sker via dels via de tva atervinningsstationerna i anslutning till Marie-
hemsvigen samt sophantering med killsortering inom fastigheten.

Tva transformatorstationer med erforderliga ledningsreservat redovisas inom
fastigheten.

Byggteknik och teknisk forsorjning

For att kunna uppfylla kommunens 1dngsiktiga mal for en héllbar utveckling
vid planeringen for det framtida Ume4 rekommenderas for bostadsbyggnaders
uppforande att byggmaterial som ger sunda bostider viljs. For att fi sunda
bostider maste dven byggmetoder anviindas som forhindrar att fukt tiliférs
under byggskedet. Val av material och byggmetoder sker med hénsyn till
framtida atervinning och ateranvindning. Avfall tas om hand via kallsortering
och kompostering av koks- och tridgéardsavfall rekommenderas.

For installationer rekommenderas vidare att energisnala system for vatten, upp-
varmning och ventilation installeras. Uppvirmningssystemet ska vara vattenbu-
ret fOr att kunna anslutas till fjarrvirme eller andra ur miljésynpunkt
godtagbara energiformer. En energiférbrukning for virme och ventilation som
ar 10 % lagre &n BBR 1999 (BFS 1998:38) bér efterstrivas. Bebyggelsen
ansluts till kommunens vatten- och avloppsnit. Ett femledarsystem for el
installeras.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Frégor av administrativ karaktir behandlas i detaljplanens
genomforandebeskrivning.

PLANUNDERLAG

Detaljplanen har upprittats efter ett planunderlag utarbetat av SWECO FFNS
Arkitekter AB, Umedkontoret.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Ume, januari 2006
Detaljplanering WSP Arkitektur

A

Bertil Lidén
Stadsarkitekt Arkitekt

DEHIHIKOO1 3719 doc H6-0] -0 0k: 12
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Detaljplan for fastigheten ETERN 2 inom stadsdelen MARIEHEM i Umea
kommun, Visterbottens lin

ORGANISATIONISKA FRAGOR

Genomférandetid
Genomforandetiden fér detaljplanen har satts att utgd vid niarmast pafoljande
drsskifte, fem ar efter det att planen vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap/ansvarsfordelning
Fastighetsigaren svarar for dtgédrder inom fastigheten. [ planens u-omraden har
marken upplétits med ledningsritt till ledningsdragande bolag.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Planforslaget ér flexibelt och medger olika typer av bebyggelse och upplatelse-
former. Vid en eventuell etablering av virdcentral kan fastighetsbildning for
denna aktualiseras. Genomfors fastighetsbildningar inrittas gemensamhets-
anldggning for tillfartsvag, parkering och garage.

Utrymmen for allménna underjordiska ledningar bér sékerstillas med lednings-
ratt.

TEKNISKA FRAGOR

Trafik och parkering

Parkeringsplatser skall anldggas enligt géillande norm. Antalet parkeringsplatser
for seniorbostiderna kan dock reduceras fran 12 bpl/1000 m? BTA till 9 bpl/
1000 m* BTA och for siarskilt boende till totalt 25 platser.

VA och avfall mm
Allménna ledningar for vatten, avlopp och fjarrvirme ir utbyggda till och inom
fastigheten. Tillkommande bebyggelse skall anslutas.

Mojlighet till sopsortering ska finnas pa fastigheten. P4 Mariehem finns tva
atervinningsstationer.

PLANEKONOMISKA FRAGOR

Exploatdren svarar fér alla planliggnings- och exploateringskostnader. Plan-
avtal har tecknats med Balticgruppen. Planomradet byggs ut i etapper. Forst
avses ombyggnaden genomforas for det sdrskilda boendet. Direfter byggs
seniorboendet i takt med efterfrigan. Sannolikt byggs husen parvis.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Umes, Januari 2006
Detaljplanering WSP Arkitektur

AR a0l 4
-~ Loyt winteis
Olle Fopegren Bertil Lidén

Stadsarkitekt Arkitekt
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SAMRADSREDOGORELSE

Detaljplan for fastigheten Etern 2 inom stadsdelen Mariehem i Umea kommun

Samrad har hillits under tiden 21 november-7 december 2005 med kommun-
styrelsens planeringsutskott, Linsstyrelsen, SLK- utvecklingsavdelningen, Skol-
kontoret, Umeé Energi AB, UMEVA, Telia AB, Luftfartsverket samt sakiigare.

Berorda sakiigare, statliga och kommunala instanser har genom brev fatt del av
samradshandlingama.

Foljande skrivelser har inldmnats till Samhillsbyggnadskontoret.

Kommunstyrelsens planeringsutskott tillstyrker planforslaget. Man ser mycket
positivt pa forslaget som 6verensstimmer med géllande dversiktsplan och den
"Lingsiktiga strategin for eden framtida bostadsforsorjningen” déir behovet av
seniorbostider och betydelsen av ett antal dldrecentra uppmirksammas.

Linsstyrelsen menar att i en starkt expanderande stad som Ume3 ir det angeliget
att sivil bostadsmarknaden som niringslivet ges goda forutsittningar for tillvixt.
Pa senare tid har kommunens planeringsinsatser fokuserats pa bostider och fore-
slagen plan reducerar tillginglig mark for kontor- och smaindustriindamal.

Linsstyrelsen finner det angeléiget att kommunen har en god planberedskap for
framtida behov av byggbar mark for niringslivet och att detta tydliggérs i
kommande 6versiktlig planering.

I detaljhénseende anser Linsstyrelsen att den illustrerade bebyggelseldsningen bor
bearbetas vidare for att skapa attraktivare upplevelsevirden for de seniorboende
exempelvis genom uppdelning av parkeringarna till mindre enheter.

Detaljsynpunkter pa planredovisningen har framforts.

Kommentarer: Efierfrigan pé kontorsiokaler har drastiskt minskat under senare
dr. Fastighetsigaren har under ling tid skt en limplig anvindning av befintliga,
till stor del tomma kontorslokaler pa fastigheten. Den nu foreslagna forindringen
till bostdder for dldre bedoms enligt planeringsutskottet vil Gverensstimma med
oversiktsplanen samt kommunens strategi for boendeforsériningen.

Lansstyrelsens synpunkter pd dispositionen av tomten vad géller parkering mm
bér beaktas i samband med fortsatt projektering inom tomten.

Lénsstyrelsens detaljsynpunkter beaktas genom justering av planhandlingarna.

AstraZeneca AB papekar att eftersom deras anliiggning har renrum och hoga
hygienkrav sa vill man att det sikerstills att en eventuell kompostering av avfall
inte innebér sanitira oldgenheter. Man ser vidare oroligt pA de 6kande utslippen

av avgaser frin bilparkeringen som kan stora produktionen. Man har dliga

060104131845473 doc

06-0t-04 13:20
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erfarenheter frin tidigare nir parkeringen var fullbelagd. Aven framtida 6kning av
antalet bilar pd kommande E4 innebir 6kande utslipp.

AstraZeneca har krav pi att stingsel ska finnas runt fastigheten och di ir det
viktigt att inga snoupplag ldggs upp mot staketet vilket kan innebira att obeh6riga
kan ta sig in pd omridet.

Kommentarer: Betrdffande bilparkering inom Etern 2, se vad som ovan sagts
under kommentarerna till Linsstyrelsens skrivelse.

Skrivelsen delges fastighetsdgaren for beaktande vid genomforandet och skotseln
av parkeringen mm.

Sveriges Radio Forvaltming AB har som inget att erinra mot detaljplanen. Man
konstaterar tillsammans med nyttjanderittshavaren Sveriges Radio AB ett behov
finns av ndgon form av tillgéinglighetshinder for att skydda verksamheten pa
fastigheten mot intring. Man hyser oro for befarad bullerstérning i samband med
genomforandet da direktsdndning sker frin fastigheten men forutsitter att detta
10ses innan arbetet startar.

Man befarar att befintlig mast p4 fastigheten for sindning/mottagning kan pa-
verkas av nio vaningar héga hus.

Skrivelsen har senare kompletterats med ett uttalande frin Terracom, ansvarig for
masten, som anser att inga hinder foreligger for en utbyggnad enligt planen.

Kommentarer: Skrivelsen delges fastighetsiigaren for beaktande vid genomfs-
randet av planen.

Umei Energi. En ny transfgrmatorstation erfordras for att fi en bra elforsérjning
inom omridet. Erforderliga omrdden for befintlig station och den nya samt for
kabelstrik redovisas pa en karta.

Kommentarer: Transformatorstationerna samt ledningsreservaten redovisas i
planhandlingarna enligt Umed Energis onskemdl.

Luftfartsverket har inget att erinra mot detaljplanen.

Miljo- och hiilsoskydd bedémer planforslaget godtagbart frin miljé- och
hilsoskyddssynpunkt.

Samhiillsbyggnadskontoret, Brandférsvar & Sikerhet har inget att erinra mot
detaljplanen.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Ume4, januari 2006.
Detaljplanering

Olle Fors

Stadsarkitekt

060104131845473 doc06-01-04 13.20
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