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KOMMUN

LAGAKRAFTBEVIS

2006-03-23 DNR PLA 04-30

Detaljplan for fastigheten Vaktmistaren 16 m fl i Holmsund, Umea kommun

Planen har antagits av byggnadsndgmnden 2006-02-20, § 41

Kommunens beslut har inte §verklagats till Lansstyrelsen.

Kommunens antagandebeslut har vunnit laga kraft 2006-03-22.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Detaljplanering

f

Ingrid Lind orss

Kopia till:

Lansstyrelsen, Samhallsplanering

Stadsledningskontoret
Sékanden

Samhiillsbyggnadskontoret:

Geografisk information

Bygglov
Fastighetsbildning
060323143442175 2480 K POGoalzleS
Postadress Bestksadress Telefon Telelax Bankgiro e-post
Samhillsbyggnadskontoret  Stadshuset 090-16 14 15 (planexp) 090-16 1422 759-8899 samhallsbyggnadskontoret@ummea.se
Detaljplanering Skolgatan 31 A 090-16 10 00 (vx) Postgiro Org nummer
901 84 UMEA 62000-5 212000-2627
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KOMMUN

BYGGNADSNAMNDEN Dnr PLA 2004-30
PROTOKOLL

Beslutsdatum

2006-02-20 § 41 Justerarnas sign:
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/ ‘(X):\ - (—:L-/ zz/(

L

Fastighetsbeteckning:
Fastighetens adress:

Sokande:

Arendet avser:

Vaktmiistaren 16 m fl
Sandviksvigen—Persgatan (Holmsund)

Stadsledningskontoret
Utvecklingsavdelningen/ mark och exploatering

Detaljplan, antagande
vy

TJANSTEUTLATANDE: Handlaggare: Peder Seidegérd Sign: /

Syftet med detaljplanen dr att ge planmdssiga forutséittningar for uppférandet
av nio enfamiljshus, varav tre utfdres med souterrdngvaning och en gruppbo-
stad for socialtjdnstens behov.

Detaljplanen har upprittats av Samhillsbyggnadskontoret, Detaljplanering i
november 2005.

Planen har handlagts med enkelt planforfarande.

Samréd har héllits under tiden 30 november-21 december 2005.

Lansstyrelsen, lantméterimyndigheten, berérda sakidgare, kommunala och stat-
liga instanser har per brev givits méjlighet att framféra synpunkter pa forslaget.

Linsstyrelsen

Inom planomradet har tidigare funnits tre kulturhistoriskt véardefulla girdar en-
ligt Inventering och bevarandeftrslag fér Holmsund, 1983. Idag aterstar endast
en av dessa girdar. Det ir anmérkningsvirt att ett rivningslov uppenbarligen
har beviljats for de tvd andra girdarna.

Planbestimmelserna bor utformas med hinsyn till den dldre kvarvarande géar-
den. Bestimmelserna bor omfatta fasadmaterial, kulGrer, takimaterial etc. Ga-
rage 4r att féredra framfor carportar som bdr undvikas.

Kommentar: Som det dr omndmnt i planbeskrivningen sé ar planforslaget ut-
format si att ett bevarande av den éldre gardsgruppen ar mojlig. Samhills-
byggnadskontoret anser dock att ett bevarande sker pa ett frivilligt atagande
och att planbestdammelserna dirf6r inte kan utformas med hénsyn till den &ldre
gardsgruppen.

Holmsund- Obbola kommundelsnimnd
Ingen erinran.

Umea Energi AB

Den i plankartan g-markerade interngatan bor kompletteras med "u” for att ge
mdjlighet till att forldgga och sdkerstédlla kablar och kabelskap for omradets
elforsdrjning. Eventuelit behéver ett kabelskép flyttas dar interngatan ansluter

PSG0430bnfeb
06-02-23
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KOMMKMUN

... .. .a.
PROTOKOLL
Beslutsdatum

2006-02-20 § 41 Justerarnas sign:

r A
P A el

BESLUT:

mot Sandviksvégen. De tre souterrdngtomterna kommer att elforstrjas fran ett
kabelskap vid Persgatan.

Kommentar: Plankarta med bestimmelser, planbeskrivning och genomftran-
debeskrivning kompletteras.

Ovriga sakigare, kommunala och statliga instanser har ingen erinran.

SAMMANFATTNING
Inkomna synpunkter som har beaktats har berort underjordiska ledningar och

kabelskap.

Inkomna synpunkter som inte har beaktats har inkommit fran Léansstyrelsen.

Samhillsbyggnadskontoret beddmer att ovanstdende synpunkter inte fordrar
nagon ytterligare handliggning.

Byggnadsnimnden beslutar
att revidera detaljplanen

att anta den reviderade detaljplanen.

UPPLYSNINGAR:
Hur man 6verklagar, se bilaga UNDERRATTELSE

PSG0430bnfeb
06-02-23
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b mE A 1(2)
Antagandehandling
Dnr PLA 04-30

PLANBESKRIVNING

KOMMUN

Detaljplan for fastigheten VAKTMASTAREN 16 m fl i Holmsund, Ume3
kommun, Visterbottens lan.

HANDLINGAR

- Plankarta med bestimmelser och illustration
- Planbeskrivning

- Genomforandebeskrivning.

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen 4r att ge planmaéssiga forutséttningar for uppforandet av
nio enfamiljshus, varav tre enfamiljshus utféres med souterrdngvéning, och en
gruppbostad for socialtjdnstens behov.

PLANDATA

Planomradet dr beldget inom den sédra delen av kvarteret Vaktmastaren, norr om
befintlig forskola och séder om Sandviksskolan. Planomréadet ar i kommunal 4go.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
For planomradet géller stadsplan (Ho A1/67) antagen 1982-06-29.

Négon miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har inte uppréttats d& planforslaget
inte bedoms ge betydande miljépéaverkan.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Gillande plan anger for omradet bostadsédndamal och illustrationen pévisar par-
husbebyggelse. Emellertid har det visat sig att det har varit svért att realisera pla-
nens intentioner med parhus. Genom detta planforslag mojliggors det istillet att
uppfora friliggande enfamiljshus. Forslaget medger dven ett eventuellt bevarande
av ett dldre enfamiljshus med férrddsbyggnad (byggnaden 4r omnimnd i rapporten
“Inventering och bevarandeférslag 1983” fran Visterbottens museum).

For att bekréfta befintliga forhallanden 6vergér mark for bostadsbebyggelse,

enligt gillande stadsplan, i planomradets norra del till skolfastigheten.

Geotekniska forhillanden
Behovet av geoteknisk undersékning klarldggs i bygganmalan.

Natur

Planomradet dr obebyggt férutom ett dldre enbostadshus och uppvisar en omvix-
lande tit och gles blandskog. En gang- och cykelvig genomkorsar omridet i nord
sydlig riktning som sékerstills 1 detaljplanen.

Bostader

Planomréadet inrymmer 9 tomter, avsedda for friliggande enbostadshus i hogst tva

véningar med tillhdrande garage/carport. For tre av tomterna, i omridets dstra del,
ska souterrdngvéning anordnas pa grund av markens kraftiga lutning. Planomradet
inrymmer dven en gruppbostad for socialtjénstens behov. Fér ett flexibelt anvind-
ande av gruppbostadstomten éver tiden, medger dven planen bostadsandamal som
1 ovriga planen.

060] 30105436446.doc O6-01-30 11,10



/3

Antagandehandling 2(2)
PLANBESKRIVNING Dnr PLA 04-30

For att undvika alltfor langa husfasader rekommenderas att garage/carport byggs
fristdende eller att komplementbyggnad dtminstone atskiljs med ldnk och ges ett
tak vinkelratt mot huvudbyggnadens.

Fér att omradet, trots de tillkommande byggnadernas férmodade olika fasadkulérer,
ska fi en sammanhaillen karaktir ska byggnadernas tak ges en tegelréd karaktér.
Mindre, ej storande verksamhet samhorig med boendet, kan tillitas i komplement-
byggnaderna. Utdver huvudbyggnadens lidgenhet 4r det dven tillatet att inreda en
mindre ldgenhet for uthyming/generationsboende, antingen 1 huvudbyggnaden

eller som en del 1 komplementbyggnaden.

Trafik

De tre souterringtomterna i planomradets dstra del angérs fran Persgatan. Ovriga
foreslagna tomter angdrs via en intern gata som ansluts till Sandviksvigen i vister.
Korsningen mellan gdng- och cykelvagen och den interna gatan utformas sa att
viandning av storre fordon sasom exempelvis sopbilar mojliggors.

Byggteknik och teknisk forsiorjning

For att kunna uppfylla kommunens langsiktiga mél for en hallbar utveckling vid
planeringen for det framtida Umeé, rekommenderas for bostadsbyggnaders upp-
forande att byggmaterial viljs som ger sunda bostider. For att f4 sunda bostader
maste dven byggmetoder anvindas som férhindrar att fukt tillfors under byggske-
det. Val av material och byggmetoder ska géras med hiansyn till framtida &tervin-
ning och ateranvindning. Avfall ska kunna tas omhand via kéllsortering och kom-
postering av koks- och tridgardsavfall rekommenderas.

For installationer rekommenderas vidare att energisnéla system for vatten, upp-
varmning och ventilation installeras. Uppvarmningssystemet, som ska vara
vattenburet, ska kunna anslutas till fjirrvirme eller andra ur miljésynpunkt god-
tagbara energiformer.

En energiforbrukning for varme och ventilation som #r 10 % ldgre &n BBR 1999
(BFS 1998:38) bor efterstrivas.

Ett femledarsystem for el rekommenderas.

Den tillkommande bebyggelsen ansluts till kommunens vatten- och avloppsnat.
Detaljplanen medger att ledningar féar forlaggas i interngatan.

Tillganglighet
Byggnaderna och tomterna ska utformas sé att dessa kan anvindas av personer
med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Frigor av administrativ karaktidr behandlas i detaljplanens genomférandebeskriv-
ning.

REVIDERING
Planhandlingarna har kompletterats med att ledningar far forldggas i interngatan.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Umea november 2005
Detaljplanering O rev februgri 2006

Voo

Peder Seideg
Stadsarkitekt Planarkitekt

OB 30105836486 doc 2006-01-30 11:16
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KOMMUN
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ANTAGANDEHANDLING 1(2)

GENOMFORANDEBESKRIVNING Dur PLA 04-30

Detaljplan for fastigheten VAKTMASTAREN 16 m fl inom Holmsund i
Umed kommun, Visterbottens l4n

ORGANISATORISKA FRAGOR
Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen kan séttas att utgd arsskiftet ndrmast efter
minimitiden fem ar.

Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning

Fastighetsiigaren svarar for atgidrder inom kvartersmark.

Kommunen dr huvudman for angransande allmin plats.
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Syftet med planen dr att ge planmissiga forutsittningar f6r uppforandet av nio
enfamiljshus och en gruppbostad f6r socialtjdnstens behov. Tre av enfamiljs-
husen avses att utféras med souterringvaning.

Samtliga fastigheter inom planpmradet dr i kommunal 4go.

Lampliga fastigheter kan i forsta hand bildas genom ombildning av befintliga
fastigheter inom planomradet genom fastighetsreglering, men kan dven

nybildas genom avstyckning.

Tillkommande infartsvig frin Sandviksvigen kan inréttas som gemensamhets-
anldggning.

Omradet markerat med S i planens norra del blir genom planen del av
skolomrédet och bér 1 sin helhet Sverforas till Vaktmaistaren 16.

TEKNISKA FRAGOR

Grundforhdllanden m m

Behovet av geoteknisk undersSkning klarldggs 1 bygganmilan.

Teknisk forsorjning

I planen reserveras ett u-omrade for tillkommande VA-ledningar i lokalgatan.

Tillkommande bebyggelse kan anslutas till kommunalt ledningsnit for vatten
och avlopp.

0430Vaktmastaren.doc

06-02-06 11:46
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Uppviarmningssystemet skall vara vattenburet {or att kunna anslutas till
fjarrvarme eller andra ur miljésynpunkt godtagbara energiformer.

Trafik och parkering

En intern gata ansluter omradet till Sandviksvigen i vister, forutom de tre dstra
tomterna som fér sina utfarter mot Persgatan i Oster.

Parkering anordnas inom respektive tomtplats.

Genom planomradet stricker sig en befintlig gang- och cykelvig i nordsydlig
riktning vilken sikerstills som allmint tillgéinglig genom planen.
PLANEKONOMISKA FRAGOR

Umeé kommun svarar {6r alla planliggnings- och exploateringskostnader. Fér

mark som eventuellt méste tas i ansprék for ledningar och kabelskdp inom
planomradet skall ersittning inte utga.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Umea november 2005
Fastighetsbildning rev februari 2006

Carina Bjor6
Lantméitare
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SAMHALLSBYGGNADSKONTORET ARENDEBLAD Arkivnr: 2480K-P 06/105
Geografisk information - Planregistrering PNR Dnr: 06/330
Handlaggare:

Barbro Holmgren
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Registrering av atgérder:

VAKTMASTAREN 16 M.FL.Holmsund. Detaljplan.
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