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GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN

Upprattad 2003-10-1&
Reviderad 2004-03-01

ULf Sondell

Matning : Kl
Kartkonstruktion : MN

Kartstandard enligh HMK

Innehdllsstandard: 2 (1-2)
Lagesnoggrannhet : 3 (1-5)
Akfualitetsstandard : 2 (1-3)

Koordinatsystem i plan och hajd : Umeds lokala system resp RH 00

Karttecken enligt Umeds system 1985

Ursprung : Digital primarkarta 425D, 426A

Flygfotografering 3r : 1968 fran 800 meters hdjd

Kartan kompletterad betraffande fastighetsindelning,byggnader och vagar

Under jordiska ledningar redovisas ej pa grundkartan

Plangranser, -bestammelser redovisas ej pa grundkartan

Godkand ur sekretessynpunkt for spridning:

Upphavsratt : Umed kommun Zﬁm'ﬂ

Skala 12000

1 1 1 1

Ho jdinformation: Redovisad enbart for del av karta

PLANBESTAMMELSER

Foljande gdller inom omrdden med nedanstdende beteckningar.
Odr beteckning saknas gdller bestdmmelsen inom hela planomrddet.
Endast angiven anvdndning och utformning &r filldten.

GRANSBE TECKNINGAR
e s+ Linje ritad 3 meter utanftr planomrddefs grdns

e + e ANVANNINGSQrdns
——--—— Egenskapsgrdns

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS
Trafik mellan omrdden

[LOKALGATA] Lokaltrafik
C BB ] Anlagd park

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
[_B | Bostider

[C—E—] Tekniska anldggningar
1 Industri

[P 1 Parkering
C—1T ] Trafik

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER
+0.0 Ftreskriven htijd tiver nollplanet

UTNYTTJANDEGRAD
eq 00 Hogsta exploateringsgrad i bruttoarea per fastighetsarea
€, o000 Storsta bruttoarea i m2 ovan mark
ey Hela byggratten i nord- sydlig rikining ska utnyttjas

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken f&r inte bebyggas

[ o%c% ol Parkeri igsddck
Foseae] Marken far endast bebyggas med skirmtak och garage
u Marken skall vara fillgdnglig for allmdnna underjordiska ledningar

MARKENS ANORDNANDE
f—e-- o] Stingsel skall finnas
dtervstn  Rtervinningsstation far anordnas

UTFORMNING, UTFORANDE

Utformning

Byggnadshdjden fd hiigst vara
65 m for byggnader i 2 van
100 m .- 3 van
BOm -—w- 4 van
16.0 m - 5§ van
190 m —w- 6 van
220 m - 7 van
250 m - 8 van
280 m -w- 9 vdn
310 m --- 10 van

<a> Hogsta byggnadshtiid i meter
II,X Hogsta antal vaningar
II-VIIT  L4gsta respektive hiigsta antal vaningar
Vq Ldgenheter orienterade enkelsidigh mot tister far inte frekomma

Utseende

Bebyggelsen ska utformas med vita fasader och med takbeldggning i
morkgrd kultr.

STORNINGSSKYDD

Byggnaderna skall ges en fasadisolering som medfr en dygnsekvivalent
bullernivd inomhus ftir bostdderna ej tiverstigande 30 dB(A) med hdnsyn
fill vagtrafikbuller. Den maximala ludnivan inomhus nattetid far ej tiverstiga
45dB(A). Sttrningar skall infe dverskrida 55 dB(A) pd balkonger, lek- och
rekreationsytor.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
- Genomftrandetiden utgdr vid rsskiftet narmast tio &r effer laga kraft

ANTAGANDEHANDLING BESLUT
Till planen hor: Antagen KF 2005-02-28

- plankarta med bestdmmelser Laga kraft 2005-03-29
- illustrationer Vidimeras

- planbeskrivning

- genomftirandebeskrivning

Detaljplan for fastigheten STADSLIDEN 5:1 m fl

(MARIESTRAND) inom stadsdelen MARIEHEM
i UMEA KOMMUN, Vasterbottens L&n

Samhdllsbyggnadskontoret i okfober 2004

Reviderad i januari 2005

%C@M Tontude;

Olle Forsgren
Stadsarkitekt

Lars Wendel Berfil Lidén

Arkitekt, WSP Arkitektur Arkitekt, WSP Arkitektur

2480K-P05/86




U M E A LAGAKRAFTBEVIS

2005-03-30 DNR PLA 03-9

Detaljpian for fastigheten Stadsliden 5:1 (Mariestrand) inom stadsdelen
Mariehem 1 Umed kommun

Planen har antagits av kommunfullmiktige 2005-02-28, § 33
Kommunens beslut har inte 6verklagats till Lansstyrelsen.

Kommunens antagandebeslut har vunnit laga kraft 2005-03-29.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
Detaljplanering

 hilferr

Ingrid Lindforss

Kopia till:

Lansstyrelsen, Samhéllsplanering
Stadsledningskontoret

Soékanden

Samhdllsbyggnadskontoret:
Geografisk information

Bygglov
o Fastighetsbildning
Y
i 050330155626500 2480 K P O 5 / 86)05-0\.31: 160
i Postadress Beséksadress Telefon Telefax Bankgiro e-post
~ Samhillsbyggnadskontoret  Stadshuset 090-16 14 15 (plancxp) 090-16 14 22 759-8899 samhalisbyggnadskontorct@umea sc
Dctaljplanening Skolgatan 31 A 090-16 10 00 (vx) Postgiro Org nummer

901 84 UMEA 62000-5 212000-2627
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UMEA KOMMUN ¢+ PROTOKOLL 1(50)
Kommunfullmiktige 2005-02-28
Plats och tid Kommunfullmiktiges sessionssal
klockan 09.00-12.00, 13.00-17.45
Beslutande Se separat lista
Ersdttare Se separat lista
Ovriga deltagande Ingalill Bengtsson, namndsadminstratdr
J6rgen Boman, pressinformatér
Olof Burstrom, ekonomidirektor
Carina Lidgren, kommunjurist
Justeringens 2005-03-07, kI 15.00 pé sekreterarens tjdnsterum, stadshuset
tid och plats
Utses att justera
Underskrifter 4‘ / 7"“ Paragrafer
Sekreterare 4//(?’ b ,/a/e 27-50
efa Flumé 9 :
 Ordforande U(/(j’\’ @/{/V(/l/‘
' Ulla 0m<gip \‘.3
Justerande S W/ &) /{/'V{ L
Christer Paulsson /Anders Aglepf
BEVIS
Justering har tillkinnagivits genom anslag
Organ Kommunfullméktige
Sammantradesdatum 2005-02-28 :
Datum for anslags Datum for anslags
uppsittande 2005-03-08 nedtagande 2005-03-30
Forvaringsplats
for protokollet /SZe/d;ingskontoret, kansliet
p e ,
Underskrift g’ /%C; CeZF A

Kerstin Magnusson
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UMEA KOMMUN PROTOKOLL 19
Kommunfullmdktige - HRN3005-02-28
PLU§ 107/04 2004.376 214
§ 24
KS §16
KF §33

Detaliplan for Stadsliden 5:1 m.fl. (Mariestrand) - antagande

Sambhaillsbygenadskontoret har i samradsremiss 2004-05-06 be-
rett planeringsutskottet mojlighet att yttra sig i drendet.

Planhandlingarna bifogas protokollet. BILAGA

Stadsledningskontoret har i yttrande 2004-05-25 anfért foljande:

~ Bakgrund

Detaljplaneforslaget avser att mojliggdra utbyggnad av
bostadsbebyggelsen pd Mariehem, &ster om befintlig bebyggelse
i omrédet mellan Mariehemsvégen och Kolbécksvéigen. Planen
avser dven att forbéttra parkeringsméjligheterna vid Mariehems
centrum.

Fomyelse och komplettering av bebyggelse i befintliga stadsdelar
ar generellt sett forenligt med Gversiktsplanen. Den foreslagna
lokaliseringen och planutformningen beddms ur dvergripande
synpunkt méjliggora en for Mariehem limplig kompletterande
bebyggelse, som kan byggas ut i etapper.

Etapputbyggnaden torde ske Gver en langre tid. De kontakter med
tankbara byggherrar som utvecklingsavdelningen haft indikerar
att olika 16sningar successivt kan framkomma pa hur bebyggel-
sen kan utformas. Det dr ocksd visentligt att den Idnga mer eller
mindre sammanhingande bebyggelsen langs Kolbdcksvigen kan
utformas tilltalande och med ldmpliga variationer for att sa langt
mojligt undvika en kinsla av helt sammanhéngande ”mur”. Det
bor darfor dvervigas om en storre flexibilitet 1 utformning, kan-
ske i kombination med andra byggnadselement med bullerav-
skiarmande effekt, samt helt eller delvis hogre hushdjder narmast
Kolbicksvigen kan medges, utan att for den skull ge avkall pa
det grundldggande och helt nddvindiga kravet pd bebyggelsens

bulleravskdrmande funktion.

Justeringsmdnnens sign

Utdragsbestyrkande

LM e
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UMEA KOMMUN

Kommunfullmdktige

PROTOKOLL 20

2005-02-28

PLU

PLU

Planeringsutskottet beslutar

att tillstyrka planforslaget med kommentarer enligt stadsled-
ningskontorets utldtande.

Planeringsutskottet terupptar drendet 2005-02-08.
Stadsledningskontoret anfor i skrivelse 2005-01-31 féljande:

Bakgrund
Detaljplaneforslaget avser att méjliggdra utbyggnad av bostads-

bebyggelsen pa Marichem, dster om befintlig bebyggelse i omra-
det mellan Mariehemsvigen och Kolbdcksvagen. Planen avser
dven att forbittra parkeringsmojligheterna vid Mariehems cent-

rum.

Planforslaget bedoms forenligt med dversiktsplanen.

Det mojliggor en for Mariehem lamplig kompletterande bebyg-
gelse, som kan byggas ut i etapper.

De fragor om buller, riskanalyser och inverkan pa angrénsande
omrade som framkommit under planprocessen bedéms vil hante-
rade. Vissa kvarstiende invindningar som ¢j fullt ut tillgodosetts
finns, men med de justeringar som gjorts i planhandlingarna far
de anses rimligt avvdgda mot dvriga intressen.

Planeringsutskottets forslag:

Kommunfullméktige beslutar

att anta detaljplan for Stadsliden 5:1 m.fl. (Mariestrand).

Justeringsmdnnens sign

Utdragsbestyrkande

L oM ey
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UMEA KOMMUN PROTOKOLL 21

Kommunfullmdktige 2005-02-28

Protokollsanteckning

Vinsterpartiet menar att det saknas ett cykelstrak genom omra-

det.
Ska man p3 ett tryggt sitt ta sig i nord-sydlig riktning méste det
inrymmas en cykelvig genom Mariestrand. Eva Arvidsson (v)

KS Kommunstyrelsens forslag:

Enligt planeringsutskottet.

Kommunfullmiktiges behandling av drendet.
Féljande yttrar sig:

Ingrid Eriksson, Ingemar Dalgard och Ari Leinonen.

KF Kommunfullmiktige beslutar

att anta detaljplan for Stadsliden 5:1 m.fl. (Mariestrand).

Justeringsmdnnens sign Utdragsbestyrkande

() M ES
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UMEA KOMMUN
Byggnadsnamnden

/3
SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammartradesdatum

2005-01-17

Plats och tid

Besliutande

Ersdftare

Ovriga deltagande

Utses att justera

Justeringens plats

Byggnadsnamndens sammantradesrum, kl 13.15-16.20

Asa Ogren (s), ordfdrande
Anders Sellstrom (kd), vice ordférande
Patrick Nygren (s)

Karin Svedlert (s)
Ingemar Jangvad (s}
Hans Lindberg (s)

Farrokh Farrokhi (fp)
Cecilia Bergstrom (c)
Ulrik Berg (m)

Per Glov Ljung (v)

Gunilla Jénsson (v)

Stig Lundstrom (s)
Roger Behrendtz (s)

Lennart Degerliden (fp)

Ingemar Dalgard (m)
Elisabet Marklund (mp)
Orjan Mikaelsson (v)

Margaretha Alfredsson, férvaltningschef
Bdrje Nordstrém, lantmatare

Oile Forsgren, stadsarkitekt

Anders Berg, v stadsarkitekt

Ulf Sondell, stadsingenjor

Maria Edeholt, informator

Veronica Hultman, praktikant

Carina Lidgren, kommunjurist, § 14

Anders Sellstrém

Samhallsbyggnadskontoret 2005-01-24

och tid : C% X
"%"‘L' 6 M/m/ Paragrafer 1-21

Underskrifter  Setceterars Ann-é(ristin Lundstrém ‘

Ordftrande

Justerare

BEVIS
Justeringen har tillk&nnagivits genocm anslag

Organ Byggnadsnamnden
Sammantradesdatum 2005-01-17
Datum for anslags 2005-01-26 Datum fér anslags  2005-02-16

uppsattande

Forvaringsplats for
protokollet

Underskrift

nedtagande

Sambhalisbyggnadskontoret

- Yy, Déﬂtéﬁ”(

Ann-Kristin Lundstrém
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CmE A
BYGGNADSNAMNDEN
PROTOKOLL Dnr PLA 2003-09
Beslutsdatum
2005-01-17 §13 J\)g ‘
KOMMUN “””‘aﬁgm
| | il
Fastighetsbeteckning; Stadsliden 5:1 m fl (Mariestrand)
Sokande: Mark och Exploatering

Arendet avser:

Detaljplan, for godkénnande

TJANSTEUTLATANDE: Handlaggare: WSP Arkitektur, Lars Wendel, Bertil Lidén  Sign: /

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora att Mariehem byggs ut 1 smi etapper
med totalt cirka 600 ldgenheter, att anpassa gatuniitet till den planerade om-
byggnaden av Kolbicksvigen till europavig 4 samt att ge mojligheter tiil for-
nyelse av Mariehems centrum.

Detaljplanen &r uppréttad av WSP Arkitektur och handlagts med normalt plan-
forfarande. -

Samrad har &gt rum under tiden 2004-05-06-2004-05-31.

Den har varit utstilld for granskning under tiden 2004-11-19-2004-12-10.
Linsstyrelsen, fastighetsbildningsmyndigheten, berdrda sakigare, kommunala
och statliga instanser har per brev givits mojlighet att framfora synpunkter pa
fGrslaget.

Underrittelse om utstéillningen har skett genom kungérelse pA kommunens an-
slagstavla samt i Visterbottens Folkblad och Visterbottens Kuriren den 12 no-
vember 2004.

Féljande yttranden har inkommit till Samhéllsbyggnadskontoret:

Kommunstyrelsens planeringsutskott rekommenderar byggnadsndmnden att
inte ta med en bestimmelse som fastslar utglesning av grandungen mot Nyda-
lasjoén.

Kommentarer: Planeringsutskottets rekommendation tiligodoses genom att
planbeskrivningen revideras dir avsnittet om utglesning av skogen mellan
Kolbdcksvigen och Nydalasjon utgar.

Linsstyrelsen. Utover tidigare lamnade synpunkter under samradsskedet me-
nar Linsstyrelsen att risken f6r otnskade héndelser av farligt gods med utsldpp
av t.ex. farliga imnen beaktas. En riskanalys kommer att genomfGras for vig-

projektet och dven i detaljplanen bér en sikerhetsbedomning goras kring risker

kopplade till farligt gods och vilken paverkan dessa eventuellt har for utform-
ningen av foreslagen bebyggelse. Samordning bor ske med vigprojektet.

Val av byggnadernas fasadmaterial for att reducera reflektion av trafikbuller
mot Nydalasjon bor sikerstillas i detaljplanen.

P103.09bnprot.doc
05-01-21
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PROTOKOLL

Beslutsdatum

2005-01-17  § 13 i%:l\ |
usferamas sign:
ﬁ alil

Dnr PLA 2003-09

Liansstyrelsen anser att detaljplanen 4r av sddan dignitet att den ska antas av
kommunfullmiktige.

Kommentarer: Detaljplanebeskrivningen kompletteras med en sdikerhetsbe-
domning som samordnas med riskanalysen for vigprojekiet.

Ljudreflektionen fran husfasaderna berdknas innebdra att ljudnivén vid Kol-
bdcksvigen okar med 1 till 2 dBA. Vid Nydalasjin kommer ékningen knappast
att vara fornimbar. Utformningen och val av fasadmaterial kommer att provas
i samband med handldggningen av byggloven. Linsstyrelsens synpunkter om
Jfasadernas ljudreflektion delges utsedda byggherrar.

Miljo- och hﬁlsoskyddsnﬁmnden. Niamnden anser att kraven pé trafikbuller-
niva inomhus och utomhus kan tillgodoses.

Nydalasjén, som 4r kommunens viktigaste tdtortsnira sjo, 4r kénslig for nér-
saltbelastning. Infor utstidllningen har planhandlingarna kompletterats med en
utredning “Dagvatten — Berdkning av fororeningsinnehdll och effekten ireci-
pienten”. Ndmnden gor beddmningen att om Mariestrand byggs ut s har hela
utrymmet for vad sjon kan tala ianspraktagits, dvs ingen ytterligare belastning
kan accepteras. '

Kommunen bér ta initiativ till en diskussion angdende planeringen runt sjon. I
avvaktan pd resultatet av denna bor slutligt stdllningstagande i plandrendet av-
vaktas.

Kommentarer: 1 utredningen berérande dagvattenutsidppet | Nydalasjon kon-
stateras att en ldsning med damm bedoms genomforbar och medfér ingen be-
tydande forindring for Nydalasjon jamfort med nuldget. 1utredningen nimns
ocksd att de teoretiska virden som ligger till grund for bedémningen sannolikt
dr nagot overdrivna. Fragan om Nydalasjons paverkan betrdffande ovriga
planerade omrdden vid sjon hanteras inte inom ramen for denna detaljplan.

Riksbyggen och Skanska. Riksbyggen och Skanska har som utsedda exploa-
térer framfort synpunkter pa detaljplanens redovisning. Man onskar att detalj-
planen gérs mer flexibel ddr bl.a. anslutningsgatornas ldgen far "fiyta” och an-
passas placeringsmissigt i forhallande till etappindelning, husutformning etc.
Man dnskar #ven en flytande grians mellan hoghusbebyggelsen mot Kolbdcks-
vigen och den lagre bebyggelsen mot Mariehemsvéagen. En del andra fragor
som t.ex. placeringen av tekniska anldggningar vill man diskutera innan planen

spikas.

Kommentarer: Efter utstillningen har samrad hallits med Riksbyggen och
Skanska. Det konstaterades att det utkast man tillsammans har utarbetat val
dverensstimmer med intentionerna i det utstdllda planforslaget. Nagra avvi-
kelser fran planens redovisning foranleder att plankartan bor justeras. Inom
den norra delen av det tilldelade omrédet, mellan parkomradet i norr och lo-

P103.0Sbnprot.doc
05-01-21

27)
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Beslutsdatum

Dnr PLA 2003-09

2005-01-17  §13 \@ .
erarnag sign;
B il

kalgatan mot Nydalasjon, utgar de markerade angéringsgatorna for att gora
planen mer flexibel. For det sydligaste kvarteret gors planen mer flexibel ge-
nom att bland annat mojliggéra losningar utan parkeringsdick. Planens in-
tentioner med tva punkthus som landmdrken behdlls.

Revideringen innebdr att de framforda synpunkterna tillgodosetts.

Det nordligaste kvarteret ges samma flexibilitet med slopade angdringsgaror.

UMEVA. Kulverteringen av befintligt dike forutsétts finansieras som mark-
och exploateringskostnad. '

Kommentarer: Skrivelsen delges kommunens exploateringsavdelning.
Umea3 energi har ingen erinran mot detaljplanen.

Brf Trandansen. Bostadsrittforeningen anser att det aktuella planomridet i
sig kan passa for bostadsbebyggelse eftersom grundldggande infrastruktur
finns tillgdnglig och befintlig lokal service kan tryggas. Man menar att andra
virden har betydelse for Mariehem och for Umeé 1 6vrigt och kommer dérfor
med foljande uppmaningar:
* Glesa inte ut skogen vid Nydalasjon. Virna och utveckla i stillet omradet
som skyddat friluftsomrade, ett virde for Umea som helhet.
¢ Om Kolbicksvégen byggs om till E4 med 90-standard far det en negativ
inverkan pa savil det aktuella planomrddet som Mariehem 1 dvrigt. 70-vég
rdcker till. 90-véig och pafartsramper riskerar att avgrédnsa bostadsomradena
~ frin Nydalasjén.
Fler &tervinningsstationer behovs.
Skydda befintliga trad vid Mariehemsvigen.
Vilj det alternativ som ger 6ppnare bebyggelse.
Begrinsa antalet utfarter mot Mariehemsvigen.

Kommentarer: Planbeskrivningens textavsnitt betrdffande utglesningen av
skogen mellan Kolbdcksvigen och Nydalasjon utgdr. Synpunkterna betrdf-
Jande Kolbdcksvigens ombyggnad éverldmnas till Végprojektet.

Tva atervinningsstationer har ansetts tillfyllest inom planomrddet eftersom
flera bostadsgrupper inom Mariehem ordnar egna stationer.

Mariehems socialdemokratiska forening. Eftersom planomradet ingdr i
stadsdelen Mariechem anser foreningen det sjdlvklart att f3 yttra sig i drendet
och undrar varfér man inte blivit kontaktade under samradsskedet. Man vill i
framtiden vara remissinstans i planeringsprocessen.

Féreningen staller sig positiv till den planerade bostadsbebyggelsen men fram-
for en del synpunkter som bor beaktas:

- P103.09bnprot.doc
05-01-21
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Beslutsdatum

2005-01-17  §13

l-OHMl;H | %@%@gnrmd

¢ Den returstation som ska flyttas inom parkeringen vid Mariehems centrum
bor placeras under tak,

¢ Den uppdelning av bostadsbebyggelsen mot Kolbdcksvigen for punkthus,
gator och parkstrak innebir att trafikbuller ges en oldmplig “infart” mot
Mariehemsomradet. ‘

o Den vita firgskalan paA Mariehem maste beh4llas och far inte brytas.

& Losningen med parkeringsplatser mellan bostadsmuren och Kolbé4cksviigen
dr olycklig eftersom fOrsta intrycket man som bilist fAr av Umed nér man
kommer norrifrén &r en parkering,

s Man protesterar mot utglesningen av skogen mellan Kolbicksvigen och
Nydalasjén som redovisas i planbeskrivningen. Nydalasjon 4r ett av Umeds
storsta och finaste rekreationsomraden som till varje pris maste skyddas.
Rekreationsomradet far inte offras for att de som bor inom planomradet ska
far en bittre utsikt. Dessutom maste skogen behdllas som en bullerddmp-
ning mot sj6n.

o Parkomradet i Morkullevagens forlangning bor inte anvdndas for
vattenspeglar, I stdllet bor omradet anvindas som lekyta fér barn eller som
en ny dventyrspark.

¢ Den barnomsorg som finns inom omradet dr idag dr redan fulltecknad. Det
4r darfor viktigt att det inom Mariestrand planeras for en egen forskola.

- Utbyggnaden av Mariestrand bor ske sd snabbt som mgjligt och inte i etap-
per som kan innebéra att omradet ser ut som en byggarbetsplats under en
langre tid.

o Ligenheterna bor férberedas for killsortering och en killsorteringsanligg-
ning bor anldggas inom omradet.

¢ Bostiderna inom omradet b6r gdma bestd av hyresldgenheter och egnahem.
Ligenheterna kan gédrna vara i storleksordningen 2-5-rummare, de stérre
med uthyrningsrum. En del av ldgenheterna kan gidma utgéras av studentbo-
stader.

e Dagvattenutslidppen i Nydalasjén kan pdverkas med fororeningar. Detta
maste utredas mycket noggrant innan byggnationen pabdrjas.

e Mojligheterna till en fomyelse av Mariehems centrum bér tas tillvara och
bor behélla sin struktur som stadsdelcentrum som idag. Séllankdpshandel
kan exempelvis forldggas till omrédet.

o Bullerddmpande atgérder erfordras for bostdderna ndrmast Kolbacksvégen
men dven Vigverket har ett ansvar for atgérder intill blivande E4.

o Det ir viktigt att bostadshuset mot Kolbdcksvigen byggs iolika h&jder for
att eliminera effekten av en bostadsmur.

Dnr PLA 2003-09

Kommentarer: Planbeskrivningens textavsnitt betrdffande utglesningen av
skogen mellan Kolbdcksvdgen och Nydalasjon utgar.

Prognoser for forskoleplatser i'omradet visar att beldggningen blir ungefirligt
densamma ndr bostadsomrddet successivt tas i ansprék om ndgra ar som vad
dagens situation innebar.
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Foreningens ovriga synpunkter delges kommunens exploateringsavdelning,
Parkavdelningen, utsedda byggherrar, Umeva och Vagprojektet for Kolbdcks-
vdgens ombyggnad

Naturskyddsforeningen i Umea. Foreningen beskriver det stora vdrde som

skogsomradet mellan Kolbicksvigen och Nydalasjon har samt Nydalaomra-

dets stora virde for Umeds vixande befolkning. Man sammanfattar sina syn-

punkter:

o Stoppa skogsavverkningarna kring Nydalasjén!

e Avverka, gallra eller utglesa inte skogen mellan Kolbécksvigen och
Nydalasjon.

¢ Inforliva aktuell granskog i det stadsplanerade omradet Mariestrand som fri-
luftsskog utan avverkning.

o Sikra Nydalasjon som attraktivt och fungerande frilufisomréide.

Kommentarer: Planbeskrivningens textavsnitt betrdffande utglesningen av
skogen mellan Kolbdcksvigen och Nydalasjon utgar.
Féreningens synpunkter delges kommunens exploateringsavdelning.

Niitverket for Nydalas nyttjare. Nitverket, genom Gudrun Norstedt, védnder
sig mot den utglesning av vegetationen som beskrivs i planhandlingarna. Man
menar att skogen 4r en ovérderlig del av Nydalaomradet, ett av Umeds allra
viktigaste och mest vilbesokta friluftsomraden. Nétverket foreslar att det
stycke som beror utglesningen av vegetationen mot Nydalasjon ska strykas ur
planbeskrivningen och uppmanar politikerna att framover och i alla samman-
hang virna Nydala friluftsomrade och dess stora kvalitéer.

Kommentarer: Planbeskrivningens textavsnitt betrdffande uiglesningen av
skogen mellan Kolbdcksvagen och Nydalasjon uigar.
Skrivelsen delges kommunens exploateringsavdelning.

Erland Skollerhorn, Kemigriind 28, Umed. I skrivelsen avstyrks detaljpla-
nen i delen som avser avverkningen av skogen mellan Kolbicksvigen och
Nydalasj6n. Skogen bér bevaras for att inte forsimra naturkénslan vid vistelse
vid sjon och for att utgdra skydd mot diffus damning frin trafiken och som
bullerdimpare dtminstone i nigon grad for rorligt friluftshiv.

Kommentarer: Planbeskrivningens textavsnitt betrdffande wtglesningen av
skogen mellan Kolbdcksvigen och Nydalasjon uigar.

Eva Lindberg, Ostra Strandgatan 36, Umea. I skrivelsen ifragasatts lamp-
ligheten av att anvinda bostadshus for att ddmpa buller. Kan garanti 1dmnas for
att ljudnivierna i husen inte blir fr hoga? Har man méjlighet att Sppna fons-
ter? Aven avgaser fran bilarna kan vara besviirande. Att skogsomridet mellan
Mariehemsviigen och Kolbidcksvigen saknar betydelse for boende pd Marie-

P103.09bnprot.doc 5(7}
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hem ifrdgasitts. Har ndgon undersékning om de boende pad Mariehem utnyttjar
omrédet gjorts? Av de redovisade alternativen forordas alt 2.

Avslutningsvis avstyrks utglesningen av vegetationen mellan Kolbiacksvigen
och Nydalasjén.

DnrPLA 2003-09

Kommentarer: Bedémningar har gjorts av vilka forutsdtiningar som finns att
bygga bostéder i Kolbdcksvigens néirhet. Planbestimmelser har inforts som
anger vilka bullernivder som inte far overskridas och att enkelsidigt oriente-
rade ldgenheter mot éster inte far uppforas.

Inga erinringar fran ndarboende har framforts mot att skogsomradet tas i an-
sprék for bostider, enbart synpunkter betrdffande tdthet, utfarter mm.
Planbeskrivningens textavsnitt betrdffande utglesningen av skogen mellan
Kolbdicksviigen och Nydalasjon utgar.

Goran Eriksson, Tvirigatan 24, Umea. [ skrivelsen framfors synpunkter pd
att:

Omradet blir for hart exploaterat, méste goras rymligare. Om omradet ska be-
byggas maste en bostadsmur uppftras som ger ett kompakt och trist intryck.
En stor del av de grona orérda lungorna intill Mariehemsomradet forsvinner.
Det naturliga &r att behélla omradet ordrt. Den idyll som Nydalasj6n utgr for-
stérs om skogen glesas ut.

Kommentarer: Se kommentarer under ovanstdende skrivelser.

- Alidhem-Sofiehems socialdemokratiska férening samt Tomtebo socialde-
mokratiska forening. 1 en gemensam skrivelse fran de socialdemokratiska fo-
reningarnas ordfdrande menar man att den beskrivna utglesningen av skogen
mot Nydalasjon kommer att innebdra ett hot mot rekreationsomrddet. Man an-
ser att skogen ska behallas och bullerskydd anordnas vi Kolbdcksvigen.

Kommentarer: Planbeskrivningens textavsnitt betrdffande utglesningen av
skogen mellan Kolbdcksvdgen och Nydalasjon utgdr.
Skrivelsen delges kommunens exploateringsavdelning.

Mattias Nilsson, Lisa Harding, Agneta Hult, Carin Niislund, Johnny
Hansson har limnat in e-postskrivelser. Skrivelserna har inte undertecknats

trots uppmaning fran Samhillbyggnadskontoret.

P103 09bnprot.doc 6(7)
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SAMMANFATTNING

¢ Plankartan revideras med avseende pé flexibilitet enligt skrivelsen frin
Riksbyggen och Skanska och det samrad som hallits med byggherrama.
Planbeskrivningen och genomftrandebeskrivningen revideras med avse-
ende pa denna revidering.

¢ Planbeskrivningens redovisning av den tinkta utglesningen av skogen mel-
lan Kolbacksvdgen och Nydalasjon utgér.

- Kvarstaende synpunkter som inte kunnat tillgodoses har framforts av fol-
jande sakégare: .
-/ 1 utstillningsskedet: Linsstyrelsen ) ;
Mil;6- och hélsoskyddsndmnden s
Brf Trandansen i

\J1 samradsskedet: Lansstyrelsen .
Tre fértroendevalda i brf Trandansen :

v Dessutom finns kvarvarande synpunkter som inte kunnat tillgodoses fran f6l-
jande (ej sakégare):
vI utstdllningsskedet: Martehems socialdemokratiska férening
Naturskyddsforeningen i Umea
Nitverket for Nydalas nyttjare
Erland Skoéllerhorn
Eva Lindberg
Goran Eriksson
| sosuodibadad Alidhem-Sofiehems socialdemokratiska forening samt
Tomtebo socialdemokratiska forening

Revideringen &r inte s& omfattande att ny utstdllning erfordras.

Byggnadsnimnden beslutar

att godkinna detaljplanen med foreslagna revideringar och
att fora planen till kommunfullmaiktige for antagande.

Ok

%7
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Dar PLA 03-09
PLANBESKRIVNING

Detaljplan for fastigheten STADSLIDEN 5:1 m fl (MARIESTRAND) inom
stadsdelen MARIEHEM i Umed kommun, Visterbottens lan

HANDLINGAR

- Plankarta med bestimmelser
- Planbeskrivning

- Genomfbrandebeskrivning

- Samradsredogorelse

- Illustrationer

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora att Mariehem byggs ut i smé etapper
med totalt cirka 600 ligenheter, att anpassa gatunitet till den planerade ombygg-
naden av Kolbicksvigen till europavig 4 samt att ge mdjligheter till fornyelse
av Mariehems centrum.

PLANDATA

Planomridet utgdrs av omridet mellan Mariehemsvégen och Kolbacksvigen
samt omradet dster om Mariehems centrum samt anslutningar till den planerade
ombyggnaden av Kolbacksvigen.

Umea kommun #r dgare till marken inom exploateringsomridet.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Foér planomrédet giller versiktsplan, Opl 98, antagen av kommunfullméktige
1998-05-25. Detaljplanen dverensstimmer i alit vdsentligt med dversiktsplanen.
For omradet giller detaljplaner, stadsplaner, som faststillts 1973-06-04, 2480K-
P148/1973 (227 C) och 2480K-P20/1974 (229 C) samt 1978-12-29 2480K-
P48/1979 (261 B).

Nigon separat miljdkonsekvensbeskrivning har inte bedémts vara nédvéndig 1
planirendet. Den miljopaverkan som ombyggnaden av Kolbédcksvégen innebar
for omradet redovisas i vigprojektet och har utgjort underlag for detaljplanen.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Allmiint

Nir Ume& vixer ar det naturligt att fortdta den bebyggelse som redan finns i sta-
den. Befintliga och fungerande samhillsfunktioner som skola, vardcentral,
affirscentrum m m kan nyttjas. Dessutom gynnas befintlig service av ett storre
kundunderlag.

Detta ir fullt tillimpbart for Mariehem som ligger pa nira avstand till Umeds tvé
stdrsta arbetsplatser, universitetet och regionsjukhuset och samtidigt vid rekrea-

HS0TIT113257831.doc
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tionsomradet Nydalas)on. Mellan Mariehemsvigen och Kolbacksvagen ligger ctt
omréade, dér det finns goda mdjligheter att skapa en attraktiv boendemilj6. Om-
rédet beddms rymma 500-650 lagenheter.

For att gora detta mojligt, maste bostadsomradet skyddas fran buller fran den
framtida E4, vilken far en berdknad trafik pa 12 300 fordon/dygn &r 2015. 1 stal-
let for sikthindrande bullerplank/-vallar utformas bostadsbebyggelsen som en
bullerddmpande “bostadsmur” mot Kolbdcksvégen. P4 s sitt skapas ocksa
skyddade gardar i véster.

Samtidigt med omdaningen av vig- och gatustrukturen kring omradet méjlig-
g0rs en stérre parkering dster om Mariehems centrum genom att Mariehems-
végen flyttas sdderut. AstraZenecas industrifastighet berors av detta, men kom-
penseras genom att utokas mot oster.,

Inom Mariehemsomradet finns flera foretagsetableringar, frimst i anslutning till
Mariehemsvégen. Inom foretagens fastigheter finns erforderliga expansions-
mojligheter. I valet mellan att upplata aktuellt omrade for bostider eller arbets-
lokaler har bostadsanvdndningen av omradet bedémts bést tillgodose stadsdelens
behov.

Natur

Mark och vegetation mm

Omradet mellan Mariehemsvagen och Kolbéacksvigen saknar helt bebyggelse
och vegetationen bestar till stor del av granskog och 16vsly. Mot norr férekom-
mer dven en del tallinslag.

Inom omradet finns tva stenmurar och en husgrund. Visterbottens museum har i
en inventering utford i september 2004 inte patraffat forhistoriska lamningar.
Intill Mariehemsvigen finns bjérkar som har stor betydelse for omradet. En
mindre bilvdg gir genom den sodra delen frdn Mariehemsvigen mot Nydalasjon
och en géng- och cykelvig passerar omradet i Morkullevigens forlangning.
Bagge gdr i vagtunnlar under Kolbacksvagen.

Den vistra och sodra delen av planomradet utgors av gatumark och parkering.
Fjarrvarmeledningar samt ledningar for vatten- och avlopp finns utbyggda. En
returgdrd for avfall finns inom planomrédet och ytterligare en finns inom Marie-
hems centrums parkeringsomrade.

Geotekniska forhédllanden

En Sversiktlig geoteknisk undersékning har utforts av WSP Sambhillsbyggnad
under hosten 2003. Av undersékningen framgar att marken i huvudsak utgors av
fast lagrad sandig, siltig morin. Vegetationsskiktet ar tunt, oftast kring 0,2 me-
ter. Ytmorénen, dven den fast lagrad, bestar av grus, sand och sten med viss hu-
musbildning. Grundvattenytan ligger pd 0 — ca 1,5 meters djup under markytan.
Morinen kan betraktas som mattligt tjallyftande.

Bebyggelseomriden

Bostider
Nir man pé Kolbicksvigen méter Umed norrifran, blir Mariestrand den forsta
stadsmissiga bebyggelsen. Den blir en stark del av Umeas ansikte. Bostadsmu-




0501121325753 1.doc

33

3(10)
PLANBESKRIVNING Dnr PLA 03-09

ren, vilken utfors med bullerdimpande ytterviggar, fonster och dorrar, bryts pa
strategiska stéllen upp for att ge plats for punkthus, gator och parkstrak. De i hu-
vudsak smd 6ppningarna i “muren” som pé sé sitt skapas, paverkar ljudnivan pa
girdarna minimalt. Inglasade balkonger behdver utforas for de hogre vaningarna
1 frimst punkthusen. Punkthusen i sig kommer att fungera som landmirken och
fonder, nir man ror sig i och kring det nya omradet.

En forutsittning vid planarbetet har varit att skapa méjligheter for savil mindre
exploatorer som storre att uppfora Mariestrand. Utbyggnaden ska kunna ske
etappvis och av olika exploatorer. Detta innebér ocksa i sig goda mojligheter att
ge omradet en mangfacetterad utformning inom de givna ramarna. Bebyggelsen
ska vara mojlig utfora for olika upplatelseformer. For en hallbar langsiktig ut-
veckling och minimerad resursatgang bor exploateringen utforas med ekologiska
hinsyn och tankesitt.

Mariestrand fran norr, Mariehemsvdigens anslutning till den ombyggda Kolbacksvagen/E4.

For att visa samhorighet mellan gammalt och nytt utfors bebyggelsen i Marie-
hems vita fiargskala med tak i graskala, ljusa till morka. Bebyggelsemonstret
skall vara stadsmaéssigt. Bebyggelsens hojd ar storst mot Kolbédcksvagen med
bostadsmuren, som kan bli upp till sex vdningar och som avslutning mot norr sju
vaningar. Muren far gérna variera i placering och hojd. For att klara ljudkraven
maste den dock vara minst tvd vaningar hég. Innanfér muren blir bebyggelsen
forhéllandevis tit med struktur/kvartersbildningar av storlek och karaktar lik den
klassiska svenska smastaden.

Bl a bor dessa bostadshus begrinsas till max ca 25 meters lingd. For att ge bra
solbelysta gardar blir hushéjden hér tva vaningar. Punkthusen utformas sa att de
tydligt reser sig 6ver kringliggande bebyggelse och fir avsedd fondverkan.

Gator utfors fran Mariehemsvigen i riktning mot Kolbiacksvigen, med 70-120
meters avstidnd, for att skapa stadsmissighet. Dessa gator gar genom bostadsmu-
ren via portiker eller 6ppningar alternativt intill punkthusen. Angoring for biltra-
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tik sker pd varje alternativt varannan av dessa gator — beroende pa exploatdr och
upplételseform. Biltrafiktillatna gator kommer att vara beldgna pa kvartersmark.
De far gatuparkeringar pa bagge sidor. Trafiken sker pd de oskyddade trafikan-
ternas villkor. Stor andel av parkeringsplatserna ordnas mellan bostadsmuren
och Kolbicksvigen. Dessutom ér parkeringar méjliga att ordna inne i kvarteren.

B=WSP

Alternativ 1 sett uppifran.

Alternativ 2 sett uppifran.

050112113257531.doc



37

5(10)

PLANBESKRIVNING Dnr PLA 03-09
1 | |
| | 3 L‘ Norrmejerier
I e
Mvri;idle!'dgen e -
‘ 1 ) 3
+
! '
i = ﬁ
/ .
beo—t <
Nydalasjon

=)
Maticherbs i
Centrum |
. \ herv J_"‘&
o = ("/6 .‘ -
&oF
PP
p go 100 22 m,
= iy S e s oV U V—Y
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Hllustrationsplan alternativ 2.
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Mariestrand far tre tydliga delomraden, vilka i sig underlittar orienteringen, se
illustrationsplanerna sid 5 och 6.

1. Tsoder, mellan infarten frin Kolbacksvagen och vigen mot Nydalasjon, lig-
ger tva punkthus, vardera med stor betydelse som landmirke. Det i sydost mar-
kerar infarten till Mariehemsomrédet sivil som Mariestrand. Det i sydvist bildar
fond nar man kor uppfor Mariehemsvigen frin vister, dessutom markerar det
Mariestrand och Mariehemsvigens syd-nordliga riktning. Ovrig bebyggelse far
ndgot annorlunda struktur an Mariestrand i 6vrigt; lamellhus i ett storgirdskvar-
ter, vilka 1 séder fir samma st-vistliga riktning som de ndrmaste husen pa
Mariehem. Héjden pé dessa hus ar fyra viningar.

2. Omrédet mellan vdgen mot Nydalasjon och ett parkomrade i Morkullevigens
forlangning uppdelas i tre-fem delomrdden. Det i norr innehdller bebyggelse
dven pd andra sidan gatan, mot parken. Det mittersta delomradet har ett punkt-
hus mot 6ster, vilket underldttar orienteringen 1 hela omradet.

3. Mariestrands norra omrade vilket nér frAn parken till Norrmejeriers fastighet,
ir i sin karaktér lik omrddet soder om parken. Det innchdller tvé- tre delomra-
den.

Arbetsplatser
Ombyggnaden av Kolbicksvégen till E4 och den trafikplats som erfordras for

anslutningen till E4 innebar forandringar p& AstraZenecas norra och dstra tomt-
grians. En mindre minskning av tomten maste goras for att bereda plats for tra-
fikomrédet men tomtens area kompenseras genom utdkningar mot oster.
Detaljplanen redovisar dven en utokad byggritt mot oster jamfort med géllande
detaljplan.

Kommersiell service
Mariehemsvigens nya strackning innebir att Mariehems centrum kan ges storre
parkeringsytor mot oster.

Park och gatuplanteringar

Ett parkomride avsitts i Morkullevagens forlingning, mellan Mariehemsvégen
och Kolbicksvigen. Inom detta omride dndras ging- och cykelvdgens lage till
att ansluta soder om korsningen Morkullevdgen—-Mariehemsvagen. Omradet kan
utnyttjas for lek och rekreation och mojligheterna att anldgga vattenspeglar och
sma biackar bor tas till vara.

Utformning inklusive vegetation bor ha tydlig parkkaraktar. Punkthus markerar
tydligt parkens dstra del och bildar dven fonder mot Morkullevigen.

De bjérkar som nu finns 6ster om Mariehemsvégen ska sparas vid utbyggnaden
av bostadskvarteren. Om detta inte dr mojligt ska de ersdttas av nya bjorkar.
Bjorkar bor dven planteras ldngs Mariechemsvagen mot norr samt i soder och
Oster mot trafiklederna.

-
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Gator

Detaljplanens redovisning av gatumark med gdng- och cykelvigar bygger pa de
handlingar som tagits fram av Vigverket genom WSP Samhillsbyggnad fr om-
byggnaden av Kolbicksvigen.

Mariehemsvigens Ostra sida kommer att forses med gingbanor.
Kollektivtrafiken har haliplatser p& 6mse sidor av Mariehemsvigen. Bostadsut-
byggnaden kan komma att innebéra justeringar av héllplatsligena.

Ur trafiksdkerhetssynpunkt redovisas stingselskyldighet mot Kolbicksvigen och
delar av Mariehemsvigen.

Buller

En bullerutredning har gjorts av WSP Akustik infér Kolbacksvidgens ombygg-
nad. Utredningen visar bullerutbredningen vid Kolbacksvdgen med och utan
bullerplank. I stéllet for sikthindrande bullerplank/-vallar utformas bostadsbe-
byggelsen som en bullerdimpande bostadsmur mot Kolbacksvagen. Pa si sétt
skapas ocksa skyddade gardar i vister. Enkelsidigt orienterade ldgenheter mot
ster kan inte accepteras i bostadshusen narmast Kolbédcksvigen beroende pa att
uteplatser till sddana lagenhcter knappast kan erhalla godtagbara ljudnivier.
Ekvivalent ljudnivé vid bostadsmuren berdknas uppgé till cirka 65 dB(A). For
att kunna uppfylla de normkrav pé higsta ljudniva i bostadshusen maste fasa-
derna pa bostadshusen narmast Kolbacksvigen utféras med en ljudreduktion pa
cirka 40 dB(A).

Teknisk forsorjning

Vatten- och spillvatten

Ledningar for vatten- och spillvatten finns utbyggda genom parkeringsomrédena
i kvarteret Trandansen. Avlopp frdn det nya bostadsomradet kan via sjilvfalls-
ledningar i omrédets Ostra del ledas till en pumpstation intill lokalgatan inom
planomradets sddra del. Frin denna station pumpas avloppet till de befintliga
ledningarna i kvarteret Trandansen.

Befintlig tryckavloppsledning frin Nydalabadet till ledningarna vid Mariehems-
vigen maste liggas om pa en kort striacka inom det forslagna parkomradet.

Dagvatten
Det befintliga diket &ster om Mariehemsvégen ersétts med en dagvattenledning

omedelbart dster om vigen. Inom omradets Ostra del leds dagvattnet via diken
med fordrojningsfunktion/sedimentfilla for att minska fororeningar till Nydala-
sj6n. En berdkning av narsaltsbelastningen frin bostadsomradet har utforts och
redovisas i en rapport dir dimensioneringen av sedimentavskiljningen har an-
getts.

Foreslaget till andringar av ledningar for vatten- spill- och dagvatten har upprét-
tats av WSP Sambhallsbyggnad.

Fjarrvdrme \
Den befintliga fjarrvirmeledningen dster om Mariehemsvigen tas bort och er-
sdtts med en ny omedelbart vister om Mariehemsvigen.




L3

LEINEPARS FATELIN o

45

9(10)
PLANBESKRIVNING Dnr PLLA 03-09

Avfall _

Tvé atervinningsstationer finns idag 1 anslutning till Mariehemsvigen. Den sta-
tion som &r beldgen inom Mariehems centrumomréde avses flyttas nigot inom
omréidet i samband med omdaningen av parkeringen. Den dtervinningsstation
som dr beldgen dster om korsningen Mariehemsvigen—Morkullevigen flyttas till
kvartersmark inom planomradets norra del. Det forutsitts att avtal om detta ut-
nyttjande tecknas mellan kommunen och blivande fastighetsdgare s att statio-
nen blir allmént tillgénglig.

Elf6rsénning
Inom planomradets norra del har Ume& Energi en 10 kv-kabel som beror exploa-

teringen negativt. Kabeln bér darfor flyttas till ett omrade som redovisas i den
nordligaste “bostadsgatan”. Inom planomrédets sydligaste del finns dven en 10
kv-kabel som kommer att vara beldgen inom AstraZenecas utdkade tomt mot
Oster. Erforderligt reservat redovisas pa plankartan.

Tva transformatorstationer redovisas intill Mariehemsvégen

Byggteknik och teknisk forsorjning

For att kunna uppfylla kommunens langsiktiga méal for en héllbar utveckling vid
planeringen for det framtida Umed rekommenderas for bostadsbyggnaders upp-
forande att byggmatenial som ger sunda bostader viljs. For att fa sunda bostidder
m3ste dven byggmetoder anvdndas som forhindrar att fukt tillfors under bygg-
skedet. Val av material och byggmetoder sker med hénsyn till framtida tervin-
ning och 3teranvindning. Avfall tas om hand via killsortering och kompostering
av koks- och tradgardsavfall rekommenderas.

For installationer rckommenderas vidare att energisnala system for vatten, upp-
varmning och ventilation installeras. Uppvarmningssystemet ska vara vattenbu-
ret for att kunna anslutas till fjarrvarme eller andra ur miljésynpunkt godtagbara
energiformer. En energiforbrukning for virme och ventilation som &r 10 % lagre
4n BBR 1999 (BFS 1998:38) bor efterstrivas. Bebyggelsen ansluts till kommu-
nens vatten- och avloppsnit. Ett femledarsystem for el installeras.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Frigor av administrativ karaktir behandlas i detaljplanens genomforandebe-
skrivning.

REVIDERING

Efter att detaljplanen hallits utstilld har planen reviderats. Revideringen beror
samtliga planhandlingar och har syftat till att gora planen mer flexibel dn den re-
dovisning som gjorts i utstillningshandlingarna. Inkomna yttranden har behand-
lats 1 ett utlatande.

Plankartan har reviderats betriffande angdringsgatorna fran Mariehemsvégen.
Planens redovisning av gatornas exakta ldgen har utgdtt. Det sydligaste bostads-
kvarteret har getts en flexiblare utformning som innebar att alternativa mojlig-
heter att nyttja kvarteret kan provas i bygglovsskedet. Planbeskrivningen och
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. genomforandebeskrivningen har reviderats med avseende pa namnda forind-

ringar av plankartan.

Planbeskrivningens redovisning av den tinkta utglesningen av skogen mellan
Kolbacksvigen och Nydalasjon har utgétt.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Umes, oktober 2004. Reviderad i

Detaljplanering WSP Arkitektur januari 2005.
Olle Forsgren Lars Wendel Bertil Lidén
Stadsarkitekt Arkitekt, WSP Arkitektur Arkitekt, WSP Arkitektur
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GENOMFORANDEBESKRIVNING Dnr PLA 03-09

Detaljplan fér STADSLIDEN 5:1 m fl (MARIESTRAND) inom Marichem i
Umed kommun, Visterbottens ldan

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen kan sittas att utga vid ndrmast pafoljande
arsskifte, tio ar efter det att planen vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning

Fastighetsigarna svarar for atgarder inom kvartersmark. Planen ér utformad for
att drift och underhall av utfartsgator och andra gemensamma anlidggningar
skall forvaltas av fastighetsdgarna i samverkan.

Kommunen skall vara huvudman for allmén plats.
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Syftet med planen ir att ge planméssiga forutséittningar for en utbyggnad av
Mariehem med ca 600 l4genheter, att anpassa gatunitet till en ombyggnad av
Kolbicksvigen samt att i viss man skapa forutsittningar for en fornyelse av
Mariechems centrum.

Planftrslaget ir flexibelt och medger olika typer av bebyggelse och olika upp-

latelseformer. Omrédet kan ddrmed komma att uppdelas i en méngd fastigheter.

Det finns redan idag mojligheter att genom fastighetsreglering ombilda vissa
befintliga fastigheter till exploateringsfastigheter. Uppkommer behov av att
styra fastighetsindelningen finns méjlighet att utarbeta fastighetsplan i vilken
dven kan bestimmas att gemensamhetsanldggningar skall inréttas.

Planen forutsitter enskilda utfarter mot Mariehemsviagen, dvs. att utfarterna
anldggs pa kvartersmark. I den man fler dn en fastighet behdver nyttja en och
samma utfart inréttas dessa som gemensamhetsanldaggning {or fastigheter —
stora likvil som sma ~ pd dmse sidor om utfartsvigen.

Allminplatsmark — gatumark och parkmark — bor genom fastighetsreglering f6-
ras till ndgon av kommunens gatumarksfastigheter, exempelvis Stadsliden 5:1.

Sirskilda fastigheter bor avstyckas for nédvindiga transformatorstationer.

Markbyte skall ske mellan den enskilt dgda Etern 3 och kommunens fastigheter
Visterteg 2:119 och Osteraker 1:4.

Beroende pa utformning och upplatelseform kan det blt n6dvindigt att inritta
ett flertal gemensamhetsanldggningar for korytor, gronytor, VA-anldggningar
mm inom respektive kvarter. Ratt till atkomst till parkering Gster om bebyggel-
sen mdste sikerstillas med del i gemensamhetsanldggning eller servitut.

Samfallighetsforeningar kommer att bildas dir det bedoms lampligt.
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Utrymmen som upplats for allménna underjordiska ledningar skall sikerstéllas
med ledningsritt eller servitut.

TEKNISKA FRAGOR

Grundlaggning

Av tillginglig grundundersokning framgar att grundliggningsforhallandena ér
forhallandevis gynnsamma. Grundliggning skall ske i samrdd med kommunens
bygginspektion i samband med bygganmailan. Senare undersékningar far visa
om sérskilda atgérder behdver vidtas for att belastningen p& Nydalasjén som
recipient inte skall 6ka mer 4n vad som kan tillatas.

Trafik mm

Bostadsfastigheterna nas via skaftgator, se ovan, med négra f& undantag. Den
slutliga bebyggelseutformningen medfor att det idag inte kan sigas med sédker-
het hur ménga utfarter som krévs eller exakt var dessa skall ligga. Utfarter skall
dock finnas med rimliga intervall for en stadsmissig bebyggelse och utformas
med stor hédnsyn till trafiksdkerheten.

Utfartsgatorna skall utformas sé att gatuparkering dr méjlig utmed dessa. Ut-
over gatuparkering skall parkeringsplatser i erforderlig utstrackning anlaggas i
kvarteren. Biltrafik maste kunna passera genom “bebyggelsemuren” for att na
parkeringsplatser beldgna narmast mot Kolbacksvagen.

En stérre parkering av delvis allmén karaktar kan anlidggas ster om Mariehems
centrum ndr Mariehemsvégen flyttas sdderut.

Stangsel skall utféras mot Kolbédcksvégen.
Teknisk forsorjning
Mariehemsvigen &r redan utbyggd. Allmén V A-anldggning ar utbyggd fram till

planomradets grins. Tillkommande fastigheter ansluts till denna.

P4 Marichemsviigens dstra sida ligger fjarrvarmeledning i kulvert. For att moj-
liggora bebyggelse enligt forslaget maste ledningen och kulverten flyttas till
végens motsatta sida.

Mojlighet till sopsortering skall finnas. Méjlighet till kompostering bor allmént
finnas i omraden med smahus- eller radhusbebyggelse. Inom omradet skall be-
redas plats for en atervinningsstation. Avtal skall upprittas med kommunen om
allman tillgénglighet.

PLANEKONOMISKA FRAGOR

Kommunen svarar f6r planldggningskostnader och exploateringskostnader i
form av ombyggnad av gator och anldggande av annan allmén plats. Kommu-
nen skall triaffa sdrskilt avtal med Vigverket betrdffande de vagbyggnadsat-
géirder som ingdr i vad som for ndrvarande kallas "Umedprojektet 2.

Exploatoren skall &ven svara for kostnader for flyttning av starkstromsledning.

Planomradet byggs ut i etapper. Den sydligaste delen kommer inte att kunna
byggas ut forrdn vignitets ombyggnad blivit fardigstalld.
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Tilltrddande byggherrar svarar for 6vriga utbyggnadskostnader till vilka dven
riknas att anldgga skaftgator allteftersom omradet successivt byggs ut. Drift
och underhall Gverlats sedan till samfilligheter 1 forekommande fall.

Planavtal har tecknats med Utvecklingsavdelningen.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Umed november 2004

%’%Wr rev januari 2005

Borje Nordstrém
lantméitare

—_————
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Detaljplan for fastigheten STADSLIDEN-5:1 m fl (MARIESTRAND) inom
stadsdelen MARIEHEM i Umed kommun, Visterbottens ldn

Samrid har hallits under tiden 6 maj—31 maj 2004 med kommunstyrelsens pla-
neringsutskott, Lansstyrelsen, Vigverket, Stadsledningskontoret, Visterbottens
muscum, Gata och Trafik, Park och Natur, Kulturkontoret, Skolkontoret,
Socialkontoret, Fritidskontoret, Umea Energi AB, UMEVA, Ume4 lokaitrafik
AB, Telia AB, Hyresgistforeningen, byggnadsndmndens ledaméter samt sak-
dgare.

Berdrda sakigare, statliga och kommunala instanser har genom brev fatt del av
samridshandlingarna. Ett allmint samraddsméte har avhallits den 13 maj 2004.

Foljande skrivelser har inlimnats till Samhéllsbyggnadskontoret.

Kommunstyrelsens planeringsutskott menar att fsrnyelse och komplettering
av bebyggelse i befintliga stadsdelar generelit sett 4r forenlig med Gversiktspla-
nen. Den fSreslagna lokaliseringen och planutformningen beddms ur dvergri-
pande synpunkt mojliggéra en for Mariehem lamplig kompletterande bebygg-

. else, som kan byggas ut i etapper.

Planeringsutskottet menar vidare att det ir visentligt att den langa mer eller
mindre sammanhingande bebyggelsen lings Kolbacksvigen kan utformas till-
talande och med lampliga variationer for att s& 14ngt mojligt undvika en kénsla
av sammanhéngande mur. En stdrre flexibilitet i planen bor darfor Svervigas
med bl a delvis hégre hushojder. -

Kommentarer: Synpunkterna frin planeringsutskottet beaktas genom
justeringar av byggratterna i kvarterens dstra del samt inom bostadskvarteret i

sdder.

Liinsstyrelsen har tidigare i samrad med kommunen framfdrt synpunkter av
principiell karaktir betriffande valet av markanvéndning for aktuellt planom-
rade. Detta dr forsta tillfallet till skriftliga synpunkter i drendet.

Lansstyrelsen delar inte den bedémning som redovisas 1 planbeskrivningen att
detaljplanen verensstaimmer med OPL 98. Man menar att OPL 98 anger att
omradet 4r detaljplanelagt for park eller plantering samt att omrédet inte i over-
siktsplanen redovisas for kompletteringsbebyggelse.

En arkeologisk utredning bor utforas for att utrona om tidigare okénda forn-
limningar kan finnas i likhet med sddana som patriffats pd samma héjdniva
inom Mariehemsomrédet.

041110112207687.dec

O4-11-10611:38

—————




A

SF

2 (6)
SAMRADSREDOGORELSE Dnr PLA 03-09

Lansstyrelsen sammanfattar sina synpunkter enligt féljande utdrag ur skrivel-
sen: '

”Linsstyrelsen saknar ¢versiktsplanemissiga bedomningar av effekterna av {6-
reslagen markanvindning stillda mot andra for langsiktig hallbar samhillsut-
veckling och tillvixt intressant utnyttjande av omradet. Beslutunderlaget for
bedémning av limpligheten av planforslaget skulle vinna pa att utvecklas i
detta avseende.

Linsstyrelsen anser att riksintresset E4:ans krav avseende omgivningspéverkan
och framkomlighet for att uppné god funktion och samhillsnytta i ett 1dngsik-
tigt hallbart perspektiv bor sikerstillas. Darvid bér, om si bedoms nodvéandigt,
bullerddmpande &tgirder kring Kolbicksvigen gé fore ambitionerna att und-
vika sikthinder frin bostadsomradet. Atgérder for att ddmpa buller bor planeras
samordnat med vigprojektet.

Betriffande bostadsomrédets kvaliteter kan Linsstyrelsen uppleva en viss tvek-
samhet till om det bullerutsatta liget intill E4 och dess barridrverkan som foljer
med det nationella striket uppvigs av de évriga kvaliteter som bostadsomradet
ovedersigligen kan fa.

I detaljplanen angivna forslag till &tgérder som paverkar rekreationsomradet
kring Nydalasjon, exempelvis utglesning av skogsbesténd och avstdende fran
bullerskdrmar f5r utblicksmajligheter fran bostadsomréde, bor foregds av en
utvardering av kvalitativa krav pa friluftsomradets nirmiljé med utgangspunkt
fran friluftslivets intressen.

Planbestimmelserna angiende stérningsskydd bor bearbetas och eventuellt sta-
kettvang av trafiksikerhetsskal dvervigas langs Kolbicksleden.

Arendet har beretts i samrid med foretradare for miljovard, naturvard, kultur-
miljé, kommunikationer och regional utveckling.”

Kommentarer: Linsstyrelsens bedomning att detaljplanen inte 6verensstdm-
mer med OPL 98 kan ifrdgasdttas. [ Gversikisplanen redovisas stadsdelarna
schematiskt och de forindringar i form av fortdtningar mm som kan bli aktu-
ella bedéms vara forenliga med OPL 98, se vidare planeringsutskottets ytt-
rande. Kommunen menar att forslaget att bygga mer bostdder inom stadsdelen
har mycket stora kommunalekonomiska fordelar dér befintlig infrastruktur,
kommunal och enskild service kan utnyttjas. Evforderliga markomraden for ex-
pansion inom befintliga arbetsplatsomrdden finns inom stadsdelen.

Liinsstyrelsens pdpekande att en arkeologisk utredning ska utfSras har innebu-
rit att en sddan har bestillts. Se nedan under "Visterbottens museum’”.

Projekteringen av Kolbdcksvigens ombyggnad till E4 bedrivs i ndra samarbete
mellan foretridare for Umed kommun, Vigverket, Lansstyrelsen, konsulter m
1. Under detta arbete utreds trafikledens utformning, behov av bullerdam-

Samridsredog6relsefixad doc04-11-10 11.20
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pande atgdrder, onskemal om utblickar mm. Resultatet fran vigprojektet har
utgjort underlag for detaljplanens utformning.

Med anledning av Léansstyrelsens skrivelse fortydligas planbeskrivningens in-
ledande avsnitt om OPL 98, Sforutsdttningar mm. Plankartan och illustrations-
planerna justeras och kompletteras med bl a kravet pd stingselskyldighet mot
Kolbdcksvigen.

Vigverket har ingen erinran vad avser vdgsystemet som 4r utformat i samfor-
stand med Vigverket. Man onskar att planbestimmelserna tydliggors att fonster
och fasader ska reducera bullervirdet till god boendemiljs, 30 dB(A) ekviva-
lent niva inomhus samt 45 dB(A) maximalnivd inomhus nattetid for prognos-
iret 2015. Vigverket anser att ansvaret for tgirderna avilar exploatdren vid
genomforandet. Man anser vidare att fasadmaterialet mot dster bor besta av ett
material som reducerar reflektionen av trafikbuller mot rekreationsomradet vid
Nydalasjon samt att det gors en utredning hur reflexerna paverkar rekreations-
omrédet.

For att forhindra oonskade passager 6ver Kolbacksvigen bor stangselskyldighet
mot vigen dvervigas.

Kommentarer: Planbestimmelserna kompletteras med foreskrifi om maximal
liudnivd inomhus nattetid. Val av fasadmaterial som reducerar reflektionen
mot Nydalaomrddet bor belysas vid genomfirandet. Stingselskyldighet infors
mot Kolbdcksvigen.

Viisterbottens museum konstaterar att ingen kulturhistoriskt virdefull bebyg-
gelse finns inom eller i nérheten av planomradet. Déremot finns kulturspar frén
historisk tid inom omradet i form av 4ldre murar.

Eftersom planomrédet &r beldget p& ungefir samma hojdnivé som narbeldgna
fornlimningsomréden pa Mariehem bor en arkeologisk utredning genomforas.

Kommentarer: En arkeologisk utredning har bestdllts av Visterbottens mu-
seum. Utredningen har utfdrts under september manad och redovisas i rap-
porten "Arkeologisk utredning vid Stadsliden 5:1 m fl inom stadsdelen Marie-
hem”. Av rapporten framgdr att inga forhistoriska ldmningar pdtrdffats, en-
dast diken, tvé stenmurar, en husgrund samt en sentida vigbank.

AstraZeneca framfor synpunkter pa standarden och utfrandet som ersatt-
ningsparkeringarna mm ska ha efter den ombyggnad som maste goras i ansiut-
ning till foretagets infart frdn Mariehemsvégen.

Kommentarer; AstraZenecas synpunkter franleder inga fordndringar i de-
taljplanen. Skrivelsen éverldmnas till vigprojektet.

Tre fortroendevalda i brf Trandansen. I skrivelsen framfors framst krav pd
att Nydalaomradet ska skyddas och forstérkas som friluftsomradet. I den takt
som Umed vixer och fler bostider byggs 6kar virdet av skyddade friomréden.

Samradsredogtrelsefixad.doc04-11-10 11.20
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Man menar att det koncept till Skotsel- och utvecklingsplan som tagits fram for
omradet fullféljs. Man anser att bullerplank mot Kolbécksvidgen och bevarande
av vegetationen mellan vigen och sjon kan innebéra béttre forutsattningar for
friluftsomradet. Om man dessutom dndrade Kolbacksvigens vigstandard till att
medge endast 70 km i tim som maxfart skulle bullerstdrningarna minska jam-
fort med den foreslagna vagstandarden.

I skrivelsen framfrs asikten att den planerade bostadsbebyggelsen, tillsam-
mans med den planerade ombyggnaden av Kolbacksvigen, riskerar att skidrma

“av Mariehemsomradet frin Nydalasjon. Man understryker behovet av trafik-

sikra anslutningsvigar mellan Mariehcm och Nydalasjon.

De tva atervinningsstationer som i dag finns inom omradet bor utokas till tre.
Man understryker att vikten av att dven bjérkamna vister om Mariechemsvégen
skyddas. :

Av de tvd alternativ illustrationsplanerna som redovisas i planhandlingarna f6-
redrar man alternativ | som man anser ger ett dppnare forhallande till bostads-
omréadena 1 dvrigt.

Man informerar om att fdreningen kommer att bygga garage pa del av nuva-
rande parkering i anslutning till befintliga ledningar i kvarteret Trandansen. Till
dessa ledningar kommer vatten- och avloppsledningar fran Mariestrand att an-
sluta. ‘

Kommentarer: Skrivelsen beror i forsta hand vigprojektet och Nydalaomra-
dets omdaning. Dessa synpunkter éverlidmnas till vigprojektet och kommunens
parkavdelning.

Synpunkterna att den planerade bostadsbebyggelsen och ombyggnaden av
Kolbécksvigen kommer att avskdrma Mariehemsomradet dr inte relevanta.
Visserligen kan en del av bostdderna skymma omrddet mot Nydala nagot mer
dn befintlig skog. Forbindelserna ner mot Nydala kommer att i stort sett vara
oforindrade jamfort med idag. Ur trafiksakerhetssynpunkt kommer passager
av Kolbiicksviigen endast vara mdjlig via de planskilda korsningarna under
viigen. Tvd dtervinningsstationer har ansetts tillfvilest inom planomrddet efter-
som flera bostadsgrupper inom Mariehem ordnar egna stationer.

Umea Energi. Tvé transformatorstationer erfordras for det planerade bostads-
omradet. For att ett rationellt och kostandseffektivt byggande ska kunna astad-
kommas ir det 6nskvirt att bostadsexploateringen sker s att man undviker
provisoriska losningar. Kostnaderna for att flytta 10 kV- kabeln i norr ska be-

kostas av Exploatoren.
Umeéd Energi emotser en bestillning av den frslagna flyttningen av fjérrvir-
meledningen genom omrédet och en bekriftelse pa att kommunen star for kost-

naderna for flyttningen av ledningen.

Kommentarer: Tvd transformatorstationer redovisas pd plankartan i huvudsak
enligt Umed Energis onskemdl. Skrivelsen éverldmnas till Utvecklingsavdel- .
ningen infor forhandlingar med Umed Energi.

Samridsredogarelsefixad.doc04-11-10 11.20
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Miljo- och hilsoskydd. Milj6- och hilsoskydd bedomer att kraven pa buller-
nivder inom- och utomhus pa lek- och rekreationsytor kan tillgodoses.

Man papekar att Nydalasjon ar kiinslig for nérsaltbelastning. Dagvattnet kom-
mer att avledas till sjon via fordrojningsfunktion/sedimentfilla. For att kunna
bedéma om denna lésning ér tillfredsstillande efterlyser man en berdkning av
nirsaltbelastningen fran planomradet.

Kommenztarer:

En berdkning av ndrsaltsbelastningen fran planomradet har utforts av WSP
Samhillsbyggnad och redovisas i en separat rapport dir bl a dimensione-
ringen av sedimentavskiljningen har angetts.

TeliaSonera har ett antal anldggningar i form av kanalisation och kablar inom
omradet. Man behover en tomt eller ett utrymme i en fastighet for en stationsut-
rustning centralt beléiget inom bostadsomrédet.

Kommentarer: Synpunkterna fran TeliaSonera bor kunna tillgodoses vid ge-
nomforandet. Utvécklingsavdelningen bor vid fordelning av omrddet till
exploatérer avgdra var stationsutrustningen bér placeras.

ULTRA menar att fortatningar av bostadsomraden i centrala ligen skapar goda
forutsattningar for kollektivtrafiken. Ultra uppfattar den planerade exploate-
ringen av Mariestrand som mycket positiv. Omlokalisering av ett antal héllplat-
ser far |6sas senare 1 processen.

Kommentarer: Skrivelsen fOranleder inga dndringar i detaljplanen.

UMEVA anser att det bor klarliggas om ndgon fortatning ska goras pa kvarte-
ret Trandansens parkeringar som kan innebira att anslutningsledningen fran
Mariestrand till befintliga ledningar i kvarteret Trandansen kan komma fel.
UMEVA forutsitter att flytten av atervinningsstationerna bekostas av exploats-
rens samt att stationerna placeras nidra Mariechemsvigen.

Kommentarer: Andrad ledningsdragning och ev. fdrtdtning kvarteret Tran-
dansen utreds for ndrvarande men fOranleder inga dndringar i detaljplanen.

Gator och Trafik, Park och Natur.
Gator: Atgirder pa gatumark t ex flyttning av hallplatser, gdngbanor ska be-

kostas av exploatéren.
Trafik: Antalet bilutfarter p& Mariehemsvégen ska minimeras (alt 2 béttre &n alt

1) Illustrationerna ska redovisa befintliga och flyttade hallplatser, anslutningar
till ging- och cykelnitet ska klarldggas och dven tillgéngligheten till héllplat-

serna.
Park: S langt som méjligt ska befintliga bjorkar (intill Mariehemsvégen) spa-

ras — annars ersattas.

Kommentarer: Synpunkterna bor i hzfvudsak kunna beaktas i det fortsatta ar-
betet. Skrivelsen delges Utvecklingsavdelningen.

Samridsredogdrelsefixad.doc(4-11-10 11.20
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Ovrigt

Efter att samradsyttranden har inkommit har krav stdllts pa att de atgdrder
som ska vidtas pa AstraZenecas omrdde i samband med att Mariehemsvigens
byggs om ska redovisas i detaljplanen. Planomrddet har dérfor utdkats sa att
det omfattar dven planerad ny infart till foretagets parkeringsplatser. Vidare
har byggrdtten for foretaget utékats ndgot mot oster.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Ume4, oktober 2004.
Detaljplanering WSP Arkitektur

o
Lars Wendel ertil Lidén
Stadsarkitekt Arkitekt, WSP Arkitektur Arkitekt, WSP Arkitektur

Samridsredogorelsefixad docG4-11-10 11.20




SAMHALLSBYGGNADSKONTORET ARENDEBLAD

Arkivnr: 2480K-P 05/86

Geografisk information - Planregistrering PNR Dnr: 05/325
Handliggare:

Sigbritt Ahlin Regdatum: 2005-06-13
Registrering av atgarder:

STADSLIDEN 5:1, Mariestrand, DP

Information:

Registerkarta. 425, 426

Berdrda fastigheter:
ETERN 3
GOKUNGEN 3
NYDALA 1:44
NYDALA 1:51
STADSLIDEN 5:1
STADSLIDEN 5:9
VASTERTEG 2:119
VASTERTEG 6:71
OSTERAKER 1:4
OSTERAKER 1:7
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