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BESKRIVNING

Omrédesbestimmelsernas handlingar bestir endast av denna plankarta med
beskrivning och bestimmelser.

BAKGRUND

I kommunens dversiktsplan, som antagits av kommunfullméktige 1990, anges bl.a.
att bruttoarean for fritidshus normalt inte bor vara storre én 80 m2 och komple-
mentbyggnader sammanlagt inte storre &n 70 m2. Det finns tvi huvudskal till dessa
ytbestdmmelser. Man vill behélla fritidsomrédenas karaktir av just fritidsomriden.
Det miljdombyte och den narhet till naturen som ett fritidsomrade erbjuder &r svir
att finna om ett detta successivt omvandlas till ett omrdde med villakaraktir. Det
andra skilet dr att ytbegréinsningen skall motverka permanentboende i fritidsomra-
det. En utveckling mot permanentboende i fritidsomréden kan f3 allvarliga kom-
munalekonomiska konsekvenser med kostnader for exempelvis barnomsorg, skol-
skjutsar, VA-hantering mm. Ytgrinserna 80 + 70 m2 bruttoarea avser dérfor att
vara en rimlig avviigning mellan 4 ena sidan att motverka icke dnskvirt permanent-
boende i fritidsomradden och 4 andra sidan fritidshusdgarnas intresse att kunna ha en
god utrymmesstandard i sina fritidshus.

Byggnadsniamnden har darfor succesivt upprittat detaljplaner eller omridesbestim-
melser for att gora reglerna likartade inom olika fritidsbebyggelseomraden.

SYFTE

Syftet #r dels att infora enhetliga bestdmmelser om byggrétter samt medge minskad
bygglovplikt som bl a innebir bygglovbefrielse for komplementbyggnader. Syftet r
éiven att mojliggora avstyckning av ytterligare 10-15 tomtplatser for fritidshus samt
att mojliggora utvidgning av vissa fritidstomter.

OMRADET

For det aktuella kustomradet galler Kustplan forst antagen av kommunfullmaktige
1977 men senast antagen av kommunfullmaktige 1990-06-18 som en fordjup-
ningsdel i kommunens heltéickande 6versiktsplan, ‘

Omréadet, dir MoDo #r digare av stamfastigheten Horned 8:455, innehéller 49 be-
fintliga fritidstomter som alla trafikmatas frén den gamla kustlandsvigen via en
gemensam tillfartsvig. Omrédesbestimmelserna mojliggér avstyckning av ytter-
ligare 10-15- nya fritidshustomter beroende pd hur tomtstorlekar for nya tomter
valjs och hur framstilida onskemil om forandringar av befintliga tomtplatser ge-
nomfors. Inga nya vigar krévs for forsérjning av eventuella nya tomter.

Kommunalt vatten finns i forbindelsepunkt, varifrin sommarvatten matas ut genom
végforeningens forsorg. Aviopp har 16st separat for varje tomtplats. For nytillkom-
mande tomtplatser krévs i samband med bygglovprovningen avioppsutredning och

. Miljokontorets godkénnande.

Vid skogsavverkning utanfor tomtmark (inom naturomrade) skall sarskilt beaktas
21§ skogsvérdsforordningen som avser krav pé samrid mellan Skogsvardstyrelsen
och kommunen. Inom Nn-omrédet pd Badahillan bor ingen skogsavverkning vid-
tas som &ventyrar omradets virdefulla karaktir.

Lansstyrelsen besiot 1991-10-02 att strandskydd enligt 15§ naturvirdslagen inte
ska gilla for kompletteringsbebyggelse p& redan med huvudbyggnad ianspriktagen
tomt med en landareal av hogst 2500 m2.

BETECKNINGAR

s w smse (Grins for bestimmelseomradet
o - v Bestdmmelsegrins
: iy Fritidshusomride
N Naturomride, pighende markanvindning
Nn  Naturomride med sérpriiglad karaktir ( granskogsomréde i yttersta
kustbandet )
W Oppet vattenomrade, enstaka mindre bitbryggor fér anliggas

ANVANDNING AV MARK

1. Tomt och byggnader

- Mindre avvikelse frdn redovisade bestimmelsegrinser kan efter limplighets-
prévning godkénnas.

- Fritidstomt fir inte ges mindre areal &n 1200 m2. ,

- P4 tomt far inte uppforas mer &n en huvudbyggnad som hogst har bruttoarean
80 m2 samt fristdende komplementbyggnader som sammanlagt hogst har
bruttoarean 70 m2, varav géststuga inte far dverstiga 25 m2.

- . Huvudbyggnad och komplementbyggnad far inte sammanbyggas.

- Pd tomt fir hogst en ligenhet inrymmas.

2. Byggnaders utformning

- Byggnad fir uppforas med hogst en vaning.

- Huvudbyggnad far hogst ha byggnadshojden 3,3 meter och nockhéjden 5,0
meter. Komplementbyggnad far hogst ha byggnadshdjden 3,0 meter.

- Byggnader skall placeras fristdende och minst 4 meter frin tomtgrins. Komp-
lementbyggnad kan dock med grannes medgivande placeras ndrmare grinsen.

- Fasadmaterial skall utgoras av tra.

3. Minskad bygglovplikt
Bygglov krivs inte for nedanstdende atgédrder. For punkterna a) och e) krévs dock
alltid medgivande frén berorda grannnar.

a) Uppfora, bygga till eller 4ndra komplementbyggnad, dvs fristdende uthus,
garage eller annan mindre byggnad eller géststuga om hogst 25 m2.

b) Gora annan 4ndring av huvudbyggnad #n tillbyggnad.

c) Ibyggnad installera eller visentligt dndra eldstad eller rokkanal.

d) Ibyggnad eller inom tomt installera eller visentligt &ndra anordning for
vattenforsorjning och aviopp.

e) For uteplats, som inte ligger i anslutning till huvudbyggnad, anordna mur,
plank eller mindre skdrmtak.

UPPLYSNINGAR

Observeras bor att omradesbestdmmelserna inte automatiskt medger byggritt
inom ett redovisat fritidshusomrade utan att slutlig lamplighetsprovning sker i
bygglovskedet.

Bygglovbefrielse har foreslagits for komplementbyggnader, dvs uthus, bastu och
giststuga mm. Foljande bor med anledning av detta observeras.

- Kraveni 3 kap Plan och Bygglagen, Boverkets Byggregler, BBR 94 samt
Boverkets Konstruktionsregler, BKR 94 ska i tillimpliga delar uppfyllas.

- Vid installation eller vésentlig dndring av eldstad eller rokkanal ska skostensfe-
jarmistarens godkénnande foreligga innan anlédggningen far anvindas.

- Vid anordnande av wc-avlopp erfordras tillstdnd fran Miljé-och hilsoskydds-
ndmnden. Vid anordnande av avlopp for enbart bad-,disk- och tvittvatten er-
fordras anmiilan till Miljo-och Halsoskyddsnamnden.

- Med bruttoarea avses sammanlagd yta av véningsplan, dven killare och vind,
begrinsad till omslutande viggars utsida.

- Granne bor skriftligt lamna sitt medgivande till planerad byggnation, l4mpligen
genom paskrift p& aktuell ritning.

- Om granne inte limnar medgivande s& kan bygglov s6kas och drendet far
provas av Byggnadsndmnden.

- Som granne raknas dgare till svil intilliggande tomt som #gare till naturmark.

OMRADESBESTAMMELSER FOR DEL AV

HORNEA 8:455 - BADAHALLAN

INOM UMEA KOMMUN, VASTERBOTTENS LAN

STADSBYGGNADSKONTORET I JANUARI 1995

Planavdelningen Reviderad i mars 1995
Anders Berg Hans Allergren

Planchef Planingenjor

Ritad av EA

Antagen av BN 1995-04-03
Laga kraft 1995-11-02
Vidimeras Tl

2480- P95/ 14

TILLAGG TILL BESKRIVNING

Kommunfullmaktige har vid antagandet av Oversiktsplanen for Umed angivit
nya generella riktinjer for fritidsomrdden, som inneb&r att bebyggelsen

per fomtplats liksom fidigare f&r omfatta hiigst 150 m2 bruttoarea men att
ingen dvre grans for huvudbyggnadernas storlek satts inom den givna ramen,
De nya riktlinerna avser att ge uttkad handlingsfrinet for fritidshusdgarna.
Syftet dr dock att det inte ska leda fill fler permanentbostader och aft
omrddets fritidshuskaraktdr ska behallas.

Oet dr Samhdllsbyggnadskontorets uppfattning att detta sméskaliga fritidsomrade
fill folid av dndringen av omradesbestammelserna successivt kommer att
fordndras bdde vad galler bebyggelsens skala, karaktar och boendeform.

Troligh dr att permanentboendet kommer att tka vilket medftr htigre
krav pa frafik, VA-system och annan service. Om planférslaget medfor
ombyggnationer som kan pdverka avioppslisningar pd fastigheterna &r

respekfive fastighetsdgare skyldig att till Milj- och halsoskyddsnamnden
anmala detta alternativt stka’ tillstand.

Vid en eventuell utbyggnad/kvalitetshtjning av t ex vagar och VA inom
omrddet kommer kostnaderna ftr detta aft vila fastighetsagarna sjslva
Sdrskilt planavtal har uppréttats.

TILLAGG TILL BESTAMMELSER

Foljande fillagg galler tillsammans med vidstdende omradesbestammelser
2480-P95/14 laga kraft 1995-11-02,

ANDRAD BESTAMMELSE
1. Tomt och byggnader

Minsta storlek pd fritidstomt &r 1200 m2,

Pd fomt far endast en huvudbyggnad samt komplementbyggnad (gaststuga,
uthus) uppftras med en sammanlagd bruttoarea av hogst 150m?2.

Gaststuga far inte tverskrida 25m2. Endast friliggande hus. P& tomt far
endast en dgenhet inrymmas. -

UTGAENDE BESTAMMELSE
3. Minskad bygglovplikt

Inom skrafferat omrdde har planavgift erlagts

SAMRADSHANDLING

Till andringen av
omradesbestammelserna hor

- karta med fillagg
till beskrivnin
och bestammelser

BESLUT

Antagen BN 2005-01-17
Laga kraft 2005-02-16
Vidimeras L -

Denna karta ska ldsas tillsammans med 2480-P95/14
Andring av omradesbestdmmelser for del av

HORNEAR 8:455 - BRDAHALLAN
inom UMEA KOMMUN, Vasterbottens 4N

Samhdllsbyggnadskontoret i november 2004
Z:m %Aé@/ﬂw

Eva Andersson
Karttekniker

Olle ForSgren
Stadsarkitekt

0438 2480K-P0O5/56

Nil




U R E A

KOMMUN
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2005-02-18 DNR PLA 04-38

Andring av omradesbestammelser for del Hornea 8:455 — Bidahillan inom
Umed kommun

Planen har antagits av byggnadsndmnden 2005-01-17, § 11
Kommunens beslut har inte 6verklagats till Lansstyrelsen.

Kommunens antagandebeslut har vunnit laga kraft 2005-02-16.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
Detaljplanering

V&

Ingrid Lindforss

Kopia till:

Linsstyrelsen, Samhillsplanering
Stadsledningskontoret

Sékanden

Samhdllsbyggnadskontoret:
Geografisk information

Bygglov
Fastighetsbildning
»
050218113521437 2LBO K POS / 5.-:6““
Besoksadress Telefon Telefax Bankgiro e-post '
£Samhillsbyggnadskontoret  Stadshusct 090-16 14 |5 (planexp) 090-16 14 22 759-8899 samhallsbyggnadskontoret@umea.se
Detaljplanenin Skolgatan 31 A 090-16 10 00 (vx) Postgiro Org nummer

001 84 UMEA

62000-5 212000-2627




UMEA KOMMUN

Byggnadsnémndén

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammartradesdalum

2005-01-17

Plats och tid

Beslutande

Erséttara

Ovriga deltagande

Utses att justera

Justeringens plats
och tid

Underskrifter Sekretorare

Ordfsranda

Justerara

Byggnadsnémndens sammantradesrum, k! 13.15-16.20

Asa Ogren (s), ordférande
Anders Sellstrém (kd), vice ordférande
Patrick Nygren (s)

Karin Svediert (s)
Ingemar Jangvad (s)
Hans Lindberg (s)
Farrokh Farrokhi {fp)
Cecilia Bergstrém (c)
Ulrik Berg (m)

Per Olov Ljung (v)

Gunilla Jénsson (v)

Stig Lundstrom (s)
Roger Behrendtz (s)
Lennart Degerliden (fp)
ingemar Dalgard (m)
Elisabet Marklund (mp)
Orjan Mikaelssen (v}

Margaretha Alfredsson, forvaltningschef
Bérje Nordstrdm, lantmatare
Olle Forsgren, stadsarkitekt

- Anders Berg, v stadsarkitekt

Ulf Sondell, stadsingenjor

Maria Edeholt, informatér
Veronica Hultman, praktikant
Carina Lidgren, kommunjurist, § 14
Anders Sellstrém

Samhallsbyggnadskontoret 2005-01-24

Paragrafer 1-21

Anders Selistrom

Organ
Sammantridesdatum

Datum f6r anslags
uppsdatiande

Férvaringsplats for
protokollet

Underskrift

BEVIS

Justeringen har tillk&nnagivits genom anslag

Byggnadsndmnden

2005-01-17
2005-01-26 Datum for anslags 2005-02-16

nedtagande

Samhallsbyggnadskontoret

D, Loty st oS

Ann- Krlstln Lundstrém -
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BYGGNADSNAMNDEN
PROTOKOLL

Beslutsdatum

Dnr PLA 2004-38

2005-01-17 § 11 _]ug(;mas ign: ,
| W8

Fastighctsbeteckning:
Fastighetens adress:

Sokande:

Arendet avser:

Horned 8:483 m {1, (Hornea 8:455)
Badahillan

Erik Lindberg
Kungsgatan 115

903 32 UMEA

Andring av omrédesbestammelser, antagande

TJANSTEUTLATANDE:

Handldggare: Eva Andersson Sign: /E‘A‘r

Syftet med &ndringen &r att dndra byggrétten i enlighet med de generella
reglerna som &r angivna i OPL 98.

Andring av omradesbestimmelser har uppriittats av
Samhillsbyggnadskontoret, Detaljplanering i november 2004.

Samrad har &gt rum under tiden 11- 30 november 2004.

Lénsstyrelsen, Fastighetsbildningsmyndigheten, berérda sakdgare, kommunala
och statliga instanser har per brev givits mojlighet att framfra synpunkter pa

forslaget.

Sakiigare och berérda statliga och kommunala instanser har ingen erinran.

BESLUT: Byggnadsnimnden beslutar

att anta 4ndring av omrddesbestimmelser

UPPLYSNINGAR:
Hur man 6verklagar, se bilaga UNDERRATTELSE

BN protbidahallan doc
05-01-21

(1)




SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
Geografisk information - Planregistrering
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ARENDEBLAD
PNR

Arkivar; 2480K-P 05/56
Dnr: 05/319

L4

Handlaggare:
Barbro Holmgren

Regdatum: 2005-03-14

Registrering av atgirder:

HORNEA 8:455 , Badahillan.

Information:

Registerkarta: 200 21

Denna akt skall l4sas tillsammans med 2480-P95/14

Berorda fastigheter:
HORNEA 8:455
HORNEA 8:467- 513
HORNEA 8:741
HORNEA 8:820- 837
HORNEA 8:839- 840
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