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KOCMMUN
Detaljplan for del av Tomtebo 2:1 (norr om Nymfens vig) inom Tomtebo i Umeé
kommun
Planen har antagits av byggnadsndmnden 2005-01-17, § 9
Kommunens beslut har inte 6verklagats till Lansstyrelsen.
Kommunens antagandebeslut har vunnit laga kraft 2005-02-16.
SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
Detaljplanering
Ingrid Lindforss
Kopia till:
Lansstyrelsen, Samhiillsplanering
Stadsiedningskontoret ’
Sokanden
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KOMMUN

BYGGNADSNAMNDEN
PROTOKOLL

Beslutsdatum

Dnr PLA 2003-49

Fastighetsbeteckning:

Sékande:

Arendet avser:

2005-01-17 § 9 ﬁ mas sign:
. %g ol

Tomtebo 2:1 del av (norr om Nymfens vig)

Myresjo Mark AB / Myresjéhus AB
Skolgatan 33
903 25 UMEA

Detaljplan, antagande

TJANSTEUTLATANDE: Handldggare: Benny Sandberg Sign: /@

Detaljplanens syfte &r att ge byggrétt for ett tiotal ldgenheter i parhus/radhus/
kedjehus i tva vaningar.

Detaljplanen &r upprittad av Samhaéllsbyggnadskontoret i november 2004 och
reviderad januari 2005. Den har varit utstilld for granskning under tiden 19
november—10 december 2004.

Underrittelse om utstéllningen har skett genom kungérelse p4 kommunens an-
slagstavla samt i Vésterbottens Folkblad och Visterbottens Kuriren den 12 no-
vember 2004, Sakégare och andra som vi bedémt ha vésentligt intresse av pla-
nen har informerats om utstallningen genom brev postade den 11 november
2004. Till berérda remissinstanser har utskick skett samma dag.

Linsstyrelsen som har avgett samradsyttrande den 15 september 2004 har
inget ytterligare att tillfra detaljplanen.

Stadsledningskontoret anfor att kommunstyrelsens planeringsutskott med
vissa kommentarer tillstyrkt planforslaget i samradsskedet. Stadsledningskon-
torets utvecklingsavdelning har inga ytterligare synpunkter. Mark- och exploa-
teringsavdelningen har ingen erinran.

Kommentar: kommunstyrelsens planeringsutskotts kommentarer gdllde ﬁ‘dnﬁst
omradets lamplighet for bostadsbyggande och krav pa trafikbullerskydd Dessa
Sfragor har utvecklats i samrddsredogorelsen.

Agarna till fastigheten Nymfen 14, Monica Lundqvist och Hakan Larsson
anfor att ndr de kopte sitt hus 2003 framgick av $versiktsplanen att nu berdrt
omrade langs Tomtebovigen skulle bevaras som naturmark eventuellt sméin-
dustri. P4 vriga Tomtebo har man sparat naturmark nirmast vigen, varfor
franga det? Det finns mycket mark pd Tomtebo och att d& bygga s& hir titt 6
km fran centrum &r obegripligt. De letade efter vissa virden nir de sékte tomt,
som i och med det nya omradet delvis forsvinner. Ar aktuellt omride lings den
redan starkt trafikerade Tomtebovagen verkligen ett bra boende ar 2004, var

finns t ex iekytorna?

PL03-49bnprot doc
05-01-21
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BYGGNADSNAMNDEN
~ Beslutsdatum
2005-01-17 § 9 ;

Kommentar: Ett likalydande ytirande har inkommit frén dgarna till Nymfen 14
i samrddsskedet. De fragor som framfors har kommenterats i samradsredogo-
relsen. ‘

Samhiillsbyggnadskontoret internt

Milj5- och hiilsoskyddsnimnden har 2004-12-16 beslutat att med hénvisning
till Samhéllsbyggnadskontoret/Miljs och Hilsoskydds synpunkter och bedém-
ningar tillstyrka planforslaget.

Samhillsbyggnadskontoret/Milj6 och Hilsoskydd har i skrivelse 2004-11-17
framfort foljande:

Planomradet berors av trafikbuller fr&n Tomtebovigen. | samradsskedet éns-
kade Milj6 och Halsoskydd ytterligare information om bullersituationen for att
kunna bedéma hur utformningen av planen kan tillgodose utomhuskravet. Kra-
ven for inomhusmiljon kan uppfyllas genom lamplig fasadkonstruktion.

Planen har hérefter kompletterats i bestimmelser och beskrivning med avse-
ende pé trafikbuller. Bullerfrigan kommenteras ocksa i samridsredogérelsen.
Det framgdr att det krévs ett titt plank mellan de planerade bostadshusen for att
max-nivin 70 dBA utomhus inte skall dverskridas. Stadsbilds- och tomtutnytt-
jandeskal talar for att inte uppfora planket d& det handlar om &verskridanden
vid enstaka tillfillen dagtid.

Milj6 och Halsoskydd gér bedomningen att det av detaljplanen bér framga att
krav stills pa titt plank mellan husen for att trafikbullernivan utomhus skall bli
tillfredsstéllande. Den dimensionerande ljudnivan bdr dven anges for att tyd-
liggdra kraven pa fasadreduktionen. Planbestdimmelsen om att hogst hélften av
boningsrummen fér vindas mot Tomtebovigen bor dven fortydligas sa att det
framgdr att bestdimmelsen géller respektive ldgenhet. Planen bedoms i 6vrigt
kunna tillstyrkas fran milj6- och hilsoskyddssynpunkt.

- Kommentar: Kraven pa bullerreducering i fasad vid foreslagen husplacering

Sramgdr av den oversikiliga trafikbullerberdkningen. Dér redovisas en berdik-
nad dygnsekvivalent trafikbullerniva frifalt vid fasad pa cirka 61 — 62 dBA.
Motsvarande berdknade maximalbullerniva dr cirka 84 dBA. Sammantaget in-
nebdr detta att en ljudisolering pd upp till cirka 39 dBA fordras i fasad mot
Tomtebovdgen om trafikbullernivén inomhus ska bli tillfredsstdéllande.

Miljo och Halsoskydd gor bedomningen att 1étt plank mellan husen krdivs for
att trafikbullernivén utomhus ska bli tillfredsstiillande. Uran plank uppkommer
vid foreslagen husplacering mellan husen en dygnsekvivalent trafikbullernivd
understigande 55 dBA och en maximal bullerniva pa cirka 78 dBA. Av stads-
bilds- och tomtutnyttjandeskal anser Samhallsbyggnadskontoret/Detaljplane-
ring att tvingande planbestimmelse om att uppfora bullerplank inte bor info-
ras. Dels kan planmdssigt andra bullerskyddsdargdrder finnas, dels kan i av-

PL03-49bnprot.doc
05-01-21
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Beslutsdatum

2005-01-17 § 9

Dnr PLA 2003-49

—
Justerarnag sign:
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BESLUT:

vdgningen mellan absolut bullerskydd och stadsbilds- och tomtutnyttjandeskal
inte sakert vad som ska prioriteras.

Planbeskrivningen har utvecklats i trafikbullerfragan enlzgt ovan. Planbestam~
melsen om storningsskydd har fortydligats. ' ‘

Gator och Trafik, Park och Natur och Samhiillsbetalda Resor har inga syn-
punkter pé planforslaget.

SAMMANFATTNING

Planhandlingarna har kompletterats och utvecklats angdende trafikbullerfragan.

Kvarstiende synpunkter som inte kunnat tillgodoses har

- 1s3vil samrdds- som utstéliningsskedet framforts av sakidgarna Monica
Lundqvist och Hékan Larsson, dgare till fastigheten Nymfen 14.

- 1samradsskedet framforts av sakdgarna Nina Nilsson och Joakim
Rédestrom, dgare till fastigheten Nymfen 15.

Samhillsbyggnadskontoret bedomer att nagon ytterligare handldggning inte
fordras av detaljplanen.

Byggnadsnimnden beslutar
att revidera detaljplanen enligt ovan och

att anta den reviderade detaljplanen

UPPLYSNINGAR: Hur man 6verklagar, se bilaga UNDERRATTELSE

PLO3-49bnprot.doc
05-01-21
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PLANBESKRIVNING
Dnr PLA 03-49

Detaljplan for del av Tomtebo 2:1 (norr om Nymfens vig) inom Tomtebo 1
Umed kommun

HANDLINGAR

Detaljplanen bestar av plankarta med bestimmelser och illustration, planbe-
skrivning och genomfdrandebeskrivning.

PLANENS SYFTE

Detaljplanens syfte ir att ge byggratt for ett tiotal ligenheter i parhus/radhus/
kedjehus, som av stadsbildsskél ska uppforas i tvd vaningar.

PLANDATA

Planomradet ir beldget inom Tomtebo smahusomrade cirka 6 km sydost om
Ume3 centrum och cirka 3,5 km frén universitets- och sjukhusomradet. Plan-
omrédets areal 4r cirka 0,35 ha. All mark 4gs av Umed kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

For omradet giller Oversiktsplan for Umed kommun och en fordjupad 6ver-
siktsplan for Tomtebo etapp 1, bigge antagna av kommunfullmiktige ar 1990.
Kommunstyrelsens planeringsutskott och byggnadsndmnden har i mars 1997
godkint ett program for utbyggnad av Tomtebo smahusomréde. En dversiktlig
miljokonsekvensbeskrivning har utarbetats i programskedet. Ndgon fordjup-
ning av denna har inte ansetts erforderlig i detaljplanearbetet. Nu aktuellt om-
rdde &r inte detaljplanelagt.

1 den fordjupade dversiktsplanen har nu aktuellt planomréde tidigare avsatts for

natur alternativt arbetsplatsomrade p g a trafikbullerstérningar frdn Tomtebo-
vigen. Ur 6versiktsplanesynpunkt beddms nu planlédggning for bostider god-
tagbart. Oversiktsplanens inriktning att stadsdelen forutom bostader ska inne-
halla kommersiell och social service dndras inte genom denna detaljplan.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Planomrédet grénsar till vidstrickta naturomraden med skogsmark. Nydala-
sjons rekreationsomrade dr ndrbeldget. Omradet utgors av skogsmark. Under-
grunden bestér i huvudsak av morin, eventuellt tickt av grus pé sina stéllen.
Marken har hdg grundvattenniva. Vattnet har hog jirnhalt. Kallare ska darfor
inte utforas. Grundundersékning kan komma att kravas vid bygganmalan.

Bebyggelse
Detaljplanen innebir att foreslagna bostadsbyggnader vander en buller-

skyddande baksida mot Tomtebovigen. Sirskild bullerisolering 1 fasad mot
Tomtebovigen fordras for att uppné giltande riktlinjer for inomhusbuller.

050103104023843.d0c

05-01-m3 104
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Hogst hilften av boningsrummen i varje ldgenhet far vindas mot Tomtebo-
végen.

En 6versiktlig trafikbullerutredning har upprittats av Samhéllsbyggnadskonto-

" ret i oktober 2004. Med stod av denna och det ovan anfrda kan bostadsbe-

byggelse godtas sa som planillustrationen utvisar.

Planf6rslaget medger att ett tiotal ldgenheter far uppforas i parhus/radhus/ked-
jehus i tvé vaningar i huvudsak enligt planens illustration. Pa den sodra sidan
kan anordnas uteplatser och vistelseytor pa tomtmark. Byggherre dr Myres)o-
hus, som avser forviarva marken av kommunen och darefter avstycka tomter for
forsiljning. En enhetlig bebyggelse ska efterstrivas d& tomterna ar relativt smé.
Detaljplanens illustration visar tio tomter med bostadshus sammanbyggda par-
vis och nédgot forskjutna i forhailande till varandra.

I anslutning till planomradet, pa norra sidan av Tomtebovigen, avses flerbo-
stadshusbebyggelse, huvudsakligen i tvé till fyra vaningar, uppforas med borjan
inom ndgot ar. En forskola har nyligen fardigstallts i angrédnsande kvarter. Av-
stand till den nyuppforda Sjofruskolan ar cirka 600 meter. Nagon kommersiell
service dr dnnu inte utbyggd i stadsdelen Tomtebo.

Gator och trafik

Tomtebovigen (linsvig 642 mot Innertavle, Tafted) passerar tétt intill den
tankta bebyggelsen. Tillfart till den nya bebyggelsen sker frin Nymfens Vig.
Ett vil utbyggt gdng- och cykelvignit finns inom Tomtebo.

Kollektivtrafik

Hallplats for Linstrafiken finns helt ndra planomradet. Om ndgra ér, dd omra-
det norr om Tomtebovigen exploaterats, blir avstindet till hdllplats for stads-
buss cirka 400 meter, idag 4r motsvarande avstdnd cirka 1 km.

Konsekvenser

Planomrédet stors av trafikbuller fran Tomtebovigen. Med den utformning som
planforslaget redovisar, dér bostadsbyggnaderna vander en bullerskyddande
baksida mot vigen kan bostadsbebyggelse godtas. Ny bostadsbebyggelse ska
ges en fasadisolering som medfor att den dygnsekvivalenta trafikbullernivan
inomhus inte dverstiger 30 dBA. P4 lek- och rekreationsytor utomhus far mot-
svarande bullenivé inte verstiga 55 dBA. Maximal trafikbullerniva bér inom-
hus inte dverstiga 45 dBA, och utomhus pé lek- och rekreationsytor 70 dBA.

Den dversiktliga trafikbullerberikningen ger som resultat en dygnsekvivalent
trafikbullerniva frifilt vid husfasad mot Tomtebovigen pd ca 61-62 dBA, och
30 meter frin vigmitt mellan husen utan bullerskyddande plank ca 51 dBA.
Maximalnivier vid fasad mot Tomtebovigen beréknas till ca 84 dBA och i
ovanstdende punkt mellan husen till ca 78 dBA.

Sambhillsbyggnadskontoret/Miljo och Hilsoskydd gor bedomningen att tétt
plank mellan husen krévs for att trafikbullernivan ska bli tillfredsstdllande. Om
plank inte uppfbres dverskrids sdledes maximalnivan 70 dBA utomhus. Stads-
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GENOMFORANDEBESKRIVNING Dnr PLA 03-49

Detaljplan for del av fastigheten TOMTEBO 2:1 (norr om Nymfens vig) inom
Tomtebo 1 Umea kommun, Visterbottens lan

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen kan sittas att utgé arsskiftet nirmast efter
minimitiden fem ar,

Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning

Fastighetsdgaren svarar for atgérder inom kvartersmark.

Kommunen &r huvudman for angransande allmén plats.
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Syftet med planen 4r att mojliggora bebyggelse med kedjehus/radhus i tva
vaningar. :

Frén fastigheten Tomtebo 2:1 kan ett tiotal radhusfastigheter — alternativt en
exploateringsfastighet — avstyckas. Om nya tomter anordnas i enlighet med
illustrationen bor dtminstone den vistligaste erhalla ett utfartsservitut 6ver
kommunens gatumarksfastighet.

Sésom planforslaget 4r utformat torde gemensamhetsanldggning inte erfordras.

TEKNISKA FRAGOR

Grundforhdllanden mm

1 omradet rader forhillandevis goda markférhallanden men med ett hégt grund-
vattenstdnd som dessutom #r jarnhaltigt. Killare far darfor inte utforas. Kom-
pletterande grundunderstkning kan komma att erfordras vid bygganmalan.

Bebyggelse

I enlighet med det program som togs fram redan 1997 f6r smahusbebyggelse pa
Tomtebo skall all ny bebyggelse préglas av ett kretsloppstédnkande for en l&ng-
siktigt hallbar utveckling. Uppviarmning skall ske med vattenburet system.

Den nya bebyggelsen blir exponerad for trafikbuller fran Tomtebovagen. Bul-
lerdimpande atgirder skall vidtas i enlighet med planbestimmelserna. Even-
tuellt kan bullerskyddande plank uppforas mellan husgrupperna for att skydda
gérdsutrymmena mot storande buller frin Tomtebovigen. Planken bor forses
med dorrar {or att mojliggora atkomst av tomtmarken mot norr.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING Dnr PLA 02-65

Trafik, parkering mm
De nya bostadsfastigheterna angors fr&n Nymfens vig,
Behov av parkeringsplats far tillgodoses p& den egna tomten.

VA och avfall

Tillkommande bebyggelse ansluts till allmin VA-anldggning.

I och med att bebyggelsen ligger utmed allmén plats — gata — bor sophdmtning
kunna ske frén egna sopkarl, ett for varje fastighet.

PLANEKONOMISKA FRAGOR

Marken &gs idag av Umea kommun som avser §verlita planomradet till annan
exploator.

Tilltradande exploator stér for planldggningskostnaderna. Planavtal har teck-
nats med Myresjé Mark AB.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Ume4 november 2004,
Detaljplanering rev januari 2005

Borje Nordstrom
lantmétare

-
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PLANBESKRIVNING Dnr PLA 03-49

bilds- och tomtutnyttjandeskal talar for att inte uppfora planket da det handlar
om overskridanden vid enstaka tillfillen utomhus dagtid. Om plank dndock
uppfores bor det forses med dorr for atkomst av tomternas norra delar, och av
stadsbildsskil placeras ndgra meter innanfor husliv mot Tomtebovégen.

Teknisk forsorjning

Angrinsande till planomrédet finns ett E-omréde innehéllande transformator,
elpanna och virmecentral. Méitningar av Umed Energi AB visar att magnetfil-
tet frin dessa anlidggningar ligger klart under rekommenderade virden. Nitsta-
tionen har en permanent placering. Den provisoriska elpannan och virmean-
laggningen kommer att tas bort di permanenta fjarrvirmeledningar dragits fram
till omradet. Detta avses ske 1 samband med exploatering av omradet pd Tom-
teboviigens norra sida.

Uppvirmningssystemet ska vara vattenburet for att kunna anslutas till fjérr-
virme eller andra ur miljosynpunkt godtagbara energiformer. Bebyggelsen an-
sluts till Umed Vatten och Avfalls vatten- och avloppsnit. El ansluts till Umeé
Energi AB.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Fragor som ror plangenomfbrandet redovisas i genomftrandebeskrivningen.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Umed, november 2004

Detaljplanering Rev januari 2005
itllers

Olle Forsgyn enny dberg

Stadsarkitekt aningenjor
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SAMRADSREDOGORELSE

Detaljplan for del av Tomtebo 2:1 (norr om Nymfens vag) inom Tomtebo i
Umed kommun

Detaljplanens syfie ir att ge byggritt for ett tiotal l1dgenheter i parhus/radhus/
kedjehus i tva vaningar.

Samrad av planforslaget har skett med Lansstyrelsen, sakigare, kommunala
forvaltningar och bolag, Vagverket och Telia AB under tiden 27 augusti-16
september 2004. Sakigare har underittats om detaljplaneforsiaget genom brev
postade den 27 augusti 2004.

Lansstyrelsen

I den fordjupade dversiktsplanen for Tomtebo etapp 1 anges att stadsdelen for-
utom bostader ska innehdlla kommersiell och social service samt arbetsplatser.
Planforslagets avsteg frin dessa intentioner bor kommenteras. 1 denna dver-
siktsplan anges ocksa att detaljstudier av trafikbuller far goras i detaljplaneske-
det. Da planomradet stors av trafikbuller 1 sddana nivder att regeringens plane-
ringsmal for god bebyggd miljo inte kommer att uppfyllas vid de planerade bo-
stiderna bor bullernivierna och atgiarderna beskrivas sarskilt. Motivering sak-
nas till slutsatsen att bostadsbebyggelse kan godtas med den utformning som
planforslaget redovisar, dar bostadsbyggnaderna véander en bullerskyddande
baksida mot vigen. Utfartsforbud bér rada mot Tomtebovégen.

Kommunstyrelsens planeringsutskott har 2004-09-07 beslutat tillstyrka plan-
forslaget med kommentarer enligt stadsledningskontorets utldtande.

Stadsledningskontoret anfor: Planforslaget avser bostadsindamdl av ett kvarter
som i den fordjupade oversiktsplanen angetts som natur- eller arbetsplatsomré-
de pa grund av trafikbuller fr&n Tomtebovigen. Ett tiotal ligenheter 1 parhus/
radhus foreslds. Bullerproblemen forslés losas genom sammanbyggda huskrop-
par som skapar en “tyst sida” dér uteplatser intc ligger mot Tomtebovégen.
Byggnaderna ska forses med sirskild bullerisolering i fasad mot Tomtebové-
gen. Ur dversiktsplanesynpunkt beddms planlaggning for bostader godtagbart.
Kommunen har tidigare beslutat om markanvisning till Myresjohus AB, varfor
en eventuell anvindning till arbetsplatser fir anses ha 6vergetts.

Forutsatt att byggnaderna placeras s att utomhusbullret dimpas pa utcplats och
att fasaderna ges erforderlig bullerddmpning bor planforslaget kunna tillstyrkas.
Kravet pa sammanbyggda huskroppar bor framgd i planbestdimmelserna. Be-
stimmelsen om stérningsskydd bér, for att bli littare att tillimpa, ange den
bullerreducering som ska uppnas i fasad vid en viss given (berdknad) hogsta
utomhusniva av trafikbuller frn vigen. Metoden att enbart ange en hogsta niva
inomhus kan leda till tolknings- och mitningsproblem beroende pé vilken bul-
lerniva som vid olika tillfillen eller trafiksituationer alstras frén vigen.

(41 109142844937 dox
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Pé grund av hojdskillnader bor gang- och cykelvigsanslutningen i d&nden av
Nymfens vig bor studeras sirskilt.

Vigverket har ingen erinran mot planforslaget

Umea Energi AB Planomradet grinsar mot befintligt E-omréde, dér idag &r
placerat en elpanna samt tva transformatorstationer. Pa sikt kommer elpannan
och en transformatorstation att avvecklas da fjarrvarme byggs ut i omrédet.
Umed Energi har pa plats mitt magnetfaltet fran dessa anldggningar. Mat-
ningarna visar att filten ligger klart under rekommenderade vérden. En kart-
skiss med uppmitta virden bifogas samrédsyttrandet.

Ume3 Vatten och Avfall AB (UMEVA) Planforslaget innebar att den ny-
byggda gatan méste griavas upp for att forse den nya bostadsbebyggelsen med
vatten- och avloppsserviser. Vid utbyggnaden forutsattes arbetsplatsomride
med storre tomter.

UMEVA forordar att hushallsavfallshanteringen samordnas med foreningen i
kvarteret Nymfen i gemensamma soputrymmen. Detta med erfarenhet frén
Sjofruviigen och andra liknande omraden dar enskilda kirl inte fungerade som
sophimtningssystem. UMEVA garanterar inte cn fungerande hamtning enligt
planforslaget.

Agarna till fastigheten Nymfen 14 Monica Lundqvist och Hikan Larsson
anfor att nir de kopte sitt hus 2003 framgick av oversiktsplanen att nu berdrt
omrade lings Tomtebovigen skulle bevaras som naturmark eventuellt sma-
industri. P4 6vriga Tomtebo har man sparat naturmark ndrmast vdgen, varfor
fringa det? Det finns mycket mark pd Tomtebo och att d8 bygga sa har tétt

6 km frin centrum ar obegripligt. De letade efter vissa virden nir de sokte
tomt, som i och med det nya omridet delvis forsvinner. Ar aktuellt omrade
lings den redan starkt trafikerade Tomtebovigen verkligen ett bra boende &r
2004, var finns t ex lekytorna?

Agarna till fastigheten Nymfen 15 Nina Nilsson och Joakim Radestrom
Trafiksikerheten forsimras genom planforslaget dé bilar fran tio tringt beldgna
utfarter kommer att backas ut rakt mot Nymfens viig, dar barnen cyklar till sko-
lan. Stora faror for utrusande barn fran nérliggande bostadsentréer. P4 Skogs-
fruvdgen héller bilarna hog hastighet efter att ha svingt av Tomtebovégen. Man
hade forvintat en skyddad éverfart 6ver Skogsfruvagen och en anslutande
cykelvig till Nymfens vig och vidare till befintligt cykelnit.

Flera nirboende skulle inte ha kopt s& dyrt hus om de visste att den lilla skogs-
dungen inte fick vara kvar. Det blir l&ngt till ndrmaste gronomréde, dd man sokt
sig till Tomtebo pa grund av narheten till naturen. For kdpare av de foreslagna
fastigheterna #r laget inte bra. Trafiken p& Tomtebovagen 4r stor, 1 rusningstid
mycket tit. Husen kommer inte att kunna ha fonster mot vigen. Mérkligt att
bygga hus si nira en trafiktét vig, kan inte vara forenligt med de boendes hal-
sa. Man 4r mycket negativa till forslaget och hoppas innerligt att detaljplanen
inte kommer att dndras.

 EPE Y
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Socialtjansten har i huvudsak inga invindningar mot planen, dock méste nér-
heten till Tomtebovigen och dess trafikbuller tas pé storsta allvar. Det dr idag
en 70-vig. Kan hastigheten sinkas till 50 km/tim? Vidare krivs att byggherren
vid uppforandet av husen ser till att det blir fullgod bullerisolering av de viggar
som vetter mot Tomtebovégen.

Samhillsbyggnadskontoret internt
Gata och Trafik, Park och Natur pdpekar att de vistligaste fastigheterna har

infart via ging- och cykelvig, som d& maste goras bredare fram till sista infar-
ten. Erforderlig flyttning av géng- och cykelvégen ska bekostas av exploatdren. |

Miljo och Hilsoskydd. Inomhuskrav for trafikbuller pd 30 dBA ekv respektive
45 dBA max bedéms kunna klaras genom lamplig fasadkonstruktion anpassad
till trafikmangden p& Tomtebovigen. Med ledning av en bullerstudie vid nr- |
liggande kvarter gors beddmningen att bullerlinjen for 55 dBA ekv utomhus

nér in mellan byggnaderna enligt illustrationen. For att uppfylia utomhuskravet

55 dBA torde behdvas en tit skdrm mot vagen. For att ndrmare kunna bedéma

hur utformningen enligt planforslaget kan tillgodose utomhuskravet behdver :
planhandlingarna kompletteras med en studie av utomhusbullret med aktuell i
trafikmingd p& Tomtebovigen. Vidare bor belysas hur magnetfélt runt den nér-
liggande nitstationen eventuelit kan péverka planomrédet.

SAMHALLSBYGGNADSKONTQRETS SAMMANFATTANDE
KOMMENTAR TILL INKOMNA YTTRANDEN

Bostadsindamalet

Planomradet har i den fordjupade dversiktsplanen avsatts som natur- alternativt
arbetsplatsomrade. Sedan denna plan antogs 1990 har i dkad utstrdckning om-
raden som berdrs av trafikbuller frin storre véigar ansetts kunna bebyggas med
bostader under forutsittning att erforderliga trafikbullerdimpande atgérder vid-
tas. Sa har t ex skett i till nu aktuellt planomrade angransande kvarter dsterut.
Kommunen har for nu aktuellt planomréde beslutat om markanvisning till My-
resjéhus AB, varfor en anvindning till arbetsplatser fir anses ha dvergetts. Den
fordjupade oversiktsplanens inriktning att stadsdelen forutom bostéder ska in-
nehalla kommersiell och social service samt arbetsplatser ligger fast. Samhills-
byggnadskontoret anser inte att andrat andamal for just nu aktuella lilla omréde
indrar denna inriktning. Planforslaget beddms ge godtagbar trafiksékerhet for
ging- och cykeltrafik. Avsténdet till nirmaste mycket vidstrackta gronomrade
dr cirka 100 meter.

Trafikbuller ' .
Planomradet stors av trafikbuller frin Tomtebovigen. En forutséttning for att
bygga bostader i detta lige &r att erforderliga bullerskyddsétgérder vidtas.
Genom foreslagen planutformning och med erforderlig fasadisolering kan i
bostadshusen uppnas gillande riktvarden for dygnsekvivalent ljudnivé 30 dBA
inomhus och 55 dBA utomhus vid uteplats och pa lek- och rekreationsytor.
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Detta framgér av Samhillsbyggnadskontorets i oktober 2004 upprittade 6ver-
siktliga trafikbullerutredning for planomradet.

For att @ven uppna riktvédrden for maximalbuller 45 dBA inomhus bér husfa-
sad mot vigen ges ytterligare ndgra decibels dimpning.

For att inte dverskrida maximalnivin 70 dBA p4 uteplats och lek- och rekrea-
tionsytor pa husens sodra sida kravs ett sammanbindande plank mellan husen.
Emellertid kan hir stadsbilds- och tomtutnyttjandeskal tala for att inte uppfora
plank och dirmed tillata ett dverskridande av riktlinjen for maximalbullret. Det
dr hir friga om dagtid och enstaka tillfillen. 1 de fall sammanbindande plank
dndock utféres mellan husen bor de forses med dorr, for dtkomst av tomternas
norra delar. Planken placeras med fordel av stadsbildsskal ndgra meter innanfor
husliv mot Tomtebovégen.

Ur trafikbullerutredningen erhdilna dygnsnivaer frifélt vid foreslagen husfasad
ca 61-62 dBA, och 30 meter frin vigmitt mellan husen utan bullerplank ca 51

dBA. Maximalnivéer vid fasad ca 84 dBA och i ovanstdende punkt mellan hu-
sen ca 78 dBA.

Trafikméangden pa berdrt avsnitt av Tomtebovégen ér idag knappt 4000 fordon/
dygn. Vid full utbyggnad av planerat Tomtebo 1B kan trafikméngden pé
Tomtebovigen forbi aktuellt planomride komma att 5ka med ca 3000 fordon/
dygn vilket medfor att den ekvivalenta trafikbullernivin 6kar med cirka 2-3
dBA. A andra sidan kan ténkas att den tillitna hastigheten 70 km/tim da sénks
tiil 50 km/tim p g a att det d4 utbildas tva fyrvigskorsningar néra planomrédet.

- Hastighetssinkningen innebdr en sdnkning av trafikbullernivin med ca 3 dBA,

041105142844937 doc04-11-09 15.53

d v s svarar mot trafikdkningen. Dérfor har som trafikméngd ansatts 4000
fordon/dygn.

Vid detaljplanearbete for bostdder anges normalt vilka trafikbullernivier (dygn-
sekvivalent och maximalnivier) som kan tilltas/efterstravas inomhus och vid
uteplats och lek-/rekreationsytor. Normalt kan acceptabla bullernivaer uppnés
genom alternativa eller varandra kompletterande bullerskyddsétgérder t ex
bullervall, bullerplank, fasadisolering, &ndrad placering av bullerexponerade
byggnader, bullerskirmande komplementbyggnader, eventuell flyttning av
bullerkillan eller andring av dess hojdlage, eventuella trafikméingdssinkande
atgarder etc. Generellt anges darfor inte i detaljplan (som ofta 4r mer generella
betriffande byggrittens utbredning 4n i nu aktuell detaljplan) exakt vilken ljud-
isoleringsforméaga som ska ingd i fasad i byggnad vars tinkbara lige framgér av
planens illustration. De yttre forhallandena kan dndras utan att det strider mot
den formella planen. Storleken pé ljudisolering som ska foreskrivas i husfasad
4r darfor en fraga som hanteras vid bygglovprovning utifrin det specifika for-
slag som inldmnats for bygglovprévning. Vedertagna &r bullersituationerna
dygnsekvivalent (dmd eller vamd) och maximalbullernivier. Inga andra till-
fillen eller trafiksituationer #r normalt relevanta (undantag t ex sommardygns-
trafik, arbetsplatsutslappstrafik). Att inte utga fran vedertagna metoder kan leda
till tolknings- och métningsproblem och ofdrméga att jimftra likartade situa-
tioner. I just nu aktuell detaljplan galler: Med den utformning som illustrerats
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ar i detta fall ljudisolerande husfasad att féredra. Formellt medger planen andra
bullerskyddséatgéarder.

Utfartsférbud Plankartan har forsetts med utfartsfrbud mot Tomtebovégen.

Gang- och cykelvig Befintlig ging- och cykelvig maste sidoforflyttas pd en
kort stricka invid befintlig véindplan och géras bredare fram till sista utfarten.
Detta dr en mindre &tgird, vilken bekostas av exploatoren.

E-omride och magnetfilt Umed Energi AB uppger i sitt samradsyttrande att
uppmitta magnetfilt vid E-omradet ligger klart under rekommenderade vérden.

Vatten, avlopp, avfall Vid underhandskontakter med UMEVA och Umeé
Energi AB har framkommit att erforderliga va-serviser och virmekulvertar
avses anslutas p3 ett antal punkter till befintliga ledningar i gatan. Hur avfalls-
hanteringen ldses ar en genomforandefraga.

SAMMANFATTNING

Planbeskrivningen har kompletterats med en utforligare motivering av bostads-
andamalet och betriffande trafikbuller, samt angéende magnetfilt frin befintlig
elanliggning. Géng- och cykelvigen har breddats fram till sista utfarten.
Utfartsforbud har inforts mot Tomtebovigen. Fragor rorande flyttning av géng-
och cykelvig och avfallshantering behandlas i planens genomforandebeskriv-
ning.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Umeé november 2004
Detaljplanering

@éf/d/ %g,péé"/—j

Olle Forggren Benny Saridberg
Stadsarkitekt Planingenjor
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