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/\/\’-‘/ BYGGNADSNAMNDEN D
j PROTOKOLL . nr PLA 2003-25
) Beslutsdatum
2005-10-24 §232

\\“) . Justeramas sign: |
KOMMUN ' 4 |

Fastighetsbeteckning: Sandakern 3

Arendet avser: Detaljplan, antagande

TJANSTEUTLATANDE: Handlaggare: Arkinova Arkitckter KB Sign: I a0
Ragnar Bergea

Med syfte att skapa byggritt for ett mindre flerbostadshus inom den gamla
lasarettstomten vid Storgatan 1 Umed har Samhallsbyggnadskontorct, Detalj-
planering, 1atit upprétta cn detaljplan {or rubricerad fastighet. Samrad har &gt rum
under tiden 2005-07-05 tom 2005-08-19 och utstéllning under tiden 2005-09-30
tom 2005-10-21. Synpunkter under samrédstiden har redovisats 1 samrads-
redogorelse.

Underrittelse om utstédllning har skett genom kungérelse p& kommunens
anslagstavla och genom annons i Visterbottens Kuriren och Visterbottens
Folkblad. Linsstyrelsen, berérda sakégare och kommunala instanser har per brev
underrdttats om utstallningen.

Linsstyrelsen anser att egenskapsgransen for tillkommande byggnad mot norr 4r
olamplig d& den riskerar intring pa nuvarande parks utformning. Vidare bér den
maximala byggnadsytan begrinsas till 490 kvm i enlighet med redovisad
preliminar byggnad. Fér att vidmakthalla byggnadsminnets skyddsvirde bér
dgouppdelning av skyddsomradet undvikas.

Planbeskrivningen bér kompletteras med anvisning angdende hantering av
sulfidhaltiga schaktmassor om sadana péatriffas.

Kommentar: Byggnadsomrddet ir detsamma som i samrddshandlingen. Maximal
byggnadsyta siinktes efier samrddet fran 520 till 505 kvm. Ilustrerad byggnad
innehdller utéver en ren byggnadskropp om 490 kv tvd nédgo! utskjutande
trapphus vilket motiverat ett visst yttilligg. Maximalytan kan dock sénkas till 500
kvim medan husplacering visavis parkutformning, liksom framtida
fastighetsbildning fér karldggas med linsantikvarien vid samrdd enligt
Kulturminneslagen. Utférd grundundersokning visar att sulfidhaltiga material
pariiffas f6rst pd ca 5 meters djup varfor sdrskilda anvisningar hér syns
overflodiga.

Samhiillsbyggnadskontoret, Bygglov: For att sdkerstilla att bebyggelse
lokaliseras till mark som 4r lampad fo6r dndamélet krdvs att minst en detaljerad
stabilitetsutredning redovisas innan detaljplanen antas samt att utredningen
konstaterar att de sidkerhetsfaktorer som Skredkommissionen anger édr uppfylida.

Sundikem 3-BN-prot 1(2)
05-10-27
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\‘) Justerarnas sign:
KOMMUN ,
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Kommentar: En detaljerad geoteknisk undersékning ér nu utférd och godtagen av
Samhdllsbyggnadskontoret, Bygglov. Det till utstiliningshandlingen hérande
geotekniska yttrandet (BILAGA 2) foreslis ersatt med det nu foreliggande och
godkinda "Geotekniskt PM angaende stabilitetsforhallundena inom kv Sanddkern
3, Umed"” Tyréns AB, 2005-10-17. :

Samhillsbyggnadskontoret, Brandforsvaret har i yttrande 2005-10-11 stallt sig
tveksam till den nya byggnadens placering i forhéllande till dlvbrinken. Efter
genomgang av den nu firdig-stillda, detaljerade grundundersékningen som visar
pa bittre stabilitet i brinken &n vad som tidigare formodats har yttrandet atertagits
och klart godkannande ldmnats (2005-10-21).

Miljé-och hilsoskyddsnimunden tillstyrker {orslaget.

Sammanfattande kommentar: En detaljerad geotelmisk underséiming har utforts
under planens utstéllningstid. Denna visar att féreslagen byggnad kan
grundliggas pd sddant sétt att inga stabilitetsrisker foreligger . Den nya
undersékningen, " Geotekmiskt PM angdende stabilitetsforhdllandena inom kv
Sanddkern 3, Umed”, Tyréns AB 2005-10-17, foreslds ersdtta tidigare éversikiliga
undersékning som Bilaga 2 i plandrendet.

Maximal byggritt for tillkommande bostadsbyggnad foreslds av ldnsstyrelsen,
med hénvisning till byggnadsminnets skyddsvdrden, minskas. Byggnadsarean
foreslas minskad till 500 kvm.

Med nimnda tvé revideringar foresias byggnadsnidmnden anta det utstillda
planférsiaget.

BESLUT: Byggnadsnimnden beslutar

att revidera detaljplanen och
att anta den reviderade detaljplanen.

UPPLYSNINGAR:

Hur man dverklagar, se bilaga UNDERRATTELSE.

Sandikem 3-BN-prot 2(2)
05-10-27
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TJANSTEUTLATANDE

Detaljplan for fastigheten Sandakern 3, UMEA KOMMUN,
Vasterbottens lan

Med syfte att skapa byggratt for ett mindre flerbostadshus inom den gamila
lasarettstomten vid Storgatan i Umea har Samhalls-byggnadskontoret,
Plan och bygglov, latit uppratta en detaljplan for rubricerad fastighet.
Samrad har agt rum under tiden 2005-07-05 t.o.m 2005-08-19 och
utstallning under tiden 2005-09-30 t.o.m 2005-10-21. Synpunkter under
samradstiden har redovi-sats | samradsredogérelse.

Underrattelse om utstalining har skett genom kungérelse pa kommunens
anslagstavla och genom annons i Vasterbottens Kuriren och Vasterbottens
Folkbiad. Lansstyrelsen, berérda sakagare och kommunala instanser har
per brev underrattats om utstéliningen.

Linsstyrelsen anser att egenskapsgrénsen for tilkommande byggnad mot
norr ar olamplig d& den riskerar intrang pa nuvarande parks utformning.
Vidare bér den maximala byggnadsytan begransas till 490 kvm i enlighet
med redovisad preliminédr byggnad. For att vidmakthalla byggnadsminnets
skyddsvarde bér dgouppdelning av skyddsomradet undvikas.
Planbeskrivningen bér kompletteras med anvisning angaende hantering av
sulfidhaltiga schaktmassor om s&dana patréffas.

Kommentar: Byggnadsomradet &r detsamma som i samrads-handlingen.
Maximal byggnadsyta sénktes efter samréadet fran 520 till 505 kvm.
Illustrerad byggnad innehaller utéver en ren byggnadskropp om 490 kvm
tvé ndgot utskjutande trapphus vilket motiverat eft visst yttillagg.
Maximalytan kan dock sénkas till 500 kvm medan husplacering visavis
parkutformning, liksom framtida fastighetsbildning far klarldggas med
lansantikvarien vid samrad enligt Kulturminneslagen. Utford
grundundersékning visar att sulfidhaltiga material patréffas forst pa ca 5
meters djup varfor sérskilda anvisningar har syns éverfliédiga.
Samhaillsbyggnadskontoret, Bygglov: For att sakerstalla att bebyggelse
lokaliseras till mark som &r lampad for andamalet kravs att minst en
detaljerad stabilitetsutredning redovisas innan detaljplanen antas samt att
utredningen konstaterar att de sakerhetsfaktorer som Skredkommissionen
anger ar uppfyllda.

Kommentar: En detaljerad geoteknisk undersékning &r nu utférd och
godtagen av Samhallsbyggnadskontoret, Bygglov. Det fill
utstallningshandlingen hérande geotekniska yttrandet (BILAGA 2) foreslas
ersatt med det nu féreliggande och godkénda "Geotekniskt PM angaende
stabilitetsforhallandena inom kv Sandakern 3, Umea” Tyréns AB, 2005-10-
17.




Samhillsbyggnadskontoret, Brandférsvaret har i yttrande 2005-10-11
stallt sig tveksam till den nya byggnadens placering i férhallande till
alvbrinken. Efter genomgang av den nu fardig-stalida, detaljerade
grundundersdkningen som visar pa battre stabilitet i brinken &n vad som
tidigare férmodats har yttrandet atertagits och klart godkannande lamnats
(2005-10-21).

Miljo-och halsoskyddsnamnden tillstyrker forslaget.

Sammanfattande kommentar: En detaljerad geoteknisk undersékning har
utférts under planens utstéliningstid. Denna visar att féreslagen byggnad
kan grundléggas pa sadant sétt att inga stabilitetsrisker foreligger . Den nya
undersékningen, "Geotekniskt PM angaende stabilitetsférhallandena inom
kv Sandakern 3, Umed”, Tyréns AB 2005-10-17, foreslés ersétta tidigare
oversiktliga undersékning som Bilaga 2 i planérendet.

Maximal byggrétt for tillkommande bostadsbyggnad foreslas av
lansstyrelsen, med hanvisning till byggnadsminnets skyddsvér-den,
minskas. Byggnadsarean foreslas minskad till 500 kvm.

Med ndmnda tva revideringar foreslas byggnadsndmnden anta det utstéllda
planférsiaget.

Umea 2003-10-22
A OVA ARKITEKTER KB

Régnar ergeé/vg

Arkitekt MSA
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PLANBESKRIVNING

Detaljplan for fastigheten Sandakern 3, UMEA KOMMUN,
Vasterbottens lan

HANDLINGAR

Detaliplanen bestar av plankarta med bestammelser, planbeskrivning
medtillhorande, bilagda illustrationer och perspektiv samt genom-
forandebeskrivning.

Till planarendet bilaggs Lansstyrelsens beslut 1982-09-27 gallande
byggnadsminnesforklaring av tre byggnader (BILAGA 1) samt
Geotekniskt yttrande angaende stabilitetsforhallandena inom kv
Sandakern 3, Tyréns AB 2005-04-19, (BILAGA 2).

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen &r att skapa planmassiga forutsattningar att
uppféra ett flerbostadshus om ca 10 lagenheter inom fastigheten.
Samtidigt anpassas planen till den byggnadsminnesforklaring som
galler for tre av fastighetens byggnader sedan 1982.

PLANDATA

Planomradet som omfattar hela fastigheten Sandakern 3 har en arealt
om 1,35 ha. Det &r belaget mellan Storgatan och Ume alv strax upp-
stroms den aldsta bron i centrala Umea. Fastigheten utgér Umeas
gamla lasarettsomrade med tre byggnader som speglar sjukvardens
historiska utveckling i Vasterbotten under 120 ar (1784-1907).

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

For Sandakern 3 galler en detaljplan (stadsplan) faststélld av Kungl.
Maj:t 1969-09-19. Fastigheten omfattas ocksa av Oversiktsplan for
Umea kommun - Férdjupning for Centrala stan - fran 1998 dér den
som helhet betecknas som skyddsvard miljo nivd i med ovan
namnda tre byggnader i niva lll, byggnadsminne. Fastigheten ingar i
riksintresset Umea centrum (AC10).

Med anledning av omradets stora historiska och byggnadskulturella
intresse fattade lansstyrelsen 1982 beslut om att byggnadsminnes-
forklara de tre byggnaderna enligt Lagen om byggnadsminnen (SFS
1960:690 — numera Kulturminneslagen). Skyddet galler primart de tre
byggnaderna, Gamla lasarettet langs Storgatan, Trapaviljongen i vaster

b m— - - — —
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ocn Stenpaviljongen i dster, men tomten i sin heihet omfattas dven av
bestammelser till skydd fér byggnadsminnet. Lanstyrelsens beslut
bilagges detta plandrende: BILAGA 1

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Historik

Fastigheten Sandakern 3 benamns lokalt "Gamia lasarettstomten”.
Har byggdes langs landsvagen mot sockenkyrkan (nuvarande
Storgatan) redan 1785 ett av landets nhumera &ldsta bevarade
lasarettshus. Sitt nuvarande utseende fick byggnaden efter en
pabyggnad 1863.

Det nybildade landstinget hade da évertagit ansvaret for sjukvarden
vilket resulterade i en betydande utbyggnad och standardhéjning. Kvar
pa gamla lasarettstomten ligger ytterligare byggnader som illustrerar
hur sjukvarden utvecklats i lanet — dels Trapaviljongen for
mentalpatienter uppford pa 1860-talet, dels Stenpaviljongen, éppnad
1897, med en da modern operationssal och kirurgisk avdelning.

Byggnaderna fick beteckningen "paviljong” da det fanns langt fram-
skridna planer pa en ny stor huvudbyggnad i sten utefter alven.
Tomtens begransade storlek och lage alitfor nara alvbrinken fick dock
landstinget att séka nya tomtalternativ for fortsatt utbyggnad. 1907
fiyttade sdledes lasarettet in i nyuppférda byggnader vid Alid-backen
vilka nu utgoér karnan i Norrlands universitetssjukhus.

Landstinget kom dock att behalla "Gamla lasarettstomten” dar
byggnaderna nyttjades till bl.a. "sinnessldanstalt”, yrkesskola och
kontor. Pa 1950-talet forlangdes Trapaviljongen mot alven med ett
elevhem i sten. Troligen sedan forra sekelskiftet finns har, anda ute
mot dlvbrinken ocksa en mindre rédmalad trabyggnad vars bakgrund i
dag ar obekant.

1997 bjod landstinget ut hela fastigheten till forsaljning varvid den
forvarvades av fastighetsbolaget Lerstenen AB. | de tre aldre
byggnaderna bedrivs i dag framst kontorsverksamhet medan den
ursprungliga elevhemsbyggnaden anvands for dagcenter- respektive
forskoleverksamhet med korta kontraktstider.

Forslag

Lerstenen AB har som fastighetsutvecklare sokt finna ett adekvat
nyttjande av fastigheten inom ramen fér de skyddsforeskrifter som
rader, men aven velat préva mojligheterna till viss vidareutveckling av
denna. Detta kan bl.a. ses mot féljande bakgrund:
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Den miljé vi i dag aterfinner inom tomten &r inte en "fardigplanerad och
fullbordad helhet” fran forra sekelskiftet utan de facto en ofullbordad
miljé som den rakade se ut nar landstinget, relativt hastigt, beslét att
omlokalisera hela verksamheten. Det byggnadshistoriska vardet och
forvaltningsansvaret bestar saledes framst i att bevara de tre

byggnaderna intakta. Omgivande miljé har rimligen inte samma
antikvariska varde och intresse men far heller inte hanteras sa att
mojligheten att uppleva de historiskt intressanta husen férsvaras.

Diskussioner har saledes forts under en langre tid mellan fastighets-
agare, lansantikvarie och stadsarkitekt om mojlighet och villkor fér att
kunna komplettera fastigheten med ytterligare bebyggelse utan att
skada eller aventyra det egentliga skyddsvardet.

Den i planen féreslagna byggnaden ar saledes till form och storlek
redan ingaende studerad for att kunna accepteras som ett mgjligt

- komplement i omradet. En forutsattning ar dock att saval byggnads-

arbete som fortsatt detaljutformning av hus och mark samt vissa
ordningsregler fér framtida nyttjande stegvis presenteras och
godk&nns av lansantikvarien.

Formellt star hela fastigheten Sandakern 3 genom ovan redovisat
beslut enligt Kulturminneslagen redan under en legal reglering som i
de flesta avseenden &r mycket mer ingaende an vad en detaljplan
(enl. Plan —och bygglagen) normalt innebar. Av detta skal ar
ambitionen med denna plan att sa langt mojligt undvika dubbla eller
overlappande regleringar enligt de tva lagsystemen. Detaljplanen och
tillhérande genomférandebeskrivning behandlar féljaktligen fragor
gallande: Anvandning av kvartersmark, trafik och parkering, geoteknik
och teknisk forsorjning.

Tillkommande byggnads storlek och huvudsakliga utformning redo-
visas i illustrationer tillhrande beskrivningen som utgangspunkt fér
fortsatt nédvandig dialog med lansantikvarien. Angiven byggratt i
planen ar nagot storre enbart fér att mojliggéra en mer valstuderad
placering nar detaljprojektering och geologisk analys fortskridit.

VERKSAMHETER OCH SARSKILDA VILLKOR

Planen skapar forutsattningar for lagenhetsboende inom omradet.
Efevbostader har visserligen tidigare férekommit men boende staller
stora krav pa planering och organisation av bostadskomplement sa
att omradets parkkaraktar inte gar forlorad. Den nya byggnaden har
endast entré(er) mot parken. Har far inga privata uteplatser, cykelstall,
lekredskap eller liknande férekomma. Lagenheterna har alla
uteplatser, inordnade i huskroppen, mot séder. Annan "privatisering”
av utomhusmiljon tillats ej. Cykelparkering liksom viss bilparkering
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sker i souterrangvaningen. Soprum forlaggs aven dit eller samordnas
med fastighetens 6vriga forrad.

For de byggnadsminnesmarkta husen tillats enligt forslaget och
gangse praxis "anvandning anpassad till bebyggelsens kulturvarden”.

Nyttjandet av den tidigare elevbostaden har varierat och varit svart att
kontraktsskriva for langre perioder. Fastighetsdgaren ser garna en
fortsatt anvandning for dagcenterverksamhet och férskola vilket ocksa
legat till grund for planens iliustration. Osakerheten om fortsatt langre
fornyrning goér det dock motiverat att utéver vard- och skolandamal i
planen aven tillta alternativ anvandning som kontor eller bostader.

Den omnamnda, lilla, réda byggnaden narmast alvbrinken ges ingen
formelt byggratt enligt planen da dess antikvariska varde ar osakert
liksom dess geotekniska forutsattningar pa sikt. Ovriga sma
byggnader liksom skarmtak och lastkaj mot vaster avses att rivas
omgaende efter planens faststallande.

-

TRAFIK, PARKERING OCH YTTRE MILJO

| samband med byggandet av det nya bostadshuset avses en uppgra-
dering gdras av korytor och parkmiljé. | dag sker, trots forbud, ofta
rundkdérning inom omradet vilket skapar sdkerhetsrisker likaval som
storningar av parkmiljon. Enligt illustrationen skall framk&rning med bil
endast kunna ske langs entrésidan av Tra- respektive Stenpaviljongen.
En rejal vandplan anordnas vid entrén till dagcenter med mojlighet till
bekvam aviastning av rulistolar. Vandplanen avskdrmas mot angran-
sande lekytor med hack/staket.

Parkeringen stramas upp i zonen intill Storgatan och den 6stra infarten
foreslas darvid flyttad nagot at 6ster. Entréerna till gamla sjukhuset
gors mer representativa. | omradet vaster om Trapaviljongen mgjlig-
gérs genom namnda rivningar en utdkning av parkeringsplatserna. Har
16ses huvuddelen av bilplatsbehovet fér det nya bostadshuset medan
ca. fem fordon bereds plats i och dster om detta.

Totalt kan saledes 61 bilplatser, varav fem f6r handikapp-fordon
redovisas inom fastigheten. Skulle hela det befintliga byggnads-
bestandet anvandas for kontorandamal motsvarar detta enligt
dversiktsplanens norm ett behov av 27 bilar (9 x 3010 kvm) For
bostaderna kravs 9-10 platser (9x1060kvm) vilket visar att fastigheten
val rymmer bilplatser enligt géllande norm.
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GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Planomradet gransar mot Umealven och innehaller en brant alvbrink.
Forutsattningarna for byggande intill denna kraver en ingaende analys
och sakkunnig bedémning. Under utstaliningstiden har en detaljerad
geoteknisk undersékning utforts vilken granskats och godkénts av
kommunen. Denna visar att féreslagen byggnad kan grundlaggas pa
sadant satt att inga stabilitetsrisker foreligger. Undersskningen, "Geo-
tekniskt PM angaende stabilitetsforhallandena inom kv Sandakern 3,
Umed”, Tyréns AB 2005-10-17 ersétter tidigare Gversiktliga yttrande
som BILAGA 2 iplanarendet.

TEKNISK FORSORJNING

Den nya byggnaden avses anslutas till kommunens (UMEVASs) vatten-
ocn avioppsanlaggning via egen anslutning mot Storgatan. Anslutning
till fiarrvarme och elkraft ar tankt att ske pa motsvarande satt till Umea
Energis nat.

ANTIKVARISK SAMORDNING OCH KONTROLL

Fortsatt detaljprojektering av byggnad och mark ska liksom byggpro-

cessens upplaggning ske med underhandsgodkannanden av ldnsan-
tikvarien.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Fragor av administrativ karaktar behandlas i planens genomférande-
beskrivning.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Umea, september 2005
Rev i okt 2005

Detaljplanering ARKINOVA ARKITEKTER KB

Gt

Ragnar Bergea
Stadsarkitekt Arkitekt MSA
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detaljplan for fastigheten Sandakern 3, UMEA KOMMUN,
Vasterbottens 1&n

ORGANISATORISKA FRAGOR
Genomférandetid
Genomforandetiden foér detaljplanen kan sattas att utgd arsskiftet

narmast efter minimitiden fem ar.
Huvudmannaskap/Ansvarsférdelning

Fastighetsagaren svarar for atgarder inom kvartersmark.
Kommunen skall vara huvudman fér alimén plats.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Syftet med planen &r att géra det méjligt att pa fastigheten Sandakern
3 uppféra ett flerbostadshus i tva vaningar samtidigt som
planforhallandena anpassas till den byggnadsminnesforkiaring som
galler sedan 1982 for tre av fastighetens byggnader.

Fastighetsbildning erfordras e;.

TEKNISKA FRAGOR
Grundlaggning mm

Inom fastigheten rader svara geotekniska férhallanden som kraver en
ingdende analys. | geotekniskt PM av Tyréns AB (BILAGA 2) klarlaggs
att tillracklig stabilitet for foreslagen bebyggelse kan erhatlas. Grund-
laggning skall liksom &vrig planering av arbetsomradet, avverkning
och byggande ske i samrad med lansantikvarien.

Alvbrinkens vegetation utgor en viktig del av stadens gronstruktur och
ar av stor betydelse for dlvslandskapet och skall darfér i huvudsak
bibehallas orérd.

Trafik mm
Fastigheten ar redan ansluten till allmént VA-nat i Storgatan.
Fastigheten kan anslutas till fjarrvarmenat.

Vid utformning av innergarden som i sig utgér en skyddsvard miljo
skall de anvisningar féljas som anges i byggnadsminnesforklaringen.

Fastigheten angors direkt fran Storgatan.
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Parkeringsplatser i enlighet med géllande norm skall anlaggas pa
fastigheten. Bifogad planillustration visar att erforderligt antal
parkeringsplatser kan anldggas pa fastigheten.

PLANEKONOMISKA FRAGOR

Fastighetsdgaren svarar for samtliga planlaggnings- och
exploateringskostnader. Planavtal har tecknats med Lerstenen
Fastighets AB.

Arkinova Arkitekter i Umea, september 2005
Rev i okt 2005

RZﬁB@efgeé /?—Vg'

Arkitekt
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SAMRADSREDOGORELSE

Detaljplan for fastigheten Sandéakern 3, UMEA KOMMUN,
Vasterbottens lan

Planforslaget har varit fsremal for samrad under tiden 5 juli till19 augusti |

2005. L ansstyrelsen, berdrda sakagare och kommunala instanser har per
brev givits mojlighet att framfora synpunkter pa forsiaget. Féljande
synpunkter har inkommit vilka har kommenteras av planforfattaren (Pf)
med férslag till atgarder.

1.

Linsstyrelsen papekar nagra formella felaktigheter i plankartans
beteckningar och en otydlighet vad galler illustrationernas formella
status. Styrelsen patalar vidare att storsta byggratt enligt plankartan,
520 kvm ej dverensstammer med arean av illustrationens botten-
vaning om ca 490 kvm. Omradets sydvastra byggnad skail inte
betecknas med q1 da den e] &r byggnadsminne. Det bér dock av
plankartan framga hogsta hojd och eventuellt andra egenskaper

for att sakerstalla planomradets kvalité vid eventuell férandring av
denna byggnad.

Pf:s kommentar; De formella felaktigheterna och cklarheterna korri-
geras enligt lansstyreisens forslag. lllustrationerna av den tankta nya
byggnaden marks tydligt som bilagor till beskrivningen. Vad betraffar
den sydvastra byggnaden tas beteckningen g1 bort och ersatts av en
bestammelse om hogsta hojd, 6verensstammande med den nuva-
rande byggnadens.

| enlighet med planens redovisade princip att inte inféra onddig
dubbelreglering mellan Kulturminneslagen och Plan- och bygglagen
gors bedémningen att den narmare styrningen av ett eventuellt nytt
eller ombyggt hus i det aktuelia laget bast regleras enligt Byggnads-
minneslagen dar hansyn pa ett mera nyanserat satt kan tas till vid
detta (hypotetiska) tillfalle radande férutsattningar.

Byggnadsarean for det skissade hus som legat till grund for tidiga
samrad med lansantikvarien omfattar 490 kvm exklusive trapphus
vars utformning kréver vidare studier och samrad. Av detta skal bor
ett visst tillagg goras i den formella planen. Detta bor dock kunna
minskas till halften varfor stérsta byggnadsarea foreslas andras till
505 kvm.

Umea kommun Planeringsutskottet tillstyrker detaljplanen med
beaktande av Stadsledningskontorets synpunkter att eventuellt |
planbestammelserna lagga fast de krav pa byggnadsteknik och
bibehallen vaxtlighet i slanten som de geotekniska férutsattningarna
kan krava. Kontoret papekar ocksa ett par under punkt 1 ndmnda
fel i kartbeteckningarna.

i mm - —_—
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Pf:s kommentar: En férdjupad geoteknisk undersékning &r paborjad.
Visar denna pa forhallanden som motiverar inférandet av bestam-
melser enligt ovan kan dessa infoéras i planen efter utstaliningen
da de endast berér kommunen och exploattren.

Umea kommun Samhillsbyggnadskontoret:

3.1 Trafik anser att redovisat antal parkeringsplatser e stammer da

6 platser ej uppfyller minimimatten. Utrymmen fér handikapp- och
cykelparkering bor redovisas i illustrationen.
Pf:s kommentar: lllustrationen kompletteras enligt ovan.

3.2 Samhilisbetalda resor finner lokaliseringen bra.

3.3 Brandforsvar & sakerhet anser att byggnaden bor flyttas in c:a 6

meter fran nipkanten for att klara mindre skred och rasrisk i denna.
Pf:s kommentar: En férdjupad geoteknisk undersokning ar pabérjad.
Visar denna att framforda synpunkter &r befogade kan en viss
justering goras efter planens utstalining.

3.4 Milj6- och hidlsoskydd: Ingen anmarkning.

4,

Umea kommun Socialtjansten ar positiv tilt att kunna tillskapa ett
flerbostadshus i omradet om detta gors sa det smalter val in i miljon.
Socialtjansten ser garna att huset far seniorer som malgrupp bl.a.
med tanke pa narheten till Hemgarden och dess service for aldre.

Umea Energi: Den nya byggnaden ska anslutas till einat som drivs
med stdd av nédtkoncession, dvs byggnaden ska anslutas med egen
servicekabel fran Umea Energi Elnats distributionsnat.

UMEVA: Vatten och avlopp inga synpunkter. Hdmtning av hushalls-
avfall kan inte ordnas i eller invid den nya byggnaden enligt
anvisningarna i NOA 03.

Pf.s kommentar: Sophantering samordnas pa ett rationellt satt for
hela fastigheten i samrad med UMEVA och lansantikvarien.

Visterbottens Museum papekar att bostadsandamal ar ett nytt
inslag i omradet vilket ej far paverka omradets parkkaraktar vilket
planen anses tillgodose. Nybyggnadens utformning beddms
knapphandigt redovisad i planens beskrivning. Utformningsdetaljer
som fasadmaterial samt fargsattning bor t.ex redovisas. lllustrerad
byggnad bedéms dock fungera val inom denna miljé.

Vikten av en kompletterande geoteknisk understkning patalas
liksom de formella oklarheter rérande anvandningen av q-beteck-
ningen och regleringen av den sydvastra, icke kulturskyddade, bygg-
nadens utformning i handelse av om- eller nybyggnad.

——— —
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Den gamla lasarettstomten ingar i riksintresset Umeé centrum. Detta
bar omnamnas i planbeskrivning. "Lasarettsparkens” liksom alvland-
skapets betydelse &r viktiga element i detta sammanhang liksom
gven dlvbrinkens biotop. En ndrmare beskrivning av hur innergarden
planeras utformas vore dnskvard.

Pf:s kommentar: | férsta och andra stycket framférda synpunkter
beméts under kommentar till punkt 1. Kulturminneslagen, praktiserad
enligt den i beskrivningen redovisade samradsmodellen, bedéms i
kombination med de till planéarendet hérande byggnadsillustrationer-
na ge bésta styrning av projektets vidare utformning.

Ett papekande om Riksintresset Umea centrum infors i planbeskriv-
ningen.

Sammanfattning: Inkomna synpunkter har i huvudsak avsett
formella oklarheter samt papekanden av den forestaende fordjupade
geotekniska undersokningens betydelse. Planférslaget revideras vad
galler de patalade formella cklarheterna. Parkeringsplatser har setts
éver och kompletterats fér handikapp-fordon och cyklar.

Med héansyn till att den fordjupade geotekniska undersékningen nu
inletts kan eventuellt behov av justeringar eller tillagg goéras efter

planens utstélining da dessa fragor endast berér fastighetsagaren,
kommunen och eventuellt 1ansantikvarien.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Umea, september 2005

Detaljplanering ARKINOVA ARKITEKTER KB

Olle Forsdren /agnar Bergéa

Stadsarkitekt Arkitekt MSA
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