PLANBESTAMMELSER

Ftiljande gdller inom omrdden med nedanstdende beteckningar.
Q : Coa Ddr beteckning saknas gdller bestammelsen inom hela planomradet.
=, . Endast angiven anvdndning och ufformning &r tilldten,

GRANSBE TECKNINGAR

e s« Linje ritad 3 mefer utanftr planomrddets gréns
= = Anvdndningsgrdns

——-—— [Egenskapsgrdns

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

[_E 1 Teknisk anldggning
[ HBK_ ] Handel, bostader, kontor
Handel och kontor i de tvd nedersta vaningsplanen, ddruttver bostdder

(K1 Kontor
[+ ] Byggnadsminne

Mindre ndtstation placeras inom planomrddet dar s& anses ldmpligt

UTNYTTJANDEGRAD

e 0000 Higsta exploateringsgrad i bruttoarea per fastighetsarea

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken far inte bebyggas. Mindre skdrmtak far uppftras efter sérskild
prévning. Far ej sammanbyggas med byggnaderna i kvarterets ytterkanter
Markyta far underbyggas

MARKENS ANORDONANDE
Ke—-—e-) Staket skall finnas, gdngtippning f&r finnas

X 79700

HKB;
f

e 5800

X 79600

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

I Hogsta antal véningar

f Ny bebyggelse skall utformas sd att den anpassas i yttre

1 form och material, htjd och volym till byggnadsminnet
(fd riksbankhuset) samt fill bebyggelse dngs kvarterets
yttersidor. Byggnad som uppftrs | dtta vaningar skall trappas
ned stegvis fill omgivande bebyggelses hjd.

ILLUSTRATION ' 5 "
/ Skala 11000 . SKYDDSBESTAMMELSER
9 Befintlig kulturhistoriskt vérdefull byggnad far e rivas.
Byggnaden skall behdllas s aft dess karaktdr och egenart
bevaras. Tillbyggnad eller dndring av befintlig byggnad far ej
ske sd att dess karaktdr eller egenart ftirvanskas
ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
- Genomftrandefiden utgdr vid drsskiftet ndrmast fem & efter laga kraft
GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN
Upprattad 2004-02-17 ANTAGANDEHANDLING BESLUT
e Till planen hor: Antagen BN 2004-12-20
ﬁM - plankarfa med bestdmmelser Laga kraft 2005-01-20
............................ och illustration Vidimeras &°
Ui endel KONTUR ENL. ILLUSTRATION - planbeskriving
- genomftirandebeskrivning
Mstning : GV ,
Kartkonstruktion : MN T“‘“""‘“i*
b : i
Kartstandard enigt Hk | S Detaljplan for fastigheten
Innehdllsstandard: 2 (1-2) ! : ‘e
Lagesnoggrannhet : 3 (1-5) + s i - H
Aktualitetsstandard : 2 (1-3) : [ HODER 7 INom
Koordinatsystem i plan och hdjd : Umeds lokala system resp RH 00 { DDDDE]DDDE CENTRALA STAN i UMEA KUMMUN

Ho jdinformation: ja

Karttecken enligt Umeds system 1985

Ursprung :Digital primarkarta

Flygfotografering &r : 1997 frén 800 meters hdjd

Kartan kompletterad betraffande fastighetsindelning,byggnader och vagar
Under jordiska ledningar redovisas ej pd grundkartan

Plangrénser, -bestammelser redovisas e pa grundkartan

i 3 N
ooooonoen - Vasterbotftens Ldn

& [ n e | _ Samhéllsbyggnadskontaret i juni 2004
| | Reviderad i oktober 2004
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KOMMUN
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LAGAKRAFTBEVIS

2005-01-24 DNR PLA 04-5

Detaljplan for fastigheten Hoder 7 inom Centrala Stan, Umed kommun

Planen har antagits av byggnadsnamnden 2004-12-20, § 237
Kommunens beslut har inte 6verklagats till Linsstyrelsen.

Kommunens antagandebeslut har vunnit laga kraft 2005-01-20.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
Detaljplanering

.

Ingrid Lindforss

Kopia till:

Linsstyrelsen, Samhéllsplanering
Stadsledningskontoret

Stékanden

Samhallsbyggnadskontoret:
Geografisk information

Bygglov
Fastighetsbildning
050124134712125 2480 K POS /zam-znns.\
Postadress Besoksadress Telefon Telefax Bankgiro c-post
Samhilisbyggnadskontoret  Stadshuset 090-16 14 15 (planexp) 090-16 14 22 759-8899 samhallsbyggnadskontoret@umea.se
¢ Detaljplancring Skolgatan 31 A 090-16 10 00 (vx) Postgiro Org nummer

- 901 84 UMEA

62000-5 212000-2627

m—— et m——
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UMEA KOMMUN

Kommunfullmiktige

Plats och tid

PROTOKOLL 1(58)

2004-12-20

Kommunfullmaktiges sessionssal
klockan 09.00-12.00, 13.30-18.00

Beslutande Se separat lista
Ersinare Se separat lista
évriga deltagande Ingalill Bengtsson, nimndsadminstrator
Jan Bjoringe, stadsdirektor
Jorgen Boman, pressinformator
Bertil Hammarstedt, Vd UKF
Carina Lidgren, kommunjurist
Mats Sundqvist, budgetchef
Justeringens 2004-12-27, kI 15.00 pa sekreterarens tjansterum, stadshuset
tid och plats
Utses att justera
Underskrifter / (g/ Paragrafer
Sekreterare Q{( (4 U Cs—‘ 225-245
Agneta Flumé ﬂg
Ordforande /%ZZZ %@%\ HLL AL , (\: N _
Marie-Louise Ronnmark . \ WN\
R B (,.-
Justerande ‘{ L(U-‘u[l,ﬁ(‘*\ iD m/\/\\J\”‘s ) O\/‘j
Margareta Ronngren Mikolaj \Zvladzki
BEVIS
Justering har tillkinnagivits genom anslag
Organ Kommunfullmiktige
Sammantridesdatum 2004-12-20
Datum for anslags Datum for anslags
uppsdttande 2004-12-29 nedtagande 2005-01-20
Férvaringsplats
for protokollet Stadsledningskontoret, kansliet
Underskrift //,;k/ (%/ \; :.2 Z {114

Agneta Flumé
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UMEA KOMMUN PROTOKOLL Y
Kommunfullméiktige 2004-12-20

PLU § 108, 186

KS § 161

KF § 237 2004.313 214

Detaliplan for Hoder 7 - antagande

Sambhallsbyggnadskontoret har 1 samradsremiss 2004-04-15 be-
rett planeringsutskottet mojlighet att yttra sig 1 drendet.

Planhandlingarna bifogas protokollet.
BILAGA

Stadsledningskontoret har i yttrande 2004-05-25 anfort foljande:

Bakgrund

Detaljplaneforslaget avser andring av en for nigra ar sedan anta-
gen men dnnu inte genomford detaljplan. Fastigheten har numera
annan dgare vilken onskar erhélla dnnu hogre exploateringsgrad
och 6kad byggnadshdjd fran sex till atta vaningar i kvarterets
nre.

Redan den giéllande detaljplanens exploateringsgrad ar mycket
hog. Den foregicks av omfattande diskussioner mellan kommu-
nen och dévarande fastighetséigaren. Planens utformning blev re-
sultatet av en noggrann avvigning mellan bevarandeintressen i
befintlig bebyggelse och samtidigt skapande av en méjlighet for
fastighetsdgaren att kunna utfora en relativt omfattande men mot
den omgivande bebyggelsen dnda rimligt balanserad centrumbe-
byggelse i kvarterets inre. Avvigningen resulterade dven i vissa
littnader for fastighetsdgaren, bland annat i parkeringskrav, med
hansyn till bevarandet av den kulturhistoriskt och stadsbildsmas-
sigt intressanta bebyggelsen mot Kungsgatan.

Det nu framlagda planférslaget skulle innebira att den tidigare
overenskommelsen och gjorda avvagningen frangas. Forslaget
beddms ge stadsbildskonsekvenser som gar utéver vad som ar
forenligt med dversiktsplanen for Centrala Stan, vilken anger att
utgadngspunkten vid all ny bebyggelse/komplettering skall vara
att nya byggnaders hojd anpassas till forharskande hojder for
omgivande byggnader och kvarter. Redan géllande detaljplan
medger en hog exploatering som resultat av en sddan avvagning.
En ytterligare 6kning till atta vaningar skulle innebéra én bygg-

\Jusjteringsmc'innens sign
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Utdragsbestyrkande




UMEA KOMMUN

Kommunfullméktige

PROTOKOLL 38

2004-12-20

KONN

nad som starkt avviker frdn omgivande bebyggelse och blir syn-
lig och dominerande, bide i nirmiljén och pa hall, bl a i forhal-
lande till stadskyrkan och Mimerskolan.

De fordelar som uppnas genom att méjliggdra en anvindning for
bostdder motverkas ocksé av att bostddernas yttre miljé blir torf-
tig och dessutom forsdmras genom den hdgre bebyggelsens
skuggeffekter.

Det kan noteras att planforslaget 4r ytterligare ett exempel pa
byggnadsprojekt i Centrala Stan som berdr den svarighet som
finns i att n& 6nskvard balans mellan 4 ena sidan behov och in-
tresse av kompletteringar och fornyelse av bebyggelsen i Cen-
trala Stan och & andra sidan hinsyn till de positiva virden som
ligger i den befintliga bebyggelsemiljon. Den samlade avvigning
som géllande 6versiktsplan ger uttryck for bor hellre ses éver for
att klarlagga och forankra vilka 6vergripande riktlinjer som ska
gélla, i stallet for att dterkommande behandla principiella fragor
som enskilda plan- eller bygglovirenden.

Forslag till beslut:

Planeringsutskottet beslutar
att avstyrka detaljplanedndringen.

Yrkande

Lennart Holmlund (s) m fl - Bifall till detaljplanef6rslaget. Vi
delar synpunkterna om den normaliserande effekt som nuvarande
skrivningarna i den fordjupade dversiktsplanen for centrala stan
medfor. Det ar var uppfattning att den behdver revideras eftersom
den inte avspeglar den politiska viljan att medge en hogre hdjd-
skala. Fastigheten Hoder 7 ligger dock utanfor de i fordjupningen
angivna skyddsvérda miljéerna. Inom kvarteret finns nyrenove-
rade bevarandevirda enskilda byggnadsminnen samt enstaka
byggnader som vi anser skyddsvarda. En hojning av den nu an-
sokta hushdjden inne i kvarteret uppfattas inte som péfallande i
gaturummet eftersom hela den tillkommande byggnaden omges
av ldgre bebyggelse i kvartersgrans. Den nu ansokta hushdjden

g . \ .
Justeringsménnens sign
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Kommunfullmdktige
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PROTOKOLL 39

2004-12-20

innebir inte heller att byggnaden pa hall uppfattas som dominant.
Det utmanar inte heller stadskyrkan vare sig i hdjdskala eller som
solitdr dar den stér.

Den politiska prioriteringen i valet mellan en verdriven
forsiktighet ges i det hir fallet en ldgre prioritering 4n nyttan av
tillkomsten av de centralt prioriterade bostdderna.

Den nye fastighetsdgaren visar genom att patala méjligheterna att
tillskapa centralt belagna ligenheter med varierade upplatelsefor-
mer pa ett stort intresse att med detta projekt bidra till Umeas
fortsatta expansion. Det dr en sedan linge uttryckt politisk vilja
att fastighetsgarna méste bidra for att tillskapa dessa ligenheter
som moéjliggdr boende i centrum. Att pd detta sitt nyttja en cent-
ralt beldgen markyta och byggnadskropp och p4 sa satt halla nere
produktionskostnaden for de tillkommande ligenheterna stills i
Hdder 7 mot att vid ett avslag behalla nuvarande exploatering.

V1 delar uppfattningen att stor vikt maste liggas vid utform-
ningen av takkonstruktion och fasader, materialval och vrig ex-
teridr i samband med att drendet Svergdr i bygglovsprocessen.

Vi vill darfor understryka att vi nu i detaljplaneskedet tar beslut
om att stdlla oss positiva till detaljplanens bestimmelser och ge-
nomforandebeskrivning. Med en lagakraftvunnen detaljplan utgar
vi fran att fastighetsdgaren gér vidare och bearbetar husets exte-
ridr, tillganglighetsfragor och andra handlingar som hér bygg-

~ lovprévningen till.

Mot bakgrund av detta foreslér vi att detaljplaneforslaget till-
styrks. Vart forslag grundar sig pa att det ska byggas bostader i
kvarteret Hoder.

Propositionsordning

Stédsledningskontorcts forslag mot Lennart Holmlunds m fi yr-

kande.
Bifall till Lennart Holmlunds m f1 forslag att tillstyrka detaljpla-

nen.

N A .. R
Justerihgsmdnnens sign
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UMEA KOMMUN PROTOKOLL 40
Kommunfullmdktige 2004-12-20
PLU Planeringsutskottet beslutar

att tillstyrka detaljplaneindringen.

Planeringsutskottet aterupptar drendet 2004-11-23.

Efter samrad och utstillning enligt bestimmelserna i plan- och
bygglagen har byggnadsniamnden, med vissa revideringar for att
tillgodose inkomna synpunkter, godkéant forslaget till detaljplan
och lamnar drendet till kommunfullmaktige for antagande.

Stadsledningskontoret anfor i skrivelse 2004-11-16 foljande:

Bakgrund

Detaljplaneforslaget avser dndring av en for nigra &r sedan anta-
gen men dnnu inte genomford detaljplan. Syftet ar att medge en
omfordelning av exploateringsgraden och dkad byggnadshdjd for
en byggnad med bostider, kontor och handel 1 inre delen av
kvarteret Hoder.

Planforslaget dr av allménintresse och innehaller avvagningar
mot riktlinjerna i den férdjupade 6versiktsplanen for Centrala
Stan. Som framgér av planhandlingarna har under planprocessen
provats om forslagets medgivna byggnadshdjd och exploate-
ringsgrad kan anses forenligt med riktlinjerna 1 Gversiktsplanen
om hinsynstagande till byggnadstraditionen i Centrala Stan nér
det géller stadsbild, bebyggelsens skala och karaktar samt rikt-
linjen att nya byggnaders h6jd ska anpassas till forhdrskande hdj-
der for omgivande byggnader och kvarter. Plandrendet beror
dven fragan huruvida de foreslagna bostidernas utomhusmiljé
kan bli lamplig.

Mot bakgrund av planeringsutskottets tidigare stallningstagande
under samradet tillstyrks antagande av detaljplaneforslaget.

N

1 Utdragsbestyrkande
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PROTOKOLL 41

L)

2004-12-20

PLU

Yrkande

Daniel Kallos (v) ~ avslag till forslaget.
Propositionsordning

Stadsledningskontorets forslag mot Daniel Kallos avslagsyr-

kande.
Bifall till stadsledningskontorets forslag.

Planeringsutskottets forslag
Kommunfullméktige beslutar

att anta detaljplan for Hoder 7 i Umed kommun.

Reservation

Daniel Kallos (v) till fo6rman for eget yrkande.

Kommunstyrelsens behandling av drendet 2004-12-07.
Yrkanden

Eva Arvidsson (v) — Avslag pa forslaget.

Anders Agren (m) med instimmande av Sven-Olov Edvinsson

(c) — Bifall till planeringsutskottets forslag.

Propositionsordning som godkinnes

Planeringsutskottets forslag mot Eva Arvidssons avslagsyrkande.

Bifall till planeringsutskottets forslag. Votering begirs.

Voteringsproposition
Ja-r6st for planeringsutskottets forslag.
Nej-rost for Eva Arvidssons avslagsyrkande.

N, \J
“Justeringsméinnens sign
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PROTOKOLL 42

2004-12-20

KS

Omréstningsresultat

Med 12 ja-rdster (Lennart Holmlund, Bjérn Kjellsson, Marie-
Louise Rénnmark, Christer Lindvall, Eva Andersson, Mikael
Berglund, Asa Ogren, Mikolaj Gladzki, Sven-Olov Edvinsson,
Pernilla Djarv, Anders Agren och Anders Sellstrom) mot 2 nej-
roster (Eva Arvidsson och Ulla-Britt Adolphson) och en ledamot
som avstar fran att rosta (Jabar Amin) beslutar kommunstyrelsen
att bifalla planeringsutskottets forslag.

Kommunstyrelsens férslag:
Kommunfullméiktige beslutar

att anta detaljplan for Hoder 7 i Umed kommun.

Kommunfullmiktiges behandling av idrendet.
Foljande yttrar sig:

Asa Ogren, Ingrid Eriksson, Ingemar Dalgérd, Gunilla Jénsson,
Elisabet Marklund och Mattias Larsson. :

Yrkanden

Asa Ogren (s) med instimmande av Ingemar Dalgird (m) och
Mattias Larsson (c) — Bifall till kommunstyrelsens forslag.

Ingrid Eriksson (ritt) med instimmande av Gunilla Jonsson
(v) och Elisabet Marklund (mp) - Avslag till kommunstyrel-
sens forslag.

Propositionsordning
Kommunstyrelsens forslag mot Ingrid Erikssons m fl avslagsyr-
kande. Bifall till kommunstyrelsens forslag. Votering begars.

Voteringsproposition
Ja-rost for kommunstyrelsens forslag

Justeringsmdnnens sign

rLe

Utdragsbestyrkande
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UMEA KOMMUN PROTOKOLL 43

Kommunfullmdktige 2004-12-20

Nej-rost for Ingﬁd Erikssons m fl yrkande

Omréstningsresultat

Med 48 ja-réster mot 15 nej-réster och 2 ledaméter som ar
frdnvarande beslutar kommunfullmaktige att bifalla
kommunstyrelsens forslag. Voteringslista

KF Kommunfullmiktige beslutar
att anta detaljplan for Hoder 7 i Umed kommun.
Reservationer
Rattvisepartiet socialisterna, Viansterpartiet och Miljépartiet De

Grona till forman for egna yrkanden.

Protokollsanteckning
Anders Sj6élund rostade fel, skulle rostat ja.

A
\

\\‘7/ . . .
Justeringsmdnnens sign
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o ——UMEA-KOMMUN-— — — -~ SAMMANTRADESPROTOKOLL——
Byggnadsnamnden Sammantradesdatum

L ' 2004-10-18
Plats och tid Byggnadsnamndens sammantradesrum, ki 13.30-15.40
Beslutande Anders Selistrém (kd), vice ordforande

Patrick Nygren (s)

Ingemar Jangvad (s), deltog ej i beslut fran § 142-146
Hans Lindberg (s)

Kurt Bergstrom (s)

Ann-Marie Andersson (s)

Farrokh Farrokhi (fp)

Cecilia Bergstrém (c)

Ulrik Berg (m)

Per Qlov Ljung (v)

Gunilla Jénsson (v)

Ersittare ‘ Karin Svedlert (s), beslutande § 142-146
Orjan Mikaelsson (v)
Maria Jonsson (kd)
Ingemar Dalgard (m)
Elisabet Marklund {mp)
Lennart Degerliden (fp)

Ovriga deltagande Margaretha Alfredsson, forvaitningschef
Borje Nordstrém, lantmatare
Maria Edeholt, informatér

Utses att justera Hans Lindberg
Justeringens plats Samhallsbyggnadskontoret 2004-10-25
och tid

\QZUIL WM" y /éz/&x Paragrafer 142-155

Underskrifter Sekveterare
V Ordférande
- Justerarg LHgnS Llndberg
BEVIS
Justeringen har tillkannagivits genom anslag
Organ Byggnadsnamnden
Sammantridesdatum 2004-10-18
Datum for anslags 2004-10-26 Datum fér anslags 2004-11-16
uppséttande nedtagande
Farvaringsplats for Sam haIIsbygg nadskontoret
protokollet N

a

Underskrift . Ann- Knstm Lundstrom
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U omE A
BYGGNADSNAMNDEN
Beslutsdatum
2004-10-18 § 146 Tust i
KOMMUN us eramasggn:m
Fastighetsbeteckning; HODER 7
Fastighetens adress: Kungsgatan/Vasagatan m fl.

Sokande:

Arendet avser:

Norrtornet 1 Umed HB
851 87 SUNDSVALL

Detaljplan, antagande.

TIANSTEUTLATANDE: Handlaggare: Peder Seidegard Sign: / M

Syfiet med detaljplanen dr att méjliggora uppforandet av en ny byggnad, inne-
héllande bostdder, kontor och handel i kvarterets inre del. Ett annat syfte ar att
sdkerstdlla den kulturhistoriska vdrdefulla bebyggelsen i kvarterets norra del.
Tillkommande byggnad och markbehandling ska arkitektoniskt anpassas till
byggnadsminnet (f.d. riksbanken) och kvarterets évriga byggnader.

Detaljplanen har upprittats av Samhallsbyggnadskontoret, Detaljplanering i
juni 2004,

Samrad har hallits under tiden 15 april-30 april 2004.

Byggnadsndmnden beslot 28 juni 2004 (§ 97) att stilla ut forslaget.

Utstéllning har 4gt rum under tiden 30 augusti-20 september 2004.
Lénsstyrelsen, lantméterimyndigheten, berdrda sakégare, kommunala och stat-
liga instanser har per brev givits mojlighet att framfora synpunkter pa forslaget.
Berbrda hyresgaster har fatt information om pagéende utstillning genom upp-
séttande av planhandlingarna i berért trapphus.

Linsstyrelsen

Lénsstyrelsens yttrande har i princip lika sakinneh4ll som samradsskrivelsen.
Dvs. brist pd anpassning till omgivande kulturmiljé; brister i gardsmiljéns bo-
endekvaliteter; brister i gardsmiljon ur ett jamstélldhetsperspektiv; brister i
gardsmiljon ur ett barnperspektiv.

Avstegen frén den fordjupade Gversiktsplanens riktlinjer for bebyggelsen i
Centrala Stan gor det angelédget att fortydliga hur planforslaget bidrar till upp-
fyllandet av miljémélen God bebyggd miljé samt hur forslaget ur kvalitativ
synpunkt bidrar till en 1angsiktig hallbar utveckling,

Lénsstyrelsen delar Samhillsbyggnadskontorets samrddskommentar till Norr-
tornets samradsyttrande.

Konmmentar: Samhillsbyggnadskontoret kommenterade lansstyrelsens syn-
punkter i samrddsredogdrelsen ddr man skrev att man delar Linsstyrelsen syn-

- punkter vilket ocksd avspeglas i planbeskrivningen. Samhallsbyggnadskontoret

delar ldnsstyrelsen yttrande dven efter utstillningsskedet.

PSG0403bpokt doc
04-10-20
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KOMMUN

BYGGNADSNAMNDEN
PROTOKOLL

Beslutsdatum

2004-10-18 § 146

Dar PLA 2004-05

J usterama/sg:’ gn:
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UMEVA L

Anvisningar i NOA 03 har ersatt PM971204 vad giller byggande av avfallsut-

rymmen.
UMEVA bistér garna med rad och tips.

Kommentar: Planbeskrivningen revideras.

Umea Energi AB

Den befintliga s.k. abonnentstationen i kéllaren under kvarteret &r av ildre typ
och uppfyller bl a inte géllande dagens krav p& atkomst och sikerhet. Mindre
haverier har dessutom #gt rum de senaste dren. Stationen méste bytas ut till en
ny. I planftrslaget ska det inarbetas en placering av den nya stationen. Statio-
nen, som 1 huvudsak kommer att betjdna kvarteret, bor si langt som méjligt
placeras ovan mark med hansyn till bl a dtkomst, underhéll magnetfilt etc.

Kommentar: Var placeringen av en ny nitstation kan ske méste foregds av en
mer detaljerad projektering av exploateringen i kvarterets inre.

For att underldtta placeringen kompletteras planbestimmelserna med en be-
stimmelse for en station med en flexibel placering.

Planbestdmmelsen och planbeskrivningen kompletteras.

Torbjérn, Inger och Nicklas Pohjanen
Yttrandet innehdller synpunkter pd fortitning av bebyggelsen inom centrala
stan med hénsyn till mdnniskors hilsa.

Dieselpartiklar har helt nyligen kunnat pavisas att de kan ta sig in i blodomlop-
pet. For att hindra spridning av bl a dessa cancerogena dmnen utomhus finns
idag inga kénda atgdrder 4n att hélla ett skyddsavstand till angransande bebyg-
gelse.

Den markanvandning som redovisas i planforslaget uppfylier knappast de for-
siktighetsmatt med hansyn till ménniskors hélsa som krévs for att sikerstilla en
God bebyggd miljo. Den koncentrerade bostadsbebyggelsen har lokaliserats pa
s&dant sétt att den omges av biltrafik och bjorkplantering (allergi) runt hela
projektet.

Sedan juli 2004 giller nya bestdimmelser for miljobedomningar av vissa planer
och program i enlighet med Europaparlamentets och radets direktiv
2001/42/EG. Nya regler har inforts i miljobalken och tilldgg i Plan- och Bygg-
lagen. ,

Vi dr av den meningen att en bebyggelse i enlighet med planforslaget inte ar
lamplig ur hilsosynpunkt. Med hdnsyn till att forslaget ror manniskors hilsa
kan vi om planen behalls i foreliggande skick- komma att begéra Sverprévning.
I forslaget har inte visats hur man kan uppnd en god bostadsmiljé med hiansyn
till nérheten av trafikerade leder, utplanterade bjorkar etc.

Kommentar: (Det framgér inte av den insdnda handlingen om eller hur de kla-
gande &r sakégare till planforsiaget).
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For att klara bostadsforsorjningen for en kommunal tillvéxt med ca 1 000 per-
soner per ar méste, enligt den kommunala versiktsplanen OPL 98, strivan
vara att bl a genom kompletteringsbyggande erbjuda attraktiva boendemiljéer i
nirhet av skola, kommunikationer och fritid. Strdvan dr att 50 % av den till-
kommande bebyggelsen ska ske genom komplettering av befintlig bebyggelse.
Samhillsbyggnadskontoret anser att Centrala Stan utgér ett mycket attraktivt
boendeomrade b&de for dldre som yngre.

Angéende synpunkterna om bl a allergener och luftféroreningar har Samhills-
byggnadskontoret Miljé- och hélsoskydd foljande kommentar:

Allergen utomhus utgérs framst av pollenallergen fran 16vtrid, gris, drter samt
mogelallergen. Pollensiisongen varierar men nér bjorken blommar ar pollen-
halterna hdga bade pa landet och 1 tdtort. Médngden pollen beror pé véderfor-
hallanden samt att arscyklar fsrekommer.

Motorfordonstrafiken och arbetsmaskiner utgor idag den sammantagen domi-
nerande luftfororeningskidllorna. Pd enskilda platser kan dock vedeldning or-
saka storre luftféroreningsproblem dn trafiken.

Under de senaste aren har miljdarbetet och kraven pé att anvinda effektiv re-
ningsteknik, béttre forbranningsteknik, renare brénslen och minskad oljean-
vindning givit bittre luftkvalitet.

Sammantaget visas att problemen dven finns utanfor tétort.

Ovriga sakiigare, kommunala och statliga instanser har ingen erinran.

SAMMANFATTNING
Inkomna synpunkter som har beaktats har berdrt placering av nitstation och

anvisningar gillande byggande av avfallsutrymme.
Planbestémmelsen kompletteras och planbeskrivningen kompletteras och revi-

deras.

FORSLAG TILL BESLUT:

Byggnadsndamnden beslutar
att revidera detaljplanen
att anta den reviderade detaljplanen.

Cecilia Bergstrom (c) yrkar att detaljplanen 6verlamnas till fullméktige for
antagandeprdvning.

Per Olov Ljung (v) yrkar att planarbetet avbryts.

Hans Lindberg (s) yrkar bifall till tjansteskrivelsen.
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BESLUT:

%
Efter avslutad dverlaggning stiller vice ordf$randen forst proposition pd om
drendet ska avgoras idag eller om planarbetet ska avbrytas och finner att
byggnadsndmnden beslutat att drendet ska avgoras idag, varvid votering
begiirs.

Vice ordforanden foredrar foljande voteringsproposition som godkéinns:
"De som vill att drendet ska avgtras idag, réstar ja, den det ej vill, rostar nej, vinner nej har
byggnadsn¥mnden beslutat att avbryta planarbetet.”

Vid foretagen omrostning genom upprop avgavs 9 ja- och 2 nej-roster.

Foéljande rostar ja: Patrick Nygren (s), Hans Lindberg (s), Kurt Bergstrém (s),
Ann-Marie Andersson (s), Karin Svedlert (s), Anders Sellstrém (kd), Farrokh
Farrokhi (fp), Cecilia Bergstrom (c) och Ulrik Berg (m) fdljande rdstar nej: Per

Olov Ljung (v) och Gunilla Jénsson (v).

Diérefter stélls proposition pé yrkandet om att detaljplanen Gverlimnas till
fullmaktige for antagandeprévning och tjinsteskrivelsen och finner att
byggnadsnimnden beslutat att detaljplanen verldmnas till fullméktige, varvid
votering begirs.

Vice ordféranden foredrar foljande voteringsproposition som godkénns:
"Den som vill att detaljplanen 8verldmnas till fullméktige fr antagandeprdvning, rostar ja, den
det ¢j vill, rostar nej, vinner nej har byggnadsndmnden beslutat att anta detaljplanen.”

Vid foretagen omréstning genom upprop avgavs 6 ja- och 5 nej-rister.

Foljande rostar ja: Anders Sellstrom (kd), Farrokh Farrokhi (fp), Cecilia
Bergstrém (c), Ulrik Berg (m), Per Olov Ljung (v) och Gunilla Jonsson (v),
foljande rostar nej: Patrick Nygren (s), Hans Lindberg (s), Kurt Bergstrém (s),
Ann-Marie Andersson (s) och Karin Svedlert (s).

Byggnadsnimnden beslutar

att revidera detaljplanen
att godkdnna den reviderade detaljplanen
att 6verlimna detaljplanen till kommunfullméktige f6r antagandeprévning.

Vinsterpartiet reserverar sig till forman for eget yrkande.

Ingemar Jangvad (s) deltog ej i beslutet.
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Detaljplan for fastigheten HODER 7 inom Centrala Stan, Umeé kommun,
Viisterbottens lan.

HANDLINGAR

— Plankarta med bestammelser och illustration
— Planbeskrivning
— Genomforandebesknvning.

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ar att mojliggéra uppforandet av en ny byggnad, innehallande
bostéder, kontor och handel i1 kvarterets inre del. Ett annat syfte ar att sdkerstilla den
kulturhistoriskt virdefulla bebyggelsen i kvarterets norra del.

Tillkommande byggnad och markbehandling ska arkitektoniskt anpassas till bygg-
nadsminnet (f.d. riksbanken) och kvarterets Gvriga byggnader.

PLANDATA

Planomradet omfattar kvarteret Hoder som &r i privat dgo.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

For planomréadet géller fordjupad éversiktsplan for Centrala Stan, antagen 1998-05-
25 och detaljplan (2480K-P01/183) laga kraftvunnen 2001-09-27.

Enligt gallande fordjupning bor vtterligare kontor inte lokaliseras till Centrala Stan om
inte deras verksamhet ar av visentlig centrumskapande karaktér.

Nir byggnadsndamnden 1993 beslot om att uppriétta detaljplan 6ver kvarteret Hoder
gillde oversiktsplan for Centrala Stan, antagen 1984. Denna Gverstktsplan tilldt en
mindre tillviixt av kontorsytan inom centrum. Onskemalet frén fastighetsbolaget Telaris,
davarande dgaren, som byggnadsndmnden godtog, var att samla televerkets verksam-
het till kvarteret Hoder som redan inrymde stora delar av verkets administration och
teknik. Planen som pébdrjades 1993 och slutligen faststélldes 2001 innebar avsteg
fran géllande fordjupade Sversiktsplan avseende nyetablering av kontorsverksambhet.

I den aktuella detaljplanen forandras endast markanvandningen for den tillkommande
byggnaden till att 4ven omfatta bostader, samt att en del av byggnaden far uppforas i
Atta vaningar. Ovriga bestimmelser kvarstar.

Nagon miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har inte upprittats da planforslaget inte
bedéms fa betydande miljopaverkan.

Projektets historik

Dévarande fastighetsdgaren Telaris presenterade i borjan pa 90-talet ett flertal forslag
till nyexploatering inom kvarteret med en for Umeds forhllanden mycket hig exploa-
tering. Forslagen reducerades efter hand med avseende pd exploateringsgraden. Ett
slutligt forslag framlades med bl.a. en nyexploatenng langs Kungsgatan med vad man

)
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ansig miljdanpassad utformning, vilket innebar rivning och dteruppforande av byggna-
der med tre vaningar och inredd vind.

Kommunstyrelsens planeringsutskott uttalade 1993 bl.a. att “bebyggelsen mot Kungs-
gatan/Vasagatan pa ett béttre satt maste bevara karaktéren i nuvarande bebyggelse
och gatumiljo”, att "byggnadsvolymer och héjd i kvarterets inre ges anpassning till
stadssiluetten och omgivande byggnader pa tre och fyra vaningar”, att “butiksytor lo-
kaliseras sd att man forutom en galleria ocksa har entréer direkt mot omgivande gator
for att bibehalla gagatans karaktar och funktion”.

Byggnadsnamnden besl6t 1993-08-30 att uppritta detaljplan for kvarteret Hoder men
med forbehallet att dispositionen av kvarterets inre kriver fortsatta omsorgsfulla studier
vad gallde anpassning till omgivande bebyggelse, varvid sidrskild hansyn maste tas till
byggnadsminnet inom kvarteret (f.d. Riksbanken).

Samrad over planforslaget 4gde rum under december 1993.

P& grund av den konjunktumedgang i fastighetsbranschen som kom att dga rum under
samma tid, besl6t Telaris cfter samradet att avvakta med vidare hantering av planfor-
slaget.

Fastighctsagaren Telaris, senare Amplion, kom négra &r senare att restaurera de tre
tribyggnaderna lings Kungsgatan pa ett mycket fortjanstfullt satt. I den géllande de-
taljplanen sikerstélldes ocksé de nyrenoverade byggnadernas kulturhistoriska varde.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Forutsittningar |
Stadsbild

En stor del av Centrala Stan har en kulturmiljé som omfattas av riksintresse. Enligt
oversiktsplanen, OPL 98, ska riksintresset skyddas mot atgirder som patagligt kan
skada dessa. 1 OPL 98 hinvisar man till den fordjupade Sversiktsplanen for Centrala
Stan nar det galler redovisningen av riksintresset. I denna handling 4r det ndmnt att det
kulturhistoriska intresset inom Centrala Stan inte bestams 1 forsta hand genom en yt-
massig avgransning utan framfor allt bestdr av olika karaktirsdrag som ska beaktas.
Ett av dessa karaktarsdrag ar den jamna stadssilhuetten.

[ den fordjupade Gversiktsplanen for Centrala Stan ar det dven fastslaget under avsnit-
tet Utveckling och fornyelse att den viktigaste malsattmingen ar att Centrala Stan ska
kunna bade utvecklas och fornyas med bebyggelse och funktioner, samtidigt som
stadsbildens positiva siardrag behélls. Utveckling och vitalitet forordas, med en helhets-
syn dér nytt och gammalt blandas i kontinuitet till en god stadsmiljo.

I kapitlet Overviganden/inriktningsmdl nimns bl a att: “’vid all nybebyggelse eller
fornyelse stills krav pa hiansynstagande till byggnadstraditionen i Centrala Stan. For
centrum innebar denna anpassning till stadsbild, bebyggelsens skala och karaktar”. Vi-
dare att " utgangspunkten vid all nybebyggelse/fornyelse ska vara att nya byggnaders
hdjd anpassas till forharskande hojder for omgivande befintliga byggnader och kvar-
ter’”.

For kvarteret Hoder giller dven att stor hdnsyn ska tas till den intilliggande stadskyr-
kan. Nir det géller kyrkan &r det mycket viktigt, bdde ur historisk som stadsbildssyn-




pla 040929121436281 p6s

35

PLANBESKRIVNING 3N
DnrPLA 04-05

punkt, att stadskyrkan far dominera omgivningen utan att andra byggnader “’pakallar
sin uppmarksamhet™.

[ det detaljplaneprogram som utarbetats for Ostra delen av kvarteret Nanna (f.d. kv.
Gymnastiken) konstateras att de dominerande husen runt kvarteret 4 Mimerskolan
och parkeringshuset Nanna och att den tillkommande bebyggelsen inte ska dverskrida
dessa byggnaders hoyder. (Planprocessen for programmet pdbérjades aldrig, efter-
som de dd aktuella exploateringsplanerna for denna del av kv Nanna lades ned).
I den gallande detaljplanen for kvarteret Hoder togs ocks&d mycket stor hiansyn till
stadsbilden och den omknngliggande bebyggclsens skala och karaktar nér vanings-
antalet fastlades for den nya byggnaden i kvarterets inre del och vars sex vaningar mot-
svarar Mimerskolans hdjd.

Boendemiljé

Olika typer av bostdder behdver produceras. Det finns ett stort behov av mindre 13-
genheter till bl a de manga unga som fortfarande bor kvar hemma och som vill flytta till
ett eget boende. En annan grupp &r de dldre vars andel kommer att 6ka pé grund av
den stora grupp som foddes pa 40-talet och som nu narmar sig pensionsdldern. Ge-
nom att dessa kan flytta fran villor och storre idgenheter i det dldre bostadsbestandet
till mindre nyproducerade lagenheter 6kar mojligheten att flyttkedjor skapas.

Saledes maste en boendemiljo uppfylla alla de 6nskemal som en hel &ldersgencration,
med sina behov, kan stélla p& nyproducerade ldgenheter/ bostadshus.

De krav som stills idag genom de regelverk som finns dsyflar till storsta delen lagenhe-
ternas utformning. Det krav som férut fanns pa bl a dubbelsidiga lagenheter och kravet
pa en viss minimimangd solinstralning har utgatt. Idag ligger det kvalitetsansvaret pa
byggherren. Icke desto mindre bor man efierstriva att uppfylla de tidigare normerna
och riktlinjerna sasom bl a fonster at minst tva vaderstreck, ljusa och luftiga ldgenheter,
tillrdcklig solinstrélning och utblickar frin ldgenheterna som bl a visar vegetationens
vixlingar genom arstiderna.

Vad giller friytan foreskriver Bostadsbestimmelser 2003 att fem timmars solbelyst fri-
yta ar ett lampligt riktvarde (var- och hostdagjagmning mellan kl. 9 och kl. 17). P4 sé
sétt ar ytan anvandbar redan tidigt pa varen och den torkar snabbt upp efter regn. For
sma barn och vuxna dr det viktigt att friytan &r solbelyst och skyddad for vindar.

Det illustrerade forslaget uppvisar i1 det l1agre bostadshuset ldagenheter med ¢j fullgod
boendemiljo; det sddra hdga huset skuggar flertalet lagenheter fran fullgod solinstral-
ning. Aven friytan uppvisar ej fullgod boendemiljé i det illustrerade forslaget eftersom
friytan inte uppnar riktvirdet 1 Bostadsbestammelser 2003 om 5 timmars solbelysning
vid vér- och hostdagjamning,

Tillganglighet

Funktionsnedsattningar (handikapp) av olika slag pdverkar méanniskors mgjligheter att
anvinda den byggda miljon. Bebyggelsen skall anordnas med héansyn till detta.
Tillgangligheten for personer med nedsatt rérelse- eller orienteringsformaga ér reglerad
1 olika lag- och radstexter. I Plan och Bygglagen (PBL) ar det fastlagt att forutom moj-
lighetén att ta sig fran tomtgransen till en byggnads entré ska dven tomten 1 6vrigt, t.ex.
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lek- och vistelseytor kunna anvindas av personer med nedsatt rorelse- eller oriente-
ringsformaga. Detta stiller bl a krav pa utformning och fargsattning av forflyttningsvi-
gar, t.ex. ramper och limplig utformning av lek- och vistelseytor.

Sérskilt viktigt att beakta detta dr ndr atkomsten till ett hus sker Gver ett terrassbjilklag
som i sin tur nds via en hiss i ett annat hus.

Forindringar

Geotekniska forhallanden

De geotekniska forhéllandena ska klarldggas i bygganmailan. Samrid med kommunens
bygginspektion ska hallas angaende de geotekniska undersokningarnas omfattning. Vid
anldggande av killarvaning ska stor hdnsyn tas till den befintliga bebyggelsens grund-
laggning.

Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse

F.d. riksbankens hus ér forklarat byggnadsminne 1993-06-24.

Bebyggelsen 1 kvarterets norra del mot Kungsgatan utgérs av tre storre, dldre tribygg-
nader. Tillsammans utgor dessa byggnader det enda kvarvarande exemplet i centrala
Umea pé en bevarad 1800-talsbebyggelse i en hel kvarterslangd. Husens lidgen och de
obebyggda ytorna mellan husen 6verensstimmer med stadskartan fran 1899. Byggna-
derna dr mycket betydelsefulla for den historiska kontinuiteten och for stadsmiljon.
Under aren 1997-1999 restaurerades de tre husen exteriort i samarbete med lidns-
styrelsen och Viisterbottens museum. Detaljplanen medger for det mellersta huset en
utbyggnadsmdojlighet 1 lingsled med tva fonsteraxlar.

Bebyggelse

Bebyggelsen i kvarteret, i tva och tre vaningar, innehaller idag bostader, kontor och
butiker.

Den tillkommande byggnaden i kvarterets inre far uppforas med en bruttoarea av
5 800 m?, en exploatering som dr ett resultat av den tidigare planprocessen och beva-

Fotomontage: White Arkitekter.

Hlustrerad byggnad sedd fran Kungsgatan.
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randet av de tre trahusen mot Kungsgatan. Byggnaden ska placeras och utformas sa
att kvarterets egenart bevaras. Det innebr att byggnaden ska utformas sa att den an-
passas i yttre form, material och volym till byggnadsminnet samt till den befintliga be-
byggelsen lings kvarterets yttersidor. Ur arkitektonisk synpunkt ar det viktigt att den
tillkommande byggnaden trappas ned stegvis till omgivande bebyggelses hojd. Den till-
kommande byggnaden ska placeras fritt fran den befintliga bebyggelsen. Dirvid ska-
pas en griand mellan husen som kan anvindas for kommunikation inom kvarteret.

Den aktuella planen medger att byggnaden far uppforas i sex och atta vaningar. Mind-
re, val gestaltade skdarmtak, far uppforas dér sa provas limpligt; exempelvis vid galleri-
ans entré mot Kungsgatan. Skdrmtak far inte byggas ihop med den befintliga bebyggel-
sen.

Den delen av byggnaden som uppfors i atta vaningar kommer att fa en hojd som éver-
stiger den forhédrskande hushojden for omkringliggande byggnader och bli synlig och
dominerande; bade i ndrmiljoén och pa avstand.

Fotomontage: White Arkitekter.

Hlustrerad byggnad sedd fran Kyrkbron.

Bostader

Den aktuella planen ger utrymme for bostider i det f.d. "apotekshuset” langs Vasaga-
tan, i de tre byggnaderna lings Kungsgatan och i den nya byggnaden i kvarterets inre. |
den nya byggnaden planeras det bostdder Gver de tva nedersta handels/kontorsvaning-
arna. Bostdderna nas via entréer fran markplanet.

Den terrass som bildas ovanpa de tva nedersta vaningarna pé den planerade byggna-
den och som utgor bostiddernas friyta ska omsorgsfullt utformas sa att en hogkvalitativ
miljo skapas. Det ska bl a vara mgjligt att genom en medveten vegetationsplanering
folja vixternas fordndringar genom arstiderna.

Enligt ett tidigare beslut i kommunstyrelsens planeringsutskott kunde friytenormen pa
180 m? friyta/1000 m? vaningsyta bostiader frangas om de tre tridhusen mot Kungsga-
tan bevarades.
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Kontor och handel

Kvarteret innehdller idag kontors- och tekniklokaler for bl.a. Telia. Den tillkommande
bebyggelsen 1 kvarterets inre kommer huvudsakligen enligt planerna att inrymma bosti-
der, de tvd nedersta vaningsplanen dock handel och kontor.

Handel foreskrivs langs Kungsgatan och Vasagatan i nuvarande omfattning. Butiker
lings nimnda gator ska ha entré mot dessa. Om handel etableras i kvarterets inre kan
den anordnas som en galleria med en huvudentré i grinden mellan husen mot Kungsga-
tan. Scparata butiksentréer och skyltfonster ska dven finnas ut mot granden.

Mark

Ytskikt, belysning och 6vriga matenal 1 granden ska anpassas till de befintliga dldre hu-
sen. I kvartersgransen mot Kungsgatan, mellan de befintliga trabyggnaderna och innan-
for staketet planteras buskar och bjorkar i enlighet med Umeés éldre tradition.

Parkering

Enligt tidigare 6verenskommelse mellan kommunen och dévarande fastighetsdgaren al-
strar befintlig och nytillkommande bebyggelse 1 kvarteret 132 parkeringsplatser om
hela den tilldtna exploateringen utnyttjas.

Som kompensation for att de tre trihusen ldngs Kungsgatan bevarades avriknas 70
platser dvs. de parkeringsplatser som inte kan tillskapas i ett killargarage p.g.a. mins-
kat utrymme genom bevarandet. Aterstidende parkeringsplatser ska 16sas i ett killarga-
rage under nybyggnaden med tillfart fran Vasagatan.

Teknisk {orsdrjning

Nybyggnaden ansluts till befintliga system. Den befintliga nétstationen maste ersittas av
cn ny och modernare. Var en placering kan ske kan inte bestimmas forrén en detalje-
rad projektering av exploateringen i kvarterets inre har skett. Planbestimmelsen 4r an-
passad efter denna forutsattning.

Avfall
Avfallshanteringen i centrum &r besvirlig. Anvisningar 1 NOA 03 maste beaktas.

Brandspridning

Den tillkommande byggnaden i kvarterets inre kan omdjliggora dtkomst med brandfor-
svarets fordon till alla fasader. Automatisk vattensprinkler maste i sé fall installeras.
Sarskilda atgiarder for brandskydd och brandspridning ska klarg6ras 1 bygganmalan.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Frégor av administrativ karaktér behandlas i detaljplanens genomforandebeskrivning,

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Forslaget baseras pé ritningar frin White Arkitekter AB 1 Umea.
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REVIDERING

Planbeskrivningen har reviderats under avsnittet Avfall. Planbesknivningen har komplet-

terats under avsmttet Tcknisk forsérjning avseende nétstation. Planbestimmelserna har .

kompletterats avscende nétstation.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Ume4 juni 2004

Detaijplanering @ev oktober 2004
Olle Forggeén Peder Seidegér

Stadsarkitekt Planarkitekt




U meE A

hoderTgb 97-04-16

ey
1(2)

GENOMFORANDEBESKRIVNING Dar PLA 04-05

Detaljplan for fastigheten HODER 7 inom Centrala stan i Umea kommun,
Visterbottens lan

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen kan sittas att utgd arsskifiet ndrmast efter
minimitiden fem ar.

Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning
Fastighetsigaren svarar for tgarder inom kvartersmark.

Kommunen dr huvudman for angridnsande allmén plats.
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Syftet med planen 4r att méjliggora uppforande av ny byggnad for bostéder,
handel och kontor i kvarterets inre samt att sdkerstilla den kulturhistoriskt vér-
defulla bebyggelsen i kvarteret.

Detaljplanedndringen medfor 1 sig inte behov av &ndrad fastighetsindelning.
Dock kan en fastighet fér den nya bebyggelsen avstyckas under férutsattning att
gemensamhetsanldggning for en rationell fastighetssamverkan bildas for ge-
mensamma nyttigheter. Eventuellt kan dven en 3D fastighet bildas for bostads-
dndamalet, i enlighet med nya regler (sedan arsskiftet) i fastighetsbildnings-
lagen.

TEKNISKA FRAGOR

Geotekniska forhdllanden

Grundldggning och eventuellt behov av kompletterande geotekniska undersok-
ningar far klarldggas i samband med bygganmadlan.

Trafik och parkering

Den befintliga och planerade bebyggelsen medfor ett parkeringsbehov av 132
p-platser. Skyddsvirda byggnader som har bevarats har medfort att tomtytan
inte kan utnyttjas fullt ut for underjordiskt garage. Fastighetsigaren har dirfor i
avtal kompenserats med en viss avrikning pa antalet p-platser som skall till-
handahéllas.

Under den tillkommande byggnaden kan ett killargarage anldggas med an-
gdring fran Vasagatan. De p-platser som kan tillskapas i garaget forutsitts ticka
det aterstdende behovet.

Teknisk forsorjning

Inom kvarteret finns idag en nitstation som maste flyttas. Lokaliseringen av en
sédan #r inte kiind utan placeringen far klargéras i samband med den nya be-
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byggelsens projektering. Allmént giller att dven en nétstation skall utforas med
stor hénsyn till de kulturhistoriskt vardefulla miljéerna.

Avfallshanteringen skall ske pa s&dant sitt att oldgenheter inte 4samkas boende,
besokare eller andra fastighetségare.

drabbar studeras for att Den befintliga och planerade bebyggelsen medfor ett
parkeringsbehov av 132 p-platser. Skyddsvirda byggnader som har bevarats har
medfort att tomtytan inte kan utnyttjas fullt ut for underjordiskt garage. Fastig-
hetsdgaren har ddrfor i avtal kompenserats med en viss avridkning pé antalet p-
platser som skall tillhandahdllas.

PLANEKONOMISKA FRAGOR

Fastighetsdgaren svarar for alla planldggnings- och exploateringskostnader.
Planavtal har tecknats med Norrtornet Umed HB.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Umea juni 2004,
Detaljplanering rev oktober 2004

P Lol

Borje Nordstréom
lantmétare
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SAMRADSREDOGORELSE

Detaljplah for fastigheten HODER 7 inom Centrala Stan, Umed kommun,
Visterbottens lén.

Samrad har héllits under tiden 15-30 april 2004 med kommunstyrelsens plane-
ringsutskott/ Stadsledningskontoret, lansstyrelsen, Umed Kultur, Visterbottens
museum, Umeé Energi AB, TeliaSonera, UMEVA, berérda sakigare, bygg-
nadsnimndens ledaméter samt internt med Samhallsbyggnadskontorets olika
avdelningar.

Berérda sakigare, statliga och kommunala instanser har per brev fatt del av
samradshandlingarna.

Kommunstyrelsens planeringsutskott, PLU

I planeringsutskottets beslut att tillstyrka detaljplanen ar det bl a omnémnt att
stor vikt méste liaggas vid utformningen av takkonstruktionen och fasader, ma-
terialval och &vrig exterior i samband med att drendet 6vergdr i bygglovproces-
sen.

Handlingarna och beslutet bifogas i sin helhet

Linsstyrelsen

Som sammanfattning skriver Linsstyrelsen i sitt yttrande att foreslagen fordnd-
ring av kvartercts inre med nyttjande for bostader i den utformning som illu-
streras i planforslaget inte kan anses limplig. Med utgéngspunkt frin de nya
forutsittningarna med markanvéndning for bostider finns anledning att soka
helt andra kvaliteter for miljén i kvarterets inre 4n de som rader i nu géllande
plan. Den hogre byggnadshdjden bedéms inte heller 1amplig med hénsyn till
kulturmiljévirdena pé platsen.

Léinsstvrelsens vttrande bifogas i sin helhet.

Kommentar: Samhillsbyggnadskontoret dclar Lansstyrelsens synpunkter vilket
ocksa i stort avspeglas i planbeskrivningen.

Gillande synpunkten om den utomhusplacerade transformatorstationen, 4r en
placering i garaget under utredning. Plankartan, planbeskrivningen och planbe-
stimmelserna revideras.

Viisterbottens museum

Visterbottens museum skriver bl a att museet inte ir negativ till en fortétning i
det inre av kvarteret, men anser att en s omfattande forandring av ett kvarter
som det har 4r fraga om, bér studeras och bedémas inom ramen for ett genom-
arbetat 6vergripande program for fomyelse av stadens centrum.

Museet skriver ocksé att ur kulturhistorisk synpunkt 4r det angelaget att de tre
aldre trahusen mot Kungsgatan bevaras som fristdende byggnader och inte
motbyggs pa gardssidan.

Visterbottens museums vttrande bifogas i sin helhet.

M0k, ;45253 e
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Kommentar: Samhillsbyggnadskontoret delar museets synpunkter.

Samhillsbyggnadskontoret; Brandforsvaret

[ det fortsatta projekteringsarbetet méste sérskild hinsyn tas till risken for
brandspridning till angransande byggnader och tillgangligheten for brandfor-
svaret att utfora raddningsarbetet beroende pa avstind mellan byggnader.

Kommentar: S6kande delges en kopia av Brandforsvarets yttrande.

Samhillsbyggnadskontoret; Park och natur
Friytorna for de boende kommer att vara i skugga varfor en annan placering av

det hoga huset vore 6nskvart.

UMEVA
Det forutsitts att den nya byggnaden kan va-forsorjas fran befintligt system.

Med 13 vaningar kommer det att kriivas en tryckstegring i fastigheten.

Kommentar: 1 kontakt med UMEVA har informerats om att hogsta vanings-
antal enligt samrédshandlingarna ér atta. Enligt UMEVA krévs dd ingen tryck-
stegring.

TeliaSonera

TeliaSonera skriver bl a att inom kvarteret har Telia ett antal anldggningar i
form av blockstrak, kablar samt en kulvert. Liget av dessa framgér av bifogad
karta.

P4 taket pa byggnaden som ér beldgen utmed Vistra Kyrkogatan finns det en
mast for radiolidnkar samt parabolantenner for kabel-tv. Eftersom det planerade
hogsta husets hajd over marken 4r i nivd med toppen pd masten kommer san-
nolikt radiostrilarna visterut att stéras. En utredning méste goras for att se om-
fattningen av storningarna.

Kommentar: Sokande delges en kopia av TeliaSoncras yttrande.

Norrtornet AB
Fastighetsigaren Norrtornet har 6nskemal om att dndra samradshandlingarna
till att gilla: -
1. .Ny entré¢ vid nuvarande Telebutik in till butiksplanet pa gérden.
2. Butiksentré frin Kungsgatan, mitt emot Postgéngen, byggs fram till det
bakre fasadlivet p& det mittersta befintliga huset.
3. Tillkommer ett viningsplan bostider pa det bdjda huset med den
gversta vaningen trappad lika samradsforslaget.

Kommentar:

1. Ny stor entré i hdmet Vasagatan- Kungsgatan (nuvarande telebutik) ar
inte forenlig med de bevarandekrav som planen anger. Ej heller den
sammanbyggnad som maste till mellan de nya butiksytorna med gathu-
set. (Se dven yttrande frdn Visterbottens museum)

Enligt fordjupad 6versiktsplan for Centrala Stan &r bl a Kungsgatan ut-
med kvarteret Hoder utmirkt som ett handelsstrdk i centrum”. Mojlig-
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gors en atkomst till de nya butiksytorna i kvarterets inre genom en ny
entré i hornet Vasagatan- Kungsgatan forloras till stora delar i detta av-
snitt den gégatukaraktir som Kungsgatan idag uppvisar och som for-
djupningen vill vdrna om.

2. Sambhillsbyggnadskontoret har ingen annan uppfattning én den som
Visterbottens museum har gillande att de tre dldre tradhusen mot
Kungsgatan bevaras som fristdende byggnader.

Diremot kan det vara mojligt att som klimatskydd placera vil gestaltade
mindre skarmtak i utrymmet mellan den nya byggnaden och de befint-
liga, ej sammanbyggda, dir sd provas lampligt. Planbestimmelserna
kompletteras.

3. Sambhillsbyggnadskontoret har i planbeskrivningen beskrivit
konsekvenserna i stadsbilden av planforslaget. Att ytterligare belasta
forslaget med en extra vaning paverkar stadsbilden dn mer negativt.

Norrtornets 6nskemél utan tgird forutom att skarmtak kan uppforas.
Ovriga sakigare, kommunala och statliga instanser har ingen erinran.

Efier interna diskussioner revideras planbestimmelserna till att endast medge
handel och kontor i de tva nedersta vaningsplanen, darutdver bostider.

SAMMANFATTNING

Plankartan, planbeskrivningen och planbestimmelserna revideras angdende
transformatorstation. Planbestimmelserna kompletteras angaende mindre
skarmtak. Plankartan och planbestimmelserna revideras angdende handel och
kontor i de nedersta vaningsplanen.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Ume4 juni 2004
Detaljplanering

Olle Forsgren Peder Seidegagd
Stadsarkitekt Planarkitekt
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