PLANBESTAMMELSER

Ftiljande gdller inom omrdden med nedanstdende beteckningar.
Ddr beteckning saknas gdller bestdmmelsen inom hela planomrddet.
Endast angiven anvdndning och utformning dr tilldten.

X 80400

GRANSBETECKNINGAR
e e« |inje ritad 3 mefer utanftr planomrddets grans

——— = Anvdndningsgrdns
—-—— Egenskapsgrdns

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
Bostdder. Handel eller bostdder i bottenvaningen mot Ostra Kyrkogatan

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken far inte bebyggas

e ees] Marken fr endast bebyggas med uthus och garage

MARKENS ANORDNANDE
Gdrden ska ufformas omsorgsfullt med uteplats och parkering i enlighet med illustration

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Hogsta byggnadshtid i meter
% Taklutning i grader

Il Hogsta antal vaningar

v Vind far inte inredas
f Ny bebyggelse ska utformas med hdnsyn fill karakirdrsdrag hos
omgivande bebyggelse
Mindre byggnadsdel utskjutande max 3 meter frdn fasad far firekomma med en
htigsta byggnadsarea pd 12 m2

X 80300

Varsamhet

k Vid dndring och ombyggnad ska hdnsyn tas fill byggnadens karaktarsdrag
i enlighet med planbeskrivning

STORNINGSSKYDD

Ny bostadsbebyggelse ska ges en fasadisolering som medftr att dygnsekvivalent
trafikbullernivd inomhus inte tverstiger 30 dB(A). P3 lek- och rekreationsytor utomhus
far moftsvarande trafikbullernivd inte tverstiga 55 dB(A). Motsvarande varden for

ILLUSTRATION Skala 1500 maximalbuller & 45 resp 70 dB(A).

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
- Genomftirandetiden utgdr vid drsskiftet ndrmast fem ar efter laga kraft

X 80200

009867 A +
00L86Y A +

ANTAGANDEHANDLING BESLUT

Till planen hor: ' Anftagen BN 2005-09-19

- plankarta med bestdmmelser Laga kraft 2005-10-25
och illustration Vidimeras <7 %

- planbeskrivning

- genomftirandebeskrivning

GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN

Upprattad 2005-04-14
Reviderad

Detaljplan for fastigheten KRYSSAREN 1
inom HAGA i UMER KOMMUN

Ulf Sondell

Kartkon:;rrukfion-: A::K Véster‘bon'ens lén
9 Samhadllsbyggnadskontoret i augusti 2005

Keordinatsystem i plan och hdjd : Ume3s lokala system resp RH 00

Reviderad i september 2005

Hd jdinformation: Hojdkurver med en meters ekvidistans samt punkthd jder

Karttecken enligt Umeds system 1985

Ursprung :Digital primarkarta

Flygfotografering &r : 2000 p& 800 meters hijd

Kartan kompletterad betr3ffande fastighetsindelning,byggnader och vagar Skala 11000

Under jordiska ledningar redovisas ej pd grundkartan Sﬁna Fahlgl‘en
Plangranser, -bestdmmelser redovisas ej pa grundkartan ArkirEkt
Godkdnd ur sekretessynpunkt for spridning: 050 10 20 30 40 50 60 70 80 50 100 M
05 /M_ iy Lol | 1 L 1 | L L | 1T |
1 Upphovsratt : Umed kommun t
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2005-10-26 ' DNR PLA 05-14

Detaljplan for fastigheten Kryssaren 1 mom stadsdelen Haga, Umed kommun

Planen har antagits av byggnadsnidmnden 2005-09-19, § 205
Kommunens beslut har inte f):verklagats till Lansstyrelsen.

Kommunens antagandebeslut har vunnit laga kraft 2005-10-25.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
Detaljplanering

7

Ingrid Lindforss

Kopia till:

Linsstyrelsen, Samhillsplanering
Stadsledningskontoret ‘
Sékanden

Samhdllsbyggnadskontoret:
Geografisk information

Bygglov
Fastighetsbildning
051026100704128 2 480 K PO:E)u.luaz 73
Postadress Bestksadress Telefon Telefax Bankgire c-post
Samhillsbyggnadskontoret  Stadshuset 090-16 14 15 (plancxp) 090-16 1422 759-8899 samhallsbyggnadskontoret@umea.se
Detaljplancring Skolgatan 31 A 090-16 10 00 (vx) Posigiro Org nummer

901 84 UMEA

62000-5 212000-2627
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UMEA KOMMUN SANMMANTRADESPROTOKOLL
Byggnadsnamnden Sammantradesdatum
2005-09-19
{ Plats och tid Brandforsvaret, S|gnalvagen ki 13.15-17.20
Beslutande - Asa Ogren (s), ordférande
Anders Selistrom (kd), vice ordférande
Patrick Nygren (s)
Karin Svedlert (s)
Ingemar Jangvad (s)
Hans Lindberg (s)
Farrokh Farrokhi (fp)
Cecllia Bergstrom (c), ej narv vid § 211
Ingemar Dalgéard (m)
Per Olov Ljung (v
Gunilla Jénsson (v)
Erséttare Kurt Bergstrom (s)

Gvriga deltagande

Utses att justera

: Justeringens plats
i och tid

Ann-Marie Andersson (s)
Maria Vangbo (s)
Carcline Nilsson (kd)
Orjan Mikaelsson (v)
Eilisabet Marklund (mp)

Margaretha Alfredsson, férvaltningschef
Olle Forsgren, stadsarkitekt

Bérje Nordstrém, lantmaterichef

Maria Blomgqvist, bygglovhandlaggare
Jonas Andersson, bygginspektor

Patrik Forsherg, arkitekt

Hakan Sjdgren, ekonomichef

Anders Sellstrém

Samhallsbyggnadskontoret 2005-10-03

t,(/m %%{Q%m/ a/%ﬂ/m’

Paragrafer 199-223
Underskiifter  Sekeeterare Ann-Kristin Lundstrom
v/ ‘
Ordiorande
p. Justerare Anders ‘Selistrom
BEVIS

. Justeringen har tillké&nnagivits genom anslag

!
Organ Byggnadsndmnden
Sammantridesdatum 2005-09-19
Datum $6r anslags 2005-10-04 Datum fér anslags 2005-10-25

| uppséttande

i Férvaringsplats f&r
protokollet

Underskrift

nedtagande

Samhéalisbyggnadskontoret

w450

Ann-Kristin Lundstrém
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BYGGNADSNAMNDEN ,
“Dnr PLA -
PROTOKOLL nr PLA 200314
Beslutsdatum
: 2005-09-19  §205 i Justerarnas sign:
KOMMUN m ﬁ 7
Fastighetsbeteckning: Kryssaren 1
Fastighetens adress: Ostra Kyrkogatan 30

Sokande:

Arendet avser:

Per-Olof Johansson
Ostra Kyrkogatan 30 903 36 Umed-

Detaljplan, antagande

TJANSTEUTLATANDE: Handlaggare: Stina Fahlgren Sign: % '

Syfte
Syfte dr att méjliggéra ett bostadshus i tva plan inom fastigheten Kryssaren 1.

Samrad

Detaljplanen har upprittats av Samhillsbyggnadskontoret 1 augusti 2005 och
handlagts med enkelt planforfarande. Samrad har skett med berdrda sakégare,
Linsstyrelsen samt ber6rda statliga och kommunala forvaltningar och bolag.
Planen har varit ute pd samrad under tiden 25 augusti till den 8 september 2005

Linsstyrelsen anser att detaljplanen borde har foregétts an en kvartersstudie
enl. "Byggnadsordning for Haga-Sandbacka”. Man anser dérfor att det finns
anledning att anvidnda normalt planforfarande. Se bilaga.

Kommentar: Pa grund av ait stadsarkitekten bedomt att forslaget dr forvenligt
med byggnadsordningens intentioner har en kvartersstudie inte ansett
nidvdindig i detta fall. Den nya byggnaden kan inte heller sdgas menligt
paverka den évriga bebyggelsen i kvarteret. Yttrandet ldmnas ddrfor utan

atgdrd.

Fastighetssigaren till Kryssaren 2 pipekar att garageldngorna i tomtgrins &r
sammanbyggda med en barande vigg. Man vill att rivningen ska ske pi ett bra
sétt och vill att detta utreds

Kommentar: Byggande och rivning kontrolleras i bygganmalanskedet och
planbeskrivningen kompletteras med ett tydliggorande angdende detta.

Umea Energi papekar att det nya huset ska anslutas till Umea Energis
distributionsnét.
Kommentar: Plan beskrivningen kompletteras.

UMEVA pépekar att uppstillningsplats {6r sopor ska ordnas néra nagon av
gatorna. _
Kommentar: lllustrationen pd plankartan revideras.

SFKryssarenl-bn
05-09-29

1(2)
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& " BYGGNADSNAMNDEN Dor PLA 200514
PROTOKOLL
L e _ Beslutsdatum
¥ L 2005-09-19 § 205 " Justerarnas sign:
KOMMUN _ ' QLS A @\//'Z
Sammanfattning :

Miljokontorets synpunkter p& bullerkrav pd bebyggelseﬁ har inforts i
detaljplanen. I &vrigt har planbeskrivningen kompletterats redaktionellt samt
med kommentarer enl. ovan,

Kvarstiende synpunkter som inte har tillgodosetts har framforts av
Linsstyrelsen.

BESLUT: Byggnadsnimnden beslutar

att revidera detaljplanen och
att anta den reviderade detaljplanen.

UPPLYSNINGAR:
Hur man 6verklagar, se bilaga UNDERRATTELSE

SFKryssarenl-bn - 2(2)
05-09-29 ' ’ : ’
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Dnr PLA 05-14
PLANBESKRIVNING

Detaljplan for fastigheten KRYSSAREN 1 inom stadsdelen Haga, Umed
kommun, Visterbottens lin

HANDLINGAR

Till detaljplanen hér planbeskrivning, plankarta med bestimmelser och
illustration samt genomforandebeskrivning.

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora ett bostadshus i tva plan inom fastig-
heten Kryssaren 1.

PLANDATA

Planomradet 4r 936 m? och ligger pa Haga vid Hagaplan 6ster om Ostra
Kyrkogatan i korsningen med Hagagrand.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan for Umed kommun 1998 (OPL 98) giller for planomradet liksom
“Byggnadsordning for Haga-Sandbacka™ SHBK nov 2004. Det bld huset mot
Ostra Kyrkogatan ingar i
byggnadsordningens bebygg-
elsemiljo 3. Bedomningarna 1
byggnadsordningen ligger till
grund for detaljplaneforslaget.
For planomradet giller stads-
plan (181C) laga kraft 1964.
Detaljplanen bedoms inte
medfora betydande paverkan
pa hilsa, sikerhet eller hus-
héllning med mark och
vatten. Nagon miljokonse-
kvensbeskrivning upprittas
darfor inte.

Kryssaren 1 fran Ostra Kvrkogatan.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Trihusen i tva vaningar vid Ostra Kyrkogatan och Hagaplan uppfordes under
perioden 1935-40 i enlighet med Hallmans stadsplan. Tvavaningshusen med
trapanel och skyltfonster respektive tva-treluftsfonster bidrar till den trivsamma
atmosfaren vid platsen. Huset pa Kryssaren | har en karaktdristisk gavel, ett tak
med ett litet taksprang, omvikt takfot och en takvinkel pa 35 grader. Vid den
inre tomtgrinsen ligger en garagebyggnad med putsad fasad.

Garden ar asfalterad och i tomtgrans mot Hagagrind finns bilar uppstéllda.

OSO908142652197 dox

05-09-08 07.40
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PLANBESKRIVNING 2(3)
Dnr PLA 05-14

Detaljplanen innebdr att en byggnad for bostadséindamal placeras i gatuliv mot
Hagagriand. Bostadshuset foreslas bli smackert med forhojd sockel och bygg-
nadshojden foreslas maximalt fa vara 6,5 meter. Byggnaden planeras att inne-
hélla omkring tre bostadslagenheter och bruttoarean beridknas bli drygt 200 m?.
Karaktaristiskt for huvudbyggnaderna inom kvarteret dr dven de volymmassigt
nitta utanpaliggande trapphusen och entréerna. Den foreslagna byggnadens en-
tréparti utformas darfor sa att den inte dominerar bostadshuset eller upptar for
stor del av den tranga garden. Uteplatser for ldgenheterna i den nya byggnaden
ordnas vid gavlarna.

Den befintliga byggnaden lings Ostra Kyrkogatan kan bade innehélla handel
och bostdder. Det dr onskvirt att handelverksamhet kan férekomma vid Haga-
plan sa att detta stadsdelscentrum kan fortsétta att existera.

For att den nya bostadsbyggnaden ska kunna inrymmas pa Kryssaren 1, maste
en del av det befintliga garaget rivas. Rivningsmetod redovisas i bygganma-
lanskedet.

Alternativ utformning av trapphus. Alt 1.

Parkering och friytor

Planomradet nas fran Ostra Kyrkogatan. Den karga befintliga garden omvand-
las sa att de tillskapade sma friytorna far en materialmassigt hog kvalitet. Efter-
som friytorna dr knappt 100 m? mindre an géllande riktlinjer (0,5 x BTA bo-
stadsyta) for Haga ar det av stor vikt att friytan iordningstéll enligt plankartans
illustration. Staket med grindar vid gangytorna far uppforas i tomtgrians mot
gatan.

Inom tomten iordningstills 6 bilplatser for boende. Parkering for eventuell
handel far ske pa gatumark t ex vid Hagaplan. I stadsplanen dr Hagaplan avsatt
for parkering, dessutom tillats kantstensparkering i omradet. Pa sa sétt blir an-
talet bilplatser tillrackligt &ven om handelsindamalet utnyttjas i gatuplan mot
Ostra Kyrkogatan.

Trafikbuller

Ny bostadsbebyggelse ska ges en fasadisolering som medfor att trafikbuller-
nivan inomhus inte éverstiger radande normer. Dimensionerande nivaer bor
vara de tidigare beriknade bullervirdena for aktuell del av Ostra Kyrkogatan,
dvs 64 dBA ekv och 82 dBA max.




PLANBESKRIVNING 3(3)
Dnr PLA 05-14

Byggteknik och teknisk forsorjning

For att uppfylla kommunens langsiktiga
mal for en hallbar utveckling for det
framtida Umea rekommenderas éven att
byggmaterial viljs som ger sunda bo-
stader. Speciellt viktigt dr det att torra
byggmetoder anvinds. Byggnadernas
brandklass redovisas i bygganmailanske- ——————— .
det. Den nya byggnaden vid Hagagréind.
Den tillkommande byggnaden ansluts till

befintligt elnat.

Uppvarmningssystemet ska kunna anslutas till fjarrvarme eller ur miljésyn-
punkt andra godtagbara energiformer.

Avfall ska kunna tas omhand via kéllsortering och kompostering av koks- och
tradgardsavfall rekommenderas. Avfallsutrymmen ordnas enligt UMEVA:s an-
visningar NOA 03.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Fragor av administrativ karaktdr behandlas i1 planens genomforandebeskriv-
ning.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Ume augusti 2005

Detaljplanering Rev september 2005
L4 -

Olle Forsgren Stina Fahlgren

Stadsarkitekt Arkitekt

050908 142652197 doc 2005-09-09 (7.40
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" Dnr PLA 05-14
GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detaljplan for fastigheten KRYSSAREN 1 inom Haga i Umea kommun,
Visterbottens ldn

ORGANISATORISKA FRAGOR
Genomforandetid
Genomftrandetiden for detaljplanen kan siittas att utgd arsskiftet nirmast efter

minimitiden fem Aar.

Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning

Fastighetsédgaren svarar for dtgirder inom kvartersmark.

Kommunen &r huvudman for angréinsande allmén plats.
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Syftet med planen dr att mojliggtra uppforande av flerbostadshus 1 tva vaningar

utmed Hagagrind.

Planindringen fSranleder ingen #ndring av fastighetsindelningen.

TEKNISKA FRAGOR

Bebyggelse mm

Behov av kompletterande grundunderdkning far utredas i samrad med kommu-

nens bygginspektion vid bygganmaélan.

Ny bebyggelse skall utformas och forses med sidan isolering att ett tillfreds-
stdllande bullerskydd erhdlls for att klara ett dygnsekvivalent buller pa 30
dB(A) i bostidderna.

Friytan blir mindre &n géllande norm. Friytan i sydost skall ges en omsorgsfull
utformning med goda méjligheter till vistelse och god avskdrmning frin
trafikbuller.

Trafik och parkering

Fastigheten angérs fran Ostra Kyrkogatan.

Den tillkommande bebyggelsen medfor ett behov av totalt sex parkerings-
platser. Parkeringsplatser enligt géillande norm skall anordnas pé fastigheten.

Parkeringsplatsbehovet for handelsindamélet méste tillgodoses med gatu-
parkering.

VA och avfall mm

Fastigheten dr sedan tidigare ansluten till kommunal VA-anliggning.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING Dnr PLA 05-14

Avfallshantering och sophimtning skall ske enligt UMEV A:s anvisningar.
Sopor skall killsorteras. Majligheter till kompostering bér finnas.

Den tillkommande bebyggelsen kan anslutas till befintlig fjarrvirmeaniigg-
ning.

PLANEKONOMISKA FRAGOR

Fastighetsigaren svarar for samtliga plan- och fullféljdskostnader.
Planavtal har tecknats med Per Olof Johansson.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Umed september 2005,
Detaljplanering

%AJW

Borje Nordstrom
lantmétare
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SAMHALLSBYGGNADSKONTORET ARENDEBLAD Arkivnr: 2480K-P 05/273
Geografisk information - Planregistrering PNR Dnr: 05/372 .
Handlaggare:

Barbro Holmgren Regdatum: 2005-11-28
Registrering av atgérder:

KRYSSAREN 2

Information:

Registerkarta: 466

Berdrda fastigheter:

KRYSSAREN 1

HANDELSER I ARENDET
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2005-10-25 LK Laga kraft
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