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PLANBESTAMMELSER

Ftijande gdller inom omrdden med nedanstdende beteckningar.
Dar beteckning saknas gdller bestdmmelsen inom hela planomradet.
Endast angiven anvdndning och utformning &r fittdten.

GRANSBETECKNINGAR
Linje ritad 3 mefer utanftr planomrddets grans

—— - ——  Anvindningsgréns

——-——  Egenskapsgrins
ANVANDNING AV KVARTERSMARK
B | Bostdder

__ B, | Bostdder, kediehus
EENERE  Samlings- foreningslokaler
EENEEN  Spannmalsbod
BRG]  Jordkllare

UTNYTTJANDEGRAD
€41 0000 Stdrsta bruttoarea i m2 ovan mark

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
L7771 Marken f8&r infe bebyggas

[Fe7ss's] Marken f& endast bebyggas med uthus och garage
u Marken skall vara fillgdnglig for allmdnna underjordiska ledningar

MARKENS ANORDNANDE
Ny Allé och traddunge skall bevaras och vid behov ftirnyas

Ny Vegetation enligt illustration skall finnas
parkering  Parkeringsplats skall finnas

Staket skall finnas mot Backenvdgen. Staketet skall utformas i samrdd med
Vdsterbottens museum. :

sa g PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
_ P1 Garagefs ldngsida skall placeras utefter den norra firgdrdsmarken
::I’Ixit:.ﬂonl[ <> Htgsta byognadshtjd i mefer

- Stdrsta taklutning i grader
III  Hogsta antal vaningar

inom med B betecknat omrdde skall byggnader utftiras i enlighet med illustration II.
Fasader, inklusive knutar, skall utgiras av stdende trdpanel i falurtid kultr och taken utgtiras av
fegelrtida takpannor. Vindskivor och horisontellt listverk (“midja”) skall malas i kultr lika fasad.

Vdrdefulla byggnader

Skyddsbestdmmelser
Y% Markerade byggnader inom planomrddet har ett kulturhistoriskt vérde som avses
kep 12 § PAL

GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN

Upprattad 2001-11-14
Reviderad 2004-02-20

.............................

Ulf Sondell

Matning : HS
Kartkonstruktion : RA

Kartstandard enligt HMK

Inneh3lisstandard: 2 (1-2)
Lagesnoggrannhet : 3 (1-5)
Aktualitetsstandard : 2 (1-3)

Koordinatsystem i plan och hdjd : Umeds lokala system resp RH 00
Karttecken enligt Umeds system 1985

Ursprung :Digital primdrkarta 526A

Flygfotografering ar : 1983 fran 600 meters héjd

Kartan kompletterad betraffande fastighetsindelning,byggnader och vagar
Under jordiska ledningar redovisas ej pa grundkartan

Plangranser, -bestammelser redovisas ej pd grundkartan

Godkand ur sekretessynpunkt for spridning:

Upphovsratt : Umed kommun

oy Byagnaden far inte rivas
4, Flyttad spannmélsbod som inte far rivas

For med q betecknade byggnader skall uftkad lovplikt gdlla fr alla fordndringar av
exferidr och stomme.

Utformning av annexbyggnad skall ske i samrdd med Vdsterbottens museum.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
- Genomftrandetiden utgdr vid drsskiffet nrmast fem & efter laga kraft

ANTAGANDEHANDLING BESLUT
Till planen hr: Antagen BN 2005-10-26
- plankarta med bestdmmelser Laga kraft 2005-10-14
&E;‘gél-:;f[‘aﬁ.ﬂmf‘ Vidimeras < -
- rivning — TP
- genomftirandebeskrivning O/WM&/A/%JM 3@/&4/ AN “M' M

Detaljplan for del av fastigheten

BACKEN 71 mfl. (kv. KYRKOHERDEN)
inom BACKEN i UMEA KOMMUN
Vasterbottens lan

Samhadllsbyggnadskontoret i april 2005
Reviderad i maj 2005
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U M E A LAGAKRAFTBEVIS

2005-10-26 DNR PLA 01-44

N’

KOMMUN

Detaljplan for Backen 7:1 m. fl. (Kyrkoherden) inom Backen i Umed kommun

Planen har antagits av byggnadsnimnden 2005-05-23, § 101

Kommunens beslut har éverklagats till Lansstyrelsen.
Linsstyrelsen har beslutat avsld 6verklagandena 2005-09-02.

Kommunens antagandebeslut har vunnit laga kraft 2005-10-14.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
Detaliplanering

‘76%«/@%@07

Ingrid Lindforss

Kopia till:

Linsstyrelsen, Samhillsplanering
Stadsledningskontoret

Sokanden

Samhdllsbyggnadskontoret:
Geografisk information

Bygglov
Fastighetsbildning

| 24L80K-P05/272

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Bankgiro e-post
Samhillsbyggnadskontoret  Stadshuset 090-16 14 15 (planexp) 090-16 1422 759-8899 samhallsbyggnadskontoret@umea.se
Detaljplanering Skolgatan 31 A 090-16 10 00 (vx) Postgiro Qrg nummer

901 84 UMEA 62000-5 212000-2627




ot UNDERRATTELSE
f : Datum Beteckning
Lansstyrelsen 2005-10-25 402-7411-2005

Viisterhottens lin

1(1)

Samhillsplanering  UmeA Frr ..

ByaonaCeaamnosn

Umea kommun 2005 -19- 26

Byggnadsniamnden

90184 UMEA o O/ 4 4/

Detaljplan for fastigheten Backen 7:1 m fl (Kyrkoherden) inom Backen
i Umead kommun, Visterbottens lin uppriattad i april 2005 samt revide-
rad i maj 2005.

Ovanstéende plan har inte 6verklagats till Regeringen, miljodepartementet inom

tre veckor efter delgivningsdagen for Lansstyrelsens beslut (2005-09-23).
Planen vann kraft den 14 oktober 2005.

SKristina Burén

Kopia till

Umed kommun, Samhillbyggnadskontoret, Detaljplanering

Postadress Gatuidress Telefon Telefax Giro
201 86 UMEA Storgatan 71 B Viixel 090-10 70 60 Centralt 090-10 71 00 Postpira 3 51 94-0
E-post keistina.buren®@ac.lst.se 0190-10 73 76 Dircktfax 090-11: 82 96 Bankgiro 3030 - 8720
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—_— Datum Aiendebeteckning
- 2005-09-02 403-8677-2005

Arkivbeteckning

Linsstyrelsen Rek + mb

Yisterbotten

me mmun
aaﬁa‘r{éﬁgn%é%wakonmct

Arne och Caroline Bjomholt

2005 -08- 06 Pastorsvigen 8

0 / }7 /7’ 903 62 UMEA
Dnr J .

Overklagande av Byggnadsnimndens beslut att anta detaljplan
(1 bilaga)

Beslut

Lansstyrelsen avslar Ert 6verklagande av Byggnadsndmndens 1 Umed kom-
mun beslut den 23 maj 2005, § 101, att anta detaljplan f&r del av fastigheten
Backen 7:1 m f1 (Kyrkoherden) inom Backen i Umed kommun, Vésterbot-
tens 14n, upprattad i april 2005 och reviderad i maj 2005.

Overklagandet

Ni har som grannar till Backen 7:1 tverklagat kommunens antagandebeslut
och fir anses mena att Linsstyrelsen skall upphéva detta. :

Ni anser att detaljplanen bor dndras si att grannfastighetens byggnader (inkl
garagebyggnad), pa den frén Backen 7:1 avstyckade tomten utmed Pastors-
viigen, inte ligger ndrmare &n 4,5 m fran Er tomtgrans.

Berorda bestimmelser och riktlinjer

Enligt 2 kap 2 § plan- och bygglagen, PBL (1987:10), skall planldggning,
med beaktande av natur- och kulturvarden, frimja en dndamalsenlig struktur
och en estetiskt tilltalande utformning av bebyggelse, gronomréiden, kom-
munikationsleder och andra anldggningar.

13 kap 2 § PBL framhalls bl a att byggnader skall placeras och utformas sa
att de inte medfér betydande oligenhet for omgivningen.

Dirutdver bor en strivan vara att uppfylla miljokvalitetsmélet God bebyggd
miljo for att nd en langsiktigt hdllbar utveckling.

Liinsstyrelsens bedomning

Det overgripande syftet med planen dr att skapa planmissiga forutsdttningar
fr bevarande och komplettening av bebyggelscn inom {asiigheten Backen

7-1. En av de bevarandevirda byggnaderna, den s k spannmélsboden, fiyttas
frén sin nuvarande plats intill Er fastighet, till en for byggnaden battre miljo

Lansstyrelsen Viisterbotten  Samhiillsplanering Tel vx. 090-10 70 00 Fax 090-10 71 00 wiwy ac lst.se

901 86 UMEA

Storgatan 71 B Dirckttel 090 107376 Direkifax 090 108296 kristina.buren @ac st se

- L F, s, g .
7 0P Fla ONE | Jlacnia Mo, P T, ey
(',
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Linsstyrelsen Beslut
Visterbotten Datum Arendebeteckning
' 2005-09-02 403-8677-2005

j anslutning till vrig bebyggelse av kulturmiljovirde. Flyttningen av spann-
malsboden ger plats for komplettering av den befintliga villabebyggelsen
kring Pastorsvagen.

Lansstyrelsen delar kommunens bedomning att fdreslaget lige f6r spann-
mélsboden, som idag har ett inklamt lidge 1 den modernare villabebyggelsen,
ger cn bittre helhetsverkan 1 den bevarandevirda miljon. Linsstyrelsen ser
det, 1 likhet med kommunen, som naturligt att komplettera villabebyggelsen
pé den fristdllda tomten. Planforslaget hanterar, enligt lansstyrelsens be-
domning, natur- och kulturvirdena pa platsen pé ett acceptabelt sétt och
bidrar till en dndamélsenlig struktur i en expanderande stad med behov av
kompletteringsbebyggelse. Planforslaget fér i huvudsak anses forenligt med
intentionerna i miljckvalitetsmalet God bebyggd miljo.

Aven om den tillkommande bebyggelsen pi Er grannfastighet sker pd en
forhallandevis liten tomt ges mojlighet att i6sa husplacering med garage pa
det sitt som 4r gangse i kvarteren kring Pastorsvigen. En garageplacering
2 m frén tomtgrins idr vanligt forekommande i omrddet och planftrslaget
pverensstaimmer saledes vil med bebyggelsestrukturen 1 Svrigt inom berdr-
da kvarter. Befintlig spannmalsbod stir i tomtgrans och har en betydande
byggnadshojd. Foreslagen byggritt far i jamforelse med nuvarande forhal-
landcn anses rimlig.

Linsstyrelsens stillningstagande
Lansstyrelsens menar att planforslagets hantering av byggra’tten pa Er
grannfastighet, som i stort dverensstdmmer med den pd platsen radande be-

byggelsestrukturen, inte medfor storre oldgenhet @n att det far talas. Over-
klagandet ska déarfor avslés.

Hur detta beslut 6verklagas, se bilaga.

kan Tornstrom ¥ 3 .
—a e »( L

Chefsjurxsl ~

lansarkitekt

Bilaga
Hur man 6verklagar till regeringen, miljodepartcmentet

Kopia ull
Byggnadsndamnden, Umed konimun
Samhillsbyggnadskontoret, detaljplanering, Ume& kommun

[N




UMEA KOMMUN
Byggnadsndamnden

/ SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammanirddesdatum

2005-05-23

Plats och tid

Beslutande

Erséttare

Ovriga deltagande

Utses att justera

Justeringens plats
och tid

Underskrifter Sekrelerare

Byggnadsndmndens sammantradesrum, kI 13.15-16.10

Asa Ogren (s), ordférande
Anders Sellstrom (kd), vice ordférande
Patrick Nygren (s)

Karin Svedlert (s)
Ingemar Jangvad (s)
Hans Lindberg (s)

Farrokh Farrokhi (fp)
Cecilia Bergstrom (c)

Ulrik Berg (m)

Per Olov Ljung (v)

Orjan Mikaelsson (v)

Maria V&ngbo (s)

Roger Behrendtz (s)

Stig Lundstrém (s), ej narv vid §§ 95, 101
Lennart Degerliden (fp)

Ingemar Dalgard (m)

Margaretha Alfredsson, férvaltningschef
Olle Forsgren, stadsarkitekt

Hakan Sjogren, ekonomichef

Anders Lidman, mé&tningsingenjor

Stina Fahlgren, arkitekt

Peder Seidegard, arkitekt

Anders Selistrédm

Samhallsbyggnadskontoret 2005-05-31

Paragrafer 91-126

Ofdlbrmda g
BEVIS
Justeringen har tillkannagivits genom ansiag
Organ Byggnadsnamnden
Sammantradesdatum 2005-05-23
Datum f6r anslags 2005-06-01 Datum for anslags  2005-06-22

uppsatiande

Férvaringsplats for
protokollet

Underskrift

M- s

nedtagande

Samhéllvsbyggnadskontoret

Ann-Kristin Lundstro
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BYGGNADSNAMNDEN
PROTOKOLL

Beslutsdatum

2005-05-23 § 101

Dnr PLA 2001-44

Fastighetsbeteckning;

Backen 7:1 m fl

Ju?ﬂe)r‘\.\ﬁwas sign: 7
7% ﬁ @M

Stkande: Umea Kyrkliga Samfillighet
Box 521, 901 10 Umed
Arendet avser: Antagande
TJANSTEUTLATANDE: Handldggare: Staffan Holmgren Sign: ﬂ( /(5;%

Planens syfte

Syftet med planen &r att skapa planmaissiga forutséttningar for bevarande och
komplettering av de befintliga byggnaderna inom fastigheten Backen 7:1
(préstgérden, den f.d. brygg- och drangstugan och spannmalsboden) samt f6r

uppforande av en grupp kedjehus med smaskalig kyrkstugeliknande karaktér och

ett enfamiljshus.

Underrittelse/Samrad

Detaljplanen har upprittats av Samhéallsbyggnadskontoret, Detaljplanering i april

2005 och handlagts med normalt planforfarande.
Planen har varit utstilld for granskning under tiden 25 april 2005- 6 maj 200S.
Underrittelse om utstédllning har skett genom kungorelse pd kommunens an-

slagstavla samt i Visterbottens Folkblad och Visterbottens Kuriren den 18 april

2005.
Samrad dgde rum under tiden 31 mars 2004-28 april 2004.

L#nsstyrelsen, fastighetsbildhingsmyndigheten, berorda sakégare, kommunala
och statliga instanser och férvaltningar har givits mojlighet att framfora syn-
punkter pa forslaget.

Erinringar

Linsstyrelsen:

”Linsstyrelsen har tidigare framfort synpunkter i drendet i samradsyttrande
daterat den 29 april 2004.

Av samrédsredogorelsen framgar att planforslaget i betydande delar har
anammat synpunkter frin berérda myndigheter och enskilda och det utstéllda
materialet har forbattrats pa en rad punkter.

I n&gra visentliga avseenden kvarstar dock Lénsstyrelsens synpunkter:
Enligt Lansstyrelsens uppfattning 4r exploateringen med nya kedjehus fortfar-
ande for omfattande i den nordvistra delen av planomradet. Den justering som
gjorts av kedjehusens tilitdnkta placeringar beskér dven nu utblicken frén
Backenvigen mot pristgarden, alléns roll i landskapet férsvagas, och de be-
varandevirden som ir knutna till det 6ppna landskapet kring préstgarden
motarbetas. Lansstyrelsen anser att det dr angelédget att de fyra kedjehusen
nirmast allén utgér ur planférslaget. Ett av dessa kan dock 6verflyttas till den
inre raden. P4 s4 sitt skulle erforderligt utrymme och 6ppenhet skapas for att
bittre hidvda alléns och pristgérdens roll i den tidigare lantliga miljon.

pl01.44SHbnprot.doc
05-05-27
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BYGGNADSNAMNDEN
PROTOKOLL

Beslutsdatum

2005-05-23 § 101

Dnr PLA 2001-44

Justxﬂas s%n: M
‘ /5
Ll \l []

Vidare finner Linsstyrelsen det angelaget att byggratten for den komplette-
rande annexbyggnaden begrinsas s att planen inte ger mojlighet att bygga
samman annexet med pristgirden. Utformningen av annexet 4r en grannlaga
uppgift, som bor goras i samrdd med Visterbottens museum.

Skyddsbestimmelsetexten kan med fordel &ndras enligt f6ljande: "Markerade
byggnader inom planomrédet har ett kulturhistoriskt vdrde som avses i 3 kap
12 § PBL.” Att byggnaderna inte far forvanskas framgar av nimnda paragraf och
behdver da inte upprepas i planbestimmelserna. Utokad lovplikt bor inforas for
alla forandringar av exteridr och stomme pa de q-mérkta byggnaderna.”

Kommentar: Samhillsbyggnadskontoret har lagt ner mycket tid och energi pa
att i mojligaste mén tillmotesgd Lansstyrelsens och Visterbottens museums syn-
punkter p4 samrédshandlingen, genom att dndra och omarbeta planhandlingen.
Vad giller utblicken fran Backenvagen har den forbéttrats i forhéllande till sam-
riddshandlingen, i en sddan omfattning, att Samhéllsbyggnadskontoret inte anser,
att byggritten for de fyra kedjehusen ndrmast allén bor utga.

Samhillsbyggnadskontoret anser att byggratten for en eventuell samman-
byggnad mellan annexet och pristgarden bor kvarstd. Daremot haller Samhills-
byggnadskontoret med om att utformningen av denna och annexbyggnaden &r
grannlaga och bor goras i samrad med Visterbottens museum och att utdkad
lovplikt bor inforas for alla forandringar av exteridr och stomme pé de q-mérkta
byggnaderna. Bestimmelserna kompletteras. Skyddsbestdmmelsetexten dndras
och kompletteras enligt ovan. '

Bestdmmelserna revideras.

Viisterbottens museum:

"Prastgarden ir den, ndst kyrkan, praktfullaste byggnaden i omradet och intar en
sdrstillning bland bebyggelsen pa Backen. Anblicken nerifrdn kyrkplatsen &r
sléende men dven fran Backenvigen ger den ett pampigt intryck, vilket forstérkts
av allén som leder rakt fram till huvudbyggnaden. I detta ligger ett varde som
méste beaktas och tas till vara.

Forslaget med sma réda stugliknande kedjehus ar tilltalande dven om likheten
med kyrkstugor inte #r sérskilt relevant.

Enligt museets bedémning bor delar av forslaget kunna genomftras men ny-
byggnadsomradet bor minskas ner s att det inte inkraktar pd prastgardsmiljén.
Forslagsvis bor darfor en lika bred zon undantas pd vister sida av allén som det
nu 4r pé den Ostra sidan. Detta skulle innebéra att fyra av radhusen fér utga eller
forldggas pa annan plats.”

Kommentar: Se kommentar under Lénsstyrelsen.

Caroline och Arne Bjornholt, Kyrkoherden 4:

Vi har tidigare framfort synpunkter pa det forslag som innebér att en liten tomt
for bostadsbebyggelse kan avstyckas frén Backen 7:1 utmed Pastorsvigen. Detta
skulle enligt den detaljplan som vi har tagit del av, innebéra att den fastighet
(inkl. garagebyggnad) som skulle byggas pa denna tomt, kommer att ligga nér-
mare 4n 4,5 meter fran var tomtgréns, vilket vi fortfarande vidhaller att vi inte
godkdnner. Att kommunen dndrat i den tidigare foreslagna detaljplanen vad

pl01 44SHbnprot.doc
05-05-27
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BYGGNADSNAMNDEN
PROTOKOLL

Beslutsdatum

2005-05-23  §101

Dnr PLA 2001-44

BESLUT:

Juﬁmas ﬁn; QJ(Z
avser hdgsta byggnadshojd ar positivt, samt att en komplettering av bestimmel-
serna sker for att undvika ett framtida bygglov med huvudbyggnaden placerad
mot norr.

Sammanfattningsvis anser vi att detaljplanen bor dndras sé att den fastighet
som féreslas, inte ligger ndrmare 4n 4,5 meter fran var tomtgréns, samt att den
garagebyggnad som finns i detaljplanen fér den nya tomten dras fram nirmare
Pastorsvigen, d& vi anser att den ser “inklamd” ut och inte ligger i linje med var
garagebyggnad.”

Kommentar: Samhillsbyggnadskontoret har efter samradsskedet tillmotesgétt
sakigarna i den utstrickning som #r m&jlig. Praxis inom kommunen, for avstind
till grannes tomtgréns, gillande garage och forrddsbyggnader, &dr tva meter.
Yttrandet ldmnas utan avseende. '

Ovrigt:

Utanfor sakigarkretsen har Asa Nilsson m {1 och Torbjorn Nilsson m fl in-
kommit med synpunkter p4 att detaljplanen skadar omrédets agrar- och kultur-
historiska virde och att kedjehusen ej bdr uppforas.

Sammahfattning
Bestimmelserna kompletteras och revideras med:
att utformningen av annexbyggnaden bor goras i samrdd med Visterbottens

museum, ,
att utdkad lovplikt bér inforas for alla fordndringar av exterior och stomme pa de

g-mérkta byggnaderna,
att skyddsbestaimmelsetexten &ndras och kompletteras enligt Lénsstyrelsens

torslag.

Kvarstiende synpunkter som inte kunnat tiligodoses har framforts av féljande

sakdgare:
[ utstéllningsskedet: Lansstyrelsen, Visterbottens museum, Caroline och Arne

Bjérnholt, Kyrkoherden 4.

Dessutom finns kvarvarande synpunkter som inte kunnat tillgodoses frén
f6ljande ej sakégare: ‘
I utstillningsskedet: Asa Nilsson m f1 och Torbjém Nilsson m {l.

Byggnadsnimnden beslutar

att revidera och
att anta den reviderade detaljplanen.

Stig Lundstréimn (s) var ¢j nirvarande vid drendets behandling.

UPPLYSNINGAR: Hur man overklagar, se bilaga UNDERRATTELSE

pl0t.44SHbnprotdoc
05-05-27
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Dnr PLA 01-44
PLANBESKRIVNING

Detaljplan for del av fastigheten BACKEN 7:1 m.fl. (kvarteret Kyrkoherden)
inom Backen 1 Umea kommun, Visterbottens lin

HANDLINGAR

- Plankarta med bestimmelser och illustration
- Planbeskrivning

- Genomforandebeskrivning.

PLANENS SYFTE

Syftet med planen &r att skapa planméssiga forutsittningar for bevarande och
komplettering av de befintliga byggnaderna inom fastigheten Backen 7:1
(prastgarden, den f.d. brygg- och dringstugan och spannmadlsboden) samt for
uppforande av en grupp kedjehus med smaskalig kyrkstugeliknande karaktar
och ett enfamiljshus. '

PLANDATA

Planomridet som omfattar en stor del av fastigheten Backen 7:1, fastigheten
Kyrkoherden 9 i sin helhet samt delar av fastigheterna Backen 7:14, Kyrko-
herden 10 och S:24, dr beldget mellan Umbygdens sjukhem och Backens kyr-
ka.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
For planomradet giller stadsplan faststalld 1983-10-12.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Historisk bakgrund

[ planomradet ingar delar av den gamla registerenheten Kyrkobordet vid
Umea landsforsamlings medeltida kyrka.

Pa kyrkplatsen finns bebyggelsespar frdn medeltiden och framat. Den me-
deltida bebyggelsen lag nere pé platin kring kyrkan och hamnplatsen med far-
jestéliet. Hit forlades ocksa den kortlivade staden 1588.

Bebyggelsen flyttades senare visterut éver biacken och dven upp pé branten
ovanfor kyrkan. Hir lag kyrkstadsomradena Vister- och Osterbacken. Dessa
kyrkstadsomrdden ér grunden for den nya bebyggelsen. Mellan kyrkan och
Osterbacken fanns &tminstone fran 1700-talets slut en zon for pristerliga bo-
stallen: kyrkoherdebostéllet (prastgdrden), kommunisterbostillet Johannes-
gérd och ddremellan prastgirdsarrendatorns gard.

Av 1700-talsbebyggelsen aterstar idag endast prastgardens manbyggnad.

Inom omradet vardefulla byggnader

I den kulturhistoriska bebyggelseinventeringen som Visterbottens ldns museum,
pd uppdrag av byggnadsndmnden, utférde 1988 och 1990 bedéms byggnaderna
inom fastigheten Backen 7:1, Ume3 landsforsamlings kyrkoherdebostille,

vara bevarande- och skyddsvarda och uppfyller dirmed de kriterier som om-
namns i plan- och bygglagen (PBL) 3 kap. 12 §. Byggnaderna rivningsskyddas.

G505 1R10224%16] dexc
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Byggnaderna utgors av:

Ett bostadshus uppfort pa 1790-talet i tva vaningar. Timmerstomme pa sten-
sockel. Klassicistisk ytterpanel fran 1901 med ljusgra liggande fasspont

och staende locklistpanel. Valmat mansardtak tickt med spén.

En f.d. brygg- och dringstuga uppford 1884 i en och en halv vaning. Tim-
merstomme pa stensockel. Rod locklistpanel. Sadeltak med enkupigt tegel.
Anvinds nu som uthus/garage.

En spannmalsbod uppford 1820 och flyttad 1895. Timmerstomme pa sten-
sockel. Rod locklistpanel. Sadeltak med tvakupigt tegel.

Jordkillare frin tiden fore 1842. Byggd av rodfargat timmer och murad gra-
sten. Spantak.

Planforslag
Bebyggelse

Umea kyrkliga samfallighet (fastighetsagare) har for avsikt att forandra sitt
fastighetsinnehav inom Umed landsférsamling genom att silja av vissa delar
av sitt fastighetsbestand. I samband med detta har planer pa en eventuell
framtida forandring av verksamheten inom det gamla kyrkoherdebostillet fo-
rekommit. Dessa skulle kunna innebira att en ny kompletterande annexbygg-
nad uppfors som en pendang till brygg- och dringstugan. Planforslaget syftar
till att mojliggora detta pa ett sddant sétt att befintlig bebyggelse skyddas, ej
rives och att aven i1 ovrigt ordna forhallandena kring pristgarden, samt att
mojliggora uppforande av ett antal kedjehus.

Ombyggnader, tillbyggnader och nybyggnader bér underordnas omradets
karaktdr. Omsorgsfull hansyn bor tas till de pa kartan markerade byggnader-
nas speciella karaktir, material och firgval.

En del av Backen 7:1, belaget norr om Kyrkoherden 10 och gransande mot
Kyrk- och Backenvigen avses att bebyggas och avyttras. Inom omrédet plane-
ras 13 st kedjehus att uppforas. Det dr viktigt att kedjehusen placeras sa att de
“héller undan” och inte skymmer vyn av prastgirden fran Backenvagen. Med
tanke pa ndrheten till de kulturhistoriskt virdefulla byggnaderna och miljon ar
det ocksa viktigt att husen uppfors med en smaskalig kyrkstugeliknande ka-
raktar, se illustration II.

Den under Virdefulla bygg-
nader nimnda spannmaélsbo-
den ar 1 nuvarande lage “’in-
r - klamd” mellan fastigheterna
! | Kyrkoherden 4 och 8. Genom
att flytta denna till ett nytt lage
inom Backen 7:1, en for bygg-
naden battre miljo, frigors
mark, som kan avstyckas och
bebyggas med ett mindre en-
familjshus, vilket bor anpassas
till den ndrliggande befintliga
bebyggelsen. Detta skulle dven

Foto: SHBK
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medféra en mer sammanhallen bebyggelse mot Pastorsvigen. En befintlig vat-
tenledning till prastgarden har sin strickning 6ver den blivande tomten. Denna
mdste, for att kunna bebygga den blivande fastigheten, flyttas séderut mot fastig-
heten Kyrkoherden 8. For befintlig och flyttad vattenledning lidggs ctt u-omréade
ut 1 planen,

Vegetation

Trid 1 den befintliga bjérkallén och dungen norr om den illustrerade annexbygg-
naden skall bevaras och vid behov ersittas. Kring den planerade parkeringen
samt mot de angridnsande villatomterna, Oster om allén, planteras skylande gron-
ska.

Parkering
En dndrad verksamhet som kriver en om- och tillbyggnad genererar ett behov av
fler parkeringsplatser. For detta har ett omrade, utlagts 1 planen, vister om prast-
gérden. Ett lige som ¢j skymmer och férfular uppfarten mot prastgarden. Till-
sammans med befintlig vegetation, det nya annexet, den flyttade spannmalsbo-
den och nyplanterade buskar / hick med inslag av trad ges parkeringsplatsen en
ndra men dnda undanskymd, ej patringande placering.

Kedjehusen angors, via infarter frin Kyrkvagen, i den norra respektive sodra
delen av det planerade omrédet. Erforderliga parkeringsplatser anldggs i anslut-
ning till dessa infarter.

Sopbod, skarmtak.
[ anslutning till den sddra parkeringsplatsen uppfores sopbod och eventuella
skdarmtak eller garage.

Staket
For att forstirka entrémotivet foreslas att staket ateruppsatts mot Backenvagen.
Staketet skall utformas i samrdd med Visterbottens museum.

Byggteknik och teknisk forsorning

For att kunna uppfylla kommunens langsiktiga mal for en héllbar utveckling
vid planeringen for det framtida Umeé rekommenderas for bostadsbyggnaders
uppforande att byggmaterial som ger sunda bostider valjs. For att fa sunda
bostader méste dven byggmetoder anvindas som forhindrar att fukt tillfors
under byggskedet. Val av material och byggmetoder sker med hédnsyn till
framtida &tervinning och atcranviandning. Avfall tas om hand via killsorter-
ing. Kompostering av kéks- och triadgérdsavfall sker ldmpligen 1| gemensam
kompost for omrédet.

For installationer rekommenderas vidare att energisnéla system for vatten,
uppviarmning och ventilation installeras. Uppvdrmningssystemet ska vara vatten-
buret for att kunna anslutas till fjarrvarme eller andra ur miljésynpunkt godtagba-
ra energiformer. En energiforbrukning for varme och ventilation som ar 10 %
lagre dan BBR 1999 (BFS 1998:38) bor efterstrivas. Bebyggelsen ansluts till
kommunens vatten- och avloppsnit. Ett femledarsystem for el installeras.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR ,
Fragor av administrativ natur behandlas i genomférandebeskrivningen.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Ume3 april 2005
Detaljplanering
Rev. maj 2005

St itcsre

Olle Forsgren Staffan Holmgren
Stadsarkitekt Planingen)or
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Detaljplan for fastigheterna BACKEN 7:1 m fl (kv KYRKOHERDEN) inom
Backen i Umed kommun, Visterbottens 1in

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen kan sidttas att utgd &rsskiftet narmast efter
minimitiden fem ar.

Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning
Fastighetsigaren svarar for atgiarder inom kvartersmark.

Kommunen dr huvudman for angransande allmén plats.
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Syftet med planen &r dels att ge ett tillfredsstillande skydd for befintlig kultur-
historiskt intressant bebyggelse och dven 1 dvrigt ordna forhallandena kring
préistgarden pa Backen, dels att mojliggora uppforande av ett antal kedjehus 1
kvarterets nordvistra homn. Slutligen skall planen skapa byggritt for en frilig-
gande bostadsbyggnad utmed Pastorsvagen.

En exploateringsfastighet kan bildas genom utokning av Kyrkoherden 9 med
mark fran Backen 7:1. Om de nya bostiderna skall upplatas med aganderitt
mdste 13 tomter for bostadsindamaél avstyckas fran denna fastighet samtidigt
som tillgang till gemensamma nyttigheter som vigar, parkering och gronytor
sidkerstills genom bildande av gemensamhetsanlaggning. Samfillighetsforening
skall bildas for anldggningens forvaltning.

For att anpassa fastighetsindelningen till den nya bebyggelsen bor ett begrinsat
markutbyte genomf6ras mellan den ombildade exploateringsfastigheten och
Kyrkoherden 10.

Den del av exploateringsfastigheten som beh&vs for gemensamma dndamaél bor
avsittas som samfilld for de nybildade fastigheterna.

Ytterligare en liten tomt for bostadsbebyggelse kan avstyckas frin Backen 7:1
utmed Pastorsvégen.

Utrymme for allminna underjordiska ledningar bor sdkerstillas med lednings-.
rétt eller servitut.

I den man V A-ledningar inom exploateringsomradet blir allmédnna bér ut-
rymme for dessa sikerstillas med ledningsritt eller servitut.

Praesiggb BN Fel! Talet kan inte representerss | angivet format.
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TEKNISKA FRAGOR

Grundforhallanden mm

Behov av kompletterande grundundersékning och grundliggningssitt skall
klarldggas i samband med bygganmaélan.

Vatten och avlopp kan anslutas till kommunal VA-anldggning. Inom det nya
bostadskvarteret kan VA antingen utfdras som en allmin anlidggning eller som
gemensamhetsanldggning.

Dagvatten bor kunna infiltreras lokalt inom kvarteret. Fastighetsédgaren/exploa-
toren skall visa att tillfredsstdllande omhéndertagande av dagvatten kan ske
utan att oldgenheter for angrinsande fastigheter uppstdr. Om behovet si pékal-
lar kan dagvattenbrunnar, som anlédggs i kvarteret, anslutas till allmin dagvat-
tenledning utanfér planomrédet.

Bebyggelse

Fasademna pé tillkommande gruppbebyggelse skall utforas i enlighet med illust-
ration. Vindskivor och annat listverk far inte malas i avvikande kulér.

Uppvdrmning
Den tillkommande bebyggelsen skall férses med vattenburen uppvarmning.
Trafik och parkering

Den nya husgruppen angors via infart fran Kyrkvigen. Parkeringsplatser med
erforderligt antal bilplatser anliggs pa fastigheten.

Sophimtning skall ske fran gemensamt utrymme vid den sodra parkeringsplat-
sen.

Vegetation

I omradet finns idag en bjorkallé som skall bevaras och vidmakthallas. Sjuka
och skadliga trid skall ersittas. Erforderliga skyddsatgarder skall vidtas s4 att
trad som skall bevaras inte kommer till skada under byggtiden.

Parkeringsplats som anlidggs pa prastgirdstomten skall héllas vegetationsom-
gédrdad.
PLANEKONOMISKA FRAGOR

Fastighetségaren svarar for alla planldggnings- och exploateringskostnader.
Planavtal har tecknats med Ume3 kyrkliga samféllighet.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Ume4 april 2005,
Detaljplanering rev maj 2005

Borje Nordstrém
lantmaétare
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SAMRADSREDOGORELSE

Detaljplan for del av fastigheten BACKEN 7:1 m. fl. (kv. Kyrkoherden) inom
BACKEN 1 Umed kommun, Visterbottens lin.

Samrid har hallits under tiden 31 mars — 28 april 2004 med Linsstyrelsen, Vis-
terbottcns museum, SLK Utvecklingsavdelningen, UMEVA, Ume3 Energi,
ULTRA, Telia Sonera, Skolkontoret och sakigare.

Lansstyrelsen: “Planomradet ber6r en milj6 som ur gestaltningssynpunkt hor
till de intressantare i kommunen. De kvalitativa virden som ligger i bebyggel-
sens utformning och dess plats i landskapet dr unika och virdefulla i ett 1dng-
siktigt hallbart perspektiv. Samverkan mellan landskap, alié och den ursprung-
liga bebyggelsen ir ett exempel pa hur God bebyggd miljé har skapats och trots
fordndringar i omgivningen uppratthallits under lang tid.

Omradet kring Backens kyrka har en viktig roll i Umeds historia. Platsens
betydelse som sockencentrum ar avldsbart i ett flertal byggnader och andra
lamningar frin medeltiden och framét. Prastgirden har med sin vilbevarade ex-
trior tillsammans med omgivande milj6 stort bevarandevirde och ir, enligt den
lansévergripande pristgardsinventeringen 1986, en av de ur kultursynpunkt
viktigaste pristgdrdarna i ldnet. Fastigheten var ett av socknens storsta hemman
omgiven av brukad jord och dess stindmassiga betydelse markerades genom
den herrgardslika huvudbyggnaden och den allé som anlades genom det odlade
landskapet fram till prastgirdens entré.

Bland de virden som &r angelédgna att bevara for forstdelsen av pristgérdens
roll 1 Umeés tidiga historia dr, forutom den exteridra gestaltningen av de éldre
byggnaderna, Gppenheten i det kvarvarande kulturlandskapet kring prastgarden.

Syftet med planen &r att skapa planméssiga forutsattningar dels for bevaran-
de och komplettering av befintliga byggnader, dels for uppforande av en grupp
kedjehus inom planomradet.

- Planforslagets hantering av prastgardsbebyggelsen tilldter sdvil flyttning av
byggnader som komplettering av befintlig bebyggelse. Flyttning av spannmals-
boden och dess ersittning med bostadsbebyggelse mot Pastorsvigen samt kom-
plettering med en andra flygel 4r acceptabel under forutséttningar att alla dessa
forandringar genomfors med god anpassning till kulturmiljovardena pé platsen.
Lansstyrelsen ar tveksam till de illustrerade kompletteringarna till £ d brygg-
och dringstugan da dess karaktar paverkas starkt av bebyggelseelement som
saknar autenticitet och koppling till den ursprungliga miljon.

Med tanke pa de stora kulturmiljévirden som ar berorda bor skyddsbestam-
melser och rivningsférbud inforas for det dldre byggnadsbestandet. Byggratten
kring préstgardsmiljon bor, for att sikra kulturmiljovardena pa platsen, béttre
anpassas till den befintliga och illustrerade bebyggelsen. Linsstyrelsen ser stora
fordelar ur bevarandesynpunkt om planforslaget justeras i dessa avseenden.

Den foreslagna gruppen av kedjehus motarbetar till viss del de bevarande-
virden som &r knutna till prastgdrdsmiljon genom intrng i det 6ppna landska-
pet kring allén. Utblicken fran Backenvigen mot pristgirden beskars och alléns
roll i landskapet blir inte lika ansldende i den mer slutna landskapsbild som blir
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foljden av planforslaget. Gillande plan ger kompletteringsméjligheter av be-
byggelsen som bittre svarar mot kulturmiljévirdena pa platsen. Ur bevarande-
synpunkt ser ldnsstyrelsen stora fordelar i att bibehéllia gillande plan i denna
del”.

Kommentar: Se gemensam kommentar for Lansstyrelsen och Visterbottens
museum under Viisterbottens museum.

Viisterbottens museum: "Museet har tre mycket starka inviandningar mot det
nya detaljplaneforslaget for marken kring Backens gamla prastgird ndmligen:

e det déliga skydd som den kulturhistoriskt synnerligen vardefulla prist-
girdsbyggnaden med tillhdrande drangstuga, spannmalsbod och jordkilla-
re getts 1 detaljplancn

¢ den nya bostadsbebyggelsens omfattning och utbredning it nordost som
innebdr att prastgarden blir skymd och gémd inne i kvarteret

e  aft planen baddar for en omfattande férvandling av driangstugans stomme
och exterior

Dessa synpunkter utvecklas nedan.

Pristgirden

Pristgérden pa Backen uppfordes 1790 och ar den sjunde i raden av pristgdrdar
vid Umed sockens 700-4riga gamla kyrkplats. Byggnaden timrades redan frin
bdrjan i tva vaningar och forsdgs med valmat mansardtak. Fasaden var enligt
ett syneprotokoll fran 1810 panelad och rodfargad, taket var belagt med briador
och rgdtjarat. Vindshuvarna var sex, tva pa vardera sidan och en pa vardera ga-
veln. 15 kakelugnar, varav nigra i glaserat kakel och évriga i putsat och kalkat
tegel, stod for uppvarmningen. Hur statlig denna byggnad madste ha tett sig for
sockenborna kan man forestilla sig, di man betanker att det 1828 i Umed stad
endast fanns sex hus som var uppforda i tva vaningar.

Till prastgdrden horde enligt syneprotokoll fran 1800 tva flygelbyggnader,
den ena innehéllande driangstuga, brygghus och bagarstuga, den andra innehal-
lande hemlighus, vagnslider, redskapshus och vedhus. Dérutdver fanns pd gir-
den en stolpbod, en ladugard, ett fahus, ett svinhus, tva kornlador och en bad-
stuga eller ett torkhus. Av alla dessa byggnader finns idag endast mangards-
byggnaden kvar.

Den renoverades 1900-1901 efter ritningar av E O Mangberg och fick d4 sitt
nuvarande utseende med liggande fasspontpanel under bottenvaningens fonster
och i Gvrigt stdende locklistpanel, allt malat i grivit oljefdarg. Den nuvarande
huvudentrén med dubbeld6rr inramad av portal bestaende av pelarburet gavel-
falt tillkom 1949. Invindigt har prastgdrden genomgatt stora férindringar ge-
nom dren och mycket fa dldre inredningsdetaljer finns kvar.

Driangstugan

Nu kvarvarande flygelbyggnad med rodfdrgad stdende panel och vitmdlade fon-
ster uppfordes 1884 pa platsen for den dldre Ostra flygelbyggnaden som brunnit
ner. Liksom sin foregingare kom den att innehélla bryggstuga och dringstuga.
Taket var ursprungligen klatt med sagat span. Idag brukas byggnaden som for-
rdd och garage med garageportar pa husets baksida.




050413155757898.doc05-04-22 11.36

P

SAMRADSREDOGORELSE 3(7)
Dnr PLA 01.44

Spannmédlsboden och jordkillare -

Forutom mangérdsbyggnad och dringstuga finns dven en spannmalsbod frin
1820 och en éldre jordkillare kvar. Spannmaélsboden flyttades 1895 till sin nu-
varande plats frén en plats langre in mot girdsplanen. Jordkillaren ar troligen
densamma som omndmns i ett syneprotokoll frin 1842. Den 4r byggd i timmer
och murad med grésten och har spéntickt tak.

Kulturhistoriskt virde och skyddsbestimmelser i detaljplanen
Mangardsbyggnaden i sig &r ett imponerande byggnadsverk och bedéms i Vis-
terbottens Museums préstgirdsinventering 1986 vara av byggnadsminnesklass.
Det innebir att den &r “en byggnad som bevarar egenarten hos gangen tids
byggnadsskick eller minnet av historisk betydelsefull hiandelse och som med
hansyn dartill dr att anse som synnerligen marklig”. Drangstuga, spannmalsbod
och jordkallare dr viktiga for forstielsen av den stora jordegendom som kyrko-
herdebostillet en gang var och av dess centrala roll i socknen och dess historia.

Med tanke pa byggnadernas stora kulturhistoriska virde ar det svaga skydd
som getts i forslaget till detaljplan helt oacceptabelt. Samtliga fyra byggnader
bor skyddas med Q-mérkning, innebdrande skydd mot rivning samt skydd av
exteridr och stomme.

Vad giller drangstugan baddar detaljplaneforslaget f6r en omfattande for-
dndring av densamma med rivning av delar av dess stomme, exteriérforand-
ringar och tillbyggnad med tv4 byggnadsvolymer. Dessa fordndringar péverkar
det kulturhistortska virdet negativt och kan inte accepteras. Planforslaget bor
istéllet omarbetas si att dessa funktioner kan infrymmas i en ny flygelbyggnad
med likartat upplagg vaster om girdsplanen.

Att planforslaget ger byggritt for uppforande av en ny byggnad mitt framfor
prastgarden méste vara ett misstag. Forslaget maste dndras sa att prickmark
omdjligedr uppforande av byggnad som skymmer préastgardens huvudfasad.

Den nya bostadsbebyggelsen

I planforslaget ingdr byggratt for ny bostadsbebyggelse i form av tvavanings
kedjehus pa ett omrade vister om préstgardsallén och parallellt med Kyrkvi-
gen. Nybebyggelsen har i illustrationen lite karaktir av kyrkstadsbebyggelse.

En viss nybebyggelse kan accepteras i detta avsnitt, men omrédet har blivit
for stort och tilldtits att breda ut sig alltfor 1dngt 8t nordost, med f6ljd att den
dldre och kulturhistoriskt vardefulla miljon blir skymd och gémd inne i kvarte-
ret.

Den nya bostadsbebyggelsen méste dras tillbaka frin nérheten till Backen-
végen och Prastgardsallén si att prastgdrden far fritt spelrum och blir synlig fér
forbipasserande pd Backenvagen. Det ar ju inte en villa det handlar om utan ett
sockenrum, hela socknens hjirta, och en medelpunkt pa en tidigare mycket stor
lantegendom.

Nybebyggelsen har i illustrationen placerats med fasaderna parallella med
Kyrkvagen vilket innebar att bebyggelsens front bildar en sned vinkel i forhil-
lande till allén som leder fram till prastgarden. Detta ar kanske inte helt lyck-
ligt, d4 fasaderna sedda fran prastgardsplanen kan komma att ldsas ihop till ett
stort sammanhingande hus. En placering med husens langsidor parallella med
langsidorna pd de éldre bostadshusen sdder om nybebyggelsen skulle kanske
innebira en bittre anpassning till det befintliga bebyggelsemonstret och upple-
vas mer skonsamt emot prastgdrdsmiljon
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En forutsittning for att nybebyggelsen skall upplevas som diskret 4r att den
rodfdargas och att man undviker att mila fram vindskivor, foder, knutar och
andra listverk i vitt. Det 6ppna markomrédet framfor pristgdrdsplatsen bor
ocksd bli foremal for omsorg av en landskaps arkitekt, si att det bidrar till en
karaktarsfull inramning av pristgirden. I samband hiarmed bor de angrinsande
villatomternas baksidor ster om allén skylas av gronska, dd de med sin blan-
dade arkitektur, sina uteplatser, sina varierande material och sin bakgardskarak-
tar annars ger en splittrad upplevelse av pristgdrdsmiljon.

Den gullaserade timrade kiosken nirmast Backenvigen utgér ett storande
inslag vid bdrjan av allén som leder fram mot pristgirden. Den bor darfor brad-
fodras och malas i annan mer lamplig kulor sd att den bittre smalter in i miljon.

Den till pristgirden hérande parkeringen har i forslaget getts en bra placer-
ing. Aven denna bor sisom ocksd ir tankt i forslaget delvis skylas av gronska”.

Kommentar: Byggritten kring pristgirden anpassas till de befintliga bygg-
naderna och den féreslagna kompletterande annexbyggnaden. De tidigare fore-
slagna om- och tillbyggnaderna till fd brygg- och drangstugan utgar.

Det dldre byggnadsbestdndet har i samradshandlingen skyddsbestimmelse
enligt 3 kap 12§. Bestimmelserna kompletteras med rivningsforbud for prast-
gardsbyggnaden med tillhérande driangstuga, spannmalsbod och jordkallare.

Illustrationen och plankartan omarbetas avseende de planerade kedjehusen
sd att den vistra gruppens langsidor placeras parallella med Kyrkvagen och den
oOstra gruppens parallella med de dldre bostadshusen séder om nybebyggelsen.
Utforandebestimmelserna kompletteras med att kedjehusens knutar, vindskivor
och horisontellt listverk ('midja’) skall mdlas i samma kulor som fasaderna,
falurdd.

For att 0ka utblicken fran Backenviigen dndras karta och illustration s att
endast parkeringsplatser, inga garage, skdrmtak eller sopbodar kan uppforas
inom den norra parkeringen. Sopboden flyttas frdn den norra parkeringsplatsen
och placeras 1 anslutning till den s6dra p-platsen.

I det tidigare forslaget visar illustrationen en skylande vegetation kring den
foreslagna prastgirdsparkeringen. Plankartan kompletteras med en bestimmel-
se for detta. P4 samma satt kompletteras kartan, bestimmelserna och illustra-
tionen med skylande gronska mot de angrinsande villatomterna dster om allén.

Kommunstyrelsens planeringsutskott beslutar att tillstyrka planforslaget.

UMEVA:
“Vatten & Avlopp
Omradet kommer att anslutas till vatten- och avloppsledningar som byggs frén
sOder langs Kyrkvégen fram till forsta infarten norr om fastigheten Kyrkoher-
den 10. Omhindertagande av dagvatten forutsatts skc pa tomtmark da dagvat-
tenledningar ej finns utbyggda i ndromradet.

P4 den tomt som planeras vid Pastorsvigen finns en befintlig vattenledning
som maste flyttas med nuvarande utformning av planen.”

Kommentar: Plankartan kompletteras med u-omrade for befintlig och delvis
flyttad vattenledning. Karta och bestimmelser revideras. Eventuellt kommer en
grundforstarkning att erfordras mot u-omradet (den flyttade vattenledningen).
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»Avfall & Atervinning
Enligt detaljplan foljs anvisningar i NOA 03 och darfor finns inga erinringar
mot planforslaget”.

UMEA ENERGI har ingen erinran mot detaljplanen men framfor i ett kom-
pletterande yttrande: “For att el-forsorja tillkommande bebyggelse ska Umed
Energi beredas mojlighet att utan ersattning forlagga kabel, uppsitta kabelskép
etc. for omridets elbehov”.

Kommentar: Ovanstaende hanfor sig till genomforandet och berér inte de-
taljplanen.

UMEA LANDSFORSAMLINGS kyrkorad beslutar:
att godkinna bebyggelse pd Backen 7:1,

att yrka pa att prastgarden med tillhérande mark skall bevaras och dven i
framtiden anvindas for kyrkliga dandamal.

BALTICGRUPPEN FASTIGHET : Inga synpunkter.

Caroline och Arne Bjornholt, Kyrkoherden 4:

"Vi ager fastigheten Kyrkoherden 4 pa Backen. Vi har synpunkter pé det for-
slag som innebdr att en liten tomt for bostadsbebyggelse kan avstyckas fran
Backen 7:1 utmed Pastorsvigen. Detta skulle enligt den detaljplan vi tagit del
av, innebdra att den fastighet som skulle byggas pa denna tomt, kommer att lig-
ga narmare in 4,5 meter fran var tomtgrins, vilket vi inte godkénner. Efter vad
vi kan forstd av planen si skulle dven hogsta byggnadshdjd for denna fastighet
vara 7,2 meter, vilket vi anser vara alldeles for hogt. Sammanfattningsvis anser
vi att detaljplanen bor dndras sé att den fastighet som foreslds, inte ligger nér-
mare &n 4,5 meter frin tomtgrans samt att byggnadshdjden ar anpassad sé att
den inte avviker fran Hvrig bebyggelse”.

Kommentar: Bestimmelserna for den tillkommande tomten #r anpassade till
den for omradet gillande stadsplanen 2480K-P97/1982 (A1/109) faststalld
1983-10-12, dér hogsta antal vaningar respektive higsta byggnadshdjd ar just il
vaningar och 7.2 meter. Samhillsbyggnadskontoret haller emellertid med om,
att det ur stadsbildssynpunkt dr battre med ett utfoérande (antal vaningar, bygg-
nadshéjd och takvinkel) som 4r anpassad till den nérliggande befintliga bebyg-
gelsen. Karta och bestimmelser dndras.

Den illustrerade huvudbyggnadens lage 4r cirka 7 meter fran tomtgrinsen.
For att erhilla ett bra utnyttjande och en ur viderstrecksmassig synpunkt bra
placering inom den lilla tomten har garaget placerats mot norr, 2 meter fran
tomtgrins. Detta ger en utemiljé mot soder och véster samt en naturlig av-
skdrmning mot Kyrkoherden 4.

For att undvika ett framtida bygglov med huvudbyggnaden placerad mot
norr kompletteras bestimmelserna med p, , garagets langsida skall placeras ut-
efter den norra forgérdsmarken.
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Ulrika H Westergren och Lars Holmstrom, Kyrkoherden 11:
"Som dgare till fastigheten Kyrkoherden 11 har vi ett antal synpunkter pa det
nu upprittade forslaget till detaljplan.

Den nya parkeringen avsedd for den nya ospecificerade verksamheten i och
omkring kyrkoherdebostillet anser vi vara rejilt 6verdimensionerad for den
verksamhet som kan komma ifriga pa fastigheten. De verksamheter som kan
komma att utdvas torde ha stor koppling till Backens kyrka. Utifran detta kan
aven den stora parkeringen vid kyrkan att kunna nyttjas till denna nya ospecifi-
cerade verksamhet. Detta medfGr séledes att den avsatta ytan for parkering fo-
reslds halveras. Tack vare detta kan sledes den befintliga grénytan dven i
framtiden vara av en storlek som gor att den kan anvindas av traktens unga for
lek och spontanidrott.

Sarskild vikt maste ocksa fistas vid att belysningen pa denna nya parkering
blir av “parkkaraktér” och att det inte kommer att monteras strilkastare som
stor de narboende.

Inférande av nya gdngvigar i branten ner mot kyrkan skall givetvis undvikas
med tanke pa de gamla lovtrddens stora vikt for fagellivet i omradet. Att omra-
det har ett sarskilt rikt och varierat fagelliv torde dven vara ként vid samhalls-
byggnadskontoret. Det dr direkt olampligt att hugga ner de gamla I6vtriden ef-
tersom de ar viktig del av del av det ekologiska systemet. Som vi ser det kom-
mer forst ndgra av triden att avverkas for att ge plats for dessa gdngvégar daref-
ter kommer de allra flest att huggas ner av sdkerhetsskil. Det dr mycket bittre
att 1ata dem aldras och do av sig sjdlva som de gor idag. Detta forbittrar ytter-
liggare forutsittningarna for ett rikt fagelliv i detta omrdde”.

Kommentar: Detaljplanen utgdr underlag for att kunna genomfora en fram-
tida forandring av verksamheten. Kyrkan dger fragan, att pé sin egen mark byg-
ga den illustrerade parkeringen, nir och om, den blivande verksamheten s er-
fordrar. Detsamma giller de illustrerade nya gangviagarna. Men naturligtvis
skall hdnsyn tas till iovtrdden genom att anpassa vigarna till tridens ldge och
inte hugga ned trdad i onédan. Tanken bakom den nya dragningen har varit att
underldtta fGr gamla och rrelsehindrade som har svart att anvinda sig av den
befintliga branta vigen med trappor.

Asa Markstrom-Reinkjop, Kyrkoherden 2:

Vi har tagit del av forslag till detaljplan for del av fastigheten Backen 7:1 m fl,
(kv. Kyrkoherden) och har inget att erinra mot bakgrund av samradshandlingar
vi blivit delgivna.

Vi uppskattar att man frin samhillsbyggnadskontorets sida tagit hansyn till
befintlig bebyggelse, boende i omridet och att man genom planen avser ordna
forhdllanden i och omkring kv. Kyrkoherden si att denna historiskt virdefulla
miljo tas till vara”.

ANDRINGAR OCH KOMPLETTERINGAR
Sammanfattning
Byggritten kring prastgarden anpassas till de befintliga byggnaderna och den
foreslagna kompletterande annexbyggnaden. De tidigare foreslagna om- och
tillbyggnaderna till fd brygg- och dringstugan utgar.

Bestimmelserna kompletteras med rivningsforbud for prastgérdsbyggnaden
med tillhorande dringstuga, spannmadlsbod och jordkallare.
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lllustrationen och plankartan omarbetas avseende de planerade kedjehusen
sa att den véstra gruppens langsidor placeras parallella med Kyrkvigen och den
ostra gruppens parallella med de dldre bostadshusen sdder om nybebyggelsen.

Utforandebestimmelserna kompletteras med att kedjehusens knutar, vind-
skivor och horisontellt listverk (“midja™) skall malas i samma kul6r som fasa-
derna, faluréd.

For att 6ka utblicken fran Backenvigen dndras karta och illustration sa att
endast parkeringsplatser, inga garage, skarmtak eller sopbodar kan uppforas
inom den norra parkeringen. Sopboden flyttas fran den norra parkeringsplatsen
och placeras i anslutning till den s6dra p-platsen.

I det tidigare forslaget visar illustrationen en skylande vegetation kring den
foreslagna prastgardsparkeringen. Plankartan kompletteras med en bestimmel-
se for detta. P4 samma sitt kompletteras kartan, bestimmelserna och illustra-
tionen med skylande gronska mot de angransande villatomterna Gster om allén.

Plankartan kompletteras med u-omréaden for befintlig och delvis flyttad vat-
tenledning. Karta och bestammelser revideras.

For den tillkommande tomten mot Pastorsvigen dndras och anpassas be-
stimmelserna for hogsta tillatna byggnadshéjd, antal vaningar och takvinkel till
den nérliggande befintliga bebyggelsen. Eventuellt kommer en grundforstirk-
ning att erfordras mot u-omrédet (den flyttade vattenledningen).Vidare kom-
pletteras bestdimmelscrna med p,, garagets langsida skall placeras utefter den
norra forgardsmarken,

Under hand har fragan vickts att ateruppsitta det staket, som tidigare omgdr-
dade prastgérden i delen mot Backenvigen, vilket skulle forstarka entrémotivet.
Karta, bestimmelser och illustration kompletteras och revideras i 6verensstam-
melse med detta.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Umes april 2005
Detaljplanering

SH 72—

Olle Forsgren Staffan Holmgren
Stadsarkitekt Planingenjor
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