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GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN

Upprattad 2004-09-20
Reviderad

..............................

ULf Sondell

Matning : KH
Kartkonstruktion : SA

Kartstandard enligt HMK

Innehdllsstandard: 2 (1-2)

Lagesnoggrannhet : 3 (1-5]

Aktualitetsstandard : 2 (1-3)

Koordinatsystem i plan och hojd : Umeds lokala system resp RH 00

Ho jdinformation: Aktuella punkthd jder

Karttecken enligt Umeds system 1985

Ursprung :Digital primarkarta

Flygfotografering ar : 1963 fran 800 meters hdjd

Kartan kompletterad betraffande fastighetsindelning,byggnader och vigar
Under jordiska ledningar redovisas ej pd grundkartan

Plangranser, -bestammelser redovisas ej pd grundkartan

Godkand ur sekretessynpunkt for spridning: 10

Upphovsratt : Umed kommun Lowalunn]
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ILLUSTRATION Skala 1500

PLANBESTAMMELSER

Ftljande gdller inom omrdden med nedanstdende beteckningar.
Dar beteckning saknas gdller bestdmmelsen inom hela planomradet.
Endast angiven anvdandning och ufformning dr fillaten.

GRANSBETECKNINGAR

= == Linje ritad 3 meter utanftr planomrddets grans
—— + = Anvdndningsgrans
——-—— Egenskapsgrdns

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
B | Bostdder, friliggande

UTNYTTJANDEGRAD

Stérsta filldtna byggnadsarean ar 175 m? per fastighet
Minsta tomtstorlek dr 700 m?

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken far inte bebyggas

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
III  Hogsta antal vaningar
vy Uttiver tvd vaningar far vind inte inredas

Hogsta byggnadshtiid i meter
R Stirsta taklutning i grader

- Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran tomigrans.

- P3 tomt f3r inte uppftras mer @n en huvudbyggnad med en ldgenhet och
en komplementbyggnad.

- Huvudbyggnad ska placeras i inre ftirgdrdslinjen.

- Komplementbyggnad fér uppftiras i htgst en vaning med htigsta byggnadshtjd
3 meter och ska placeras minst 1 meter fran tomtgrans mot granne.

- Fasader ska utgras av trd och mdlas i falurtid kultr. Om horisontellt listverk
finns ska det malas i kultr lika fasad.

- Tak skall ge ges en tegelrtid kultr

- Tomfindelning och placering av hus ska i mtjligaste man fdlja illustration.
Byggnadsteknik

- Endast kdllarltisa hus

STORNINGSSKYOD

Flyatrafikbuller
- Med hdnsyn fill buller fran flygtrafik ska bostadsbyggnad ges en fasadisolering

som medftr att flygbullernivdn inomhus inte tverstiger 45 dBAmax mer &n
3 ganger per natt (kl 22-06).

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
- Genomftirandetiden utgdr vid drsskiftet ndrmast fem 3r efter laga kraft

ANTAGANDEHANDLING BESLUT

Till planen hor: Antagen KF 2005-08-29

- plankarta med bestdmmelser Laga kraft 2005-09-27
och illustration Vidimeras

- planbeskrivning

- genomftrandebeskrivning

Detaljplan for fastigheten
BACKEN 5:30 m fl inom

BACKEN i UMER KOMMUN
Vdsterbottens lan

Samhdllsbyggnadskontoret i april 2005
Reviderad i juni 2005

Eﬁ? /4 W&é/ﬂ/fm,

Olle Forsgren Eva Andersson
Stadsarkitekt Karttekniker F)/

2L80K-05/241
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2005-09-28 DNR PLA 04-3}

KOMMUN

Detaljplan for fastigheten Backen 5:30 m fl inom Backen 1 Umed kommun

Planen har antagits av kommunfulimaktige 2005-08-29, § 143
Kommunens beslut har inte 6verklagats till Lansstyrelsen.

Kommunens antagandebeslut har vunnit laga kraft 2005-09-27.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
Detaljplanering

7 s

Ingrid Lindforss

Kopia till:

Linsstyrelsen, Samhillsplanering
Stadsledningskontoret

S¢kanden

Samhdllsbyggnadskontoret:
Geografisk information

Bygglov
Fastighetsbildning

2480K - POS./241

Postadress Besiiksadress Telefon Telefax Bankgiro c-post
Samhaillsbyggnadskontoret  Stadshuset 090-16 14 |5 (planexp) 090-16 1422 759-8899 samhallsbyggnadskontoret@umea.sc
Detaljplanering Skolgatan 31 A 090-16 10 00 (vx) Postgiro Org nummer

901 84 UMEA 62000-5 212000-2627
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UMEA KOMMUN

Kommunfullmiktige

Plats och tid

PROTOKOLL I (71)

2005-08-29

Kommunfullmiktiges sessionssal
klockan 09.00-12.10, 13.10-17.30

Beslutande Se separat lista
Ersittare Se separat lista
Ovriga deltagande Ingalill Bengtsson, némndsadminstrator

Jan Bjé6ringe, stadsdirektor

Jorgen Boman, pressinformator

Bo Widén, sekreterare

Carina Lidgren, kommunjurist

Jonny Sandstrém, kommunrevisionen
Justeringens 2005-09-05, k! 15.00 pa sekreterarens tjiinsterum, stadshuset
tid och plats ‘
Utses att justera Ove Persson (s) Anders Agren (m)
Underskrifter ' ' : Paragrafer
Sekreterare 132-160

BQ Wlden LQ @9
Ordforande /ff% LA

/ Mane-Lomse Ronnrnaj
Justerande | . T % / %’/ D
Ve Persson (s) \ /Ander}A@’ren (m)
BEVIS

Justering har tillkdnnagivits genom anslag
Organ Kommunfullmaéktige
Sammantridesdatum 2005-08-29
Dartum for anslags Datum for anslags
uppsattande 2005-09-06 nedtagande 2005-09-28
Farvaringsplats
for protokollet Stadsledningskontoret, kansliet
Underskrift /@/i 4{,{ Wd meL Y

Kerstin Magnusson




UMEA KOMMUN

Kommunfullmdktige

PROTOKOLL 36

2005-08-29

PLU

PLU § 109
KS § 79
KF § 143 2005.197 214

Detaljplan for Backen 5:30 — antagande

Byggnadsnimnden beslutade 2005-06-17 § 134

att revidera detaljplanen

att godkinna den reviderade detaljplanen, samt

att foresla kommunfullméktige anta reviderade detaljplanen.

Byggnadsnamndens protokoll, planhandlingar och kartor bifogas
protokollet. BILAGOR

Stadsledningskontoret anfor i skrivelse 2005-06-29 féljande:

Bakgrund/utlitande

Planforslaget avser komplettering av befintlig bebyggelsestruktur
vilket dr 1 linje med Oversiktsplanens inriktning.

Planomradet &r beldget under inflygningsstraket till Ume4 flyg-
plats och berdr principfragan om kompletteringsbeyggelse inom
omrade som regelbundet utsitts for flygbuller Gver 70 dBA .-
Forslaget avser emellertid sddan kompletteringsbebyggelse inom
redan befintlig sammanhallen bebyggelsestruktur som avses i det
forslag till nya riktlinjer for bebyggelselokalisering som kommu-
nen utarbetat efter samrdd med Luftfartsverket och lansstyrelsen
(riktlinjerna har varit p& samrad och ska foras till kommunfull-
maktige for antagande). Med planbestimmelsernas krav p
byggherrarna att klara riktvarden inomhus bor planforslaget sam-
mantaget anses godtagbart ur allminintressesynpunkt.
Lansstyrelsen och Luftfartsverket har ingen erinran.

Planeringsutskottets forslag:
Kommunfullméiktige beslutar

anta detaljplanen.

Justeringsmdnnens sign

MK b

Utdragsbestyrkande

o




—

UMEA KOMMUN PROTOKOLL 37

Kommunfullmdktige 2005-08-29

KS Kommunstyrelsens forslag:
Enligt arbetsutskottet.
Kommunfullmiiktiges behandling av drendet.
Foljande yttrar sig:
Jan Hagglund, Cecilia Bergstrom, Erik Danielsson, Hans
Lindberg, Lena Karlsson-Engman, Marianne Normark, Anders
Sellstrém, Ingemar Dalgérd, Ingrid Eriksson och Lennart
Holmlund.
Yrkanden
Cecilia Bergstrom (c) med instimmande av Hans Lindberg (s),
Marianne Normark (fp), Anders Sellstrom (kd), Ingemar
Dalgéird (m) m. fl. — Bifall till kommunstyrelsens forslag.
Jan Hﬁgglund (ratt) — Avslag till detaljplanen.
Propositionsordning som godkinnes.
Kommunstyrelsens forslag mot Jan Hégglunds avslagsyrkande.
Bifall till kommunstyrelsens forslag.

KF Kommunfullmiktige beslutar

att anta den reviderade detaljplanen for Backen 5:30.

Reservation
Rittvisepartiet

Justeringsmdnnens sign

M py

Utdragsbestyrkande

o B
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UMEA KOMMUN
Byggnadsnamnden

I
SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatum

2005-06-17

Plats och tid

Beslutande

Ersittare

Ovriga deltagande

Utses att justera

Justeringens ptlats
och tid

Underskrifter Sekretarare

Byggnadsnamndens resa kl 08.15-12.00
Brandforsvaret, Signalvagen, kI 13.15-16.30

Asa Ogren (s), ordforande

Anders Sellstrém (kd), vice ordférande
Patrick Nygren (s), ej narv vid §§ 152 och 153
Karin Svedlert (s)

Ingermar Jangvad (s)

Kurt Bergstrom (s)

_ Farrokh Farrokhi (fp)

Cecilia Bergstrom (c)

Ulrik Berg (m)

Gunilla Jénsson (v), fran k1 13.15
Orjan Mikaelsson (v)

Maria Vangbo (s)

Ann-Marie Andersson (s)

Lennart Degerliden (fp)

Ingemar Dalgard (m)

Elisabet Marklkund {(mp), fran kl 13.45

Margaretha Alfredsson, forvaltningschef
Clle Forsgren, stadsarkitekt
Bérje Nordstrom, lantmaterichef

Anders Lidman, matningsingenjoér Maria Blomaqvist, bygglovhandi
Patrik Forsberg, arkitekt Benny Sandberg, planhandl
Peder Seidegérd, arkitekt Térése Siksjd, informatdr

Staffan Sjostrom, civilingenjor, § 142

Anders Sellstrdm

Sambhallsbyggnadskontoret 2005-06-27

- Q,V w‘éa@//wé? A

Paragrafer 127-157

Ann Knstln Lundstrém

Ordigrande
Justorare Anders Sellstrém
BEVIS
Justeringen har tillkdnnagivits genom anslag
Organ Byggnadsnamnden
Sammantradesdatum 2005-06-17
Datum for anslags 2005-06-28 Datum for anslags  2005-07-19

uppsattande

Férvaringsplats for
protokollet

Underskrift

nedtagande

Sambhallsbyggnadskontoret
D Crstoos o dotitiS”

Ann- Knstm LundstrOm

Tl PF Th i -
'LUHQ'._VL/ A&Hl




U mE A
BYGGNADSNAMNDEN Dir PLA 200431
PROTOKOLL " )
Beslutsdatumn
2005-06-17 § 134 I amas, sign:
KOMMUN | ’A
7
Fastighetsbeteckning: Backen 5:30
Fastighetens adress: Backen
Sokande: Mpyresjéhus AB
Skolgatan 33
903 25 UMEA
Arendet avser: Detaljplan, godkénnes
TIJANSTEUTLATANDE: Handlsaggare: Eva Andersson Sign: /

Planens syfte

Syftet med planen &r att skapa planmaéssiga forutsittningar fér uppforande av
fem fristdende enbostadshus. Med hdnsyn till de smé tomterna och ddrmed
nirheten mellan byggnadema foreslas att bebyggelsen halls samman vad géller
fasadmaterial och fargséttning

Underriittelse/Samrad

Detaljplanen har upprittats i april 2005 och handlagts med normalt planfor-
farande.

Samrad har dgt rum under tiden 4 mars 2005 - 29 mars 2005.

Utstillning har dgt rum under tiden 4 juni — 25 juni 2005.

Underrittelse om utstédllning har skett genom kungérelse pa kommunens an-
slagstavla samt i Visterbottens Folkblad och Vésterbottens Kuriren 2005-04-27.
Linsstyrelsen, fastighetsbildningsmyndigheten, berérda sakdgare, kommunala
och statliga instanser har givits mgjlighet att framfora synpunkter pa forslaget.

Ingen erinran
Linsstyrelsen har inga erinringar

Erinran ’

Jonas Higgstrom/Eva Mirtensson, Frovigen 6 och Kenneth Pers-
son/Carina Nygren, Frovigen 8:

? Fastigheternas byggnadshdjd

Angéende véra synpunkter pa byggnadshdjden s& saknas uppgift om hogsta
byggnadshdjd i meter for huvudbyggnad i planbestdmmelser for Frovigen.

Froviigens gatubredd

Enligt illustrationen pé planbestammelser s ar foreslagen gatubredd pa Frova-
gen 5 meter + tillkommande trottoar. Nérliggande gators bredd i omréadet &r 6
meter + trottoar. Vi anser att Frovégen skall ha en motsvarande normal gatu-

bredd pa 6 meter + trottoar.”

Kommentar: Plankartan har kompletterats med byggnadshdjd f6r huvudbygg-

nad mot Frovégen.
Som pépekats i kommentaren under klagandens yttrande i samrddsskedet om-

fattas Frovigen och dess utformning inte av planforslaget.

Backen 5.30 BN protokoll.doc 1(2)

05-06-21
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BYGGNADSNAMNDEN
PROTOKOLL

_ Beslutsdatum

. 2005-06-17 § 134 rarmas, sign:
KOMMUN g{ 3 74

N

Dnr PLA 2004-31

Ovriga sakiigare, statliga och kommunala instanser har ingen erinran.

Sammanfattning
Plankartan har kompletterats med byggnadshéjd f6r huvudbyggnad mot Frova-

gen.

BESLUT: Byggnadsnimnden beslutar
att revidera detaljplanen

att godkinna den reviderade detaljplanen, samt
att foresla kommunfullmaiktige anta reviderade detaljplanen

Backen 5.30 BN protokoll doc 202)

05-06-21
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PLANBESKRIVNING Dnr PLA 04-31

Detaljplan for fastigheten BACKEN 5:30 m fl inom Backen i Umea kommun,
Visterbottens ldn

HANDLINGAR

- Plankarta med bestimmelser och illustration
- Planbeskrivning

- Genomforandebeskrivning

PLANENS SYFTE

Detaljplanens syfte dr att skapa planmaéssiga forutsittningar for uppforande av
fem fristdende enbostadshus. Med hansyn till de smd tomterna och darmed nér-
heten mellan byggnaderna foreslas att bebyggelsen halls samman vad giller fa-
sadmaterial och fargsittning.

PLANDATA

Planomradet omfattas av fastigheten Backen 5:30 som ér i privat 4go, dessutom
en liten del av fastigheten Backen 2:2 som dgs av Umed kommun. Omridet
gransar 1 nordvist, Oster och sGder mot RGmossevigen, Frovigen respektive
Sandasvigen.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN )
For planomrédet giller Oversiktsplan for Umed kommun OPL 98 och stadsplan

" 2480K-P35/1971 (A1/104) faststilld 1970-01-29.

Nagon miljokonsekvensbeskrivning (MBK) har inte upprittats d& foérslaget inte
beddéms f3 betydande miljopaverkan.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och vegetation '

Omradet ar i géllande detaljplan park, men har inte tagits i ansprdk som sidan.
Marken har under ménga ar anvints for potatisodling. Den mark som foreslas
bebyggas ligger 1agt och maste darfor fyllas upp.

Geotekniska forhillanden

Oversiktlig geoteknisk undersokning har utforts av WSP Samhillsbyggnad un-
der februari manad 2005, resultaten av undersokningen redovisas i geotekniskt
PM daterat 2005-03-01.

Enligt den geotekniska undersokningen bestar undergrunden, under den ytliga
mulijorden, av en torrskorpa frimst av siltig finsand, torrskorpan underlagras
av ett ca 3 meter tjockt skikt av finsandig silt vilande pé fasta sediment. Vid
undersokningstillfillet 1dg grundvattenytan ca 1,2 meter under markytan.

WSP Samhilisbyggnad anger vidare i den geotekniska undersokningen att kil-
larlésa smihus kan grundliggas med hel kantf6rstyvad betongplatta pd packad

Q306071 35755355.d0¢

05-06-07 14,01
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PLANBESKRIVNING : 2(3)
Dnr PLA 04-31

fyllning ovan de naturligt lagrade sedimenten. Mindre sittningar kan uppsta,
for att begrinsa séttningarnas storlek bor uppfyllnader under och kring byggna-
der ej Overstiga 1 meter.

Byggnader
Det aktuella kvarteret omges idag av gles och 1ag bebyggelse i form av en- och

tvévénings villor och tvdvanings mindre flerbostadshus. Villornas fasadmateri-
al utgors av rott tegel och tickmadlad trdpanel 1 varierande kulorer, flerbostads-
husen av ljusgra tegel och puts.

Planens gestaltningsmissiga idé 4r att sd 1angt som mojligt med sméskalig och
genomsiktlig bebyggelsestruktur ansluta till den bebyggda omgivningen.
Detaljplanen inrymmer fem enbostadshus. Inom planens ostra del tillats en va-
ning med vind och i den vistra 1 % vining. Huvudbyggnadernas sadeltak ska
ges en lutning om hdgst 27 grader resp.34 grader.

Fasadmaterialet ska vara trd och mélas i faluréd kulor. Om horisontellt listverk
utfors skall det malas i kulér lika fasad. Huvudbyggnad och komplementbygg-
nad hélls samman med takmaterial i en tegelrod kulor.

Kringliggande kvarters forgdrdsmark om sex meter, ska dven gilla inom det ak-
tuella omradet. Med hénsyn till kvarterets form och med de smé tomtdjupen
ska huvudbyggnaden placeras 1 inre forgardslinje.

Med tanke pd de geotekniska forhdllandena pa platsen inférs en planbestam-
melse om att endast kéllarlosa hus fir uppforas.

Tiligénglighet .
Tillgdngligheten till bostdderna och dess friytor ska anpassas for rorelsehindra-
de personer enligt gillande normer.

Parkering
Parkering ska ske inom den egna fastigheten.

Vigtrafikbuller

En Gversiktlig trafikbullerberikning for Backenvégen visar att trafikbullerniva-
erna for nu aktuell bostadsbebyggelse understiger géllande riktvarden for
dygnsekvivalent och maximalt vagtrafikbuller. Inte heller 6vriga lokalgator be-
doms ge oacceptabla bullerstoringar.

Flygbuller
Omridet bedoms langsiktigt bli utsatt for flygbullernivier utomhus, som regel-

bundet dverstiger 70 dBA maximalniva (plansch 12B i LFV miljoprovning av
Umea flygplats). Grundprincipen ar att inom sadana omraden bor nylokalise-
ring av bostider inte ske.

Den 6vergripande malséttningen om ett 1dngsiktigt hallbart samhalle kraver att
en forhéllandevis stor del av bebyggelsen kan komma till inom den befintliga
strukturen. Mgjligheterna till kompletteringar och dkat utnyttjande inom och i
direkt anslutning till redan bebyggda omréden 4r viktiga att ta vara pa.

[ vissa ldgen kan sddana kompletteringar ha ménga hoga kvaliteter ur boende-
synpunkt, samtidigt som de kan komma i konflikt med andra sektorsvisa sam-
hillsmal. Att undvika buller frn trafik av olika slag, i detta sammanhang flyg-
buller, ar en sadan malkonflikt.
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PLANBESKRIVNING 3(3)
Dnr PLA 04-31

For det aktuella omradet, beldget inom befintlig, detaljplanelagd, sammanhal-
len bebyggelsestruktur bor dock en kompletterande bebyggelse kunna provas
dven om riktvirdet 70 dBA Lmax utomhus 6verskrids.

Krav stills hdrvid pa byggherren att utfora byggnaderna s4 att riktvirden for in-
omhusbuller klaras. Uteplatserna ska i skilig utstrackning placeras, utformas
och bullerskyddas, sé att man sa ldngt mgjligt innehdller utomhusriktvérdena.
For flygbullernivder inomhus far riktvardet 45 dBAmax dverskridas hogst tre
génger per natt (kl. 22-06).

Byggteknik och teknisk forsérjning

For att kunna uppfylla kommunens ldngsiktiga mal for en hallbar utveckling
vid planeringen for det framtida Umea rekommenderas for bostadbyggnaders
uppforande att byggmaterial som ger sunda bostider viljs. For att fa sunda bo-
stdder maste dven byggmetoder anvindas som forhindrar att fukt tiilfors under
byggskedet. Val av material och byggmetoder sker med hénsyn till framtida
atervinning och 4teranvindning. Avfall tas om hand via killsortering. Kompos-
tering av koks- och tradgardsavfall sker limpligen i gemensam kompost for
omréadet.

For installationer rekommenderas vidare att energisnala system for vatten, upp-
varmning och ventilation installeras. Uppvarmningssystemet ska vara vattenbu-
ret fOr att kunna anslutas till fjarrvarme eller andra ur miljésynpunkt godtagba-
ra energiformer. En energiforbrukning for virme och ventilation som ar 10 %
lagre an BBR 1999 (BFS 1998:38) bor efterstriavas. Bebyggelsen ansluts till
kommunens vatten- och avloppsnit. Ett femledarsystem for el installeras.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Frigor av administrativ karaktir behandlas 1 detaljplanens genomforandebe-
skrivning.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Ume4 april 2005
Detaljplanering Reviderad i juni 2005

L7 Ancbsiny

Eva Andersson
Stadsarkitekt Karttekniker
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1(2)
Dnr PLA 04-31
GENOMFORANDEBESKRIVNING
KOMMUN

Detaljplan {6r fastigheten BACKEN 5:30 m fl inom Backen i Ume4 kommun,
Visterbottens ldn
ORGANISATORISKA FRAGOR
Genomforandetid
Genomforandetiden for detaljplancn kan séttas att utga arsskiftet ndrmast efter
minimitiden fem ar.
H uvudmannaskdp/A nsvarsfordelning
Fastighetségaren svarar for atgirder inom kvartersmark.
Kommunen dr huvudman for angransande allmin plats.
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Syftet med planen &r att skapa planmissiga forutsittningar for uppforande av
fem fristaende enbostadshus i tva vaningar. Genom planen dndras nuvarande
markanvéndning fran park till kvartersmark.
Backen 5:30 &r 1 privat &dgo.
Backen 2:2 dgs av Umea kommun.
Genom fastighetsreglering bor ett omrade fran Backen 2:2, som utgdr
gatumark, dverforas till Backen 5:30 s att den véstra sidan av Frovédgen
anpassas till planomradets grins och blir parallell med den 6stra sidan. En smal
remsa av Backen 5 :30 bor dven 6verforas till Backen 2:2 langs Sandasvégen
for att justera gatubredden.
Planen mdojliggdr avstyckning av fem tomter for bostadsindamal.
1 6vrigt foranleder inte planen nagot behov av fastighetsbildningsétgarder.
TEKNISKA FRAGOR
Grundforhdllanden m m
Marknivan inom planomradet ar 13g och bor fyllas upp.
En geoteknisk undersékning har utforts av WSP Samhillsbyggnad. For att
begrinsa risken for sattningsskador bér uppfyllnader under och kring
byggnaderna inte 6verstiga 1 meter.

050607 13 0
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GENOMFORANDEBESKRIVNING Dor PLA 04-31
Teknisk forsorjning

Tillkommande fastigheter kan anslutas till kommunalt ledningsnét for vatten
och aviopp samt till intilliggande fjarrvarmeledning.

Trafik och parkering

Planomradet avgransas av Sandasvigen i sdder, R6mossevagen i nordvast och

Frovégen 1 Oster. De tre tomterna i gstra delen av planen angdrs fran Frovigen.

De tva vistra tomterna angors, den sddra, fran Sandasvigen och, den norra,
fran R6mossevigen.

Parkering anordnas inom respektive tomtplats.
Miljo

Planomradet kommer att vara exponerat av flygbuller utomhus Gverstigande
riktvdrdet 70 dBA maximalniva.

Bostadshusen skall utféras sa att géllande riktvarden for inomhusbuller )
overskrids. Uteplatser bor placeras och utformas sa att de, sa langt det ar
mdjligt, kan bullerskyddas.

PLANEKONOMISKA FRAGOR

Fastighetsidgaren svarar for alla planldggnings- och exploateringskostnader.
Planavtal har tecknats med Myresjohus AB.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Umea april 2005
Fastighetsbildning Q rev juni 2005

arina Bjoro
Lantmétare
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Detaljplan for fastigheten Backen 5:30 inom Backen i Umed kommun, Vister-
bottens lin

Samrad har hallits under tiden 4 -29 mars 2005 med Lénsstyrelsen, Luftfarts-
verket. SLK Utvecklingsavdelningen, UMEVA, Telia Sonera, Umed Energi
och sakigare.

Lianstyrelsen: "Planforslaget innebir att fem nya tomter skapas for fristdende
enbostadshus. Omradet &r till storsta delen privatdgt och i géllande plan avsatt
som parkmark. Nagon park har dock aldrig anlagts i omradet.

Omrédet ligger inom flygbuller utomhus dverstigande riktvirdet 70 dBA, vilket
gor det angeliget att planbestaimmelserna for flygbuller uppmirksammas och
f6ljs vid bygglovgivning.

Med tanke pa de geotekniska forhallandena pé platsen finns anledning att Gver-
viga en planestimmelse om att endast killarlésa hus far uppforas”.
Kommentar: | planbeskrivningen anges att endast kéllarlgsa hus far uppforas
och plankartan kompletteras med en bestimmelse om detta.

Luftfartsverket: ” Luftfartsverket har inget att erinra mot forslag till detaljplan
for fastigheten Backen 5:30.

Planomradet kommer att vara exponerat av flygbuller utomhus 6verstigande
riktvirdet 70 dBA, vilket gor det extra viktigt att gillande bullerisoleringsnor-
mer vid tillstdnd av byggnadslov {6ljs™.

Kommunstyrelsens planeringsutskott: ” Planforslaget avser komplettering av
befintlig bebyggelsestruktur vilket 4r i linje med &versiktsplanens inriktning.
Planomradet 4r beldget under inflygningsstréket till Umed flygplats och utsitts
for flygbuller som regelbundet kan 6verstiga 70 dBAmax. Forslaget avser
emellertid sadan kompletteringssbebyggelse inom redan befintlig sammanhal-
len bebyggelsestruktur som avses i.det forslag till nya riktlinjer for bebyggelse-
lokalisering som kommunen utarbetat efter underhandssamrad med Luftfarts-
verket och ldnsstyrelsen ( riktlinjerna &r pa vig till allmént samrad.)

Med planbestimmelsenas krav pa byggherrarna att sarskilt ljudisolera byggna-
derna for att klara riktvarden inomhus bor planforslaget sammantaget anses
godtagbart ur allménintressesynpunkt. Planbeskrivningen redovisar pa ett bra
sdtt denna avvigning.

Planbestdimmelsen bor dock formuleras s att dven riktvardets toleransniva for
overskridande (3 ggr/natt ) omfattas av bestimmelsen. Néar det géller vagtrafik-
buller uppges att nivderna ligger inom géllande riktviarden. Foreslagna planbe-
staimmelser om sdrskilda stérningsskydd for vigtrafikbuller torde darfor vara
onddiga och kunde nog tas bort.

Bebyggelsekaraktiren i denna del av Backenomradet 4r ganska varierad nér det
giller placering pé tomt, form, material och farg. Man bér déarfor dvervaga om
den detaljreglering av byggnadernas utférande och placering som foreslds dr
motiverad. Om den ir det bor det framgd av planbeskrivningen varfor sddan re-
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glering behdvs. I sd fall bor dven planbeskrivningens krav pd takens kul6r an-
ges som planbestimmelse (eller tas bort ur beskrivningen).

Planforslaget beror principfrdgan om kompletteringsbebyggelse inom omrade
som regelbundet utsitts for flygbuller ver 70 dBAmax. I vart fall innan nya
riktlinjer antagits far planen anses ha sdan principiell betydelse att dess anta-
gande inte inryms i byggnadsndamndens delegation. Antagandet bor darfor pro-
vas av kommunfullmiktige.

Planeringsutskottet beslutar att tillstyrka detaljplaneforsiaget med kommentarer
enligt stadsledningskontorets utldtande”.

Kommentar: Med hénsyn till kvarterets form och med de sma tomtdjupen ir
det naturligt att huvudbyggnaden placeras i inre forgérdslinjen och dven att be-
byggelsen, med hinsyn till ndrheten mellan byggnaderna, halls samman vad
giller fasadmaterial och fargsittning, i denna omgivning en faluréd fasadkulér
och tegelréda tak.

Planbestimmelserna avseende flyg- och vigtrafikbuller 4ndras enligt plane-
ringsutskottets yttrande. En ny planbestimmelse om tegelrod takkuior infors.

Stadsledningskontoret: ” Vi anser att Sanddsvigens gatuomrade bor utkas
nagot ndrmast korsningen med Frovigen. Vi tycker vidare att planbestimmel-
serna om vigtrafikbuller kdnns onddig mht vad som str i planbeskrivningen.
Planbestdimmelsen och planbeskrivningen ar inte dverensstimmande med var-
andra (3ggr per natt™) avseende flygbullret”.

Kommentar: Gatuomrédet ldngs Sandasvigen breddas mot korsningen vid

Frovagen. [ 6vrigt hanvisas till kommentaren under planeringsutskottets yttran-
de.

Boende pi Frovigen, Jan Nilsson/Viveke Bjorn Andersson, Stig Ivan
Mattsson/Yu Ju Mattson, Jonas Higgstrém/Eva Mirtensson, Kenneth
Persson/Carina Nygren: ” De fyra fastigheter som idag finns pa Frovégen (
Flygekorren 7-10) dr ldga enplanshus. Vi motsitter oss det forslag som finns i
detaljplanen om att ge mdjlighet till tvAdvaningshus pé den Gstra delen av Back-
en 5:30. Enplanshus anser vi vara den typ av fastighet som passar in med de be-
fintliga fastigheterna. Man skall ocksa i detta beakta att marknivan pé tomterna
Backen 5:30 skall héjas upp och ddrmed hamnar i hogre niva dn de befintliga
tomterna pa Frovégen.

Argumentet att de sma tomterna forutsitter tvaviningshus anser vi skil nog.
Man kan omdisponera tomternas storlek eller placering for att fa ner bygghdj-
den och darmed fa en detaljplan som Gverensstimmer med de befintliga fastig-
heterna pé Frovégen (Flygekorren 7-10)

Frovégens asfalterade gatubredd 4r idag pa sin hdjd 8 meter. Om tomten Back-
en 5:30 skall bebyggas bor gatan breddas till normal gatubredd samt avsakna-
den av trottoar atgérdas. Periodvis ir det ocksa problem med vattensamlingar
och vattenavrinning pi Frovigen vilket ocksa bor ses dver.

Eftersom ytan var avsedd till grénomrade/park, anser vi nirboende att en liten
del av ytan bér komma att avsittas till en lekpark/plats. Ingen nirgrinsande
lekpark/plats finns idag och i omridet sa Okar antalet smé barn stadigt pa grund
av generationsskiften”.

Kommentar: Angdende hushdjden inom Gstra delen av kvarteret foreslar kon-
toret en andring av planbestimmelsen frén tvd véningar till en vning med moj-
lighet till vindsinredning, vilket béttre Gverensstimmer med planbestimmel-
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serna for kvarteret pd motsatta sidan Frovigen. 1 samband ddrmed 4ndras be-
stimmelsen om nyttjandegrad frdn storsta tilldtna byggnadsarea i procent av
fastighetsarea till storsta tillitna byggnadarea per fastighet. Minsta tomtstorlek
satt till 700 m?,

Frovigen omfattas inte av planforslaget. Dess gatubredd ar normal for denna typ
av gator. P4 sikt kommer utbyggnad av trottoar att ske och ddarmed problemet
med vattenavrinning att atgirdas.

Park och natur anser att resurser inte finns att avsitta en lekpark/plats inom
omradet och hénvisar till den numera iordningsstillda Gabriljansparken.

Brandforsvar & Sikerhet har inget att erinra mot sjdlva detaljplanen. Det
forutsitts dock att en mark- eller vaggbrandpost anordnas efter Sanddsvigen
men att hdnsyn tas till vilka dimensioner p& ledningar som finns for att mata
brandposten.

Miljé- och hilsoskydd har ingen erinran.

Sammanfattning av dndring och kompletteringar

Planbestimmelsen betraffande hushdjden inom den Ostra delen av kvarteret
dndras frén tva vaningar till en vdning med vind.

Bestimmelsen om nyttjandegrad dndras till storsta tilldtna byggnadsarea per
fastighet. Minsta tomtstorlek sitts till 700 m2.

I planbeskrivningen anges motiven for huvudbyggnads placering, fasadmaterial
och féargsattning. Bestimmelserna kompletteras avseende krav pd takkulor.

I planbeskrivningen anges att endast killarlésa hus far uppforas och plankartan
kompletteras med en bestimmelse om detta.

Gatuomradet ldngs Sandéasvigen breddas mot korsningen vid Frovagen.
Planbestimmelserna avseende vig- och flygtrafikbuller utgér respektive kom-
pletteras enligt planeringsutskottets yttrande.

Planbeskrivningen kompletteras med ett avsnitt om byggteknik och teknisk for-
sOrjning,.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i april 2005

Z17 Hudoysisn

Olle Forsgre Eva Andersson
Stadsarkitekt Kartekniker
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