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GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN

Upprattad 2004-11-22
Reviderad

..............................

Ulf Sondell

Matning : AKR
Kartkonstruktion : AKR

Kartstandard enligh HMK

Inneh&llsstandard: 2 (1-2)
Ligesnoggrannhet : 3 (1-5)
Aktualitetsstandard : 2 (1-3)

Koordinatsystem i plan och héjd : Umeds lokala system resp RH 00

Ho jdinformation:

Karttecken enligt Umeds system 1985

Ursprung :Digital primarkarta

Flygfotografering &r : 1975 p& 800 meters hd jd

Kartan kompletterad betraffande fastighetsindelning,byggnader och vagar
Under jordiska ledningar redovisas ej p& grundkartan

Plangrinser, -bestammelser redovisas ej p4 grundkartan

Godkand ur sekretessynpunkt for spridning:

Upphovsratt : Umed kommun

Skala 11000

050 N M N 4 SO € T @ 0 00M ILLUSTRATION Skala 1500

PLANBESTAMMELSER

Ftljande gdller inom omrdden med nedanstdende beteckningar.
Ddr beteckning saknas gdller bestdmmelsen inom hela planomradet.
Endast angiven anvdndning och utformning &r filldten.

GRANSBETECKNINGAR

e e« |inje ritad 3 meter utanftr planomrddets grans
s = ANvdndningsgrans
- .= [Egenskapsgrdns

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
Bostdder

UTNYTTJANDEGRAD
Hogst en huvudbyggnad far uppftras pa tomt

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken f&r inte bebyggas

L] Marken f&r endast bebyggas med ftrradsdel

f1i¥iTiT] Marken far endast bebyggas med garage eller skdrmfak
u Marken skall vara fillgdnglig for allmdnna

MARKENS ANORDNANDE
{~®- - —-= Stingsel skall finnas

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

I Hogsta antal vaningar
Hogsta filldtna byggnadshtjd for huvudbyggnad dr 7.6 meter och for
forradsdelen 4.0 meter. Endast friliggande hus far uppftras.
Storsta tilldtna taklutning ar 30 grader.
Pa med punkt- och korsprickning betecknad mark far garage eller skarmfak
uppforas till htgst 28 meter med htgst 15 graders faklutning.

Bostdderna utformas sd att bullerkravet inomhus pd 30 dBAmax kan uppfyllas.
Harvid bor fasadisoleringen garantera ljudklass A. Vidare bor minst hdlften
av boningsrummen liksom enkelsidiga ldgenheter placeras mot den tysta sidan.
Utomhus pd lek- och rekreationsytor dr bullerkravet 55 dBAekv respektive

70 dBAmax.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
- Genomftirandetiden utgdr vid drsskiffet ndrmast fem ar efter laga kraft

underjordiska ledningar

SAMRADSHANDLING BESLUT

Till planen htr: Antagen BN 2005-02-21

- plankarta med bestdmmelser Laga kraft 2005-08-08
och illustration Vidimeras 7 .

- planbeskrivning

- genamftirandebeskrivning ?j{‘ﬁ;:&,-/o%tw zuw

Detaljplan for fastigheten

NYBRUKET 1 inom SANDBACKA i

UMEA KOMMUN, Vésterbottens 4n
Samhadllsbyggnadskontoret i december 2004
Reviderad | februam 2005

Olle Forsgren / m r@%ﬂ

Stadsarkifekt agn ingenjtr 2480K-P05 / 204




U mEA * . LAGAKRAFTBEYVIS

2005-08-15- DNR PLA 04-40

KOMMUN

Detaljplan for Nybruket 1 inom Sandbacka i Umed kommun

Planen har antagits av byggnadsndimnden 2005-02-21, § 28

Kommunens beslut har 6verklagats till Linsstyrelsen.
Lansstyrelsen har beslutat avsld 6verklagandena 2005-06-29.

Kommunens antagandebeslut har vunnit taga kraft 2005-08-08.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
Detaljplanering

T s

Ingrid Lindforss

Kopia till:

Lansstyrelsen, Samhéllsplanering
Stadsledningskontoret

Sokanden

Samhallsbyggnadskontoret:
Geografisk information

Bygglov
Fastighetsbildning

050815132901375 | 2 480 K - PO 5 / 20004

3-08-16 10:02
Postadress Besoksadress Telefon Telefax Bankgiro e-post
Samhilllsbyggnadskontoret  Stadshuset 090-16 14 15 (planexp} 090-16 1422 759-8899 samhallsbyggnadskontoret@umea.se
Detaljplanering Skolgatan 31 A 090-16 10 00 (vx) Postgiro Org nunmer

901 84 UMEA 62000-5 212000-2627




Beslut 1(3)

, — E S i Darum Arendebeteckning
WE - 2005-06-29 403-3967-2005
] | 403-3968-2005
Lin
Vis:::‘gr::ts:;l Rek + mb Arkivbeteckning

Marianne Hall

Ostra Kyrkogatan 82 B o
903 43 UMEA 2005 -07- 01
Helena Stenmark |4, ﬂ,{/ J(/O
Kallkallevigen 3

903 43 UMEA

Overklagande av byggnadsnimnds beslut att anta detal jplan
(1 bilaga)

Beslut

Lansstyrelsen avslar 6verklagandena av Byggnadsnimndens i Umea kom-
mun beslut den 21 februari 2005, § 28, att anta detaljplan for fastigheten
Nybruket | inom Sandbacka i Umed& kommun, Visterbottens lin, upprittad i
december 2004 och reviderad i februari 2005.

Overklagandena

Ni har som grannar till Nybruket 1 éverklagat kommunens antagandebeslut
och fir anses mena att Lansstyrelsen skall upphiva detta.

Ni, Marianne Hall, anser att ni idag har en helt insynsskyddad tomt som
grinsar mot fastigheten Nybruket 1 och dess forradsbyggnad i ett plan utan
fonster. Med foreslagna detaljplan kommer befintliga forhdllanden forandras
sd att er fastighet kommer att griinsa mot bostadshus med tva véningar med
fonster som vetter mot er tomt. De 75 &r gamla traden som stdr pa er fastig-
het kommer att fillas inom nagra ar, vilket dA inte kan riknas som insyns-
skydd. Vidare kommer foreslagna tillbyggnad i soder att medféra minskat
ljusinsldpp pa er fastighet och medfora skugga under storre delen av dagen.
Sammantaget anser ni att tillbyggnaden &r for stor med f6r manga ligenhe-
ter vilket kommer att innebira begrinsningar i ert nyttjande av er tradgérd
och viardeminskning p4 er fastighet.

Ni, Helena Stenmark, framfor att parkeringsplatserna och skirmtaket bor

ligga nira Ostra Kyrkogatan och inte i anslutning till ert staket. Detta for att

minska buller och avgaser i anslutning till era sovrum. Ni anfor att den fére-

slagna utbyggnaden till tvd viningar kommer att beskugga er tomt under

eftermiddagen och kvillen och att er uteplats kvillstid hamnar i skugga.

Vidare menar ni att insynen som idag ir mycket skyddad, kommer att 6ka,

vilket inte kan kompenseras med vegetation. Slutligen menar ni att er fas-

tighet kommer att fi en virdeminskning. &

Linsstyrclsen Visterbotten  Samhilisplanering Tel vx. 090-10 70 00 Fax 090-10 71 00 www.ac Ist.se
901 86 UMEA Storgatan 71 B Direkuel. 090-1073 81  Direkdfax 090-108296  frida rotberger@ac.Ist.se




Linsstyrelsen Beslut
Visterbotten Datum Arendebeteckning
2005-06-29 403-3967-2005

403-3968-2005-

Berorda lagrum och riktlinjer

[ 1amplighetsprovning av detaljplaner skall enligt 1 kap 5 § plan- och bygg-
lagen, PBL, (1987:10) s&vil enskilda som allminna intressen beaktas. De
allminna intressena som skall beaktas anges i 2 kap PBL medan krav pi
byggnaders placering m.m. framgér av 3 kap PBL. En strivan enligt avvig-
ningen av bland annat motstédende intressen bor vara att uppfylla miljokvali-
tetsmalet God bebyggd miljo dir kvalitativa fragestailningar bland annat
rorande skonhetsupplevelser och trevnad anges som visentliga i stravandena
att nd en langsiktigt hallbar utveckling.

Lansstyrelsens bedomning

I expanderade titorter sker av nddvindighet viss del av expansionen genom
fortitning av befintliga miljéer. I Ume kommuns &versiktsplan OPL 98
anges malsittningen att hilften av bostadsproduktionen dver tiden skall ske
genom fortatning. Fastigheter inom tdtorten far ddrmed rikna med forandra-
de forhallanden mot en mer koncentrerad bebyggelse. Foridndringarna bor
dock ske med hinsyn till platsens karaktdr och bebyggelsevirden, vilket
bland annat dven framgar av arbetshandling for byggnadsordning for stads-
delen Haga - Sandbacka. Dir namns bland annat i de gemensamma ut-
géngspunkterna om samspel mellan bevarande och fornyelse/komplettering.

. T '

P4 fastigheten Nybruket 1 har bedrivits och funnits férutsittningar for han-
delsverksamhet om en vaning pd del av detaljplanelagd kvartersmark. Att
forandra forutsittningamna sd att hela befintlig byggnad fir omfatta tva va-
ningar och att anviandningen forindras till bostader for hela byggnaden anser
Lénsstyrelsen ar i 6verensstimmelse med ovrig bebyggelse 1 stadsdelen
samt att det dr av vikt att byggnadens inneh8ll anpassas till efterfrigan.

Linsstyrelsen kan ha forstaelse for er oro 6ver beskuggning pé och insyn av
fastigheterna Nybruket 2 och 8. De forindrade forhallanden far dock anses
tilas i denna typ av stadsdel som i Gvervigande del bestar av bostader med
tva vaningar.

Ur trafiksikerhetssynpunkt 4r det fordelaktigare att leda in och ut trafiken
fran Nybruket 1 via den mindre Kallkallevigen én Ostra Kyrkogatan som
nyttjas frekvent for bil-, ging- och cykeltrafik. Ur trafiksdkerhetssynpunkt
ir det ocks4 viktigt att fastigheten Nybruket 1:s in- och utfart frin/till Kall-
killevigen inte hamnar for nara korsningen med Ostra Kyrkogatan. Planfor-
fattaren har dirfor foreskrivit ett utfartsforbud frin Nybruket 1 ldngs Ostra
Kyrkogatan och ett stycke efter Kallkallevigen. Lansstyrelsen ser att all-
minhetens fordelar med angoring enligt detaljplanens forslag far dverviga
den enskildas oldgenhet.




Linsstyrelsen ‘ Beslut 3
Visterbotten Datumn Arendebeteckning
2005-06-29 403-3967-2005

403-3968-2005

De kvalitativa aspekterna med éndrad anvindning frin handelsverksamhet
till boende motiverar knappast de klagandes farhigor betriffande deras pa-
stddda fastigheters virdeminskningar.

Linsstyrelsen stiillningstagande

Linsstyrelsen har viss forstéelse for framférda klagomal angdende de for-
andrade forhéllandena pé fastigheten Nybruket 1:s intringseffekter i omgi-
vande bebyggelse. Mélsittningen i $versiktsplanen angdende komplette-
ringsbebyggelsens omfattning fir dock anses vara ett allminintresse som
véager tungt mot det enskilda intresset att bibehalla befintlig bebyggelse-
struktur 1 omradet. Det 4r dven ett enskilt intresse att nyttja fastigheten och
gjord utbyggnad. Den antagna planen ger uttryck for en sédan anpassning
till platsens karaktar och stadsbildsmissiga virden att dess intgingseffekter

inte bedoms bli av storre omfattning dn att de kan tdlas. Komrunens meﬁ 5‘3{22"59;‘ N
gandebeslut skall darfor sta fast. o
2005 -07- 01

Hur detta beslut 6verklagas, se bilaga.

WA

Hikan Tomstrom /b% .
FridaR cw

Bilaga
Hur man 6verklagar till regeringen, miljé- och samhillsbyggnadsdeparte-

mentet

Kopia till
Byggnadsnimnden, Umed kommun
Samhillsbyggnadskontoret, Umed kommun
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ﬁjﬁ UNDERRATTELSE 1(1)
Datum Betecknmg
2005-08-10 402-2652-2005

Lansstyrelsen
Vasterbottens lin
Sambhillsplanering

mmun
Lﬂg&éﬁamdon

. Umea kommun
2005 -08- 15 Byggnadsnimnden

(M/ 40 901 84 UMEA
Onr .

Detaljplan for fastighe‘ten Nybruket 1 inom Sandbacka i Umei kom-
mun, Visterbottens ldn, upprittad i december 2004, reviderad februari

2005
Rubricerad detaljplan har inte 6verklagats till regeringen, miljo- och sam-

hallsbyggnadsdepartementet inom tre veckor efter sista delgivningsdagen
for Linsstyrelsens beslut. Planen vann laga kraft den 8 augusti 2005.

sty L
Frida ggc/—’

Kopia till-

Umea kommun, Samhillbyggnadskontoret, Detaljplanering

Postadress Gartuadress Telkefon Telefax Guro
901 86 UMEA Storgatan 71 B Vixel 090-10 70 00 Centralt 090-10 71 06 Postgiro 3 51 94-0
E-post kristina.buren@ac.lst.se 090-10 73 76 Dircktfax 090-10 82 96 Bankgiro 5050 - 8720
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Overklagande av byggnadsnimndens beslut 2005-02-21, § 28, Dnr PLA 04-40

Som granne till fastigheten Nybruket 1 drabbas jag personligen av den detaljplan som tagits
av Byggnadsnimnden i Ume4 kommun. Byggnadsndmnden har inte tagit hdnsyn till mina

synpunkter,

Nir jag kopte min fastighet 1998 var tomten belt insynsskyddad. Fastigheten Nybruket 1 hade
mot min tomtgrins (Nybruket 8) en forradsbyggnad i ett plan utan fonster. Andringen i
detaljplanen kommer att medfSra en husfasad i tvé plan med flera fSnster som vetter rakt mot
min tridgard stillet for detta forrad. Byggnadsnimndens kommentar om det finns uppvuxna
trad i grinsomrédet kan man bortse ifrdn. Det finns inget grinsomrdde mellan tomterna.
Triden man hinvisar till stir p& min tomt, de 4r ca 75 &r gamla och kommer att fillas inom

nagra Ar.

Tillbyggnaden av fastigheten kommer ocks3 att innebiéra att Ljusinsldppet fran séder minskar
med pafoljd att min tomt kommer att ligga i skugga under storre delen av dagen.

Jag har inget emot att man inreder ldgenheter i fastigheten men anser att tillbyggnaden blir
alltfor stor och innehaller for manga ligenheter. Den kommer att innebara begrénsningar i
mitt utnyttjande av min tridgrd. Den kommer ocks sannolikt att medfora att virdet pd min

fastighet minskar.

Jag anser att beslutet &r oriktigt och att man i samradsforfarandet bor strdva efter att utforma
planen sd att alla intressenters behov blir tillgodosedda.

Ume4 2005-03-23

903 43 Umed
tel: 090-13 51 56

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
Umed Kommun
901 84 UMEA

//72 _/'j:/j\,_gv 2
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Umed Kommun
Byggnadsnamndan

2005 -03- 23
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Overklagande av byggnadsnimndens beslut 2005-02-21, § 28, Dnr PLA 04-40

Som agare till Nybruket 2 vill vi éverklaga Byggnadsnimndens beslutet med f5ljande
punkter,

1. Vi vidhéller att parkeringsplatserna och skdrmtaket bér ligga s& nira Ostra kyrkogatan
som méjligt och inte direkt i anslutning till varat staket. Detta for att minska buller och
avgaser i ndarhet av véra sovrum

2. Den utbyggda dverviningen blir s stor att den leder till patagligt 6kad skugga pa vir
tomt under eftermiddag och kvill. VAr uteplats hamnar helt i skugga kvillstid

3. Utbyggnaden innebdr patagligt 6kad insyn p& vir tomt som nu har ett mycket
insynsskyddat lige. Detta kan inte atgdrdas med vegetation.

4. Sammantaget kommer byggnadsnimndens nuvarande beslut att sédnka virdet pd vér

fastighet.

-

Helena Stenmark
Kallkillevdgen 3

903 43 Umei

tel: 090-145456, 070-3117775




UMEA KOMMUN
Byggnadsnamnden

/¥
SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatum

2005-02-21

Plats och tid

Beslutande

Ersittare

Ovriga deltagande

Utses att justera

Justeringens plats
och tid

Underskrifter Sakreterare

QOrdférance

Justerare

Byggnadsnamndens sammantradesrum, ki 13.15-17.00

Asa Ogren (s), ordférande

Anders Sellstrém {kd), vice ordfdrande
Patrick Nygren (s), till kI 16.00 tom § 30
Kurt Bergstrom(s)

:Ingemar Jangvad (s)
. Hans Lindberg (s)

Lennart Degerliden (fp), tjanstgsr tom kI 16.00 tom § 30
Farrokh Farrokhi (fp), from k| 16.00 § 31

Cecilta Bergstrom (c)

Ulrik Berg {m), {deltar ej i beslut § 27)

Per Olov Ljung (v)

Gunilla Jénsson (v)

Stig Lundstrém (s), tjanstgér from ki 16,00 § 31
Ann-Marie Andersson (s)

Maria Vangbo (s)

Ingemar Dalgard (m), beslutande § 27
Elisabet Marklund (mp)

Orjan Mikaelsson (v)

Margaretha Alfredsson, forvaltningschef Henrik Siksjo, bygglovhand|
Olle Forsgren, stadsarkitekt Maria Blomgqvist, bygglovhand!
Anders Berg, v stadsarkitekt : Stina Fahigren, arkitekt
H&kan Sjdgren, ekonomichef Patrik Forsberg, arkitekt
Johan Gammelgard, kvalitetschef Maria Hessel, arkitekt
Christophe Poncin, chef for geografisk info Peder Seidegard, arkitekt
Carl-Olof Lindgren, bostadsanpassning, §§ 24, 25 ‘

Lars-Erik Ostberg, bostadsanpassning, §§ 24, 25

Anders Sellstrém

Samhallsbyggnadskontoret 2005-03-01

\.ZL‘/(' ’ﬁMCﬁZﬂJJZf W Paragrafer 22-47

Ann- ‘{,(nstm l[:mdstrbm

Organ
Sammantridesdatum

Datum f&r anslags
uppsittande

Férvaringsplats for
protokollet

Underskrift

BEVIS

Justeringen har tilkannagivits genom anslag

Byggnadsndamnden
2005-02-21
2005-03-02 Datum fér anslags

nedtagande

2005-03-23

Sambhallsbyggnadskontoret

%M g&td%/% Gf%f///ﬁﬂww

Ann-Kristin Lundstrém
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BYGGNADSNAMNDEN
PROTOKOLL Dnr PLA 2004-40
Beslutsdatum
2005-02-21 §28 Justeramnas,sign:
KCEmMUN M \g il
Fastighetsbeteckning: Nybruket 1
Sukande: Kent Berglund
Tisdagsvigen 29
906 37 Umed

Arendet avser:

Detaljplan antagande

TJANSTEUTLATANDE: Handlaggare: Olle Forsgren Sign: /@26

Syftet med planen dr att ge planmdssiga forutsétmingar att uppfoéra bostdder
pa fastigheten. Den tidigare planen var anpassad till en varuhall med bostdider
i 6vre vaningen. Varuhallen har numera lagts ner och en pdbyggnad planeras
Jfor att inom tomten inrymma femton bostadsldgenheter med komplementbygg-
nader.

Detaljplanen har uppréttats av Samhillsbyggnadskontoret, Detaljplanering i
december 2004 och handlagts med enkelt planforfarande. Samrad har &gt rum
2004-12-21 -- 2005-01-17.

Linsstyrelsen, av skrivelsen framgdr bl a att utifran ett langsiktigt hill-
barhetsperspektiv och miljskvalitetsmal *God bebyggd miljs” vore det fordel-
aktigt for stadsdelen om planbestimmelserna inbegrep majlighet fér mindre €j
storande verksamhet inom fastigheten. De befintliga lokalerna torde medfsra
att goda forutséttningar finns for annat nyttjande 4n bara bostider och det
tillgéngliga liget vid Ostra Kyrkogatan borde limpligen géra fastigheten
attraktiv for mindre verksamhet. [ dvrigt har l4nsstyrelsen inga synpunkter p4
forslaget.

Kommentar: Tomten har behov av de friytor som redovisats och om ytterligare
verksamheter skulle tillatas pa fastigheten kan detta inkréikta pa bl a parke-
ringsbehovet, friytor o s v. Skrivelsen foranleder ingen dndring av
planforslaget.

Marianne Hall, Nybruket 8

Synpunkter som M Hall framfr 4r sammanfattningsvis att 1. Ljusmslappet
fran soder minskar s att tomten kommer att ligga i skugga under stérre delen
av dagen. 2. Eventuella fonster p4 den tillbyggda gaveln vetter mot min privata
triidgard vilket innebér en visentlig pdverkan p& mitt utnyttjande av denna. 3.
Virdet pd min fastighet kommer med all sannolikhet att sjunka. Jag &nskar att
hénsyn tas till framforda synpunkter vid den fortsatta handldggningen av éren-
det.

Kommentar: Tzllkommande pabyggnad dr beldgen 4,5 meter fran tomigréns
och avstandet mellan byggraderna blir ca 22 meter fran tomtgrans. I grinsom-
radet finns redan uppvuxna trdd, se plankartan. Synpunkterna foranleder ingen
dndring av planforslaget.

PLAQ4-40bnprot doc
05-02-23

103)
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BYGGNADSNAMNDEN
PROTOKOLL

Beslutsdatum

2005-02-21 §28

Dnr PLA 2004-40

Bt
Helena och Stephan Stenmark, Nybruket 2

Féljande synpunkter framfor fastighetsidgarna: 15 ldgenheter 4r for mycket och
trafiken pd Kallkallevéigen kommer att 6ka, den 4r manga barns skolvig, dven
frén Lovstigen och Skogsbrynet. Vintertid finns inga trottoarer. Utbyggnaden
av vningsplan 2 medfér pétagligt okad skuggbildning pa tomt och uteplats

 samt insyn pa girden som i dag 4r mycket skyddad. Parkeringsplatserna bor

inte koncentreras mot var tomt utan vinds mot Ostra Kyrkogatan med hénsyn
till buller och avgaser. Infarten bér flyttas s& nira som méjligt mot Ostra
Kyrkogatan. Infarternas nérhet 4r en olycksfallsrisk som tidigare patalats for
kommunen.

Kommentar: Viss insyn medfor pabyggnaden. Infarten och parkeringsomridet
har varit féremdl for ingdende studier. Trafikmdngden minskar efter
butiknedldggelsen. Synpunkterna medfor ingen dndring av planforslaget.

Sture Biickstrom Vistra Bickgiirdet 26

I skrivelsen framf0rs att hela 15 14genheter skapar mycket trafik. Staketet mot
Kallkillevigen bor ha en mindre mindre 6ppning och vara riktigt hogt, 1angt
och titt (dubbelt) for att ddmpa billjus, avgaser och ljud, eftersom dérr och
fonster vetter mot Nybrukets bilparkering.

Kommentar: Trafikméngden minskar efter butikens nedliggning. Skrivelsen
medfor ingen dndring av planfirslaget.

UMEVA
Inga synpunkter pé vatten och avlopp. Avfall och atervinning skall beakta och

folja NOA 03. Utrymme eller plats bor planeras nédra tomtens infart.
Kommentar; Skrivelsen medfor ingen dndring av planen, men notering infors i
textdelen, redaktionellt. '

Miljo och Hialsoskydd

Fdljande synpunkter framgér av skrivelsen, planomrédet bertrs av trafikbuller
frin Ostra Kyrkogatan. Utenivéan framfor fasad har beriknats till 65 dBA.
Denna friga bor tas upp i detaljplanen. Beskrivning och bestimmelser bor
kompletteras med ftljande: bostdder utformas s att bullerkravet inomhus pa
30dBAekv respektive 45dBAmax kan uppfyllas. Harvid bor fasadisoleringen
garantera ljudklass A. Vidare b6r minst hilften av boningsrummen liksom en-
kelsidiga ligenheter placeras mot den tysta sidan. Utomhus pa lek- och rekrea-
tionsytor ska bullerkravet 55dBAekv respektive 70dBAmax kunna uppfyllas.
Det boér framga av detaljplanen hur detta kan klaras.

Kommentar: Som ett fortydligande infores redaktionelit i planen och dess be-
skrivning foljande ”Bostaderna utformas sa att bullerkravet inomhus pa
30dBAeky respektive 435dBAmax kan uppfyllas. Hirvid bor fasadisoleringen
garantera ljudklass A. Vidare bor minst hélften av boningsrummen, liksom en-
kelsidiga ldgenheter placeras mot den tysta sidan. Utomhus pa lek- och rekrea-
tionsytor dr bullerkravet 55dBAekv respektive 70dBAmax. " Ovanstdende dr till
viss del detaljprojekteringsfragor och behandlas i ett senare skede.
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BYGGNADSNAMNDEN Dar PLA 2004.40
PROTOKOLL o
Beslutsdatum
2005-02-21 §28 .
KOMMUN J“KQZS‘@' [
o/
Ovriga sakiigare kommunala och statliga instanser har ingen erinran.
SAMMANFATTNING
Planbestdimmelse och beskrivning kompletteras med det som angetts i
kommentarerna under respektive skrivelse.
BESLUT: Byggnadsnimnden beslutar

att revidera detaljplanen.

att anta den reviderade detaljplanen

UPPLYSNINGAR:
Hur man 8verklagar, se bilaga UNDERRATTELSE

PLA04-40bnprot.doc
05-02-23
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DETALJPLAN FOR FASTIGHETEN NYBRUKET 1 inom
SANDBACKA I UMEA KOMMUN, VASTERBOTTENS LAN.

PLANBESKRIVNING
HANDLINGAR

Planhandlingen bestér av:

- plankarta med bestéimmelser och illustration.
- plan- och genomftrandebeskrivning.

- fastighetsforteckning och karta.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

P4 fastighetsigarens begiiran har foreliggande detaljplan upprittats for att ge
planmiissiga forutsittningar att uppftra bostider p& tomten. Den tidigare detaljplanen
var anpassad till en varuhall med bostider i 6vre vAningen. Varuhallen har numera
lagts ner och en padbyggnad planeras for att inom tomten inrymma femton bostads-
ligenheter med komplementbyggnader.

Planen avses att handliggas genom s k enkelt planforfarande.

PLANDATA

LAGE, AREAL
Planomradet &r beldgen dster om Ostra Kyrkogatan, norr om Kallkillevigen, inom

stadsdelen Haga i Ume& kommun och omfattar en ca 1400m2 stor tomt.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTLIG PLANERING
For omradet giller 6versiktsplan -98.

DETALJPLAN
Foreliggande planomréade utgires av tomtmark enligt detaljplan 2480K-69/1988, som
vann laga kraft 1987-11-20. Dess genomforandetid har sdledes gitt ut.

BEBYGGELSEOMRADE

En byggnadsordning for Haga-Sandbackaomradet har tagits fram (Samhillsbyggnads-
kontoret november 2004). Den behandlar stadsdelens karaktiirsdrag som viigledning vid
forandring, fsrnyelse och utveckling av stadsdelen.

Stadsdelen bor utvecklas i samspel mellan bevarande och fsrnyelse och ny bebyggelse
lokaliseras och utformas med hog arkitektonisk och konstnirlig kvalitet.

| Sy, - —
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I de allménna, véigledande forhallningsséitten i byggnadsordningen betonas att det 5ppna
byggnadsséttet med ljus, luft och genomsikt i kvarteret dr av grundlédggande betydelse for
stadsbilden inom Haga-Sandbacka.

Vid padbyggnaden av befintliga hus med ytterligare en vining méste alltid en bedomning
goras av vad det enskilda huset och den omgivande miljon tal.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENS

MARKBESKAFFENHET
Markforhallandena framgér av den sérskilda utredning som utférdes for den
numera nerlagda ICA-hallen. Marken utgér ej nigot hinder fér planerad pabyggnad.

BEBYGGELSE

Planomradet omfattar en fastighetsbildad tomt vars anviindning nu éndras frén bostad
och handel till endast bostadsindamél med erforderliga komplementbyggnader. Inom
foreliggande planomrade avses femton bostadslidgenheter inrymmas i huvudbyggnadens
tva véningar med komplementbyggnad som tvittstuga och forradsdelen i en vning.
Forradsdelen utgors av delar dv tidigare varuhall.

I tomtens syddstra del, parkeringsdelen, far ett mindre garage eller skiirmtak uppforas i
en véning. Parkeringen i 6vrigt utgéres av 6ppna parkeringsplatser.

BULLER

Bostiiderna utformas sé att bullerkravet inomhus pa 30 dBAkv resp 45 dBAmax kan
uppfyllas. Hiirvid bor fasadisoleringen garantera ljudklass A. Vidare bér minst hilften av
boningsrummen liksom enkelsidiga ligenheter placeras mot den tysta sidan. Utomhus pa
lek- och rekreationsytor ir bullerkravet 55 dBAekv respektive 70 dBAmax.

KONSEKVENS

Med undantag for det tillkommande skiirmtaket/garaget innebiir planforslaget sdledes
ingen betydande forindring avseende bebyggelsens utbredning pa marken. Diremot
tillskapas ny vistelseyta for lek och umginge d& parkeringsbehovet minskar.
Huvudbyggnaden i tva vaningar har i dag sin ldngfasad mot Kallkillevigen. Med den
tinkta pdbyggnaden av varuhallen far den tillskapade vinkelbyggnaden i tva viningar sin
langdutstrackning lings O Kyrkogatan dér tvadvaningshus i detta avsnitt utgor ett
dominerande inslag. En diskret om- och padbyggnad i den befintliga huvudbyggnadens
formsprék torde vara ett bra alternativ for att uppna en tillrickligt hoég arkitektonisk
kvalitet.

Gator, utfartsforbud och stingselskyldighet

Ostra Kyrkogatan &r en huvu!dgata som byggts om for att minska trafikméngden och
didrmed tidigare sammanhiéngande problem i form av trafiksikerhet, avgaser, buller mm.

Utfartsforbud med stt'mgselsk‘yldighet foreslds mot niimnda gata samt pa en mindre

delstricka mot Kallkillevéigen som dock i sydviist foreslds utgira in- och utfart for
fordonstrafiken till tomten.

Teknisk forsérining !

VATTEN, AVLOPP och FJARRVARME '
Tomten forsdjs, i erforderlig utstrickning, av utbyggda kommunala va-ledningar och ar
numera ansluten till fjarrviirmenitet.
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I tomtens sydvéstra htrn har ett sk u-omrade utlagts for befintliga underjordiska,
allménnaledningar.

AVFALL
Avfall skall kiillsorteras. Anvisningarna enligt NOA 03 skall foljas.

ENERGI

En energiforbrukning for viirme och ventilation som #r 10% légre 4n vad som angesi
BBR-BFS 1993:57 med &ndringar till och med 2002:19 bér efterstrivas.

SAMRAD

Efter ingdende samrad med Samhiillshyggnadskontoret, Liinsstyrelsen, kommunala
forvaltningar m fl har foreliggande forslag upprittats och kompletterats.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Planens genomforandetid utgdr arsskiftet ndrmast fem (5) &r efter laga kraft.

REVIDERING

Som framgér av samradsredogorelsen daterad 2005-01-20, har beskrivning och
planbestimmelserna redaktionelit fortydligats angéende bullerkrav inom och utomhus
samt angdende avfallsbestdmmelserna NOA 03. '

Plankarta med bestéimmelser, plan- och genomforandebeskrivning har,
for tydlighetens skull, fatt foljande revideringsdatum: Rev. i februari 2005.
Samhillsbyggnadskontoret i december 2004. Rev. i februari 2005. /

G

dl. ingenjor
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UMEA I DECEMBER 2004. REV.I FEBRUARI 2005.

DETALJPLAN FOR FASTIGHETEN NYBRUKET 1 inom
SANDBACKA I UMEA KOMMUN, VASTERBOTTENS LAN.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Tidplan

Foreliggande planforslag beriknas vara utstillt under vintern 2004-2005 och vinna laga
kraft under senvintern 2005. :

Handliggni

Planen avses att handliggas genom s k enkelt planfsrfarande.

Huvudmannaskap, ansvarsfordelning

Huvudman for planens genomfbrande #r fastighetsiigaren som bekostar samtliga
erforderliga dtgdrder och uppkomna kostnader for detaljplanen och dess genomfdrande,
dven i grins mot gata som t ex staket och planteringar.

Fastighetsriittsliga frigor

Planen medftr ingen #indring av fastighetsbildningen.

TEKNISKA FRAGOR

Grundforhallanden
Markforhéllandena framgar av den sirskilda utredning som utforts for den
numera nerlagda ICA-hallen. Dessa utgor ej ndgot hinder for planerad ombyggnad.

Trafikbuller
Bostéiderna utformas sd att bullerkravet inomhus pa 80 dBAkv resp 45 dBAmax kan

uppfyllas. Hirvid bor fasadisoleringen garantera ljudklass A. Vidare bér minst hélften av
boningsrummen liksom enkelsidiga ligenheter placeras mot den tysta sidan. Utomhus pd
lek- och rekreationsytor #r bullerkravet 55 dBAekv respektive 70 dBAmax.

Parkerin
Expioateringen for bostéder medfor att 11 p-platser erfordras, se illustration.
VA och avfall

Fastigheten ar redan ansluten till kommunala VA-anlaggningar och fjirrvirmeniit.
Sopor skall killsorteras. Anvisning enligt NOA 03 skall foljas.

Samhillsbyggnadskontoret i december 2004. Rev. i februari 2005.

Ume3 kommun jly
%M%%/Z%/’D

Inge
Stadsarkitekt Pydl. ingenjoér
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Arkivnr: 2480K-P 05/204
Dnr: 05/361

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET ARENDEBLAD
Geografisk information - Planregistrering PNR
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Registrering av atgarder:
NYBRUKET 1 inom Sandbacka, detaljplan
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NYBRUKET 1
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