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Métning :
Kartkonstruktion : RA

Kartstandard enligh HMK

Innehdllsstandard: 2 -2

Lagesnoggrannhet: 3 (1-5
Aktualitetsstandard : 2 (1-3]

Koordinatsystem i plan och hdjd : Umeds lokala system resp RH 00
Héjdinformation: Markhdjder

Karttecken enligt Umeds system 1985

Ursprung : Digitat primirkarta 4698

Flygfotografering §r :1984 frin 800 meters hjd

Kartan kompletterad betriffande fastighetsindelning,byggnader och vigar
Under jordiska ledningar redovisas ej p§ grundkartan
Plangranser, -bestimmelser redovisas ej pd grundkartan
Godkind ur sekretessynpunkt fér spridning:

Upphovsritt : Umed kommun

Skala 11000
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PLANBESTAMMELSER

Ftiljande gdller inom omrdden med nedanstdende beteckningar.
Dar beteckning saknas gdller bestammelsen inom hela planomradet.
Endast angiven anvandning och ufformning &r tillaten.

GRANSBETECKNINGAR

e e+ Linje ritad 3 meter utanftr planomrddets gréans
= - = Anvdndningsgrans
—--—— Egenskapsgréns

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
e

Ftirsdljning av drivmedel samt bilservice

UTNYTTJANDEGRAD

e=400 Sttrsta bruttoarea i m? ovan mark

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
L0000 Marken far inte bebyggas

MARKENS ANORDNANDE
e - —9$| Utfart far inte anordnas

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Hbgsta antal vaningar

STORNINGSSKYDD

- Byggnad skall utformas sd att dygnsekvivalent trafik- och flygbuller inte tverstiger

40 dB(A) inomhus i arbefslokaler. For maximal bullernivd galler 45 dB(A)

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
- Genomftrandetiden utgdr vid drsskiftet nérmast fem & efter laga kraft

ANTAGANDEHANDLING BESLUT

Till planen htir: Antagen BN 2005-05-23

- plankarta med bestdmmelser Laga kraft 2005-06-22
och illustration Vidimeras g%,

- planbeskrivning

- genomftirandebeskrivning

- utldtande

Detaljplan for del av fastigheten
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KOMMUN

Detaljplan for del av fastigheten Osterteg 5:20 m fl inom Alvik i Umea kommun

Planen har antagits av byggnadsndmnden 2005-05-23, § 99
Kommunens beslut har inte dverklagats till Lansstyrelsen.

Kommunens antagandebeslut har vunnit laga kraft 2005-06-22.
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Detaljplanesing
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BYGGNADSNAMNDEN Dnr PLA 2004-37
PROTOKOLL
Beslutsdatum
2005-05-23 §99 usteramas gign:
KOMMUN ﬁ )i
Fastighetsbeteckning: Osterteg 5:20 m fl |
Fastighetens adress: Alvik
Stkande: OK Visterbotten
Parkvigen 7
903 42 UMEA
Arendet avser: Efter samrad, antagande
4 ,
TJANSTEUTLATANDE: Handl4ggare: Patrik Forsberg Sign: W / &e
\

Med syfiet att skapa planmassiga forutsattningar for anldggning av en auto-
matstation for bensin mm, samt for uppférande av en mindre byggnad for for-
siljning av bilartiklar, har ett planftrslag upprittats under mars 2005. Forslaget
till detaljplan har handlagts med enkelt planforfarande och har varit féremal
for samrad under tiden 17 mars t.o.m. 11 april da sakdgare, Lansstyrelsen,
kommunala och statliga myndigheter m fl har givits mojlighet att yttra sig.
Annonsering har skett i Vasterbottens Kuriren och Viasterbottens Folkblad.
Féljande skriftliga yttranden har inkommit:

Luftfartsstyrelsen papekar att foreslagna byggnadsverk inte bor Sverstiga de
h6jdbegrinsande omraden som omger riksintresset Ume4 Flygplats. En karta
bifogas.

Kommentar: Den huvudsakliga delen av planomradet ligger pd marknivder om
cirka +5 méh och inom hijdbegrdnsningsomradet +52,4 meter. Da planen
inte medger byggnader hogre dn en vaning och flaggstinger forutsitts uppfo-
ras normalhdéga ser SHBK inte ndgon risk for hgjdbegrdnsning.

Linsstyrelsen virnar om den vil synliga platsens estetiska vérden och konsta-
terar att dessa virden far std tillbaka for mojligheten att sélja bensin i en obe-
mannad station.

Man menar ocksa att ldget vid E4 och E12 med tunga transporter och farligt
gods &r utsatt, risker for avakningar finns och ”...ett genomforande méste
kopplas till och anpassas efter skyddsbehov och trafiksdkerhetshdjande atgér-
der...”. Infarten mot lutande védg #r mindre god och det &r av vikt att infarten,
dar géende, cyklande och fordon samsas, far en god utformning.

Kommentar: Den idag ambitiosa markutformningen bor utgora en forebild
for kommande exploatering. Dessa estetiska ambitioner, som dr av stor bety-
delse for nyanldnda flygpassagerare som for vdgtrafikanter, bor regleras i
sdrskild ordning.

Enligt en nyligen framtagen kapacitetsberdikning kommer den intilliggande
cirkulationsplatsen fortfarande ha god framkomligheten dar 2015 i alla tillfar-
ter och en belastningsgrad av 0,3 eller ldigre. Med en trafikokning om 10% till
2030 skulle belastningsgraden bli 0,65. Sammanfattningsvis konstateras att

BN-protokoll 0505.doc
05-05-27
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BYGGNADSNAMNDEN Dnr PLA 2004-37

PROTOKOLL
Beslutsdatum

2005-05-23 §99 %sje__ramzsign:

BESLUT:

"...cirkulationsplatsen har en god kapacitet i forhdllande till forvdantade tra-
Sikmdngder.”

For att skydda mot avakningar ska etableringen av bensinstationen kopplas
till utforandet av ett vigrdcke ldngs cirkulationsplatsens vdstra sida. Utform-
ning ska ske enligt VGU och ett sdrskilt avtal skall tecknas mellan vaghallarna
och exploatéren,

Av trafiksdkerhetsskdl skall ocksa sdrskild uppmdrksamhet dgnas at utforan-
det av in- och utfarten till omrddet.

Vigverket Region Norr motsitter sig inte planforslaget men anser att lokali-
seringen #r ytterst tveksam fran trafiksidkerhetssynpunkt dé infarten skall ske i
en kurva med 3% lutning och skevning. Man anser ocks# att det forefaller lite
mirkligt att just denna terringmodulerade och planterade yta ska ersittas av
asfalt. -

Komientar: Se kommentar Lansstyrelsen!

Luftfartsverket och Umea kommun, Stadsledningskontoret, har inga erin-
ringar.

SAMMANFATTNING

Samradet foranleder endast kompletteringar av plan- och genomférandebe-
skrivningarna vad giller atgdrder kopplade till trafiksikerheten. Inga kvarsta-
ende synpunkter finns och Samhéllsbyggnadskontoret foreslar dirfor Bygg-
nadsnimnden att anta forslaget till detaljplan.

Byggnadsnimnden beslutar

s A ¢
att anta detaljplanen.

UPPLYSNINGAR:
Hur man 6verklagar, se bilaga UNDERRATTELSE

BN-protokoll 0505.doc
05-05-27
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Dnr PLA 04-37
PLANBESKRIVNING

Detaljplan for del av Osterteg 5:20 m fl inom Alvik i Ume4 kommun,
Visterbottens ldn

HANDLINGAR

Planhandlingarna omfattar en plankarta med illustration och bestammelser, den-
na planbeskrivning, en genomforandebeskrivning samt ett tjansteutlatande. For-
slaget till detaljplan har handlagts med sk enkelt planforfarande.

PLANENS SYFTE

Syftet med planen &r att skapa planméssiga forutsdttningar for anldggning av en
automatstation for bensin mm samt for uppforande av en mindre byggnad for
forsiljning av bilartiklar. '

PLANDATA

Planomradet ar beldget i Alvik vid den norra infarten till Umeé Flygplats. Omri-
det utgors idag av en restyta mellan E12, en cirkulationsplats, Flygplatsviagen
och Norra Obbolaviigen. Planomrédet omfattar 3719 m? och 4r i Umea kommuns
ago, men avses forsiljas till OK Visterbotten.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Planomradet ir inte tidigare detaljplanelagt men ingér i Vigverkets arbetsplan
for Umedprojektet/E12. Dar markeras omradet som “allmant vigomrade” med
kommunen som véghéllare.

I Ume4 kommuns &versiktsplan, OPL98, finns den nu byggda etappen av E12
angiven som planerad vig av riksintresse. Den nérliggande flygplatsen anges
ocksd vara av riksintresse.

MKB

Anlaggningen bedoms inte medféra betydande paverkan pa miljon, hilsan eller
pa hushallningen med mark, vatten och andra resurser. Nagon miljokonsekvens-
beskrivning avses dérfor inte upprittas.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Nirmaste bebyggelse utgérs av Postterminalen direkt séder om planomradet
samt Bostroms Traktor & Maskin 6ster om Fiygplatsvagen. Inom Bostroms om-
rade, 1 narheten av cirkulationsplatsen, finns ett bostadshus.

Omrédet 6ster om Flygplatsvigen har under senare dren planlagts for kontors-
och industriandamal och en byggnad fér Umea Taxi AB har nyligen uppforts
ndrmare flygstationen.

Planomrédet ar idag ctt val gestaltat parti av trafikanldggningen. En belyst gc-
vig passerar mellan buskplanterade och avskidrmande kullar och vidare under
E12 mot Ostteg. Planforslaget innebir att den befintliga gc-vigen flyttas nirmare
Norra Obbolavigen. For att 4stadkomma godtagbara annonseringsmdjligheter for
fastighetsdgaren behéver omrédet delvis planas ut, men bor dven fortsattningsvis
bibehallas vil gestaltat. En medveten gestaltning av de gréna ytorna ar sarskilt

Planbexks

05051211 20




PLANBESKRIVNING 2(2)
Dnr PLA 04-37

angeldgen 1 etapp | da plats finns for omdisposition av de tillgéingliga jordmas-
sorna.

I en forsta etapp anldggs tva cller tre bensin-, diescl och etanolpumpar med
skarmtak och omkringliggande korytor, infart, skyltar och flaggstanger. For for-
varing av drivmedel anordnas tankar om 2 x 40 m’ 6ver eller under mark.

[ en andra etapp kan en byggnad om 200 m?’ bli aktuell liksom anslutande p-
platser. Byggnaden avses huvudsakligen nyttjas for forsdljning av bilvérdsartik-
lar etc.

Trafiksikerhet
Detaljplanen medger inte bebyggelse narmare E12 4n 30 meter och inte hogre 4dn
1 en vaning.

In- och utfart ska anordnas mot Norra Obbolavdgen och ger stationen ett trafik-
orienterat lige med god atkomlighet frén de befintliga huvudstraken. Utfartens
placering medfor en plankorsning med den flyttade gc-vdgen. Belastningen pa
gang- och cykelvégen ér liten och 16sningen bedoms, 1 likhet med flera befintliga
korsningar langs Norra Obbolavidgen, vara acceptabel.

Vid utfarten bedéms sikten bli god medan Norra Obbolavigens lutning bedoéms
som medelgod, dvs ca 3%. Lutningen 6kar norr om utfarten och kan vid halkigt
viglag ge tyngre, mot stationen vénstersvangande, fordon startproblem. Av tra-
fiksdkerhetsskal skall korsningens utformning dgnas sarskild uppmiarksambhet.

Den cventuellt forsdmrade orienterbarheten som blir fallet av nyetableringen,
bor atgidrdas med tydlig skyltning. Den idag medvetna utformningen av landska-
pet, som bidrar till att hja uppmarksamheten pa cirkulationsplatsen, bor, for att
minimera risk for avakningar, ersittas av en omsorgsfull gestaltning av kringom-
rddena inklusive cirkulationsplatsens rondell. Som fysiskt skydd mot avakning
skall cirkulationsplatsen forses med skyddsriacke mot planomrédet. Utformning
skall ske enligt anvisningar i VGU.

Skyddsbehov

Etableringen av bensinstationen skall folja Spraingdmnesinspektionens allminna
rad (SAIFS 1997:8) om tillimpning av foreskrifterna om hantering av gaser och
vétskor. Det innebir bl a forbud mot rékning och tindning eller inférande av eld
inom 12 meter frin cistern, pump mm och att detta forbudsomréde helt inryms
inom stationsomradet.

Teknisk forsorjning
Niarmast beldgna vatten- och avloppsledningar passerar under cirkulationsplatsen
i laget for den tidigare Obbolavagen.

ADMINISTRATIVA FORESKRIFTER
Fragor av genomforandekaraktir behandlas 1 genomférandebeskrivningen.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET, niars
Detaljplagering Reviderad/ma
|

atrik Forgberg
Stadsarkitckt Arkitekt

Planbesks 2005.05-12 1) 24
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Dnr PLA 04-37
GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detaljplan for del av Osterteg 5:20 m fl inom Alvik i Ume kommun,
Visterbottens ldn

ORGANISATORISKA FRAGOR
Genomforandetid

Genomfbrandetiden for detaljplanen kan sittas att utgd arsskiftet narmast efter
minimitiden fem &r.

Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning

Fastighctsédgaren svarar for dtgarder inom kvartersmark.

Angransande allmén plats utgors av végar.

Kommunen ir huvudman fér Obbolavidgen och Flygplatsvagen.

Vigverket dr huvudman for E12.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Syftet med planen 4r att skapa planméssiga forutsittningar for anldggning Vav en
automatstation for bensin m m samt for uppforande av en mindre byggnad for
forsaljning av bilartiklar.

Planomradet utgdr ett restomrade vister om cirkulationsplatsen vid den norra
infarten till Flygplatsen. Omradet bersr del av fastigheterna Osterteg 5:20,
5:25-26, 5:31, 5:43 och 5:44 som samtliga dgs av Umed kommun.

Genom fastighetsreglering kan en lamplig fastighet bildas for planomradet.

TEKNISKA FRAGOR

Teknisk forsorjning

Anldggningen kan anslutas till kommunalt ledningsnét for vatten och avlopp
som nirmast stricker sig genom cirkulationsplaten, nordost om planomrédet.

Trafik och parkering

In- och utfart skall anslutas till Norra Obbolavégen i planomradets sydvistra
del och utforas med sarskild hansyn till trafiksdkerhetsaspekter. Ett vagracke
skall uppforas langs cirkulationsplatsens vistra sida som en sédkerhetsatgird vid
eventuella avakningar.

Tydhg skyltning kravs inom trafikplatsen for att erhaila god sikerhet och
orienterbarhet for bil-, cykel- och géngtrafikanter.

04370s1cregOK doc
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GENOMFORANDEBESKRIVNING Dnr PLA 04-37

Genom planomradet stracker sig en befintlig gdng- och cykelvig som skall
flyttas till den vistra sidan av planomradet. Gang- och cykelviagens nya lage
kommer att korsa in/utfarten till anldggningen.

Parkeringsytor anordnas intill den planerade servicebyggnaden i planomridets
norra del.

Skyddsbestammelser m m
Spriangamnesinspektionens foreskrifter for hantering av gaser och vétskor skall
foljas och innebir bl a férbud mot rokning, tandning och inforande av eld inom

12 meter frdn drivmedelscisterner och pumpar.

Sarskilda miljokrav som kan stillas for anslutning till kommunens avloppsnét
skall foljas.

PLANEKONOMISKA FRAGOR

Fastighetsdgaren svarar for alla planldggnings- och exploateringskostnader.
Planavtal har tecknats med OK Visterbotten.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Ume& mars 2005
Fastighetsbildning f revmaj 2005

Carina Bjoro
Lantmétare

- —
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SAMHALLSBYGGNADSKONTORET ARENDEBLAD Arkivnr: 2480K-P 05/149
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Ritva Aarresalmi
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