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GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN

Upprattad 2005-01-19
Reviderad

ULF Sondell

Métning : AKR
Kartkonstruktion : AKR

Kartstandard enligt HMK

Inneh&llsstandard: 2 1-2)
- L3gesnoggrannhet : 3 (1-5)
Aktualitetsstandard : 2 (1-3)

Koordinatsystem i plan och hd jd : Umeds lokala system resp RH 00

Hi jdinformation: Hd jdkurvor med en meters ekvidistans

Karttecken enligt Umeds system 1985

Ursprung :Digital primdrkarta

Flygfotografering &r :2000 p3 1000 meters hojd

Kartan kompletterad betraffande fastighetsindelning,byggnader och vigar
Under jordiska ledningar redovisas ej pd grundkartan

Plangrénser, -bestammelser redovisas ej pé grundkartan

Skala 11000
Godkand ur sekretessynpunkt for spridning:

an i 050 0 2 30 4 5 6 70 8 9% WM
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PLANBESTAMMELSER

Ftiljande gdller inom omrdden med nedanstdende beteckningar.
Dar beteckning saknas gdller bestdmmelsen inom hela planomradet.
Endast angiven anvandning och utformning &r tilldten.

GRANSBETECKNINGAR

Linje ritad 3 meter utanftr planomrddets grans
———+ = Anvdndningsgrdns

—-—— Egenskapsgrdns

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

[ Kii 1 Kontor, laboratorium, forskning for utvecklingsftretag knutna Hill
universitetssjukhusets eller universitetets verksamhetsomrade.

UTNYTTJANDEGRAD
e= 1,0 Hogsta exploateringsgrad i bruttoarea per fastighetsarea

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken far inte bebyggas

U1 Berglunnel, respekfive dess fakntjd
uz Marken skall vara fillgdnglig for allmanna underjordiska ledningar

UTFORMNING
VI  Hogsta anfal vaningar

STORNINGSSKYDD

Verksamheten inom planomrddet far inte vara sttrande for omgivningen

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
- Genomftirandetiden utgdr vid drsskiftet ndrmast fem ar efter laga kraft

BESLUT

Antagen BN 2005-05- 23
Laga kraft 2005-06- 22
Vidimeras 7”&

ANTAGANDEHANDLING

Till planen hor:

- plankarta med bestdmmelser
och illustration

- planbeskrivning

- genomftirandebeskrivning

Detaljplan for del av fastigheten

SOFIEHEM 31 inom Universitets- ach
Sjukhusomradet, INOM UMEA KOMMUN

Vdasterbottens ldn

Samhadllsbyggnadskontoret i mars 2005
Reviderad | rnaj 2005

Vofoe

( 6(/-'0
Olle Forsgren
Stadsarkitekt Planingenjtir

/4B80K-PO5/7L

Benny andbe;;ég&?j
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2005-06-27 DNR PLA 04-25

KOMMUN

Detaljplan for del av fastigheten Sofiehem 3:1 inom Universitetsomradet och
Sjukhusomradet inom Umea kommun

Planen har antagits av byggnadsndmnden 2005-05-23, § 98
Kommunens beslut har inte 6verklagats till Linsstyrelsen.

Kommunens antagandebeslut har vunnit laga kraft 2005-06-22.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
Detaljplanering

& hadlfeer;

Ingrid Lindforss

Kopia till:

Lénsstyrelsen, Samhéllsplanering
Stadsledningskontoret

Sokanden

Samhallsbyggnadskontoret:
Geografisk information
Bygglov

Fastighetsbildning

2480K- PO5/148.,

Postadress Besiiksadress Telefon Telefax Bankgiro e-post

Samhillsbyggnadskontoret  Stadshuset 090-16 14 15 (planexp) 090-16 14 22 759-88G9 samhallsbyggnadskontoret{@umea.se
Detaljplancring Skolgatan 31 A 090-16 10 00 (vx) Postgiro Org nummer

901 84 UMEA 62000-5 212000-2627
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BYGGNADSNAMNDEN Drr PLA 2004-25
PROTOKOLL
Beslutsdatum
KO MM N 2005‘05‘23 § 98 Justeramasﬁsign; Z .
R~ o
Fastighetsbeteckning: Sofiehem 3:1
Sokande: Uminova Fastighets AB
Box 7959
907 19 UMEA
Arendet avser: Detaljplan, antagande Y
TJANSTEUTLATANDE: Handliggare: Benny Sandberg Sign: &/(/ %

Detaljplanens syfte &r att medge uppforande av nybyggnad for kontor, labora-
torium, forskning m m knutna till universitetssjukhusets ~ller universivatets =
verksamhetsomride. Planen har handlagts med enkelt planfSrfarande.
Detaljplanen #r upprittad av Samhallsbyggnadskontoret i mars 2005, reviderad
maj 2005. Samrad har hallits under tiden 7— 9 mars 2005.

Lansstyrelsen, Visterbottens lins landsting, kommunala instanser och sakdgare |
har per brev, postade 7 mars 2005, givits mojlighet att fram{ora synpunkter pa
{orslaget. Nirboende har informerats via flygblad utdelade samma dag.

Linsstyrelsens yttrande i sin helhet

Markanvindning for niringsliv med koppling till universitetets och sjukhusets
verksamhetsomraden &4r angeligen i ett regionalt utvecklingsperspektiv for att
na tillvéixtfrimjande effekter inom en arbetsmarknad baserad pa forskning
inom hogre utbildning och sjukvérd.

Inriktningen p4 markanvindningen till néringslivsinriktad verksamhet skiljer

" sig nagot fran KRUT-planens tidigare prioritering av markanvindningen. Med

tanke pa att planen genomftrs med enkelt planférfarande ser Lénsstyrelsen
fordelar med att utveckla resonemangen kring hur foreslagen markanvéndning
forhaller sig till tidigare stdllningstaganden i KRUT-planen och forvintade ef-
fekter ur perspektivet av hallbar regional utveckling.

Intressant i sammanhanget kan ocks vara att diskutera hur utbyggnaden av
niringslivsverksamhet knuten till universitet och sjukhus kan planeras i ett mer
svergripande och langsiktigt perspektiv.

Kommentar: Markanvéndning for ndringsliv med koppling till universitetets
och sjukhusets verksamhetsomrdde dr angeldgen, anser lansstyrelsen. KRUT-
planen anger aktuellt omréde som expansionszon for Norrlands universitets-
sjukhus. Landstinget har, genom att &r 2001 forsalja berord mark till Uminova
Fastighets AB, aktivt medverkat till foreslagen detaljplan. En 6versyn av
KRUT-planen avses pabérjas under innevarande dr. De overgripande fragor
ldnsstyrelsen tar upp i sitt yttrande torde komma att behandlas dar.

Kommunstyrelsens planeringsutskott tillstyrker planforslaget.

sofichein 31 bn prot maj 05.doc

05-05-27
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BYGGNADSNAMNDEN Dnr PLA 2004-25
PROTOKOLL

Beslutsdatum

2005-05-23 §98

Justeramas sign:
KOMMUN ' al ﬁ M
i i

Ume3 Energi. Befintlig huvudledning for fjérrvirme mellan Alidhemsanlégg-
ningen och Bergtunneln korsar det foreslagna planomrédet i ost-véstlig rikt-
ning, enligt en till yttrandet bifogad ledningskarta. For att sikerstlla ritten for
denna maste eft u-omréde inforas i planen.

Kommentar: Ett u-omrdde har inférts i detaljplanen for befintliga fjdrrvirme-

ledningar som korsar planomrddet i dst-vdstlig rikining och ldngs Tvistevdgen.
Den ost-vdstliga ledningen ska alternativt flyttas ut fran planomradet eller ska
tillgangligheten till ledningen sakerstdllas genom byggnadstekniska konstruk- .
tioner om den behdlls i sitt ldge och byggnation sker ovanpad den.

Umea Vatten och Avfall AB (UMEVA). Anslutning av vatten och avicop ska
ske mot gang- och cykeltunnel séder om omradet. Végar fram till avfalisut-
rymmen ska byggas enligt anvisningar i NOA 03.

Samhiillsbyggnadskontoret internt

Brandforsvaret. Ingen erinran ur brandskyddssynpunkt. En mark- eller vigg-
brandpost forutsitts dock anordnas pa lamplig byggnad efter Tvistevégen.

Kommentar: Fragan om brandpost behandlas i bygglovskedet.

Gator och trafik. Sjukhus- och universitetsomradet har i dag goda géng- och

- cykelvigsforbindelser med kringliggande stadsdelar. Detta bor utnyttjas genom
att bygga en gang- och cykelvégsforbindelse mellan det aktuella omradet och
cykelvigen som gir mellan Alidhems bostadsomrade och universitetet.

I detaljplanen bér dven cykelparkeringar ingd, dtminstone delar av dessa vé- -
derskyddade. Detaljplanen for Sofiehem 3:1 och den detaljplan som ska goras
for Petrus Laestadius vdg bdr samordnas. Detta for att de gdng- och cykelvigs-
forbittringar som gors efter denna stracka om mdjligt ska kunna knytas sam-
man med Sofiehem 3:1.

Kommentar: Den géng- och cykelviag som Gator och Trafik foresldr ingar inte
inom aktuellt planomréade. I samband med kommande detaljplanearbete for
Petrus Laestadius vdg bor oversiktligt studeras hur ett sammanhdngande hu-
vudndit for géng- och cykeltrafik ska dstadkommas for universitetsomradet. Cy-
kelparkering behandlas i bygglovskedet.

Milis- och Halsoskydd tillstyrker planforslaget. Laboratorier med en total
golvyta storre &n S000m2 utgdr C-objekt enligt forordningen om miljofarlig
verksamhet och hilsoskydd och &r anmélningspliktiga enligt miljébalken. Krav
kommer att stiillas bl a p& omhindertagande av processvatten inom anldgg-

ningen.

sofichemn 31 bn prot maj 05.doc 2(3)
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BYGGNADSNAMNDEN Dnr PLA 2004-25
PROTOKOLL

Beslutsdatum
2005-05-23 §98 Justeramas sign:

BESLUT:

1

Bygglov pipekar att del av planomradet idag anvénds som parkering for det
nirbeligna nyuppforda studentbostadsomradet. Parkeringsbehovet for student-

bostiderna maste tillgodoses.

Kommentar: Enligt underhandskontakt med sokanden Uminova Fastighets AB
och Baltic-gruppen, som dger de nyuppforda studentbostaderna, som uppforts
med tillfalligt bygglov i 10 ar, kommer annan narliggande mark att kunna
iordningstdllas som parkeringsplats for studentbostdderna den dag nu aktuell
detaljplan genomfores.

SAMMANFATTNING

Planhandlingarna har kompletterats angdende u-omrade for jj_drrvdrmeked—
ning samt i planbeskrivningen angdende kommande Gversyn av KRUT-planen
och om hur parkeringsbehovet for ndrliggande studentbostdder ska tillgodoses.

Samhillsbyggnadskontoret beddmer att ndgon ytterligare handldggning inte
fordras av detaljplanen.

Byggnadsniimnden beslutar

att revidera detaljplanen
att anta detaljplanen.

UPPLYSNINGAR: Hur man 8verklagar, se bilaga UNDERRATTELSE

sofiehem 31 ba prot maj 05.doc

05-05-27
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Dnr PLA 04-25
PLANBESKRIVNING

Detaljplan for del av fastigheten SOFIEHEM 3:1 inom Universitets- och
sjukhusomrédet i Umea kommun

HANDLINGAR

Detaljplanen bestar av plankarta med bestimmelser och illustration, planbe-
skrivning och genomférandebeskrivning.

PLANENS SYFTE

Detaljplanens syfte ar att medge uppférande av nybyggnad for kontor, laborato-
rium, forskning m m knutna till universitetssjukhusets eller universitetets verk-
samhetsomrade.

PLANDATA

Planomradet ar beldget inom universitets- och sjukhusomrédet cirka 2,5 km
Oster om Umed centrum. Det omfattar cirka 0,6 hektar. Uminova Fastighets AB
har forvarvat nu aktuellt planomrade och omradet ndrmast norr diarom, till-
sammans cirka 1,3 hektar, av Visterbottens ldns landsting.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Planomradet ingdr i Oversiktsplan for Umes kommun, OPL 98, samt i dess for-
djupning for Universitets- och sjukhusomradet, KRUT. Bagge dessa handlingar
ar antagna av kommunfullmiktige 1998-05-25. Géllande stadsplan ar faststilld
1984-11-14. En 6versyn av KRUT-planen ska pabdrjas innevarande ar.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Planomrédet ingdr i universitetssjukhusets expansionszon enligt KRUT planen.
En detaljplan for kvarteret Hygienisten, belaget omedelbart norr om nu aktuell
detaljplan, dr antagen 1999-02-15. For denna detaljplan erforderligt markom-
rdde, cirka 0,7 ha, upplits vid denna tidpunkt till Uminova Fastighets AB av
davarande markigaren Visterbottens lins landsting med ett arrende pd 30 4r.
Denna detaljplan édr sedan 1999 bebyggd och innehdller verksamheter av avsett
slag.

Uminova Fastighets AB har r 2001 forvirvat ett markomrade pa cirka 1,3 ha
langs Tvistevigen, Detta omrade omfattar ovanndmnda kvarteret Hygienisten
och det nu aktuella planomradet pa cirka 0,6 ha. Forvirvet har skett for att
Uminova Fastighets AB vill ha mojlighet till ytterligare utbyggnader. Syftet
med nu aktuell detaljplan ér saledes att ha planberedskap for ytterligare ut-
byggnad for kontor, laboratorium, forskning m m. Detaljplanen avses innehélla

NSNM290901 1 6240 dox
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lika stor tillatet exploateringsgrad och vaningsantal som den &r 1999 antagna
detaljplanen.

Natur

Omradet bestar idag av en avrdjd plan yta. [dag anvinds en mindre del av plan-
omradet som parkering for de nyuppforda nirbeldgna studentbostiderna. D4 nu
aktuell detaljplan genomf6res miste annan nérliggande mark iordningsstéllas
som parkeringsplats for studentbostdderna. [ 6vrigt utgdr marken etablerings-
omrade vid utbyggnaden av angrinsande studentbostider. Oversiktlig geotek-
nisk utredning finns utford 1998-11-12. Detaljerad grundundersékning utfors i
samband med bygganmalan.

Bebyggelse
Planomrédet ar obebyggt. Detaljplanen medger byggnader for utvecklingsfore-

tag knutna til] universitetssjukhusets eller universitetets verksamhetsomrade.
Ny bebyggelse far uppforas i hogst sex vaningar. Tilliten exploateringsgrad

e = 1,0. Illustrationen redovisar ett forslag till utformning av planomradet. Har
samspelar ny bebyggelse med redan befintlig. Annan disposition 4dn den itlu-
strerade ar fullt mgjlig inom detaljplanens bestimmelser.

Gator och trafik

Planomradet angérs med bil frn lokalgatan Tvistevdgen, som l6per ldngs plan-
omradets Ostra sida. En gang- och cykelvig finns lings gatans dstra sida. Syd-
vist om planomradet genom sjukhusets expansionszon har nyligen uppforts
cirka 400 studentldgenheter. Genom detta omrade 16per en stor gng- och
cykelvig som bl a knyter samman Alidhems bostadsbebyggelse med universi-
tetet.

Hallplats for flera stadsbusslinjer ligger helt nira planomradet.

Antalet parkeringsplatser ska for kontor uppga till minst 24 bilplatser per

1 000 m? bruttoarea. For industri‘hantverk géller 20 bpl /1 000 m?. Om det tidi-
gare planlagda kvarteret Hygienisten och nuvarande planomréade ses samman-
taget (totalt tilldten bruttoarea 13 000 m?) ska vid fullt utnyttjande av byggrit-
ten, och om enbart kontor uppfores, inrymmas 312 bilplatser. Fér enbart indu-
stri/hantverk kravs 260 bpl. Om platsbehovet inte kan 16sas pd mark inom
planomridet dr framtida parkeringsdick, kéllarparkering eller att parkerings-
behovet varaktigt 16ses i ndra anslutning till planomradet ett mojligt alternativ.
Pa illustrationen redovisas cirka 140 bilpiatser.

Teknisk forsorjning

Tillkommande bebyggelse ansluts till Umed Energi AB:s fjarrvarmeniit och
Umed Vatten och Avfall:s (UMEVA) vatten- och avloppsnit. Lokalt omhin-
dertagande av dagvatten bor provas. Avfallshanteringen skots av entreprenor
eller UMEVA. En ledningstunnel passerar planomradet cirka 30 meter under
mark. En befintlig fjirrvirmeledning korsar planomradet i st-vistlig riktning.
Dess funktion ska sikerstillas antingen genom att flyttas eller genom bygg-
nadstekniska konstruktioner som bibehillcr tillgingligheten till denna.
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Konsekvenser

Verksamheter inom planomradet fir inte vara storande for omgivningen.

En genomgdng av den paverkan pa miljo, hilsa och hushallning med naturre-
surser, som exploateringen medfGr, har utforts i samrad mellan Sambhallsbygg-
nadskontoret, Detaljplanering och Miljé och Hilsoskydd. Denna paverkan ut-
gors 1 forsta hand av storningar frin en Okad biltrafik pd omgivande gator. Den
miljépaverkan som uppkommer 4r inte s& betydande att en separat miljokonse-
kvensbeskrivning ansetts erforderlig.

Barnkonsekvensanalys enligt Umea kommuns riktlinjer har inte genomforts i
detta arende. Byggnader och markytor inom planomradet ska vara anpassade
till rérelsehindrade.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Fragor som rér plangenomforandet redovisas i genomforandebeskrivningen.

REVIDERING

Planhandlingama har efter samradet kompletterats med u-omrade for befintlig
fjarrvarmeledning samt angdende kommande Gversyn av KRUT-planen och de
nérliggande studentbostddernas parkeringsbehov.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Umed mars 2005
Detaljplanering Rev maj 2005

Olle Fors Benﬁ‘;a,rngerg M?

Stadsarkitekt Planingen;jor
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Detaljplan for del av fastigheten SOFIEHEM 3:1 inom Universitets- och
sjukhusomradet i Umea kommun, Visterbottens ldn

ORGANISATORISKA FRAGOR
Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen kan sittas att utgé arsskiftet ndrmast efter
minimitiden fem Ar.

Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning

Markéagaren svarar for atgarder inom kvartersmark.

Kommunen 4r huvudman for angrinsande allmin plats.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Syftet med planen 4r att medge att planomradet far tas 1 ansprak for nybyggnad av

kontor, laboratorium, forskning eller annan verksamhet knuten till universitetet
eller sjukhusets verksamhctsomréde.

En fastighet for kontorsindamal kan nybildas genom avstyckning fran Sofie-
hem 3:1 tillsammans med det omrade som avsattes for samma andamal i detalj-
plan, antagen 1999-02-15, belidget omedelbart norr om det nu aktuella plan-
omrédet, eventuellt tillsammans med ett mindre omrade fran Sofichem 2:1.

Utrymmen for eventuella allménna underjordiska ledningar maste sikerstillas
med ledningsritt eller servitut. Kulvertomradet behdver sékerstillas genom
sarskild servitutsupplatelse.

TEKNISKA FRAGOR

Grundlaggning

Oversiktlig geoteknisk undersékning finns. Grundldggning bor ske i samrad med
byggnadsinspektdr i samband med bygganmadlan.

Vatten och avlopp

Fastighet som nybildas skall anslutas till allmén vatten- och avloppsnit och an-

slutningsavgift erlggas 1 enlighet med faststilld taxa.

Mojligheterna till lokalt omhéndertagande av dagvatten (LOD) bor undersokas
och tilldmpas om sa 4r mgjligt.

Genom omridet passerar en huvudledning for fjarrvdrmenitet. Ledningen kan pa
fastighetsdgarens bekostnad flyttas sa att den gér fri fran framtida bebyggelse. For
att maximalt utnyttja den tillgidngliga byggratten kan ledningen med fordel
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Dnr PLA 04-25

forlaggas i kéllarvaning eller motsvarande i den nya bebyggelsen. Dock mdste
atkomst till ledningen tillf6rsékras ledningshavaren, Umca Energi AB.

Trafik och parkering

Den nya kontorsbebyggelsen angors fran Tvistevigen.

Parkeringsplatser skall utféras i enlighet med géllande norm. Tillaten exploate-
ringsgrad #r forhdllandevis hog vilket medfor att fullt utbyggt kommer kvarteret
tillsammans med befintlig kontorsbebyggelse norr om planomradet kréva drygt
300 parkeringsplatser. Kan parkeringsbehovet inte tillgodoses pa mark mdste par-
keringsplatser anldggas 1 killare, parkeringsdéck eller motsvarande vilket dven
underlittar samlokalisering med befintlig fjarrvarmeledning.

Parkeringsplatser pa mark skall i huvudsak utféras som planillustrationen visar.
Erforderlig tradplantering skall utféras pa sddant sitt att goda livsbetingelser ska-
pas for vegetationen trots att parkeringen huvudsakligen utgors av hirdgjorda ytor.

Tradplantering skall utforas i samrdd med SHBK Park och Natur.
PLANEKONOMISKA FRAGOR

Exploatoren svarar for alla planldggnings- och exploateringskostnader.
Planavtal har tecknats med exploatéren Uminova Fastighets AB.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Umea mars 2005,
Detaljplanering rev maj 2005

D8y Mol

Bérje Nordstrém
lantmétare
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