PLANBESTAMMELSER

Ftljande gdller inom omrdden med nedanstdende beteckningar.
Ddr beteckning saknas gdller bestdmmelsen inom hela planomradet.
Endast angiven anvdndning och ufformning &r fill3ten.

GRANSBETECKNINGAR

=== ===+ Linje ritad 3 meter utanftr planomrddets gréns
— - = Anvdndningsgrdns

—~—— Egenskapsgrdns

A 50 ANVANDNING AV KVARTERSMARK
[ B 1 Bostder, friliggande

UTNYTTJANDEGRAD
€ 300  Sttrsta bruttoarea i m? ovan mark. Av detta far komplementbyggnader
sammanlagt hdgst ha bruttoarea 80 m2.

- P4 tomt fdr inte uppforas mer &n en huvudbyggnad och tv8 komplementbyggnader. Komplement-
bostad om htigst 40 m? BTA fdr inredas antingen i huvudbyggnaden eller komplementbyggnad.

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken f&r inte bebyggas
u Marken skall vara fillgdnglig for allmanna underjordiska ledningar

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
II  Hogsta antal vaningar. Vind f&r ¢ inredas uttver tva vaningar

- Huvudbyggnad skall placeras minst 4,0 meter frén tomtgrans, dock skall huvudbyggnad
i tomtrad langs Smiirbacksvdgen placeras med langsidan i inre ftrgdrdslinje.
X 85300 - Storsta faklutning pd huvudbyggnad for envaningshus 38 grader, ftr tvavaningshus 27 grader
- Higsta byggnadshtid dr 6,0 meter
- Garage fdr sammanbyggas med huvudbyggnad men ej utgtira del av denna
- Komplementbyggnad skall placeras minst 2,0 meter fran tomtgréns
- Ftr komplementbyggnad &r hoigsta byggnadshtjd 35 meter och htigsta taklutning 27 grader
- Yttertak pd huvudbyggnad skall utformas som sadeltak
- Fasadmaterial skall vara trd och mdlas i falurtid kultir

ILLUSTRATION STORNINGSSKYDD

- Bostadsbyggnad skall ges en fasadisolering som medftr att den dygnsekvivalenta trafik-
bullernivdn inomhus inte tverstiger 30 dBA. P4 lek- och rekreationsytor utomhus f3r
motsvarande frafikbullernivd inte tiverstiga 55 dBA.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

- Genomftrandetiden utgdr vid drsskiffef ndrmast fem & efter laga kraft

- Kommunen or inte huvudman for angransande allmén plats
- Minsta tomtstorlek ar 1400 m?

ANTAGANDEHANDLING BESLUT
Till planen har: Antagen BN 2005-05-23
- plankarta med bestdmmelser Laga kraft 2005-06-22
GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN och illustration Vidimeras 734 .
” - planbeskrivning
Uppréttad 2005-01-31 - genomftrandebeskrivning

Reviderad

Ulf Sondell

Matning : KH
Kartkenstruktion : RA

Kartstandard enligt HMK

Detaljplan for del av fastigheten

Innehallsstandard: 2 (1-2) e
BRANNLAND 579
Aktualitetsstandard : 2 (1-3) »

Koordinatsystem i plan och hdjd : Umeds lokala system resp RH 00

INOM UMEAR KOMMUN, Vasterbottens lan
Samhdllsbyggnadskontoret i mars 2005

Hd jdinformation: Hojdkurvor 1 meters ekvidistans och gatuhdjder
Karttecken enligh Umeds system 1985

Ursprung :Digital primarkarta 6028

Flygfotografering 3r :1982 fran 800 meters hdjd

Kartan kompletterad betraffande fastighetsindelning,byggnader och vigar
Under jordiska ledningar redovisas ej pd grundkartan

Plangrénser, -bestammelser redovisas ej p3 grundkartan

Godkand ur sekretessynpunkt for spridning:

Upphovsratt : Umed kommun

Skala 11000
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Stadsarkitekt Planingenjtir
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U M E A LAGAKRAFTBEVIS

2005-06-23 DNR PLA 03-32

KOMMUN

Detaljplan for del av fastigheten Briinnland 5:79 inom Brinnland i Ume3
kommun

Planen har antagits av byggnadsndmnden 2005-05-23, § 97
Kommunens beslut har inte éverklagats till Lansstyrelsen.

Kommunens antagandebeslut har vunnit laga kraft 2005-06-22.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
Detaljplanering

P Dol

Ingrid L.indforss

Kopia till:

Lansstyrelsen, Samhallsplanering
Stadsledningskontoret

Sokanden

Samhdllsbyggnadskontoret:
Geografisk information
Bygglov

Fastighetsbildning

2480K -P05/147...

Postadress Bestksadress Telefon Telefax Bankgiro ¢-post
Samhillsbyggnadskontorct  Stadshuset 090-16 14 15 (planexp) 090-16 1422 759-8899 sambhallsbyggnadskontorct@umea.se
Detaljplanering Skolgatan 31 A 090-16 10 00 (vx) Postgiro Org nummer

901 84 UMEA 62000-5 212000-2627




UMEA KOMMUN
Byggnadsnamnden

5 SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatum

2005-05-23

Plats och tid

Beslutande

Erséttare

Ovriga deltagande

Utses att justera

Justeringens plats

Byggnadsnamndens sammantradesrum, kl 13.15-16.10

Asa Ogren (s), ordférande
Anders Sellstrém (kd), vice ordférande
Patrick Nygren (s)

Karin Svedlert (s)
Ingemar Jangvad (s)
Hans Lindberg (s)
Farrokh Farrokhi (fp)
Cecilia Bergstrém (¢)
Ulrik Berg (m)

Per Olov Ljung (v)

Orjan Mikaelsson (v)

Maria Vangbo (s)

Roger Behrendtz (s)

Stig Lundstrdm (s), ej nérv vid §§ 95, 101
Lennart Degerliden (fp)

Ingemar Dalgard (m)

Margaretha Alfredsson, férvaltningschef
Olle Forsgren, stadsarkitekt

Hakan Sjogren, ekonomichef

Anders Lidman, métningsingen;jor

Stina Fahlgren, arkitekt

Peder Seidegard, arkitekt

Anders Sellstréom

Samhaéllsbyggnadskontoret 2005-05-31

ach tid _
L%é% ’M%M%@/% Paragrafer 91-126

Underskrifier  sekreterare Ann-Kristin Lundstrém ,

IR 6 - Sioe' Ry _. ............................

IR, v St

BEVIS
Justeringen har tillkdnnagivits genom anslag

Organ Byggnadsnamnden
Sammantradesdatum 2005-05-23
Datum fér anslags 2005-06-01 Datum for anslags 2005-06-22

uppséttande

Forvaringsplats for
protokollet

Underskrift

nedtagande

Sambhallsbyggnadskontoret

Ann-Kristin Lundstrom
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U R EA
BYGGNADSNAMNDEN Dar PLA 2003-32
PROTOKOLL
Beslutsdatum
el 2005-05-23 §97 Ju5t‘eramas sign: M
b ol
Fastighetsbeteckning; Brinnland 5:79 '
Sokande: Kiristina och Jérgen Jonsén
Trillvdgen 8
905 92 UMEA

Arendet avser:

Detaljplan, antagande

_ . VaWyi
TJANSTEUTLATANDE;: Handl4ggare: Benny Sandberg Sign: w / @5

BESLUT:

Detaljplanens syfie &r att ge byggritt for en smahustomt lings Smérbicksvigen.
Bebyggelsen ska utformas med stor hidnsyn till byns dldre byggnader.

Planen har handlagts med enkelt planfSrfarande. Detaljplanen har upprittats av Sam-
hillebrggnadskontoret i mars 2005. Samrad har hallits under tideir 15 niais—5 ajil
200s5.

Lénsstyrelsen, kommunala instanser och sakgare har per brev, postade 16 mars
2005 givits mojlighet att framfra synpunkter pa forslaget.

Linsstyrelser och Umed Energi har ingen erinran mot detaljplanen.

Sambhillsbyggradskontoret internt

Milj6- och hélsoskydd Planforslaget bedoms godtagbart frAn miljs- och hilsoskydds-
synpunkt.

Gator och trafik Med detaljplanen tillkommer endast en bostadsbyggnad. Om Brinn-
land 1 forldngningen expanderar med fler bostdder bor barnens viég till skolan utredas
vidare med eventuella atgirdsforslag. Védgverket har vighallaransvar for Brinnlands-

vigen.

SAKAGARE

Agarna till fastigheten Briinnland 5:76, Robert Bjérnerbiick och Petra Lundberg,
granne till fastigheten Brénnland 5:79, onskar att garaget skall placeras pé andra sidan
om villan, pa sidan mot Umea.

SAMMANFATTANDE KOMMENTAR

P4 vilken sida av huvudbyggnaden som garaget placeras fastlaggs inte i detaljplanen.
Planens illustration visar en md&jlig 16sning.

Inga ytterligare synpunkter pa detaljplanen har inkommit. Inkomna synpunkter féran-
leder ingen dndring av planforslaget. Inga kvarstdende synpunkter ur plansynpunkt
som inte kunnat tillgodoses finns. Samhillsbyggnadskontoret bedomer att ndgon ytter-
ligare handliggning inte fordras av detaljplanen.

Byggnadsnimnden beslutar

att anta detaljplanen.

UPPLYSNINGAR: Hur man tverklagar, se bilaga UNDERRATTELSE.

BS03.32bnprot.doc

05-05-27
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L meE A

RORMMUN

1(2)

Dnr PLA 03-32
PLANBESKRIVNING

Detalj'plan for del av fastigheten BRANNLAND 5:79 m fl inom Brinnland i
Umed kommun

HANDLINGAR

Detaljplanen bestar av plankarta med bestimmelser och illustration, planbeskrivning
och genomfGrandebeskrivning.

PLANENS SYFTE

Detaljplanens syftc ar att ge byggritt for en smahustomt {angs Smorbicksvagen.
Bebyggelsen ska utformas med stor hansyn till byns dldre byggnader.

PLANDATA

Planomradet 4r beldget inom vistra delen av Brinnlands samhalle cirka 13 km vister
om Umead centrum. Omradets areal ar cirka 0,2 hektar. Marken ar privatigd.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan for Umea kommun (OPL 98) anger det positivt med ett fortsatt bygg-
ande i byar. 1 gillande detaljplan fran 1994 ar berort omrade avsatt for odling. Detta
dndamal &r inte langre aktuellt.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Allmént

Marken det ar aktuellt att bygga pa ir i gillande detaijplan avsatt for odling. Den od-
lingsbara ytan har minskats kraftigt till storlek genom tidigare detaljplaneldggning och
upplevs nu for liten att bedriva rationell odling pd. Gillande detaljplan redovisar ett
tomtskaft mot Trillvagen, med syfte att utgora tillfart till odlingsomradet. Detta behov
kvarstér inte lingre. Genom en fastighetsreglering 2003-12-02 (KLM 03-114) har detta
tomtskaft overforts till fastigheten Brannland 5:75, som en mindre avvikelse fran gill-
ande detaljplan. Den nu aktuella detaljplanen konfirmerar dessa forhdllanden. Hela det
nu aktuella planomradct far anvandningsbestammelsen bostider.

Natur
Den mark som foreslds bebyggas utgors av plan, ganska 13gt beldagen, dkermark. Léangs
Smorbacksvigen finns ett dike och i tomtgrans mot vister en granhack.

Geoteknik

En geoteknisk utredning ar utférd av VAB 1 Umea 1990. Jorden utgdrs av sediment av
siltig typ. Sedimentlagren har en maktighet av cirka 5—10 meter. Jorden ar mycket tjal-
farlig och inte sjalvdranerande. Grundvattennivan kan tidvis vara ytlig. Ndgra speci-
ella grundlaggningsproblem for killarlos bebyggelse foreligger ej. Omradet klassifice-
ras som ldgradonmark. Behov av ytterligare grundundersékning avgors vid byggan-
malan.

NSN3 1141354128 <loe

05-03-11 14 20
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PLANBESKRIVNING 2(2)
Dnr PLA 03-32

Bebyggelse :

Den tinkta tomtplatsen dr obebyggd. Tomten som tillskapas faller vil in i bebyggelse-
strukturen langs Smoérbacksvigen. Ny huvudbyggnad ska, for anpassning till befintlig
bebyggelse, placeras langs inre forgérdslinje langs vigen. Fasadfargen ska vara falu-
rod. Tomtstorlek blir cirka 1 700 m2.

Utover huvudlagenheten ar det tilldtet att uppfora en mindre lagenhet for uthyring/
generationsboende 1 huvudbyggnad eller komplementbyggnad.

Gator och trafik

Europavédg E12 passerar planomradet pa cirka 150 meters avstdnd. Varken E12 eller
Smoérbacksvagen bedéms ge oacceptabla trafikbullernivder pa planomradet. Avstind
till busshallplats och dagligvarubutik ar cirka 400 meter och till skola cirka 1,3 km.

Konsekvenser

En genomging av den paverkan pa miljé, hilsa och hushdllning med naturresurser
som exploateringen medfor har utforts av Samhallsbyggnadskontoret. Denna paverkan
utgors 1 forsta hand av storningar fran biltrafik pd Smorbacksvdgen. Den miljépaver-
kan som uppkommer ar inte sd betydande att en separat miljokonsekvensbeskrivning
ansetts crforderlig. Ny bebyggelse ska ges en fasadisolering som medfor att dygnsek-
vivalent trafikbullerniva inomhus inte dverstiger 30 dBA. P4 lek- och rekreationsytor
utomhus far motsvarande trafikbullerniva inte overstiga 55 dBA.

Barnkonsekvenser. Den planerade smahustomten ligger vid en lagttrafikerad "byvag”
utan genomfartstrafik. Stora vidstrickta naturomraden finns i planomradets omedel-
bara nirhet.

Byggteknik och teknisk forsorjning

For att kunna uppfylla kommunens langsiktiga mal for en héllbar utveckling vid
planeringen for det framtida Ume4, rekommenderas fér bostadsbyggnaders uppforan-
de att byggmaterial viljs som ger sunda bostdder. For att fa sunda bostdder maste dven
byggmetoder anviindas som forhindrar att fukt tillférs under byggskedet. Val av mate-
rial och byggmetoder ska goras med hinsyn till framtida dtervinning och ateranvand-
ning. Avfall ska kunna tas omhand via kallsortering och kompostering av koks- och
tradgardsavfall rekommenderas. -

For installationer rekommenderas vidare att energisnéla system for vatten, uppvarm-
ning och ventilation installeras. Uppvarmningssystemet ska kunna anslutas till fjarr-
varme eller andra ur miljosynpunkt godtagbara energiformer. En encrgiférbrukning
for viarme och ventilation som dr 10 % lagre an BBR 1999 (BFS 1998:38) bor efter-
stravas. Ett femledarsystem for el rekommenderas. Vatten och avlopp ansluts till
Umeéd Vatten och Avfall AB (UMEVA):s VA- niit.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Fragor som ror plangenomforandet redovisas i genomforandebeskrivningen.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Ume4 mars 2005
Detaljplanering

Bembergw

Planingdnjor

N3317141354125 doc 2008-01-17 1420




U mE A

KOMMUN

HARKENGB DOC BN 2005-03-15 6.43

/3
1(25.

GENOMFORANDEBESKRIVNING DnrPLA 03-32

Detaljplan for del av fastigheten BRANNLAND 5:79 inom Brannland i Umea
kommun, Vésterbottens ldn

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen kan séttas att utgé arsskiftet ndrmast efter
minimitiden fem ar.

Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning

Fastighetsidgaren svarar {or atgérder inom kvartersmark. Kommunen &r inte
huvudman for angriinsande allmin plats. Briannlands vistra vigforening ar vig-
hallare for Smorbacksvagen m fl vigar.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Syftet med planen ér att mojliggéra uppforande av ett smdhus utmed Smor-

bicksvigen. Fran Brannland 5:79 kan en tomt for smahusbebyggelse avstyckas.

Den nya fastigheten skall i samband med avstyckning anslutas till befintlig
gemensamhetsanliggning genom dverenskommelse enligt 43 § anldggnings-
lagen. Utrymme f6r allménna underjordiska ledningar sikerstilles med led-
ningsritt eller servitut.

TEKNISKA FRAGOR
Behov av kompletterande grundundersékning far klarlaggas i samband med

bygganmalan.

Ny bebyggelse skall utformas sa att den vél ansluter till befintlig dldre bebyg-
gelse i omradet.

Den nya bebyggelsen skall angéras fran Smérbécksvigen. Vatten och avlopp
ordnas genom anslutning till allmidn VA-anlaggning.

PLANEKONOMISKA FRAGOR

Fastighetsdgaren svarar for alla planldggnings- och exploateringskostnader.
Planavtal har tecknats med fastighetsidgaren.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Umea mars 2005
Detaljplanering

V7

Boérje Nordstrém
lantmiitare

- amima eau o -
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SAMHALLSBYGGNADSKONTORET ARENDEBLAD Arkivar: 2480K-P 05/147
Geografisk information - Planregistrering PNR Dnr: 05/344
Handl3ggare:

Barbro Holmgren Regdatum: 2005-08-25
Registrering av atgirder:

BRANNLAND 5:79, DP

Information:

Registerkarta:200 81.

Bertrda fastigheter:
BRANNLAND 5:75
BRANNLAND 5:79
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