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Detaljplan for del av fastighcten Gnejsen 97 m fl inom Carlshem i Umed
kommun

Planen har antagits av byggnadsnamnden 2003-10-03 , § 167

Kommunens beslut har Gverklagats till Lansstyrelsen.
Lansstyrelsen har beslutat avsla 6verklagandena 2003-12-13.

Lansstyrelsens beslut har 6verklagats till Regeringen.
Regeringens har beslutat avsla dverklagandena 2005-04-28.

Kommunens antagandebeslut har vunnit laga kraft 2005-04-28.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
Detaljplanering

& Ot

Ingrid Lindforss

Kopia till:

Lansstyrelsen, Samhillsplanering
Stadsledningskontoret

Sokanden

Samhdllsbyggnadskontoret:
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%01 84 UMEA

Bygglov
Fastighetsbildning
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Detaijplanerin Skolgatan 31 A 090-16 10 00 (vx) Postgiro Org nummer )

62000-5 212000-2627




g

>
Y,

5

/6/27-’ f/'--p/ﬂﬁ/ ’ @//é %@ wrefhn, Birre %4,

1] o4
Regeringsbeslut 6 %” /é/j’
REGERINGEN 2005-04-28 M2004/81/F/P
_ STADSLE?{Z{I\%{S:S?;SCNTORST
Milj6- och samhallsbyggnadsdepartementet Umed kommun UMEL v
2005 -05- 1 -
lggggggarpn;ndgg 901 84 UMEA E?T—D‘T ]
2005 -05- 11 —

oo (13 (&,

Overklagande i friga om detaljplan for del av fastigheten Gnejsen 97 m.fl. '
inom Carlshem, Umea kommun

1 bilaga

Regeringens beslut

Regeringen avsldr 6verklagandena.

Arendet

Byggnadsnimnden i Ume3 kommun beslutade den 3 oktober 2003 att
anta detaljplan {6r del av fastigheten Gnejsen 97 m.fl. inom Carlshem i
kommunen.

Sedan beslutet éverklagats beslutade Linsstyrelsen i Visterbottens lin
den 16 december 2003 att avsl3 dverklagandena, se bilagan.

EFS Missionsférening i Carlskyrkan, Gnejsens samfillighetsférening,
Lennart Fillgren, Gunilla Holm och Lars-Erik Edstrém, Britta och
Berndt Edstrém, Anita och Gunnar Stenwall, Luke och Jan van Doorn,

" Ingtid och Ulf Pérsson, Ann-Christin Sjoholm och Stefan Morén samt

Helena och Olov Teglund har overklagat linsstyrelsens beslut.

EFS Missionsforening i Carlskyrkan hinvisar till tidigare skrivelser och
anfor bl.a. f8ljande. Det dr anmirkningsvirt att foreningens synpunkeer
om parkeringsplatser inte blev tillgodosedda innan detaljplanen antogs.
Carlskyrkans lokaler anvinds, férutom som kyrkolokal, iven fér sivil
ungdomsverksamhet som olika foreningsaktiviteter. Carlskyrkan ir en
distrikeskyrka inom Alidshems férsamling, och samtidigt en samarbets-
kyrka, vilket innebir att verksamheten regleras i ett samarbetsavtal
mellan Svenska kyrkan och EFS. Ansvaret {ér det l6pande arbetet 4r
anfortrott missionsféreningen under ledning av foreningens styrelse.
Linsstyrelsens bedémning att parkeringsfrigan inte har den digniteten
att kommunens antagandebeslut skall hivas kan kraftigt ifrdgasittas.
Missionsforeningen har hela tiden stille sig positiv till att omridet

Postadress Telefonvaxe! E-post: registrator@sustainable. ministry.se
103 33 Stockholm ©8-4G5 1000
Besdksadress Telefax Telex

Tegelbacken 2 08-24 16 29 154 99 MINEN §
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utvecklas genom ytierligare bebyggelse, under férutsitining atc deras
parkeringsbehov tillgodoses och att stérsta méjliga hinsyn tas uill
kyrkobyggnaden och nirliggande bostadsbebyggelse vid husens
utformning, héjd och firgsittning.

Gnejsens samfillighetsforening hinvisar till tidigare skrivelser och anfér
bl.a. féljande. Den omgivande bebyggelsen paverkas negativt av planfér-
slaget avseende bebyggelsens villakaraktir och antalet soltimmar pd
berorda fastigheter. Planforslaget kan i vissa delar med avseende pd
exploateringens placering innebira relativt stora nackdelar jimfort med
ridande forhillanden. Det 4r friga om ett nirmast brutale arkitekroniskt
ingrepp att placera tvi hoghus i ett omride starke priglat av smhus och
liga flerbostadshus. Héghusen medfor ocksi pitagliga oligenheter for
de nirmaste husraderna i form av skuggbildning och upplevelse av in-
stingdhet. Det sistnimnda giller for évrigt hela samfillighecsomrader.
Skuggbildningen giller inte minst under sommartid och di under den rid
di uteplatserna anvinds. Féreningen kan acceptera att det finns ett all-
mint intresse for att tomten bebyggs med hyreshus. En sidan bebygg-
else skall emellertid utformas p3 si site att dven enskilda intressen
tillgodoses. Féreningen ir 6vertygad om att det i det aktuella omréider
gir att bygga hyreshus p3 ett sidant sitt att de smilter in i miljén och
dessutom tillgodoser kraven pi en god ekonomi fér fastighetsagaren.
Det ir ocks§ anmirkningsvirt att kyrkans synpunkeer om parkerings-
platser inte tillgodosetts innan detaljplanen antogs. Linsstyrelsen har
vidare ansert att planen inte 4r av sidan principiell beskaffenhet och av
storre vikt att den borde ha antagits av kommunfullmiktige. Foreningen
ir av motsart uppfattning och anser att det 4r av mycket principiell vikt
hur ett sidant omride som detta skall utformas. Det ir naturligtvis inte
samma dvervigande som gdr sig gillande di det 4r friga om fortitning i
innerstaden som i utkanten av staden. Det kan ocks3 pipekas att en av
ledaméterna i byggnadsnimnden framférde ett yrkande om ate frigan
skulle hinskjuras till kommunfullmiktige. Det fanns ocksd ledaméter
som ans3g att detaljplanen inte skulle antas. Nir en stor oenighet, som i
detta fall, foreligger i byggnadsnimnden hinskjuts detaljplanen normale
till kommunfullmikrige.

Lennart Fillgren, Gunilla Holm och Lars-Erik Edstrom, Britta och
Berndt Edstrom, Anita och Gunnar Stenwall, Luke och Jan van Doorn,
[ngrid och Ulf Persson, Ann-Christin Sjéholm och Stefan Morén samt
Helena och Olov Teglund hinvisar till tidigare skrivelser och anfér i
gemensam skrivelse bl.a. féljande. Linsstyrelsen har noterat att det dr
uppenbart att omgivande bebyggelse paverkas negativt av planférslaget
avseende bebyggeelsens villakaraktir och antalet soltimmar pd berorda
fastigheter, Planforslaget kan ocks3 enligt linsstyrelsen i vissa delar med
avseende p3 exploateringens tithet och placering innebira relativt stora
nackdelar jimfort med ridande férhdllanden. Trots de stora oldgen-
heterna har linsstyrelsen ansett att dessa inte 4r tillrickliga for att dndra
pi kommunens antagandebeslut. [ plan- och bygglagens (1987:10)
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formuleringar rérande avvigningen av motstdende intressen och miljo-
kvalitetsm3let God bebyggd miljs anges kvalitativa frigestillningar bl.a.
rérande skénhetsupplevelser och trevnad som visentliga i strivandena
att ni en hillbar utveckling. Om detta hade beaktats pi ett seridst sice
borde kommunens planer p& hoghusbebyggelse ha upphivts med uilligg
att utformningen av bostadsbebyggelse skall ske s att kvalitersmilet
uppfylls. De sammantagna skuggeffekter som kan férutses Gverstiger
vida de riktlinjer som Boverket angett. Synpunkter har ocksé framforts 1
friga om parkeringarnas antal och beligenhet. Linsstyrelsen har i sin
provning valt att bortse frin detta och hinvisar till ate problemen kan
l6sas i annan ordning. Vad denna ordning innebir har dock linsstyrelsen
inte nirmare utrett. Det dr anmirkningsvirt att det i samhillsplanering,
genom svepande formuleringar, skall kunna bortses frin de uppenbara
problem som skapas och som dirmed borde l8sas i planeringsarbetet.
Deras forhoppning ir att regeringen i sin beddmning av drendet tringer
djupare in i de miljoproblem som kommer att skapas om den aktuella
planindringen medges.

Anita och Gunnar Stenwall anfor i en separat dverklagandeskrivelse bl.a.
foljande. Uttrycket "f6rtatning” av stadsbebyggelse tycks enligt lins-
styrelsen enbart betyda att man skall bygga &ttaviningshus. Det bor gd
att féredta bebyggelsen genom att bygga i samma utformning som de
intilliggande treviningshusen. De frigar sig om byggnadsnimnden och
linsstyrelsen tagit del av forskningsrapporter att man inte skall bryra en
god boendemiljé genom att placera in helt avvikande hustyper. I synner-
het giller det hoghusobjekt bland ligre bebyggelse. Att sittande kom-
munstyrelse genom dalig planering fitt kalla f6tter d2 de fororsakat
bostadsbrist, sirskilt for studenter, behéver inte betyda att man till varje
pris for all framtid skall forstora en hel stadsdel. Om det vore akut brist
pd tomtmark skulle det kanske rona viss férstdelse men s 4r inte fallet.

Skalen for regeringens beslut

Vad férst giller klagandenas invindningar om den formella hanteringen i
kommunen, finner regeringen att detaljplanen inte kan anses vara av
sidan principiell beskaffenhet eller 1 6vrigt av storre vike ate den borde
ha blivit féremadl f6r kommunfullmiktiges provning. Vad klagandena
anfodrt 1 denna del utgor sdledes inte skl for att upphiva planen.

Vid provning av drendet i sak finner regeringen att detaljplanen i sig inte
kan anses innebira en felaktig avvigning mellan berorda allminna och
enskilda intressen. Detaljplanen kan inte heller, avseende bl.a. de skugg-
effekter som planen innebir, anses medf6ra sd betydande olagenheter for
klagandena att planen av det skilet bér upphivas. Vad klagandena anfért,
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F)l.a. vad avser parkeringsbehov och miljokvalitetsmilen, urgér inte heller
i 6vrigt skil atr dndra linsstyrelsens beslut. Overklagandena bor dirfor
avslis.

Pi regeringens vignar

Mona Sahlin

edigeiliol B Wnan owogin

Annika Petrelius Hansén

Kopia ill

Boverket

linsstyrelsen (handlingar &tersinds) 7

EFS Missionsforening i Carlskyrkan, c/o Anders Karlsson,
Kvartsvigen 146, 907 41 UMEA

Gnejsens samfillighetsfrening, c/o Nils Higgstrom, Kvartsvigen 102,
907 41 UMEA

Lennart Fillgren, Kvartsvigen 2, 907 41 UMEA

Gunilla Holm och Lars-Erik Edstrém, Kvartsvigen 4, 907 41 UMEA

Britta och Berndt Edstrom, Kvartsvigen 6, 907 41 UMEA

Anita och Gunnar Stenwall, Kvartsvigen 8, 907 41 UMEA

Luke och Jan van Doorn, Kvartsvigen 10, 907 41 UMEA

Ingrid och Ulf Persson, Kvartsvigen 12, 907 41 UMEA

Ann-Christin Sjdholm och Stefan Morén, Kvartsvigen 14,
907 41 UMEA

Helena och Olov Teglund, Kvartsvigen 16, 907 41 UMEA

AB Bostaden i Umed, Box 244, 901 06 UMEA
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BESLUT
‘R: Datum Duisihinng
I{insstyrelsen N 2003 '2-10 103-18547-2003
Visterbottens lin 403-18769-2003
Samhiillsplanering Rek+mb 403-18773-2003

403-18774-2003

Enligt sdndlista

Overklaganden av byggnadsnimnds beslut att anta detaljplan
(1 bilaga)

Beslut

Liansstyrelsen avsldr dverklagandena av Byggnadsnimndens i Umea kom-
mun beslut den 3 oktober 2003, § 169, att anta detaljplan for del av fastighe-
ten Gnejsen 97 m fl inom stadsdelen Carlshem i Umed kommun, Visterbot-
tens ldn, upprittad i juni 2003 och reviderad i oktober 2003.

Overklagandena ‘
Ni har som enskild fastighetsigare, Styrelsen fér och medlemmar i Samfil-

ligheten Gnejsen och EFS Missionsféreningen i Carlskyrkan 6verklagat
kommunens antagandebeslut och fir anses yrka att Lansstyrelsen skall upp-
hdva detta. I huvudsak anfors foljande skal:

Ni dr 6verlag positivt instillda till att den idag obebyggda tomten bebyggs
med bostider. Ni anser dock att byggnadsnimnden inte har tagit hdnsyn till
kringliggande bostadsomride som priglas av smé- och flerbostadshus och

kyrkobyggnad vad galler frimst hojden p4 planerade hus. Fastigheterna efter
Kvartsvigen kommer till f61jd av detta att drabbas av betydande skuggeffek-

ter.

Ni menar att trafiken kommer att 6ka och generera i att parkeringsplatsernas
antal 4r i underkant, det sistnimnda dven pétagligt for Carlskyrkan.

Vidare sammanfattar Ni att marknadsvirdet pa fastigheterna kommer att
paverkas negativt till fljd av skuggeffektemna, kad trafikering efter gatan,
forsamrad utsikt frin tomtema och en kinsla av instdngdhet i det nérliggan-

de bostadsomradet.

Linsstyrelsens bedomning

I lamplighetsprdvning av detaljplaner ska enligt 1 kap 5 § PBL savil enskil-
da som allminna intressen beaktas. De allminna intressena som ska beaktas
anges i 2 kap PBL medan krav pd byggnaders placering m.m. framgdrav3
kap PBL. En strivan enligt avvédgningen av bl.a. motstiende intressen bor
vara att uppfylla miljokvalitetsmilet God bebyggd miljo dar kvalitativa fr-

Postadress Garuadress Telefon Tekefax Giro
901 86 LMEA Storgatan 711 B Vixel 090-10 70 00 Centralt 090-10 71 00 Postgiro 3 51 94-0
090-10 71 81 Direktfax 090-10 82 96 Bankgiro 5050 - 872¢

E-post frida.rotberger@ac.Ist.se
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Liinsstyrelsen LEeSLUT
Visterbottens lin 12atum " ocikning
403-18547-2003

Samhillsplunering 2003-12-16

n

15

m fl.

gestillningar bl a rérande skonhetsupplevelser och trevnad anges som vii-
sentliga i strivandena att nd en langsiktigt hdllbar utveckling.

Hur aliminna intressen beaktas dri forsta hand en kommunal angeligenhet.

Linsstyrelsen noterar starka allméanintressen i férhallandena att detaljplane-
forslaget dels hanterar konsekvenserna av de strukturella fordndringama
inom handeln genom att fornya markanvéndningen vid en nediagd stads-
delsbutik for dagligvaror, dels tillskapar bostdder i en starkt expansiv ut-

bildningsort.

I fraga om avvigningen mellan aliménna och enskilda intressen gor Lins-
styrelsen foljande bedomning:

Kompletteringsbebyggelse i stadsnira omraden ér enligt Umea kommuns
Oversiktsplan ett led i att klara bostadsefterfrigan i tdtorten. Vidare fram-
hdvs i dversiktsplanen att en fortdtad bebyggelse dr en langsiktigt hallbara
samhillsutveckling som ger ett bittre resursutnyttjande och minskat trafik-
arbete. Linsstyrelsen delar dessa utgdngspunkter for att hdvda bostadsfor-

sorjningen i starkt expanderande tétorter.

Fastigheter i tatortsnéra lagen i expansiva stider blir naturligen utsatta for
forindrade forhallanden. Fordndringar i stadsbilden mot en mer koncentre-.

rad bebyggelse kan inte uteslutas for att uppritthilla en rimlig bostadsfér-
sdrjning. ‘
Lansstyrelsen kan ha forstielse for Era synpunkter angéende de planerade
husens intringseffekter i omgivande bebyggelse. Linsstyrelsen ser dock
fordelar med att fortita exploateringar i redan bebyggda stadsdelar dir be-

fintlig kommunalteknik och kommunal service kan nyttjas samt trafikarbetet
med hinsyn till nirheten till arbetsplatser och serviceutbud kan minimeras.

Planférslaget har frin samrdd till utstﬁllhing reviderats vad giller utokat

avstind till de intilliggande husen efter Kvartsvigen. Avstandet mellan det

ligsta punkthuset och husen efter Kvartsvigen 4r ungefir 52 meter. Linssty-
relsen delar hir kommunens uppfattning om att avstindet dr acceptabelt i en

stadsmil;jo likt denna.

Den planerade bebyggelsen pa fastigheten Gnejsen 97 m fl kommer att med-
fora fler trafikrérelser inom omrddet. Mélpunkten for den tillkomm.andc
trafiken ir densamma d3 omridet utgors av parkeringsplatser dven idag.

Linsstyrelsen bedomer att den tillkommande trafiken till foljd av foreslagen |

exploatering inte 4r storre 4n att kapaciteten i befintligt gatunat &r till fyllest.
Alternativa ging- och cykelvigar till och frén omrédet finns for de oskyd-

dade trafikantema.

Enligt EFS Missionsforening i Carlskyrkan genom dess ordférande har ¢j
kyrkans parkeringsbehov tillgodosetts p4 ett tillfredsstillande sdtt. Lanssty-

serapn G
B E% I
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Linsstyrelsen BESLUT
Visterbottens 1in Datum Reteckning
Samhillspianering 2003-12-16 403-18547-2003

m fl.

relsen gor den beddmningen att parkeringsfrigan inte ir av den dignitet att
kommunens untagandebeslut ska hivas och att problemen kan 8sas i annan
ordning.

Linsstyrelsen stillningstagande

Detaljplanen har stdd i gillande Sversiktsplan. Linsstyrelsen anser att pla-
nen inte ar av sddan principiell beskaffenhet och storre vikt att den borde ha

antagits av kommunfullmaiktige.

Det dr uppenbart att omgivande bebyggelse piverkas negativt av planforsia-
get avseende bebyggelsens villakaraktir och antalet soltimmar pd bersrda
fastigheter. Aven om planférslaget i vissa delar med avseende pé exploate-
ringens tithet och placering kan uppfattas innebira relativt stora nackdelar
Jamfo6rt med rddande forhallanden finner Linsstyrelsen att detta inte ar till-
rackligt for att @ndra pd kommunens antagandebeslut. I bedémningen av’
alimiinna och enskilda intressen far behovet av att sikra bostadsforsorjning i
en expanderande tdtort med kompletteringsbebyggelse i befintliga miljoer
gd fore den enskildes intresse av bibehdllna ridande miljokvaliteter. In-
trangseffekterna till f61jd av planforslaget ér i detta perspektiv inte storre 4n
att de fér tilas. Overklagandena ska dirfor avsls.

Hur detta beslut 6verkiagas, se bilaga.

Toma}§ Johanssgn 3’5

Bo Berge

Bilaca

Hur man overklagar till regeringen, miljédepartementet

Sindlista

Dagmar Granholm, Kvartsviigen 126, 907 41 UMEA

Nils Haggstrom, Kvartsvidgen 102, 907 41 UMEA

Bertil Eriksson, Kvartsviigen 152, 907 41 UMEA

Stefan Morén, Kvartsvigen 14, 907 41 UMEA

Lennart Fillgren, Kvartsvigen 2, 907 41 UMEA

Gunilla Holm och Lars-Erik Edstrom, Kvartsvigen 4, 907 41 UMEA
Britta och Bemndt Edstrom, Kvartsvigen 6,907 41 UMEA

Anita och Gunnar Stenwall, Kvartsvigen 8, 907 41 UMEA

Luke och Jan van Doom, Kvartsvigen 10, 907 41 UMEA

Ingrid och UIf Persson, Kvartsvigen 12, 907 41 UMEA
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Vasterbotiens Jun Datum Beteckaing

Sumh.‘illsplnnf:ring 2003-12-16 403-1 8547-2003‘
m fl.

Ann-Christin Sjéholm och Stefan Morén, Kvartsvigen 14,907 41 UMEA
Helena och Olov Teglund, Kvartsviigen 16, 90741 UMEA
Anna Thorén, Sprakgrind 17, 907 33 UMEA

Kopia till

Byggnadsnimnden i Umed kommun
Ritts
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UNDERRATTELSE 1(1)
Datum Beteckniny
.. &l 2004-01-15 403-119-2004
Linsstyrelsen
Visterbottens lin 403-120-2004
Samhillsplanering 403-121-2004
403-235-2004
Umea Kommun
Sambhalisbyggnadskoricret
Pran och Bygglov
2004 -0- 16 Byggnadsnimnden
Ume& kommun
Dy 2, Plan 901 84 UMEA

Detaljplan for del av fastigheten Gnejsen 97 m fl inom stadsdelen Carl-
shem i Umea kommun antagen den 3 oktober 2003 har éverklagats till
Regeringen, miljédepartementet. Overklaganden som inkommit i ritt tid till
Linsstyrelsen har gversints till Regeringen.

’%‘-A @,Z/
Frida lb:zrﬁet%yj

Kopia till

Samhillsbyggnadskontoret, Plan och Bygglov

Postadress Gatuadress Telefon Telefax Giro
901 86 UMEA Storgatan 71 B Vixel 090-10 T0 00 - Centralt 090-1071 00 Postgiro 3 51 94-0
090-10 7376 Direktfax 090-10 82 96 Bankgiro 5050 - §720

E-post kristina.buren@ac.lIst.se
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2003-13-63
e Bygenadsrémncens sammantrédesrum, ki 08.30-12.00. 13.00-15.3

s ceh tid

Sesiutznce

Ersdltare

Ovriga deilagande

Utses att justera

Justeringens plats
och tid

Underskriftar Sekrererare

Asa Ogren (s), ordférande

Anders Sellstrom (kd), vice ordférance
Kurt Sergstrom (s), till kI 14.30

Ingemar Jangvsd (s)

Hans Lincberg (s)

Pia Andersson (s}, tll k! 12.G0

Farrokh Farrokni (ip)

Cecilia Bergstrém (c¢), till k1 12.00

Ulrik Berg (m), till kI 12.00, deitog e 1 baslut § 169
Per Clov Ljung (v)

Gunilla Jonsson {v)

Karin Ahngvist (s). tjanstgor fran ki 13.00, § 172
Roger Behrenctz (s). tilt kI $12.00

Ingemar Dalgard (m), tjdnstgor fran ki 13.00, § 172
Magdalen Alatalo (ip), tjdnsigor fran kI 13.00, § 172
Orjan Mikaelsson (v}

Margaretha Alfredsson, férvaltningschef
Olie Forsgren, stadsarkitekt

Anders Berg, bitr stadsarkitekt

.Uif Sondell, stadsingenjor .

Hakan Sjégren, ekonomichef, §§ 160, 161
Carl Arng, parkchef, § 163

"Lars Sahlin, konstintendent, § 163

. Anders Sellstrém

160-184

Samhallsb ggnadskog%et 2003- 10 13
sz Foatbon Ol
‘Ann- Krlstg;\ Lundstrom

Paragrafer

Orclorance
Justerande Anders Sellstrom
BEVIS
Justeringen har tilkkarnagivits cenom arslag
Organ Bycgnadsnamnden
Sammantradesdatum 2603-10-03
2003-10-14 Da:um ‘& 2aslags 2003-11-04

Catwm fer anstags
Jpgsattance

Firvaningsplats far
grotokollet

nectagande

Samhallsbvggnacskentoret

4' 4 3 . /‘\ /’ P
“-/ e .',, \ AL 3 C
d%rn - 7;545-,/52/1/(,‘\,&:”44/( o'/o/fi[.ﬁyﬁ'
Uncersirift Arn-Krisun Lungstrom
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Fastighetsbeteckning:

Fastighetans adress:
Sékande:

Arendet avser;

Del av GNEJSEN 97 m fl
Kvartsviigen, Carlshem
AB Bostaden i Umed

Detaljplan, antagande

TJANSTEUTLATANDE: Handliggare: Peder Seidegérd Sign: @( /el

Syftet med detaljplanen ar att mjliggéra uppforandet av hé ferbostadshus i
sex respektive atta vaningar. Vid punkthusens utformning ska sior hdnsyn tas
till den nérliggande Cariskyrkan och den nérliggande befintliga bostadsbe-
byggelsen. Ett annat syfie dr att bekrdfta befintlica forhdllanden Sor kyrkan och
samtidigi medge utrymme for eventuella framtida tillbygenader.

Detaljplanen har upprittats av Samhillsbygenadskontoret, Plan och Bygglov i
juni 2003, '

Samréd har héllits under tiden 3-30 april 2003.

Utstallning har 4gt rurn under tiden 20 augusti-10 september 2003,
Samradsférslaget har dven presenterats pd samfillighetsforening Gnejsens
drsméte den 23 april.

Lénsstyrelsen, fastighetsbildningsmyndigheten, berdrda sakigare, kommunala
och statliga instanser har per brev givits méjlighet att framfora synpunkter pa
forslaget.

Linsstyrelsen ‘
I den utstillda planen har punkthusens lige justerats visterut, lingre ifrdn nir-

maste villabebyggelse och materialet kompletterats med skuggstudier. Skugg-
studierna visar att de planerade punkthusen kommer att beskugga ett antal vil-
lafastigheter under vissa perioder och tider under aret vilket ir tiil nackdel for
berdrda fastighetsigare. For den enskilde vore det en fordel om besku ggningen
vtterligare kunde minimeras. Detta ska stillas mot det allminna intresset att
komplettera bostadsbebyggelsen i omradet.

D& motstdende intressen framkommit 4r det angelaget att avvigningen mellan
enskilda och allmiinna intressen tydliggérs infor kommunens slutliga lamplig-

hetsbeddmning av planirendet.

Kommentar: Planbeskrivningen kompletteras med en skrivnin g som visar av-
vdgningen mellan det enskilda intresset och det allménna.
I 6vrigt pApekar linsstyrelsen vissa redaktionella sakfel som revideras i planbe-

skrivningen.

PSG0302bpokt.doc
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Carlskyrkan, Gnejsen 99 ¢gm ordférande Anna Thorén

Liksom i kyrkans samrddsytrande framfors att parkeringsbehovet inte tillgodo-
ses 1 planfdrsiaget.

Kyrkan f6resldr att hela parkeringsytan regleras 6ver till Gnejsen 99. K yrkans
kontakter med AB Bostaden har hittills vant resultatlésa.

Planforslaget dverensstimmer inte med tidigare erhillna uppgifter om kyrkans
utbyggnadsmdgjligheter.

Kyrkan ser det som viktigt att stor hinsyn tas till narliggande bostadsbebvg-
gelse och kyrkobyggnaden vid husens utformning, hdjd och fargsittning,

Kommentar: [ byggnadsndmndens beslut om att stélla ut planforslaget uttalar
byggnadsnimnden att sokande (AB Bostaden) 5ka 1 samrid med Cariskyrkan

se Over parkeringsfragan.
Plankartan revideras angiende kyrkans utbygfrnadsm(jj ligheter.

Styrelsen for Samfilligheten Gnejsen gm ordférande Nils Higestrom, vice
ordférande Bertil Eriksson och ledamot Stefan Morén.

Styrelsen har d&ven under utstillningsperioden inkommit med en skrivelse med i
princip liknande sakinnehall som samradsskrivelsen.

Styrelsen vill emellertid 1 denna skrivelse ocksd fora fram att de ar fortsatt po-
sitiva till bostadsbyggande pa den aktuella tomten, men noterar med besvikelse
att det endast dr 1 ett mycket begrdnsat avseende som byggnadsndmnden tagit
1l sig de synpunkter och andringsforslag styrelsen tidigare framf{orde. Den
niindre {orindring av det 6vre héghusets placering som f{oreslas férdndrar
endast marginellt problemen med skugga och insyn. Vidare konstaterar
styrelsen att den allminna intresset har tillvaratagits mer 4n det enskilda dvs.
de boendes.

. Styrelsen har i skrivelsen hinvisat till Plan- och Bygglagen (PBL)} dir det ar
omnamnt i 3 kap 1 § att byggnader ska placeras och utformas pi ett sddant satt
som dr lampligt bl.a. med hidnsyn till stads- eller landskapsbild. 1 skrivelsen re-
fereras det dven till, i detta sammanhang, till ett Sverprévningsfall i Karlstad.

[ 3 kap 2 § PBL skall byggnader ocksa placeras och utformas si att de inte
medf{or betydande olagenheter tor omgivningen. Oldgenheten, skriver styrel-
sen, dr i detta fall skuggbildningen, avsevérd férsdmrad utsikt och avsevirt for-
simrat marknadsvirde for flertalet fastigheter inom omradet.

Den tinkta bebyggelsen inte har stdd 1 kommunens oversiktliga planering.

Anita och Gunnar Stenwall, Gnejsen 38 (Kvartsviizen 8)

Anita och Gunnar Stenwall har dven under utstillningsperioden inkommit med
en skrivelse med i princip liknande sakinnehdll som samradsskrivelsen.

De anscr att de problem som hoghusen kommer att fororsaka av bl a skugg-
problem och insvn fortfarande kvarstar. Ett battre {orslag ar att det ligre hog-
huset byter plats med parkenngen.

De avslutar med act skriva: "Vi har fortfarande inget emot att “"Traffentomten”™
bebvggs, men det skall ske med en stil och vardighet som ¢j {or all framtid for-

stdr stadsdelen™.

PSGO302bpokt doc 216}
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Olov och Helena Teglund, Gnejsen 42 (Kvartsvigen 16)

Olov och Helena Teglund har dven under utstillningsperioden inkommit med
en skrivelse med 1 princip liknande sakinnehdil som samridsskrivelsen.

De anser fortfarande att det dr helt oacceptabelt att bygga tva hoghus som bade
skuggar och forstdr utsikten for villatomterna i Gster. Ett battre férslag r att det
ligre huset byter plats med parkeringen. Eller art exploatera utmed Porfyrviigen
nedanfor de befintliga hvreshusen.

I Gvrigt redovisar den medskickade kartan en ny placering av det ligre héghu-
set som endast skiljer 12 meter fran det tidigare, ej 18 som det stir i samradsre-

dogorelsen.

Delkommentar: De medskickade kartorna var nedforminskade med felaktig
skalangivelse. Det ldgre huset dr flyttat ca 18 meter visterut.

Luke och Jan van Doorn, Gnejsen 39 (Kvartsviigen10)

Luke och Jan van Doorn har dven under utstédllningsperioden inkommit med en
sknvelse med 1 princip liknande sakinnehall som samradsskriveisen.

Genom att flvtta det ligre huset har skuggproblematiken blivit mindre men
fortfarande ar inte planforslaget tillfredsstallande. Ett béttre altemativ ar att det
lagre huset byter plats med parkeringen.

(sammanfattat fran engelska)

Eva Olsson, Gnejsen 32; Lennart Fillgren, Gnejsen 35; Britta och Berntd
Edstrém, Gnejsen 37; Ingrid och Ulf Persson, Gnejsen 40 och Ann-
Christin Sj6holm, Stefan Morén, Gnejsen 41.

Ovanstaende sakdgare har dven under utstdliningsperioden inkommit med en
skrivelse med i princip liknande sakinnehall som samradsskrivelsen.

Vi har tidigare uttryckt att byggande av flerfamiljshus kan vara viirdefullt. Den
nu foreslagna utformningen kommer dock inte att betvda ndgot tillskott
attraktionskraft for omradet. De av AB Bostaden angivna Kortsiktiga, tyvarr
dessutom inte dokumenterade, I6nsamhetsmotiven borde dirfor leda till att
byggnadsndmnden avtor det aktuella projektet. Krav maste stillas pa utform-
ning som, genom ligre bebyggelse, battre tar hansyn till den omgivande stads-
bilden och som inte riskerar att minska viljan att flytta in i den befintliga be-
byggelsen.

Planhandlingarna redovisar skuggstudier vid ytterst f2 tilltéllen.

V1 kan sammanfattningsvis inte finna att imhg hinsyn tas tll omgivande be-
bvggelse i det framlagda forslaget. Vi hemstiéller dacfor, att planen omarbetas
med krav pi en biittre inplacenng 1 naturen och med reducerad hojd. Endast om
sd sker kan planens syfic att ta hinsvn till annan omgivande bebyvgaclse dn

kyrkan uppnas.
Gimonis-Carlshems Socialdemokratiska forening em Kjell Edlundh

Foéreningen har dven under utstillningsperioden inkommit med en skrivelse
med i princip liknande sakinnehall som samradsskrivelsen

PSG0302bpokt.doc 3(8)
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Det ir viktigt for stadsdelens framtid att byggandet sker med stor hinsyn till de
redan boende. Hot om skugga pa uteplatser och dominerande huskroppar gyn-
nar definitivt inte viljan till att utveckla bostadsomridet. Vi vill darfor upp-
mana till att detaljplanen och férslaget justeras sa att intrdnget minimeras.
Bygenadsndmnden bér prova att till exempel flytta fastigheterna ldngre ned i
sldnten och att placera fastigheterna s att skuggningen minimeras. Planera ny-
tillskotten 1 samklang med de boende 1 omradet och den vilja att 513 vakt om
omradets utveckling som finns.

Skuggstudier {or juli och augusti saknas helt.

Delkommentar: Solen nar sitt hgsta ldge dver horisonten vid sommarsolstan-
det, som i dr intrdffade 21 juni. Solhdjden &r ocksd densamma, lika anial dagar
fore som efter sommarsolstindet. Sdledes motsvarar de bifogade
skuggstudierna 20 maj, 20 juli och for 20 april, 20 augusti.

Tyviirr saknades den informationen pé diagrammen. Diagrammen kompletteras.

GEMENSAM KOMMENTAR

Oversiktsplan for Umed kommun OPL 98

For att klara bostadsforsorjningen for en kommunal tillvixt med ca ! 000 per-
soner per ar maste, enligt den kommunala dversiktsplanen OPL 98, strivan
vara att bl a genom kompletteringsbyggande erbjuda attraktiva boendemiljder i
ndrhet av skola, kommunikationer och fritid. Ett byggande av flerbostadshus 1
denna del av Carlshem, som bl.a. domineras av enfamiljshus, kan ocksé starta
en process av generationsvaxling, sa att unga familjer kan flytta.in i adldre sma-
hus och dldre personer ha mdjlighet att bo kvar i stadsdelen. Ett omrade med
flerbostadshus med varierande typer av ligenhetsstorlekar ar naturligtvis ocksé
lampliga for ungdomar som vill skaftfa sin forsta bostad och bo kvar inom
stadsdclen.

Planforslaget strider sdlunda inte mot dversiktsplanen.

Planbeskrivningen kompletteras med ovanstiende text.

Plan- och Bygglagen PBL

Planprocessen regleras av plan- och bygglagen. 1 lagtexten dr det bl.a. om-
nimnt att kommunen har s k planmonopol. Det innebir att kommunen genom
en planprocess bl.a. kan préva ett forslag med en helt annan markanvindning
dn den befintliga. Det innebdr ocksa att kommunen i aktuell planprocess,
genom beslutet 1 bvggnadsndmnden att stéila ut forslaget, inte har bedémt att
utstdliningsfdrslaget strider mot plan- och bygglagen.

PSCO30Zbpokidoc
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Exploaterine

Samhiéllsbyggnadskontoret anser att den foreslagna husutformningen med tva
punkthus mycket vil kan inrvminas inom omradet ur stadsbildssynpunkt utan
att Carshems karaktdr gdr forlorad. Punkthusen kan ses som en avslutning av
en serie relativt stora lamellhus i fyravaningar ut mot Porfvrvigen.
Synpunkterna om en ldgre bebyggelse och dédrigenom en ligre exploatering dr i
detta omride inte genomforbart av bl.a. ekonomiska skil. AB Bostaden anser
att eftersom omridet sedan tidigare ir belastat med kostnader méste foreslagen
exploatering genomfdras for att projektet inte ska ¢d med Sriust.

N&gon detaljerad projektekonomisk redovisning foreligger inte. Det &r AB
Bostaden som ansvarar for den ekonomiska beddmningen.

Som ndmndes i samrédsredogérelsen flyttades det ldgre huset ca 18 meter
vasterut, vilket bl.a. resulterade i mindre skuggning pd radhustomtema. Det
ligre punkthusets placering blir ca 52 meter fran husfasaderna pé andra sidan
Kvartsvagen, vilket ur stadsbildssynpunkt dr ett mycket stort avstand.

De befintliga lamellhusen som 4r beligna parallellt med Porfvrvigen bildar en
stram vastlig avslutning av Carlsomradet mot Gimoniis. Byggnaderna ar place-
rade ca 510 meter hégre &n Porfyrvigen och pa behdrigt avstind med ett
gronomrade som avskiljande barriir. Grénomradet 4r inte | AR Bostadens dgo
vilket bl.a. oméjliggér en exploatering inom detta omride.

Fdrslaget att det lagre huset och parkeringen byter plats, stéter pd bl a proble-
met med att parkeringen &r beldgen mycket lagre 4n omgivande mark. Fér att
klara parkeringsbehovet utnyttjas denna nivaskilinad til} att bygea cit parker-
ingsdick. Utgdr denna méjlighet uppnas inte tillrickligt med parkeringsplatser
enligt gillande norm. Ur stadsbildssynpunkt foljer inte punkthusen det nord-
svdliga bebyggelsemdnstret som lamellhusen utgor och som 4r viktigt att bibe-

hélla.

Trafik

Sambhiillsbygenadskontoret anser att den ndgot Skade trafikmingden pd grund
av planforslaget inte 8sidosétter trafiksikerheten och att den ngot 6kade be-
lastningen pa Kvartsvagen kan accepteras.

Ovriga sakidgare, kommunala och statliga instanser har ingen erinran.

SAMMANFATTNING

Inkomna synpunkter som har beaktats har berdrt kyrkans utbygenadsméjlig-
heter och det allminna intresset. Redaktionella svnpunkter har dven framtdrts.
Planbeskrivningen kompletteras med en illustration som visar de tilltdnkta
punkthusen i sin omgivande miljé sett fran Gimonis

Plankartan revideras och planbeskrivning kompletteras och revideras.
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FORSLAG TILL BESLUT:

Byggnadsnimnden beslutar
att revidera detaljplanen och
att anta den reviderade detaljplanen.

Anders Sellstrom (kdy yrkar pd att drendet Aterremitreras eftersom parkerings-
behovet tr Carlskyrkan inte ir 1st.

Cecilia Bergstrom (c) yrkar pd dterremiss med motivering vad géiler husho jder
och skuggeffekter. ‘

Ingemar Dalgédrd (m) yrkar att drendet ska antas av kommunfullmaktige.

Ordfsranden yrkar bifall til] tydnsteskrivelsen.

Efter avsiutad overldggning stiller ordfsranden fGrst proposition pd om drendet
ska avgéras idag eller iterremiss och finner att drendet ska avgéras idag.

Direfter stills proposition pé tjansteskrivelsen och yrkandet om att drendet ska
antas av kommunfullméktige och finner att bygenadsnamnden bes]utat anta

den revideradc detaljplanen.

BESLUT: Byggnadsnimnden beslutar
att revidera detaljplanen och
att anta den reviderade detaljplanen.

Mot byvgenadsniimndens besiut reserverar sig Ingemar Dalgdrd () och Cecilia Bergstrom (c)
Anders Sellsirom (kd) reserverar sig tll formdn fGr eget vrkande.
Ulrik Berg (m) var ¢j ndrvarande vid drendets behandling.

Protokollsunteckning frdn Anders Sellstrém (kd):

[ beslutet om art stilla ut detaljplanen for Gnejsen 97 uppmanade en enhdllig bygenadsnimnd
Bostaden art 15sa Carlskyrkans parkeringsbchov. Efiersom det 4r Bostaden som i detta fall
andrar pd fSrutsdtningama foir Carlskyrkans ullgang tll parkeringsplarser ir det rimligt art
dom ocksi tar ansvar for dessa forindringar Jag konstaterar med f6rvaning art en majortet av
bygenadsnimnden, trots sin tidigare mstillning, antar detaljplanen fér omradet utan au

parkeringsbehover for Carlskyrkan 4r l6se.

UPPLYSNINGAR: B
Hur man verklagar, se bilaga LNDERRATTELSE

PSG0302booit doc 6(6)
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PLANBESKRIVNING

Detaljplan for del av fastigheten Gnejsen 97 m fl inom stadsdelen Carlshem i Ume&
kommun, Visterbottens lin

HANDLINGAR

- Plankarta med bestimmelser och illustration
- Planbeskrivning
- Genomfdrandebeskrivning.

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ir att mé;jliggdra uppforandet av tvé flerbostadshus 1 sex
respektive dtta vaningar. Vid punkthusens utformning ska stor hdnsyn tas till den
nérliggande Carlskyrkan och den nérliggande befintliga bostadsbebyggelsen.

Ett annat syfte ar att bekrifta befintliga forhallanden for kyrkan och samtidigt
medge utrymme for eventuella framtida tillbyggnader.

For att klara bostadsforsorjningen for en kommunal tillvixt med ca 1 000 personer
per &r miste, enligt den kommunala 6versiktsplanen OPL 98, strivan vara att bl a
genom kompletteringsbyggande erbjuda attraktiva boendemiljder i ndrhet av skola,
kommunikationer och fritid. Ett byggande av flerbostadshus i denna del av
Carlshem, som bl a domineras av enfamiljshus, kan ocks3 starta en process av
generationsviaxling, sa att unga familjer kan flytta in i dldre sméahus och &ldre
personer ha mdojlighet att bo kvar i stadsdelen. Ett omrade med flerbostadshus med
varierande typer av lagenhetsstorlekar ar naturligtvis ocksé lampliga for ungdomar
som vill skaffa sin forsta bostad och bo kvar inom stadsdelen.

PLANDATA

Planomradet utgdrs av sédra delen av kvarteret Gnejsen invid Kvartsvigen och Birn-
stensvégen. Fastigheten Gnejsen 99 (Carlskyrkan) dgs av EFS Missionsforening i
Carlskyrkan. Resterande fastigheter inom planomrédet égs av AB Bostaden i Umed.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
For omrédet giller stadsplan (216C) antagen 1970-04-06.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Nuvarande forhillanden
Planomradet upptas idag av parkering, gronytor och Carlskyrkan. Tidigare fanns
dven en affdrslokal inom planomradet som numera r riven.

Geotekniska forhillanden

Oversiktlig geoteknisk undersékning har utforts av Ingenjorsfirman Tyréns 1978-
12-18. Behovet av detaljerad geoteknisk undersokning klarlaggs i byggsamrédet.
Samrad ska hallas med bygginspektionen om limpligt grundldggningssiitt.
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Bostider

Den foreslagna bebyggelsen utgors av tva punkthus, ett i atta och ett i sex vaningar.
Av de tva punkthusen ir det ldgsta placerat narmast Kvartsvigen och det i atta
vaningar pé befintlig parkering, i planomradets nordvistra horn. De tva punkthusen
planeras att inrymma ca 80 ldgenheter av varierande storlek.

Eftersom Carlskyrkan dr beldgen i omedelbar nérhet till de tvé planerade flerbo-
stadshusen ar det viktigt att stor hansyn tas till kyrkobyggnaden vid punkthusens ut-
formning och fargsittning. Likasa ska hénsyn tas till den nérliggande
bostadsbebyggelsen 1 norr och 1 Oster.

Nytt hus

[

&
= Nytt hus =z .
= - o
@ Kyrka =4
TR RE T A e e 2
L ::_ 1 ih t P " Vi + 5
Kvartsvégen a1 SR B ‘R 1 18 N St £ N1 [ S
=‘___._.l —— e ——— ] ] .-.—LT:;L,L,"JL--ML--J Woloi ool 194 iy 1 ! 2[
4 ccasn Cm o ___—"i. "!Um'j

Porfyrvagen . ___ : — . == e - T

Skiss: SHBK.

Vy frdn Gimonds.
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Carlskyrkan

Nir Carltskyrkan uppfordes i bérjan av 1980-talet frangicks gillande stadsplan.
Detta planforslag bekriftar befintliga forhdllanden for kyrkan och medger expan-
sionsutrymme for eventuella framtida tillbyggnader.

Parkering

De tva planerade bostadshusen alstrar 64 bilplatser enligt gdllande norm (12 pl/

1 000 m? BTA). Stor del av dessa platser kommer att inrymmas inom den befintliga
parkeringsanldggningen i planomradets norra del. Men for att bide inrymma parke-
ring frn den befintliga bebyggelsen norr om omradet och fran den tillkommande
bebyggelsen planeras ett parkeringsdédck &ver en stor del av parkeringen. Angdring
till parkeringsdicket sker norr ifrdn. 53 Av de 64 bilplatserna avses inrymmas inom
denna anldggning. Resterande 11 platser och ett antal géstplatser inryms pa den be-
fintliga parkeringen &ster om kyrkan. Denna parkering har plats for ca 40 bilar.
Halva parkeringsytan avses for AB Bostadens behov. Carlskyrkan forfogar séledes
Over ca 20 bilplatser. Om tillfalligt behov uppstér, far kyrkan nyttja Bostadens gést-
parkering. '

Byggteknik och teknisk forsorjning

For att kunna uppfylla kommunens lingsiktiga mal f6r en hillbar utveckling vid
planeringen for det framtida Ume4, rekommenderas for bostadsbyggnaders upp-
forande att byggmaterial viljs som ger sunda bostidder. For att fa sunda bostader
maste dven byggmetoder anvdndas som forhindrar att fukt tillfors under byggskedet.
Val av material och byggmetoder ska gdras med hénsyn till framtida atervinning
och ateranviandning. Dér sa dr mgjligt rekommenderas att avfall ska kunna tas om-
hand via killsortering.

For installationer rekommenderas vidare att energisnala system for vatten, upp-
varmning och ventilation installeras. Uppvirmningssystemet ska kunna anslutas till
fjarrvirme eller andra ur miljosynpunkt godtagbara energiformer. En energiforbruk-
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ning f6r vérme och ventilation som &r 10 % lagre an BBR 1999 (BFS 1998:38) bér
efterstravas.

Den tillkommande bebyggelsen ansluts till kommunens vatten och avloppsndt. Ett
femledarsystem for el rekommenderas.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Fragor av administrativ karaktir behandlas i detaljplanens genomforandebeskriv-
ning.

REVIDERING

Inkomna synpunkter som har beaktats har berort kyrkans utbyggnadsmoﬂlgheter och
det allménna intresset. Redaktionella synpunkter har dven framforts.

Planbeskrivningen kompletteras med en illustration som visar de tilltankta punkt-
husen i sin omgivande miljo sett frdn Gimonis

Plankartan revideras och planbeskrivning kompletteras och revideras.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Umed juni 2003
Plan och Bygglov Rev oktober 2003

Olle Forsgten Peder Seidegérd
Stadsarkitekt Planarkitekt
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detaljplan for del av fastigheten GNEJSEN 97 m fl inom stadsdelen Carlshem
1 Umed kommun, Visterbottens ldn

ORGANISATORISKA FRAGOR
Genomforandetid

Genomftrandetiden kan sittas att utgd arsskiftet ndrmast efter minimitiden
fem ar.

Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning

Fastighetsdgaren svarar for &tgdrder inom kvartersmark.
Kommunen dr huvudman for intilliggande alimén plats.

FASTIGHETSRATTSLIGA fRAGOR

Syftet med planen #r att mdjliggdra uppforandet av tvé flerbostadshus 1 sex
respektive &tta vaningar. Planen bekriftar ocksa befintliga forhallanden for
kyrkan och medger utrymme for eventuella framtida tillbyggnader.

For omradet giller en stadsplan (216 C), faststélld 1970-04-06.

Fastigheterna Gnejsen 97 och 98 #gs av AB Bostaden i Umed och Gnejsen 99
(Carlskyrkan) dgs av EFS Missionsférening i Carlskyrkan.

Ett omrade om ca 240 m? bor dverforas fran norra delen av Gnejsen 99 till 97
genom fastighetsreglering sa att en lamplig tomtutformning erhélls runt
tillkommande bebyggelse. Fran Gnejsen 98 bor ett triangelformat omréde vid
det vistra hornet intill Carlskyrkans nordgstra hdrn om ca 40 m’ overforas till
Gnejsen 99 for att erhalla markutrymme runt kyrkobyggnaden. Detta innebar
ocksa en mojlighet att gora en mindre tillbyggnad av kyrkan mot norr. Gang-
och cykelvigen norr om kyrkan kommer att tas bort vilket innebdr att servitutet
till f6rman for Gnejsen 98 maste upphivas. Behovet av glng- och cykelvig i
omradet tillgodoses av den géng- och cykelviig som tangerar planomradets
sOdra gréns.

Halva den parkeringsyta som ligger &ster om kyrkan kan eventuellt bli aktuell
att reglera over till Gnejsen 99. Det parkeringsservitut som galler till forman for
Gnejsen 99 skall i sadant fall upphivas.

GB_Gne;sendoc
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GENOMFORANDEBESKRIVNING 2(2)
Dnr PLA 03-02
TEKNISKA FRAGOR
Grundforhallanden

Kompletterande geoteknisk undersékning krivs och skall utfsras i samradd med
bygginspektionen. Den geotekniska utredningen skall redovisas vid
bygganmilan.

Teknisk forsorjning

Tillkommande bebyggelsc kan anslutas till kommunalt ledningsnét for vatten
och aviopp. Uppviarmningssystemet skall vara vattenburet s att anslutning till
fidrrvarmenit eller andra ur miljésynpunkt godtagbara energiformer ar mojlig.

Trafik och parkering
Omradet angors fran Kvartsvédgen.

Den tillkommande bostadsbebyggelsen kar behovet av parkeringsyta med 64
bilplatser enligt géllande norm vilket till stor del kan tillgodoses inom den
befintliga parkeringsytan i planomradets norra del. Genom att bygga ett
parkeringsdick &ver en stor del av parkeringsytan kan 53 bilplatser erhéllas.
Resterande platser inom anldggningen nyttjas av bebyggelsen norr om
planomradet. Gnejsen 99 har ett servitut pa ej angivet antal parkeringsplatser p4
den parkeringsyta som ligger 6ster om Carlskyrkan. Resterande 11 bilplatser
samt ett antal gistparkeringsplatser bedéms rymmas inom denna yta med stod
av servitutet. Parkeringen har totalt ca 40 bilplatser.

Byggteknik

En vil genomténkt placering och arkitektur av tillkommande bebyggelse &r av
stor betydelse av hinsyn till omkringliggande bebyggelse och Carlskyrkan.

PLANEKONOMISKA FRAGOR

AB Bostaden i Umea svarar for planldggningskostnaderna. Fastighctsdgarna
svarar for utbyggnadskostnaderna inom respektive fastighet.

Planavtal kommer att tecknas med AB Bostaden i Umea.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Umea juni 2003
L.antmateri rev oktober 2003

Carina Bjor6
lantmitare
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SAMRADSREDOGORELSE

Detaljplan for del av fastigheten GNEJSEN 97 m fl inom Carlshem i Umeé
kommun, Vasterbottens ldn.

Samrad har hllits undertiden 3-30 april 2003 med kommunstyreslens plane-
ringsutskott, ldnsstyrelsen, Stadsledningskontoret, Umea Energi AB, Telia,
ULTRA, UMEVA, Skolkontoret, socialtjansten, Hyresgastféreningen, bygg-
nadsndamndens ledaméter, berorda sakédgare samt internt med Samhallsbygg-
nadskontorets olika avdelningar.

Forslaget har dven presenterats pa samfillighetsforening Gnejsens arsméte den
23 april.

Berorda sakégare, statliga och kommunala instanser har per brev fatt del av
samrddshandlingarna. '

Kommunstyrelsens planeringsutskott, PLU
Har ingen erinran. Byggnadsndmnden kan anta detaljplanen pa delegation.

Lansstyrelsen

Planfdrslaget undanrdjer de negativa effekterna som pagdende markanvind-
ning, bl.a. den tomma butikslokalen, bidrar till.

En forutséttning for en fungerande boendemiljé dven for dldre och billdsa fa-
miljer &r att ett ndrserviceutbud erbjuds i bostadsomridet. En detaljplanering
som mojliggér bade bostider och viss handel i punkthusens markplan skulle
skapa utrymme for eventuella servicefunktioner med béttre kvalitativa utgdngs-
punkter.

Kommentar: Samhillsbyggnadskontoret har samratt med AB Bostaden anga-
ende synpunkten. Kontoret liksom AB Bostaden anser att nérhet till servicebu-
tik i befintlig bensinstation och nirhet tili Strompilens kdpcentra bl.a. bidrar till
ett allt for litet kundunderlag. Dessutom kréver en livsmedelsbutik andra rums-
hojder och andra installationer som bade fordyrar byggnationen och framtida
underhall.

Synpunkten ldmnas utan atgird.

UMEVA

Avfallsutrymmets placering méste noggrant 6vervigas pa grund av markens
lutning. Kvartsvigen nyttjas idag som transportvig for sopbil och om utrymmet
placeras nira gata minskas storningarna foér de boende och belastningen pa
kvartersmark undviks.

Viktigt att ”PM Avfallshantering inom fastigheten” beaktas.

Kommentar: Liget for avfallsutrymmet far bevakas i bygglovskedet.
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ULTRA

Ultra har mycket goda forutsittningar att ta hand om en exploatering inom ak-
tuella fastigheter. Utifran ett kollektivtrafikperspektiv 4r det emellertid viktigt
att kopplingen till hallplatsen lings Porfyrvigen blir god.

SKANOVA
Eventuellt berorda anlaggningar bifogas pa en lidgeskarta.

Kommentar: AB Bostaden delges ldgeskartan.

Samhallsbyggnadskontoret; Gata och Park
X-omradet for ging- och cykeltrafik genom kvarteret behovs ej.

Kommentar: Plankartan och planbestimmelserna revideras,

Carlskyrkan, Gnejsen 99, gm ordférande Anna Thorén

Vi ser positivt pd uppforandet av tva flerbostadshus och pé att nuvarande for-
hallanden bekriftas for kyrkan och samtidigt medger utrymme for eventuell ut-
byggnad. Som framgér av planbeskrivningen ar det viktigt att stor hdnsyn tas
till kyrkobyggnaden vid punkthusens utformning och fargsattning. Detta vill vi
understryka och vi utgar ifran att en dialog kommer att ske om detta.

Kyrkans parkeringsbehov i planforslaget tillgodoses inte. Vart forslag ar att det
planerade parkeringsdacket utdkas och att Carlskyrkan forfogar 6ver hela par-
keringsytan framfor kyrkan, dven fastighetsrittsligt.

Kommentar: Omrédet framfor kyrkan dgs av AB Bostaden. Kyrkan har genom
avtal nyttjat, tillsammans med livsmedelsbutiken, omradet som parkering. I
planforslaget behdvs delar av parkeringsytan for Bostadens dndamal. Bostaden
kommer att 6verlata halva omradet till kyrkan vilket inrymmer ca 20 parke-
ringsplatser. Dessutom far kyrkan, nédr behov uppstar, nyttja Bostadens plane-
rade gistparkering pd den andra halvan, ca 9 parkeringsplatser. Totalt ca 29
parkeringsplatser.

Genom en forandrad husplacering har parkeringsdécket blivit mindre i utstill-
ningshandlingarna. For att uppfylla géllande parkeringsnorm for bostadshusen
maste sdledes parkering for de boende ta 1 ansprak halva omradet framfor kyr-
kan.

Synpunkten limnas utan atgérd.

Styrelsen for Samfilligheten Gnejsen gm Nils Higgstrom, Bertil Eriksson,
Stefan Morén.

I en vixande stad fir man rikna med fortdtning av bebyggelsen, ibland kanske
till och med vilkomna en sddan utveckling. Det dr emellertid med viss forfaran
som vi mottagit och granskat planforslaget. Hoghus i anslutning till ett utprag-
lat villaomrade innebir en stilmissig inbrytning, liksom solskugga, insyn och
trafiklésningar som medfor vissa miljo- och siakerhetsproblem.

Vi foreslér att Samhalisbyggnadskontoret dverviger en annan och lédgre ut--
formning av de planerade husen, infogade i sluttningen pa s sitt att det inte
stinger in det intilliggande omradet bakom. Samtliga fastigheter i samfillighe- -
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ten kommer mer eller mindre att paverkas genom att utsikten visterut domine-
ras av hoghusen. Med tanke pé investeringens storlek och varaktighet i tid torde
dven nedgrdvning av kraftledningen vara ett forsvarbart alternativ som skapar
mdjlighet for annan placering av byggnaderna.

Det 6vre hoghusets placering s nira Kvartsvigen innebir bade insyn och sol-
skugga for de grandhus som ligger nirmast. Vi vill déarfor foresla en annan pla-
cering som minskar dessa oldgenheter.

80 nya ldgenheter pa en liten yta skulle innebira en stark 6kad trafik pa den lilla
bostadsgata som Kvartsvigen utgdr. Om huvuddelen av trafiken kunde ledas in
direkt fran Porfyrvigen, sé skulle det innebéra att Kvartsvagen kunde bibehélla
négot av sin karaktir som bostadsgata.

Sammantaget 4r vi alltsd positiva till bebyggelsen pa den aktuella tomten men
vi krdver en anpassning av byggnadsstil och trafiklosningar som bevarar en
fortsatt god livsmilj6 for de boende i stadsdelen.

Gimonis-Carlshems Socialdemokratiska forening gm Kjell Edlund
For att h6ja omradets attraktionskraft har vi uppmuntrat till insatser som skuile
gora det mojligt att erbjuda ldgenheter till de dldre som vill avveckla sitt villa-
eller radhusboende. Vi stddjer dérfor planerna pa ldgenhetsbyggande p& omra-
det.

Tva negativa faktorer finns dock. Intrénget fér de niarboende kan komma att
upplevas som oacceptabelt. Skugga pé uteplatser och dominerande huskroppar
gynnar inte utvecklingen av omradet. Den andra negativa faktorn r att forsla-
get har presenterat for liten andel 3 rok.

Planera nytillskotten 1 samklang med de boende och den vilja att sl& vakt om
omréadets utveckling som finns. R

Anders och Dagmar Granholm, Kvartsvigen 126
Vi motsitter oss uppforandet av dessa hoga hus. Lagre hus som ligger ldngre
ned mot gingvigen skulle inte skymma utsikten for de niarboende.

Olov och Helena Teglund, Gnejsen 42 (Kvartsvigen 16)

Enligt planbeskrivningen s3 ska de foreslagna punkthusen betona entrén till
Carlshem. Detta ér fel eftersom entrén ligger narmare Statoil. Vidare stir det
skrivet att stor hdnsyn ska tas till Carlskyrkan géllande utformning och placer-
ing. Det finns ej beskrivet att hinsyn ska tas till narliggande villaomrade.
Overhuvudtaget kommer den nya bebyggelsen att ge hela Carlshemsomradet en
helt annan karaktir bade vad giller bebyggelse, befolkningsstruktur, trafiksitua-
tion och utseende. Beklimmande att placera det mindre huset sd niira befintlig
bebyggelse som bara ndgra meter. En estetisk katastrof. Bittre med lagre hus i
slénten. Pede
Trafiksituationen paverkas negativt da ett stort antal nytillkomna hyresgiister
med ett stort antal parkeringsplatser kommer att generar betydligt mer trafik &n
vad vi har idag. Béttre med infart fran Porfyrvigen.

Hur kommer detta att paverka vindforhéllandena i omrédet.
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Luke och Jan van Doorn, Gnejsen 39 (Kvartsvigen 10)

Umea 4r en vixande stad och maste dirfor planera for framtida byggnationer.
Gnejsen 97 &r ett passande omréde. Daremot s tror vi inte att konceptet med
tvé punkthus ér lAmpliga i denna stadsdel.

I beskrivningen sd dr det namnt att hdnsyn ska tas till nirheten av kyrkan men
inte till ndrheten av den befintliga bebyggelsen. Tva stora punkthus tringer sig
upp mot villabebyggelsen pa andra sidan Kvartsvigen, sirkilt skuggorna. Vi
tror att lagre bebyggelse pd 3—4 vaningar mer anpassas till den befintliga. .
(sammanfattat fran engelska)

Eva Olsson, Gnejsen 32; Hjordis och Lennart Fillgren, Gnejsen 35; Britta
och Berntd Edstrém, Gnejsen 37; Ingrid och Ulf Persson, Gnejsen 40 och
Ann-Christin Sjoholm, Stefan Morén, Gnejsen 41

Syftet med planen, som det ségs 1 planbeskrivningen, maste dndock vara att ut-
formning och placering av flerbostadshus i en redan befintlig miljo maste ta
hénsyn till flera omgivande intressen 4n enbart en nérliggande kyrka.

Det dr med besvikelse vi noterar att det & omnédmnt i planbeskrivningen att
forslaget betonar att en entré skapas till stadsdelen. Beskrivningen innehétller en
falsk skonmdlning. Att i en stadsdel med maximalt tre vdningar och omgivande
villabebyggelse ldgga in tvd punkthus, sex och itta véningar, ter sig mindre vil
dvertankt. ' B
Forlaget maste omarbetas for att bittre anknyta till det befintliga omradets ka-
raktar. C
Trafiken Skar avsevirt. Konsekvensen blir att tillkommande trafik bor angoras
fran Porfyrvigen.

Modern forskning har pavisat att hdga hus inte erbjuder en boendemiljo som
frimjar barns utveckling och dirmed anses strida mot FN:s barnkonvektion.
Helhetsintrycket av detta planforslag dr bekymmersamt, Vi kan som #gare till
nirliggande fastigheter inte acceptera att ett s& pass genomgripande projekt som
i s stor utstrackning negativt kommer att pdverka boendet i omradet enbart be-
handlas som en friga for den narliggande kyrkan.

Lars-Erik Edstrom och Gunilla Holm, Gnejsen 36 (Kvartsviigen 4)
Gnejsen 36 har sin uteplats i vasterlage vilket var viktigt for oss nér fastigheten
inkdptes. Ett sexvaningshus ca 30 meter véster om uteplatsen berdvar det soliga
ldge vi har. Att sedan fastighetspriset sjunker med ca 10—5 % gér ju inte saken
littare. B
Processen kring Gnejsen 97 ar marklig. Man har haft kyrkan som séihfalspaft-
ner medan vi i Gnejsens samfillighet borde vara den naturliga partnern.” -

Signar Olsson Gnejsen 23 (Kvartsvigen 100)

Ho6ghus forstér boendemiljon i omrédet och behdvs inte for att betona entrén
till stadsdelen Carlshem. Hénsyn ska tas till 6vriga befintliga fastigheter, inte
bara kyrkan.

Anita och Gunnar Stenwall Gnejsen 38 (Kvartsvigen 8)

Det lidgre punkthuset ér placerat ca 10 meter ndrmare Kvartsvégen dn den be-
fintliga affdren. De skuggstudier som redovisades pd samfillighetsforeningens
drsmote tog bara hinsyn till var- och hostdagjamning. Vi anser att denna bild
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var vilseledande. Vi kommer att ha total skugga bista tiden pd dagen samt
bista tiden pa aret.

Med uppbjudande av lite kreativitet kan sikert Bostaden bygga en annan typ av
hus med en bittre placering och med hénsyn tagen till omkringboende.

Ricker parkeringen till alla eller 4r det tdnkt att vara parkeringsplatser ska ut-
gora besoksplatser.

GEMENSAM KOMMENTAR

For att klara bostadsforssrjningen for en kommunal tillvixt med ca 1 000 per-
soner per ar maste, enligt den kommunala Gversiktsplanen OPL 98, strivan
vara att bl a genom kompletteringsbyggande erbjuda attraktiva boendemiljoer i
nérhet av skola, kommunikationer och fritid. Ett byggande av flerbostadshus i
denna del av Carlshem, som bl.a. domineras av enfamiljshus, kan ocksa starta
en process av generationsvixling, sa att unga familjer kan flytta in i dldre smé-
hus och dldre personer ha mojlighet att bo kvar i stadsdelen. Ett omrdde med
flerbostadshus med varierande typer av ligenhetsstorlekar dr naturligtvis ocksa
lampliga for ungdomar som vill skaffa sin forsta bostad och bo kvar inom
stadsdelen.

Exploatering
Samhillsbyggnadskontoret anser att den foreslagna husutformningen med tva

punkthus mycket vl kan inrymmas inom omradet ur stadsbildssynpunkt utan
att Carshems karaktér gér forlorad. Punkthusen kan ses som en avslutning av
en serie relativt stora lamellhus i fyravéningar ut mot Porfyrvigen.
Synpunkterna om en ldgre bebyggelse och darigenom en ldagre exploatering ér i
detta omrade inte genomforbart av bl.a ekonomiska skil. AB Bostaden anser att
eftersom omradet sedan tidigare 4r belastat med kostnader maste foreslagen
exploatering genomfbras for att projektet inte ska ga med forlust.
Samhillsbyggnadskontoret och AB Bostaden tar emellertid till sig av syn-
punkterna att det lagre punkthuset dr beldget for ndra befintlig bebyggelse. I ut-
stdllningsforslaget har byggnaden placerats ca 18 meter mer at véster, i jaimfo-
relse med samradsforslaget och blir da beldgen ca 52 meter fran husfasaderna
pé andra sidan Kvartsvigen, vilket ur stadsbildssynpunkt &r ett stort avstind.
Kontoret samtycker att formuleringarna i planbeskrivningen om att endast hén-
syn vid byggnadernas utformning och placering ska tas till kyrkan, ar olyckligt
formulerade liksom att punkthusen utgér en entré till stadsdelen.
Planbeskrivningen kompletteras med att vid utformning av punkthusen ska
dven hansyn tas till den nirliggande befintliga bebyggelsen. Meningen om
“entré till stadsdelen™ stryks ur planbeskrivningen.

Utstéllningshandlingarna kommer att atfoljas av skuggstudier per den 15:de
och 30:de frén april till juni. '

Trafik

Sambhallsbyggnadskontoret anser att den nagot 6kade trafikméngden pa grund
av planforslaget inte dsidosatter trafiksakerheten och att den négot 6kade be-
lastningen p& Kvartsvdgen kan accepteras. Angéring fran Porfyrvégen, som i
sig medfor olika trafikproblem, &r darfor inte nddvindig. -
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Ovrigt

Hur ldgenhetsfrdelningen kommer att bli 4r ingen planfriga.

Plankarta, planbeskrivning, illustration och genomfbrandebeskrivning
revideras.

.o

Ovriga sakigare, kommunala och statliga instanser har ingen erinran.

SAMMANFATTNING

Inkomna synpunkter som har beaktats har berrt det ldgre punkthusets ldge och
x-omrade. Underhand har synpunkter frin AB Bostaden framforts som har
beaktats. Dessa berdr delar av parkeringsdacket och en mindre justering av det
hogre punkthusets lage. o

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i juni 2003

Plan och Bygglov | E
Olle Forséen Peder Seidegérd S
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