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GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN

Uppréttad 2003-06-16
Reviderad 2003-10-29
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ULf Sondell

Métning : HS
Kartkonstruktion : MN

Kartstandard enligh HMK

Innehdllsstandard: 2 (1-2)

Ligesnoggrannhet : 3 (1-5)
Aktualitetsstandard : 1 -3

Koordinatsystem | plan och hdjd : Umeds lokala system resp RH 00
Karttecken enligh Umeds system 1985

Ursprung :

Flygfotografering &r :

Kartan kompletterad betrdffande fastighetsindelning,byggnader och vigar
Under jordiska ledningar redovisas ej pd grundkartan
Plangranser, -bestammelser redovisas ej pd grundkartan
Godkdnd ur sekretessynpunkt for spridning:

Upphovsratt : Umed kommun

Skala 12000

2 10 0 20 40 60 80 100 120
|

1
’r SINGIELN

G6RADDVAGEN
P

LLUSTRATION e f%
o P ) o
'.' ' i ‘ . . e
_.-._.' a "‘ A | g
R e -f_.;-_.....-:;l...;;__-;_-_'Thrﬁ'. il E%
T RBH e A 08 T T varuinTas e o
Y & -0 R 55@
NI e BEF. BY&6GNAD - -9 .
= B\ L ) L " of
2 [F] o BY6eNNT, & :
w |H/ & o | [
1™ N T { =
el ) L e
>Irg,: 0}' J =

- e

=
=

=

140 160 180 200 M
I | | |

Dnr-PLA 03-36 e e e '

PLANBESTAMMELSER

Foljande gdller inom omrdden med nedanstdende beteckningar.,
Dar beteckning saknas gdller bestdmmelsen inom hela planomradet.
Endast angiven anvandning och utformning &r tilldten.

GRANSBETECKNINGAR

e ==+ |inje ritad 3 meter utanftr planomradets grans
= .= Anvdndningsgrdns
———— Egenskapsgrdns

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS
[ NATUR ] Naturomrdde

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

EEEER Inom med H markerat omrdde far tofalt 7400 m? BTA handel inrymmas,
varav htigst 3000 m? BTA livsmedel

UTNYTTJANDEGRAD

Sttrsta bruttoarea ar totalt 7400 m? ovan mark

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken far inte bebyggas. Dock ska inom detaljplanens norddstra del
erfoderligt markomrdde avsdttas for ndtstation (E-omrdde)

MARKENS ANORDNANDE

M Trdd skall finnas
parkering  Parkeringsplats skall finnas

- Parkering och gronomrdden skall hallas trddplanterade i huvudsak enligt illustration
- Reservat for krigsbranddamm ska sdkerstdllas inom parkeringsytas stidra del

ko= == Utfart f3r inte anordnas

Inom strdcka ddr uffartsfirbud inte gdller far htigst en medltpande infart anordnas
vid vdg 364, en medltpande utfart mot Grdddvdgen och en medltpande ut- och infart mot
Cementvdgen.

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
Hogsta byggnadshtijd | meter
- Fasadutformning ska dgnas stor omsorg

STORNINGSSKYDD

- Verksamheten inom fastigheten ska organiseras sd att den inte &r sttrande for ndrliggande
bostadskvarter

ADMNISTRATIVA BESTAMMELSER
- Genomftrandetiden utgdr vid drsskiftet ndrmast fem dr efter laga kraft

BESLUT

Godkdnd BN 2004-02-16
Antagen KF 2004-03-29
Laga kraft 2005-04-28

ANTAGANDEHANDLING

Till planen hor:
- plankarta med bestdmmelser
och illustration

- planb;fskrivging Vidimeras 7.4 |

- genomftrandebeskrivnin —

- ﬁliljUkonsekvensbeerivngilng O/M!ﬁ/%/fﬁw bertink Q&O#Oéw@%
@%mﬁw Qutdd 2005 04-2,2.

Detaljplan ftr fastigheten Andrad/Upphavd

Se plan aktnr
2480K-P11/2 och
2480K-P11/20

LANKEN 1 m m
inom ERSBODA i UMEAR KOMMUN

Samhdllsbyggnadskontoret i november 2003
Reviderad i januari 2004

Reviderad i februari 2004

Benny S dbeé\«ﬂ“a? BH

laningenjtir

2L80K -P05/114

Olle Forsfren
Stadsarkitekt
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KOMMUN

050513101644703

Detaljplan for fastigheten Lanken 1 m m inom Ersboda i Umed kommun

Planen har antagits av kommunfullmaktige 2004-03-29, § 65

Kommunens beslut har 6verklagats till Lansstyrelsen.
Lansstyrelsen har beslutat avsla 6verklagandena 2004-06-02.

Liansstyrelsens beslut har 6verklagats till Regeringen.
Regeningen har beslutat avsla éverklagandena 2005-04-28.

Kommunens antagandebeslut har vunnit laga kraft 2005-04-28.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
Detaljplanering

Ingrid Lindforss

Kopia till:

Lansstyrelsen, Samhaitlsplanering
Stadsledningskontoret

Sokanden

Samhallsbyggnadskontoret:
Geografisk information
Bygglov

Fastighetsbildning

2U80K- P05 /114

Postadress Besdksadress Telefon Telefax Bankgiro c-post

Samhéllsbyggnadskontoret  Stadshuset 090-16 14 15 (planexp} 090-16 1422 759-8899 samhallsbyggnadskontoret@umea.se
Detaljplanerin Skolgatan 31 A 090-16 10 00 (vx) Postgiro Org nummer

901 84 UMEA 62000-5 212000-2627
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Overklagande i friga om detaljplan for Lanken 1 m.m., inom Ersboda,
Umea kommun

1 bilaga

Regeringens beslut

Regeringen avslir dverklagandena.

Arendet

Kommunfullmiktige 1 Umed kommun beslutade den 29 mars 2004 att
anta detaljplan fér Linken 1 m.m., inom Ersboda, i kommunen.

Sedan beslutet éverklagats fattade Linsstyrelsen i Visterbottens lin den
2 juni 2004 det beslut som framgar av bilagan.

Bostadsrittsforeningen Snipan, Tage Nilsson samt Erik Danielsson har
overklagat linsstyrelsens beslut.

Bostadsrittsféreningen Snipan och Tage Nilsson anfér bl.a. féljande. En
stormarknad med livsmedelsférsiljning medfér ptagliga miljo- och
framkomlighetsproblem eftersom trafikbelastningen 1 omridet kommer
att fordubblas. P4 grund av att de boende drabbas av icke acceptabla
miljéstdrningar miste problemen belysas ytterligare innan drendet kan
avgoras. Om planen genomfors upphor livsmedelsbutiken pd 6stra
Ersboda och stadsdelens ca 9 000 invanare tvingas resa ett par kilometer
enkel vig for sin dagligvaruservice. Boendemiljén skulle sikerstillas om
trafiken till den nya stormarknaden matas frin vig 364. Att detta dr en
mojlig l6sning framgr av en reservation i den kommunala besluts-
processen. De framfor ocksa krittk mot linsstyrelsens prévning.

Bostadsrittsforeningen Snipan anfor dirutéver att kommunen ir
medveten om att gatusystemet i Ersboda saknar ullricklig kapacitet for
en stormarknad och planerar dirfor for en forlingning av Vassle-

Postadress Tajafcnvaxel £-post: regrsiuator@sustainable m.nistry se
103 33 Stockhoim 08-4C5 1000
Besdksadress Telefax ' Telex

Tegelbacken 2 08-24 16 29 154 99 MINEN §
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vigen/Snippgrind mot vig 364. En sidan lésning skulle permanenta en
hog trafikbelastning utanfsr féreningens bostadsomride.

Erik Danielsson anser att linsstyrelsen felaktigt avvisat hans 6verklagan-
de och anfér bl.a. féljande. Konsekvenserna av planforslaget beror inte
enbart dem som bor vid de nirliggande gatorna. Flera konsekvenser av
yuterligare en stormarknadsetablering pd Ersboda har inte blivic tillrick-
ligt undersdkta innan kommunen beslutade att anta detaljplanen. Detta
giller overlevnaden for dagligvarubutiken p3 Ostra Ersboda, luftens
kvalitet, framkomligheten, sikerheten for cyklister och forgingare samt
belastningen av kommersiella budskap i gatubilden. Av ovan anférda skal
anser han att han ingdr i kretsen av sakigare och dirmed har raleritr 1

planirendet.

Kommunen har kommit in med en skrivelse. Kommunen anfér bl.a.
fsljande. Enligt 13 kap. 5 § plan- och bygglagen (1987:10), PBL, far
antagandet av en detaljplan 6verklagas endast av den som senast under
utstillningstiden skriftligen framfort synpunkter som inte blivit till-
godosedda. Tage Nilsson har inte framfort sddana synpunkrer. Det har
heller inte framférts eller visats att Bostadsrittsforeningen Umedhus 19
tidigare under planprocessen skulle ha sirskilt forecrate ndgra enskilda
bostadsritrsinnehavare och deras separata enskilda intressen eller att man
skulle foretritt annat dn féreningen som sddan. Mot denna bakgrund har
Tage Nilsson inte ritt att dverklaga antagandebeslutet.

Tage Nilsson och Erik Danielsson har direfter kommit in med
skrivelser.

Tage Nilsson anfor bl.a. fsljande. Om kommunens instillning skulle
faststillas innebir detta i princip att den representativa demokratin inom
boendesfiren blir avvecklad. I en bostadsrittsférening miste i si fall alla
deligare/medlemmar alltid inge skriftliga synpunkter for ace behalla sin
taleritt. Ett sidant beteende skulle medféra betydande arbete for de

politiska beslutsinstanserna.

Boverket har den 18 januari 2005 yttrat sig i drendet. Boverket anfér bl.a.
féljande. Enligt 5 kap. 20 § PBL skall bostadsrittshavare beredas tillfalle
till samrdd. Av 5 kap. 25 § PBL framgir att sakiigare, i det hir fallec
bostadsrittsféreningen, skall underrittas om utstillningen av plan-
forslaget. Forutom att den som har deltagit i samrider férvintas ha etc
intresse av att hilla sig informerad om hindelseforloppet, forutsius
bostadsrittsforeningen limna informationen vidare till sina medlemmar.
Vidare skall kommunen, enligt 5 kap. 30 § PBL, informera dem, bl.a.
bostadsrittshavare, som senast under utstillningstiden skriftligen har
limnat synpunkzer som inte har blivit tillgodosedda och samtidigt
upplysa om vad den som vill 6verklaga beslutet har att itaketa. Enligt

13 kap. 5 § forsta stycket PBL far beslut att anta detaljplan 6verklagas
endast av dem som senast under utstillningstiden skriftligen har
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framfért synpunkter som inte blivit tillgodosedda. Vad avser en bostads-
rittforening dr foreningen fastighetsigare och har att 1 férsta hand
bevaka sjilva fastighetens intresse av bibehillet virde m.m. De enskilda
bostadsrittshavarna kan ha privata intressen vid sidan av féreningens
intressen som de mista bevaka sjilva. Det giller dirfér for en bostads-
rittshavare att sjilv bevaka sin ritt under samrid och utstillning om han
skall behilla sin ritt ate dverklaga ete beslut att anta en detaljplan. Det ir
inte tillrackligt att forlita sig pd ate {oreningens styrelse driver hans
frigor hela vigen till 6verklagande och han kan inte heller anses ha rit
att gd in och ta éver féreningens ritt nir denna viljer att avstd frin att g3
vidare. S&vitt framgir av handlingarna har Tage Nilsson vare sig under
samrddet eller under utstillningen av detaljplanen anfért skriftliga
invindningar. Enligt Boverkets mening ir dirfér Tage Nilsson inte
berittigad att 6verklaga antagandebesluter.

Boverket anfor vidare att alternativa trafiklésningar och prognostiserade
floden har redovisats 1 miljokonsckvensbeskrivningen. De férindringar
av detaljplanen och dess illustration som gjorts efter utstillningen har
pitagligt minskat belastningen pa Griddvigen norr om Kylgrind. Den
forindrade trafiksituationen innebir, enligt Boverkets bedomning, inte
nigon avsevird férsimring av férhillandena pd Griddvigen. Nir det
giller frigan om Ume4 kommun tagit hinsyn till behovet av nirservice
pd Ostkroken framhiller Boverket att kommunen fir anses vara vil med-
veten om vilka konsekvenser den nya detaljplanen kan forvintas f. De
avvigningar som kommunen har gjort i friga om en 6nskad utveckling av
detaljhandeln inom kommunen fir anses ligga inom ramen f6r det man-
dat som PBL ger. Sammanfattningsvis finner Boverkert att hinder inte
foreligger mot att den antagna detaljplanen faststills.

Erik Danielsson har direfter kommit in med yteerligare skrivelser.

Skdlen for regeringens beslut

Vad forst giller 6verklagandet av Erik Danielsson har regeringen att
prova om linsstyrelsens avvisningsbeslut ir rtkuigt. Vid denna prévning
kan konstateras att den omstindigheten att nigon bor i en kommun och
har synpunkter p4 hur handelsetableringen sker i kommunen inte i sig
medfér en rite att dverklaga kommunens beslut att anta en detaljplan.
Detta giller dven om han senast under utstillningstuden framfére syn-
punkter som inte blivit tillgodosedda. 1 drendet har inte framkommit att
Erik Danielsson bor eller dger mark inom eller direkt angrinsande till
planomradet sd att han pd den grunden kan anses berord av planen.
Regeringen finner inte heller atz vad Erik Danielsson anfort medfor
nigon ritt for honom att 6verklaga kommunens beslut att anta detalj-
planen. Linsstyrelsens beslut att avvisa 6verklagandet av Erik Danielsson
ir dirmed riktigt. Hans 6verklagande till regeringen bor darfor avslés.
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Nir det giller frigan om ritten for Tage Nilsson att 6verklaga kommun-
ens beslut att anta detaljplanen konstaterar regeringen, 1 likhet med
Boverket, att linsstyrelsen inte borde ha tagit upp 6verklagandet av Tage
Nilsson till prévning. Mot bakgrund av att kommunen inte dverklagac
linsstyrelsens beslut finner regeringen dock inte skil att med anledning
av 6verklagandet av Tage Nilsson dndra linsstyrelsens beslut i den delen.

Regeringen, som tar upp drendet till prévning t sak pé talan av Bostads-
rittsféreningen Snipan och Tage Nilsson, finner att drendet kan avgoras
pd befintligt underlag. Vid denna provning finner regeringen att deralj-
planen inte kan anses medféra oligenheter av sidan betydelse for
Bostadsrittsforeningen Snipan eller dess medlemmar eller f6r Tage
Nilsson art planen av det skilet inte kan godtas. Vad klagandena framfért
om piverkan pé livsmedelsférsiljningen och trafikférhillandena i berord
del av kommunen eller om vald trafikldsning utgor inte skil for att
regeringen med anledning av deras dverklagande skall upphiva plan-
beslutet. Regeringen finner inte heller att vad Bostadsrittstoreningen
Snipan och Tage Nilsson anfért om linsstyrelsens provning eller deras
invindningar i 6vrigt utgdr skil att dndra linsstyrelsens beslut. Aven
dverklagandet av Bostadsrittsféreningen Snipan och Tage Nilsson bor

dirfor avslis.

Pé regeringens vignar

Mona Sahlin

A

Lars Lennwall

Kopia till

Boverket (dnr 20122-3124/2004)

lansstyrelsen (handlingar dtersinds)

Tage Nilsson, Kylgrind 59, 906 24 UMEA

Bostadsrittsforeningen Snipan, ¢/o Stefan Andersson, Snipgrind 143,
906 24 UMEA

Erik Danielsson, Ostkroken 136, 906 26 UMEA




BESLLT
Datum
) 2004-006-02
Linsstyrelsen
Visterbottens lin Rek+mb

Sambhillsplanering

Beteckning

403-5122-2004
403-5309-2004
403-5403-2004
403-5802-2004

Enligt sdndlista

Overklagande av Kommunfullmiiktiges beslut att anta detaljplan
(1 bilaga)

Beslut

Lansstyrelsen avslar Styrelsen for bostadsrattsféreningen Snipans, Tage
Nilssons och Solveig Grubbstroms ¢verklagande av Kommunfullmaktiges i
Umeé kommun beslut den 29 mars 2004, § 65, att anta detaljplan for fastig-
heten Lanken 1 inom Ersboda i Umea kommun, Visterbottens ldn, upprit-
tad i november 2003, reviderad i januari 2004 och februan 2004.

Enk Danielssons dverklagande tas inte upp till provning eftersom Lanssty-
relsen anser att han inte 4r berord av detaljplanen pa sadant satt att han har
ratt att overklaga.

Overklagandena

Stefan Andersson har som ordftérande for Bostadsriausforeningen Snipan
overklagat Kommunfullmiktiges antagandebeslut och fir anses mena att
Liansstyrelsen skall upphdva detsamma.

Foreningen anser att den forindrade markanvidndningen som foreslas med-
for att trafiken okar pa Vistra Ersboda samt att det inte har utretts tillrdckligt
vilka trafik- och miljokonsekvenser det blir for Er ndrboende. Ni befarar att
Griddvigen mellan Linken 1 och Ert bostadsomrade kommer att dels fun-
gera som en genvag samt f3 en 6kning av bl.a. tunga transporter. Vidare
befarar Ni att boende p4 Ostra Ersboda som skall till Lénken 1 kommer att
trafikera Vasslevagen/Snipgrind trots befintligt genomfartsforbud samt au
kommunen har funderingar pé att ta bort genomfartsforbudet for att forlanga
forbindelsen till vig 364. Detta anser Ni kommer att medfora mer trafik,
samre miljo och tkade olycksrisker som stdr i strid mot gillande nationella
och regionala miljomal.

Ni framfor att kommunens tjinstemén inte utrett rondelldsningen med viig
364 som presenteras i reservation till beslutet samt att det dr mirkligt att
beslut i detaljplanen tas i avvikelse frén den detaljplan som varit foremdl for

samrad.

Prustadrass

Mt S6 L

L Feida cisbacnne@as let en ANA_IN TT C1 . Nireltfae NON IR RY 96 R:anlairn SASA . A" 0

MER

Gutuadress Tcizfon Telefax Ciro
Storgatan 71 B Vixel 990-10 70 00 Centralt 090-10 7§ 00 Pustgiro 3 51 94.0
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Linsstyrelsen . BESLUT
Visterbottens lin . Daram Beteckning
2004-06-02 403-5122-2004

Samhallsplanering
m.fl.

Som berérda nirboende pd Kylgrand 6verklagar Ni, Solveig Grubbstrdm
och Tage Nilsson, Kommunfullmaktiges antagandebeslut for Linken 1 da
Ni anser att detaljplanedndringen fran tidigare sillank&pshandel till
livsmedelsforsiljning alstrar mycket stort trafikflode. Ni podngterar att Ni
valt detta bostadsomrade med férutsdttning att inte livsmedelsforsaljning pa
fastigheten Lznken 1 var tilldten genom da gillande detaljplan samt att Ni
vidare anser att alternativ rondelldsning med vig 364 ar fordelaktigare for

Er.
Lansstyrelsens bedomning

Lidnsstyrelsen bedomer att bostadsrattsforeningen Snipan med dess ldge in-
vid Graddvagen cirka 250 m fran fastigheten Lanken 1 med anledning av
den befarade trafikokningen fran verksamheten far sigas vara berord pa
sddant sitt att de ska betraktas som sakigare i plan- och bygglagens (PBL)

mening.

Tage Nilsson och Solveig Grubbstrom har tidigare i planprocessen ansett sig
foretradda av styrelsen i sin bostadsrattsforening i limnandet av skriftliga
synpunkter senast under utstallningstiden och dirfér inte lamnat egna syn-
punkter. PBL innehaller i 5 kap 25 § bestammelser enligt vilka en organisa-
tion av hyresgister eller styrelsen och vissa funktionidrer 1 en samfallighet
fungerar som mottagare av underrittelse till foreningens medlemmar i plan-
processen. I 30 § samma kapitel stadgas att bl.a. bostadsrittshavare som
lamnat synpunkter i drendet som inte blivit tillgodosedda skall underrittas
om planbeslutet och meddelas besvirshinvisning. Bestammelsen sager inget
om pa vilket sitt synpunktema skall ha limnats. Mot den bakgrunden kan
Lansstyrelsen forsta synsittet hos enskilda medlemmar att styrelsen agerar
som foretradare for sdval kollektivet av medlemmar som enskilda och att
enskilda medlemmar didrmed skulle ha ridtt att gd in i §verklagandeprocessen
om foreningen efter antagandet av detaljplanen inte fullfoljer 6verklagandet.
Ett s&dant synsitt kan i detta fall vara berittigat med hinsyn till allménna
rattssdkerhetsaspekter. Linsstyrelsen provar darfor Tage Nilssons och

Solveig Grubbstroms ¢verklagande.

Befintlig byggnad pa fastigheten Linken 1, Ugglan, har idag en negativ
inverkan p4 stadsbild och omgivningar da byggnaden statt tom i ett antal &r
efter det att den handel som bedrivits i byggnaden har upphort. Omradet,
som ir ianspréktaget for cirka 5000 kvm handel enligt giliande plan, har
utnyttjat enbart Graddviigen for angoringstrafik. Griddvigen ar
ursprungligen planerad for att tillgodose trafikbehovet f6r de handels- och

industrianldggningar som ligger langs vigen.

Omrédets forindrade forutsittningar med en tilldten livsmedelsforséljning
medfor en 6kad trafik i omradet. Kommunen har genom planprocessen

fordndrat trafikforutsittningarna for dtkomst till planomridet. Den antagna
trafiklésningen medfér att fastigheten Lénken 1 far till- och franfarter i tre
riktningar. Tillfart sker frin viig 364 i vidster, Cementvigen i séder och for
enbart varutransporter och personal via Griddvagen i oster. Utfart sker via

2
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Linsstyrelsen BESLUT -
" f Datum cleckning
Viterhorlens Lin 2004-06-0? 403-5122-2004

Samhallsplanering ’
m.Ii.

Cementvigen och Griddvégen. Kundtrafikens utfart mot Griddvagen &r
beiigen i planomridets sddra del vilket medfor att den inte direkt berdr

bostadsomradet invid Graddvigen.

Lisstyrelsen har forstéelse for de klagandes farhdgor om okad
genomstromning av trafik efter Graddvigen. Lansstyrelsen delar dock
kommunens uppfattning att den okade trafikalstring som géllande detaljplan
medfér i och med den #dndrade trafiklésningen inte innebdr nagon avgoérande
forsiamring av férhillandena pd Graddvigen. Graddvigens ursprungssyfte dr
ju att vara en matarled till de verksamheter som #r lokaliserade utmed
denna. Betriffande farhdgoma om smittrafik pa Vasslevigen/Snipgrand far
forutsdttas att gillande trafikforeskrifter efterlevs.

Klagandena framfor oro for att den forvintade trafikékningen kommer att
medfora buller- och luftproblem samt att dven trafiksdkerheten i omradet
ifragasitts. Vid planering skall miljgkvalitetsnormema iakttas. Kommunen
ar dlagd enligt forordningen om miljokvalitetsnormer fér utomhusluft (SFS
2001:527) att genom mitning, berdkning eller annan uppfoljning se till att
overskridande av miljokvalitetsnormema inte sker. I kommunen finns ett
miljoévervakningsprogram for luftmitningar. Enligt miljokonsekvens-
beskrivningen till detaljplanen medfor den forvintade 6kningen av trafiken
en viss 6kning av utslipp, dock relativt liten for kvivedioxid och partiklar,
och buller. Det nationella och regionala miljokvalitetsmaélet for frisk luft ar
att halterma av luftfororeningar inte &versknder uppsatta riktvarden. Det
nationelia miljokvalitetsmalet for God bebyggd miljo inbegriper att den
byggda miljon skall vara en god och hélsosam livsmiljé och att det erbjuds
ett varierat utbud av bl.a. bostéder, arbetsplatser och service sé att
manniskomas dagliga transporter kan minskas. Vidare skall inte manniskor
utsittas for skadliga luftfororeningar, bullerstormingar eller andra |
oacceptabla hilso- eller sikerhetsrisker. Det regionala miljokvalitetsmalet
sdger bl.a. att stads- och tatortsplanering och trafikplanening skall integreras
sd att samhillet inte alstrar sa mycket trafik.

Kommunen har vid planeringen av fastigheten Lanken 1 genomfort
berdkningar betriffande luftutslapp och buller fororsakade av trafiken. Dar
luftutslappen forvantas 6ka marginellt samt att I16sningen med endast utfant
fran handelsomrédet mot Griaddvigen, vilken &r belagen sdder om
bostadsbebyggelsen, minimerar de bullerproblem som kan befaras for de
nirboende.

Betriffande konsekvenserna pé en strukturell nivé avseende planforslagets
oversikisplanemissiga effekter dr detta en frdga som inte kan anses berora
enskild ritt p& sidant siu att de kan dverklagas av enskilda sakigare.

I klagoma&len framfors synpunkter pd att den antagna planen avviker frin
den plan som varit foremal fér samrad. Lansstyrelsen konstaterar att den
antagna planen avviker frin den utstillda versionen pé sddant sitt att den till
viss del tillmotesgdtt framforda synpunkter angdende trafikbelastningen pd
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Griddvagen. Linsstyrelsen anser att dndringen inte dr av den karaktiren att
den fordrar ny utstillelse och att synpunkterna inte utgor skil att hiva

antagandebeslutet.

Betraffande utebliven utredning med anledning av den rondellésning som
anges i reservation till antagandebeslutet finner Lansstyrelsen detta inte vara

skil att upphdva kommunens antagandebelsut.

Linsstyrelsens stillningstagande

Enligt Lansstyrelsens uppfattning 4r planforsiagets paverkan pa enskildas
intressen avseende boendemiljé och trafikbelastning p& Griddvigen inte av
den omfattningen att det utgdr hinder fér genomforande av
livsmedelsforsiljning pa fastigheten Linken 1. Detaljplanens effekter p&
nidrliggande boende- och trafikmiljéer 4r inte storre 4n att de fir talas.
Kommunens antagandebeslut ska darmed st fast.

Overklagandet skall darfor avslas.

Berdrda lagrum

Plan- och bygglagen (PBL) (1987:10) innehéller bestimmelser som syftar
tll att med beaktande av den enskilde ménniskans frihet frimja en

samhalisutveckling med jimlika och goda sociala levnadsférhéllanden och
en god och l&ngsiktigt hallbar livsmilj$ for minniskoma i dagens samhille

och fér kommande generationer. 1 kap 1 § PBL.

Enligt 1 kap 2 § PBL ir det en kommunal angelidgenhet att planligga
anvidndningen av mark och vatten samt att enligt | kap 5 § PBL bide
allminna och enskilda intressen skall beaktas vid provning av frigor enligt

denna lag.

De allminna intressena beaktas enligt 2 kap PBL. Bl.a. skall markomraden
enligt 2 kap 1 § PBL anvindas for det eller de indamal for vilka omridena
dr mest lampade med hinsyn till beskaffenhet och lige samt fareliggande
behov. Foretride skall ges sddan anvindning som medfér en frin allmin
synpunkt god hushallning. Vidare skall bl.a. planliggning enligt 2 kap 2 §
PBL frimja en andamalsenlig struktur och en estetisk tilltalande utformning
av bebyggelse, gronomriden, kommunikationsleder och andra anliggningar.

12 kap 3 § PBL skall bebyggelse lokaliseras till mark som &r lampad for
dndamdlet med hidnsyn till bl.a. enligt punkt 1. de boendes hilsa, punkt 3.
mdjligheterna att ordna bl.a. trafik och annan sambhillsservice och punkt 4.
mdjligheterna att forebygga bl.a. bullerstdrningar. Vidare i 2 kap 4 § PBL
skall bebyggelsemiljén inom omriden med sammanhaillen bebyggelse
utformas med hinsyn till behovet av punkt 1. skydd mot bl.a. trafikolyckor
och punkt 4. trafikforsorjning och god trafikmiljo.
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Enligt S kap 27 § PBL skall en ny utstiillning ske om detaljplaneférslaget
visentligt dndras efter utstillningen.

Hur detta beslut 6verklagas, se bilaga

Hakan Tomstrém

Chefsjurist o Cg
Bo Berge
Linsarkitekt

Bilaga
Hur man 6verklagar till regeringen, miljodepartementet

Sandlista ,
Styrelsen Brf Snipan, Stefan Andersson, Snipgrind 143, 906 24 Umea
Tage Nilsson, Kylgrind 59, 906 24 Umea

Solveig Grubbstrom, Kylgrand 49, 906 24 Umed

Erik Danielsson, Ostkroken 136, 906 26 Umea
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Kommunfulimiktige, Umea kommun
Samhillsbyggnadskontoret, Umed kommun
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Datum Beteckning
2004-06-28 403-7813-2003

403-7902-2004

Kommunfullmaiktige 1
Umeé kommun
901 84 UMEA

Detaljplanen for fastigheten Liinken 1 inom Ersboda i Umea kommun
har 6verklagats till Regeringen, miljodepartementet. Overklaganden som
inkommit i rétt tid till Lidnsstyrelsen 6versinds till Regeringen.

Erik Danielsson, Ostkroken 136, har @nnu ej 16st ut Linsstyrelsens beslut i
rekommenderat brev med mottagningsbevis. Eventuell ytterligare
Overklagan dversiinds till Regeringen vid inkommande.

T S /ﬂf‘

Frida Rotberger .-

Kopia till

F Shan

Samhillsbyggnadskontoret, Detaljplanering

Postadress Gatuadress
%01 86 UMEA Storgatan 71 B
E-post kristina.buren@ac.lst.sc

Telefon
Viixel 090-10 70 00
090-10 73 76

Telefax Giro
Centralt 090-10 71 00 Postgiro 3 51 94-0
Dirckifax 090-10 82 96 Baunkgiroe 5050 - 8720
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Exp 2004-01-13 Detaljplan for fastigheten Linken 1 inom Ersboda i Umea
SBK, plan o bygg kommun

Samhillsbyggnadskontoret, plan och bygg, har 6versant rubrice-
rade utstdllningshandlingar for yttrande.

Kommundelsnimnden beslutar

att planforslaget lamnas utan erinran.
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Sokande: Balticgruppen
Arendet avser: Detaljplan efter utstallning
TJANSTEUTLATANDE: Handlggare: Benny Sandberg Sign: @S

Detaljplanens huvudsyfte dr att medge att 3000 m?2 av fastighetens byggritt for
handel far anviindas for handel med livsmedel. Den befintliga byggritten ar
rdag 12 400 m2. Planforslaget innebdr att byggritten sédnks till 7400 m2. Pla-
nens syfte dr ocksa att reglera de trafik- och miljéfragor som handelsverksam-
heten orsakar, samt att medge en utdkning av fastigheten i huvudsak mot séder.

Detaljplanen idr upprittad av Samhallsbyggnadskontoret i november 2003. Den
har varnt utstélld for granskning under tiden 20 november - 11 december 2003.

Underrittelse om utstdllning har skett genom kungérelse pd kommunens an-
slagstavla samt i Visterbottens Folkblad och Visterbottens Kuriren den 13 no-
vember 2003. Sakdgare och andra som vi beddmt ha vdsentligt intresse av pla-
nen har informerats om utstillningen genom brev postade den 11 november
2003. Till berdrda remissinstanser har utskick skett samma dag.

Linsstyrelsen
Linsstyrelsens yttrande 1 sin helhet:

Lansstyrelsen har avgett samradsyttrande 2003-10-13 i drendet. Planforslaget 1
det utstillda materialet har dndrats efter inkomna synpunkter under samrad.
Da planfGrsiaget berdr fragestiliningar kopplade till de nationella perspektiven
avseende God bebyggd miljd, ldngsiktig hdllbar utveckling och tillginglighet
finner Lansstyrelsen anledning att dven under utstdliningsskedet lamna syn-
punkter i drendet. GenomtSrda dndringar berér kvalitativa aspekter for omgi-

vande boendemiljder.

Det reviderade detaljplaneforslaget medfor frimst en minskad byggritt for
fastigheten frin 12 400 m? till 7 400 m® handelsyta varav 3 000 m* for daglig-
varuhandel samt férandrad trafikmatning till och fran planomradet.

Trafikfragor

Lansstyrelsen anser att den férindrning som gjorts fran samrddshandlingen av-
seende minskning av byggritten till viss del far anses som forbéattringar. De
sammantagna etfektema tor Griddvigen av varutransporter och kundtrafik till
och frin verksamheterna tar dock i ett Svergripande sammanhang ses som

BN prot Linken tebro4. doc
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tveksamt. Miljdeffekterna blir betydande vad géller buller och lufimiljé, frimst
for de ndrboende, jimfort med dagens forhallanden.

I trafikkonsekvensanalysen dras slutsatsen att alternativ 3, med trafikmatning
fran Graddvagen, medfor att Graddvigen behdver flyttas visterut for att av-
lasta de boende fran buller. Det utstallda detaljplaneforslaget medger ingen
flyttning av viigen utan Graddvégen dr foreslagen att ligga kvar i befintligt
lage.

Planforslaget hanterar enbart fastigheten Lanken 1 och 18ser dirmed inte de
&vergripande trafikfragorna i omradet. Ursprungligen planerades Griddvigen
fér matning av industritomter men med de nya frutséattningar som f6ljer med
utbyggnader och dagligvaruférsiljningar pd Obs! och den tillkommande dag-
ligvaruforsaljningen pa Linken ! tillsammans med nedlagda och forvintade
nedlaggningar av dagligvarubutiker i stadsdelen har trafikférutsittningarna ra-
dikalt fordndras. Kapacitetskraven och ddrmed trafikens stérningseffekter pa
Graddvagen far anses ha 0kat 1 visentlig grad. Lansstyrelsen finner det dirfor
angeldget att trafikfrigorna ges en bredare behandling och att 4tminstone hela
kvarteret Linken ges en adekvat trafiklosning med storre hiansynstagande till
storningseffekterna pa Griddvagen.

Exempelvis kunde Graddvigen avlastas distributionstrafiken av varor och de-
lar av kundtrafiken till och fran kvarteret Lanken genom att arrangera itkom-
lighet till hela kvarteret fran vdg 364 istallet for som i forslaget enbart 16sa
kundtillstrémningen till Linken 1. Detta skulle minska belastningen p& Gradd-
vigen till en mera avgransad kundtrafik. Méjligheterna att uppna acceptabla
stérningseffekter langs Graddvigen skulle darmed 6ka. Lansstyrelsen finner
det angeldget att trafikfraigomna noga Gvervags i den slutliga lamplighetsbe-
démningen.

Dé motstdende intressen framkommit avseende trafikens miljGeffekter ir det
angeliget att avvigningen mellan enskilda och allménna intressen tydliggors i
kommunens slutliga lamplighetsbedémning av planirendet.

Handelsforiandringarnas foljdeffekter

I ett Gvergnipande perspektiv kvarstar fragan angaende effekterna av eventuella
affarsnedlaggningar i den narliggande omgivningen och i Umeés omland. I
Nordplans konsekvensanalys redovisas att en etablering av dagligvaror pd
Lanken 1 medf{or en risk for annan butiksnedliggning. I samma konsekvensut-
redning framgdr att dagligvaruetablering samtidigt pi bdde Lanken 1 och
Klockarbacken ger en osdker 16nsamhet samt att utfailet bedéms vara att tvd
butiker med dagligvaruinriktning kommer att ldggas ned.

Den tillkommande dagligvaruférsérjningen pa Linken | kan inte fullt ut ses
som ett komplement till den redan nedlagda affdren i Vistra Ersboda eller den

BN prot Linken fcbr04.doc 2(20)
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viintade nedldggningen i Ostra Ersboda da vissa samhillsgruppers tillginglig-
het till dagligvaruservice forsvaras.

Det utstéllda detaljplaneférslaget strider mot kommunens handelspolicy likt
det tidigare fOrslaget. Lansstyrelsen framhaéller vikten av en revidering av han-
delspolicyn for att tydliggéra kommunens instéllning till fortsatt expansion
inom befintliga och nya handelsomraden.

Lénsstyrelsen finner det angeléget att planforslagets effekter pd milj6-
kvalitetsmalet God bebyggd miljé och tillgadngligheten till dagligvaruservice
tor utsatta grupper tydliggdrs innan shutlig stillning tas i ldmplighets-
bedomningen av verksamheten.

Vigverket motsatter sig inte planforslaget. Nu redovisad trafiklésning Gver-
ensstdmmer 1 princip med alternativ 3 i trafikutredningen, vilket Vigverket {6-
resprakat. Vigverket anser dock att kommunen maste géra en Gversyn av tra-
fiksituationen inom hela Ersbodaomridet inom en snar framtid. Ndgon form av
avtal mdste uppréttas for de tgdrder som kan bli aktuella pa och lings vig 364
vid planerad avfart till kvarteret. Ett nirmare detaljstudium maste géras {or av-

farten.
Sambhillsbyggnadskontoret internt

Gata och Park  Gatusektionen anfor att Utforandebeskrivningen Planeko-

nomiska fragor bor kompletteras med att fastighetségaren aven skall bekosta
atgirder t ex flyttning av §vergéngsstillen, belysningsstolpar, gdngvidgar m m
inom gatumark som ér foranledda av exploateringen.

Trafiksektionen Byggritten har sinkts med 5000 m2, vilket leder till att de
negativa trafikkonsekvensema kapacitetsbrist och trafikstdrningar blir mindre.
Pa Graddvigen méste finnas utrymme for ett vdnstersviangande korfilt pa den
sddra sidan om infarten. I en framtid kan det bli aktuellt med en cirkulations-
plats i korsningen, vilket kriaver markansprak hos fastighetsdgaren. Varutrans-
porter bor nyttja infarten frdn vidg 364 for att minska trafikarbetet av tung trafik
pa Griaddvigen med hinsyn till de boende.

En bristfillig tillginglighet redovisas for gdende och cyklister. Lings

in/utfarten bor en separat géng- och cykelvig anslutas, dé det ar troligt att den-

na grupp &r storst frén Ersbodahdllet. Darmed behovs dven ett Gvergdngsstille

pa Graddvégen pa norra sidan om in/utfarten. Cykelparkeringama redovisas for
langt frén entrén. Fran busshéllplatsen pa vdg 364 bor det finnas en separat och ~
gen gangvig mot entrén.

Milj6- och hilsoskyddsndmnden  tillstyrker planforslaget med hinvisning till
miljéenhetens synpunkter och beddomningar. Miljoenheten anfor att byggritten

BN prot Lianken febr04.doc
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nu anpassats till mindre trafikméngder, att enligt planen en total versyn av tra-
fisituationen i omrédet ska goras i samband med de 6vergripande végstruktur-
fragoma. Boendemiljon lings Griaddvigen bor dock i samband med denna plan
detaljstuderas framst avseende bullersituationen.

Umea Lokaltrafik AB (ULTRA) anser att kommunen skulle strivat efter
en [6sning med angoring av handelsomradet fran vig 364, for att undvika de
negativa konsekvenserna for boende ldngs Graddvigen och for kollektivtrafi-
ken. Redovisad trafiklésning forsdmrar patagligt kollektivtrafikens framkom-
lighet, framfor allt med den utbyggnad som forslis i korsningen Griaddvigen /
Kylgrand. Férsamrad framkomlighet paverkar direkt kollektivtrafikens konkur-
renskraft med forlangda restider. Det kan dven eventuellt innebira att det krivs
fler fordon for att klara nuvarande omloppstider. Ett ytterligare fordon ger en
kostnad pa cirka 1 Mkr/4r.

Med hdnsyn till dessa negativa effekter 4r det rimligt att Samhillsbyggnads-
kontoret tillsammans med ULTRA genomftr en studie i syfte att féresla atgsr-
der som bibehdller och utvecklar kollektivtrafikens méjlighet att vara ett kon-
kurrenskraftigt alternativ till biltrafiken i vistra delama av Ersboda.

Befintliga héllplatsligen lings Graddvigen delen Cementvigen — Kylgrind
maste bibehallas. De anvinds flitigt av resenirer till de verksamheter som finns

sOder om Cementvigen.

Umei Vatten och Avfall AB (UMEVA)  Avfall frin detaljbutiker rik-
nas som hushallsavfall. Utrymmen och transportvigar méiste dirfor folja anvis-
ningarna NOA 03 (anvisningar for ombyggnad av avfallsutrymmen).

Konsum Nord anser att planforslaget ska revideras och omarbetas avseende
trafiklosningen. I huvudsak kvarstér i samridsyttrandet limnade synpunkter.
Ur upprittad kompletterande handelskonsekvensanalys framgér att risk finns
att nagon befintlig butik tvingas ldgga ner och att forutsittningar ¢j finns att
etablera bade Lanken 1 och Klockarbickens handelsomrade samtidigt. Konsum
delar dessa bedémningar. Planforslaget redovisar trafiklésning med infart for
kunder frin vdg 364 och in- och utfart till Graddvigen samt varutransporter
och personal via Griaddvigen. Trafiksituationen anges bli godtagbar efter redo-
visad sdnkning av byggritten.

Konsum Nord bedomer att trafikidsningarna ytterligare méstc utredas for en
langsiktig bra 18sning, sannolikt en utveckling av alternativ 4 i kombination
med alternativ 3, som kan ge god tillginglighet, kapacitet och framkomlighet
samt avlasta Graddvigen och ge god boendemiljé vid Kylgrind och Glass-
grénd. Foreslagen avfart fran vdg 364 maste samordnas med flera verksamheter
forutom aktuell fastighet, for inriktning mot en ldngsiktig helhetsidsning av tra-
fiksituationen inom Ersboda. '
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Bostadsrittsforeningen Umehus 19  Det utstillda forslaget till detalj-
plan/bygglov bdr inte faststillas. Det ér inte forsvarbart att tillata handel med
livsmedel i kvarteret med de trafiklosningar som foreslés. Ett genomforande av
forslaget kan leda till en betydande forsdmring av miljén for manga boende.
Det innebdr ockséd  forsamrad tillgdnglighet till kollektivtrafiken, 6kad risk for
trafikolyckor och forsdmrad framkomlighet. Forslaget strider mot nationella
och regionala miljomal om god bebyggd miljé samt med Umed kommuns han-
delspolicy. Det finns ocksa stora brister i den process som lett fram till utstil-
lelsen. For det aktuella forslaget finns ingen relevant miljokonsek vensbeskriv-
ning. Inte heller har samrad om detta forslag genomforts.

Bostadsrattsforeningen omfattar 143 lagenheter, varav ménga vetter mot
Graddvagen. Boende klagar pé stérningar fran den ¢kande trafiken pa Gridd-
vdgen. Miljosituationen var tidvis oacceptabel d& Galne Gunnar silde livsme-
del. Efter att Galne Gunar stingde har miljon forbattrats ndgot. Man befarar nu
en dnnu vérre situation.

Foreslagen livsmedelsyta gor Ugglan till Umeds storsta stormarknad for livs-
medel. Galne Gunnar hade livsmedelsforsiljning om 90 m2, nu ir det aktuellt
med 3000m2. Det genererar kraftig daglig trafik. Den totala handelsytan i
kvarteret blir stérre dn den nagonsin varit. Det ar darfor ytterst missvisande att
tala om en minskning av byggritten.

Att flytta infarten lingre ner efter Griddvagen kan tyckas som en forbittring,
men detta motverkas av trafikdkningen och den hégre upp placerade infarten
for personal och varutransporter. Tunga dieselfordon star pa tomgdng vid last-
zonerna nira bostadsomradet. Jimfért med samradsforslaget ar det nya foslaget
en markant férsimring. P& Griddvégen visas nu tvé in/utfarter alldeles intill
bostadsomradet.

Milj6- och trafikkonsekvenserna av nuvarande forslag ar inte ordentligt utred-
da. De miljokonsekvensbeskrivningar som finns giller andra alternativ. Tidiga-
re utredning, hosten 2003, angav slutsatsen att det inte var lampligt leda in mer
trafik p& Graddvigen, detta tycks vara glomt. Inte heller tycks det finnas tid for
samrdd. Av kommunfullmaktige beslutat handelspolicy sdger att stor restrikti-
vitet ska visas med ytterligare handel pad Ersboda / Mariedal.

In- och utfarterna till Lanken 1 leder till trafik6kning efter hela Graddvigen
Vid stor tringsel mot Cementvigen soker sig trafiken uppat lings Griaddvigen.
Genomfart 1angs Griddvégen blir snabbast. Lings Griaddvigen finns daghem
och Sporthushallen, som anvinds som gymnastiksal till skolan Ersdungen.

Ménga barn korsar dagligen Griddvigen. Risk finns att bilforbudet pa Vassle-

végen trotsas, gér forbi skola, daghem och idrottsplan. Det 4r ocksa genaste
viigen frin Ostra Ersboda, som riskerar att forlora nirbutiken. Det 4r ogenom-
tankt att leda trafik i och intill ett fungerande grannskap, hall istillet trafiken i
tydliga strak pé utsidan.
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Planforslaget medfor 6kade luftfororeningar. Summan av dessa blir alltfor ne-
gativ fOr att uppvéga eventuella fordelar.

Enligt rdidande detaljplan fr omrédet melian Griddvigen och vig 364 anvin-
das endast for smaindustri-, lager och handelsindamal som ir av sidan beskaf-
fenhet at niirboende ej villas oldgenheter med hinsyn till sundhet, buller,
brandsékerhet och trevnad. Lokaler for livsmedelshandel fir dirfor inte anord-
nas. Kommunen har alltsa redan vid planeringen av stadsdelen insett att livs-
medelshandel inom aktuellt omrdde dr oldmpligt med tanke pa negativ paver-
kan pd omgivningen. Detta dr prévat i hdgsta instans. Ingenting har i sak fram-
kommit som ger skl till en annan bedémning nu.

Sa linge man inte redovisar en trafiklésning som atminstone inte forsimrar bo-
endem:ljon kan bostadsrittsforeningen inte acceptera en fordndrad detaljplan
som innebar stormarknad for livsmedel i kvarteret Linken 1.

Bostadsrittsforeningen Snipan (boende pa Snipgrand) protesterar mot plan-
forslagets trafiklésning, som innebdr en mycket kraftig trafik6kning pd Gridd-
végen, i forlingningen ocksa pa Glassgrind, Snipgrind och Vasslevigen. Hitta
andra alternativ t ex mata all trafik fran vdg 364 eller bygg en rondell melian
Ugglan och Obs. Protesterna géller inte forséljning av livsmedel. Forslaget in-
nebér tva in/utfaret till Graddvégen, en for kunder och en for personal och va-
rutransporter, Okade storningar for de boende. Troligen uppstar tidvis trafikin-
farkt vid rondellen Graddvégen-Cementvigen. Darfor kommer Gvre delen av
Griddvégen och troligen dven Snipgrind — Vasslevigen att anvandas for
genomfart, sirskilt som Konsum pa Ostra Ersboda laggs ner till foljd av Ugg-
lan. Helt i onddan dras trafik in i bostadsomradena i stéller for att hélla den pa
utsidan. Som boende och forilder tiil barn pa Ersdungen oroar man sig.

Konsekvenserna blir mer trafik, sdmre miljo, 6kade olycksrisker och sdmre
mojligheter att ta sig ut. Tidigare forslag var mycket bittre, men skulle inte kla-
ra berdknad trafikmingd. Minskningen av byggriétten har ingen st6rre betydel-
se, da det dr byggritten for livsmedel som skapar trafik. Trafikmingden pa
Graddvagen blir mycket storre dn under Galne Gunnar tiden.

Astrid Norberg boende Trattgrind 46 oroas som mormor pa att Sppna
Ugglan f6r livsmedelsforsaljning. Barnbarnen korsar ofta Graddvigen till akti-
viteter under skoltid och fritid. Trafiken pd Graddvigen kommer att 6ka, den
borde istillet minskas och hastigheten sinkas. Att 6ka trafiken intill bostads-
omrade med skolor och daghem i&r inte riktigt vettigt.

Oro finns ocksa fér de dldre. ICA-butiken 1 Vistra Ersboda Centrum har slagit
igen, centrumet f6rslummas alltmer. Butiken var perfekt for de som inte kanta
sig sd langt. Det ar inte trevligt att kryssa fram bland bilar pd en stor parkering
for att komma till affdren. Hur blir det for alla tusentals som bor pa Ostra Ers-
boda om Konsum dir laggs ner? Ska de kora bil till Ugglan forbi alla bostider,
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skolor och barn? Ska Ostra Ersboda Centrum forslummas? Dir finns inte ens
en kyrka till trést,

Oron giller ocksé alla luftfororeningar och trafikbuller. En hel trafikkarusell
pressas in helt ndra ett bostadsomréde. Ordna istillet sa att bilarna halls pi ut- -
sidan och kor in frén t ex Ersmarksvigen eller Cementvigen. Gor det littare att
ta sig till affaren till fots och med cykel. Gér inte det, 1t Ugglan forbli stangd.
Planforslaget fortjdnar en rejil bakldxa.

Lisa Bergstrom / Erik Daniclsson boende Ostkroken 136 anser att un-

derlaget for detaljplanen dr alltfor bristfalligt for att planen ska kunna godkin-

nas. Syftet med planen 4r inte tillrdckligt utrett vad géller f6ljande:

De samlade milj6- och hilsoeffekterna f6r de som bor och vistas i den nord-

sydliga dalgingen Ersboda — Mariedal med mellanliggande E 4. Vintertid ra-
der stabil lufiskiktning / inversionsforhallanden. Miljékontorets lufimatningar

vid Bjornviégen visar pa fororeningshalter ndra gransvirden for utomhusluft.

Detaljplanen kan leda till att de bindande miljokvalitetsnormerna for utom-

husluft §verskrids. ‘

Detaljplanen strider mot intentionerna i kommunens miljéprogram, som sdger

att bebyggelse och verksamhet skall lokaliseras sé att behovet av transporter

blir litet och att kningen av trafiken 1 Umea méste ddmpas.

Detaljplanen strider mot maélen i det nyss antagna energiprogrammet som siger

att biltrafiken madste minska och likasa utsldppen av luftfGroreningar och kli-

matstorande gaser.

De sociala effekterna av att Ostra Ershoda centrum utarmas nér den sista nér-

butiken forsvinner vid etableringen av ytterligare 3000 kvm ldgprismarknaden

for livsmedel pé vistra Ersboda.

Det odemokratiska i att inte fraiga medborgarma om de vill ha den typ av han-

delsetablering pa Ersboda som planen foreslar.

SAMMANFATTANDE KOMMENTAR _

Under utstillningstiden har inkommit yttranden fran Lansstyrelsen, Vigverket,
kommunala instanser och bolag samt fran Konsum Nord, tvd bostadsrittsfore-
ningar och tvé privatpersoner. De synpunkter som fram{orts rér frimst handels-
fragor, trafikfragor och trafikrelaterade miljofragor. Det ar dessa typer av fra-
gor som 1 allt visentligt framforts redan tidigare i detaljplanens samridsskede.

Det planforslag som varit utstéllt har foljande vasentliga skillnader jamfort med
samradsforslaget: En till- och franfart till fastigheten Linken 1 redovisas fran
Graddvigen vid Kylgrind samt en medldpande infart frin vig 364, Den totala
byggritten pa fastigheten har minskats fran 12 400 m2 till 7 400 m2. Samhills-
byggnadskontoret har valt att, liksom i samradsredogorelsen, kommentera in-
komna synpunkter under ovanndmnda rubriker.
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Umed kommuns handelspolicy anger att restriktivitet ska iakttas mot ytterligare
utbyggnad av handel i Ersboda/Mariedal. Nu aktuell dagligvaruetablering in-
nebir en omvandling av en del av befintlig byggritt for handel till dagligvaru-
handel. Reellt innebir planforslaget en minskad handelsyta jamfort med nu
galiande byggritt. Utbudet av dagligvaror har minskat inom Ersboda-omrédet
sedan butiken 1 Vistra Ersboda centrum lades ner. Om befintlig dagligvarubu-
tik pa Ostra Ersboda ldggs ner innebir det att tillgdng till nirbutik for boende
inom detta omrdde upphdr .Effekterna av butiksnedlaggelser leder till 6kat bil-
beroende och sdmre tillgdnglighet for vissa grupper, samt utarmning av stads-
delscentra. Samtidigt 6kar konkurrensen inom dagligvaruhandeln, vilket for-
véntas sdnka prisnivan. En etablering av handel pa Linken 1 bedéms, enligt
Nordplans utredning, forsecna Klockarbickens handelsomrade med cirka fem
ar. Planering av detta omrade pagar.

TRAFIK

Kommunen avser att géra en total dversyn av trafiksituationen inom Ersbo-
da/Mariedal omradet ndr de dvergripande vigstrukturfraigorna kommit langre i
sin planering. En ytterligare mdjlig in- och utfart till hela Ersbodaomradet ska-
pas med en sammankoppling av Vig E4 / Morkullevagen / Ystarvigen, som
forvantas ge en avlastning for trafiken 1 omradet vid Lianken och Obs.

Den trafikldsning som redovisas i foreliggande detaljplaneforsiag ger, jaimfort
med samradsforslaget, battre kapacitet frimst for de tvé cirkulationsplatserna
vid vig 364 / Cementvigen och Graddvigen / Cementvigen. Detta kan i stort
motsvara den trafikalstring som skulle skapats vid fullt utnyttjande av nuvaran-
de byggratt pa fastigheten Linken 1. Den ger ocksa totalt sett det minsta trafik-
arbetet och bra samband med Ersboda i dvrigt. Som detaljplaneuppdrag finns
for ndrvarande ocksa att préva ny in/utfart mot Cementvigen till/fran kvarteren
Pinnen och Struten dster om planomradet. En sadan utfart bidrar ytterligare till
att minska trafiken i korsningen Griddvigen / Kylgréind.

Trafikforutsattningarna har foréndrats 6ver tiden pd Cementvigen / Graddvé-
gen / Formvigen vid kvarteren Singeln och Lanken. Griddvégen dr dock enligt
géllande stadsplan ar 1980, utformad som uppsamlande gata for de verksam-
hets- och bostadskvarter som ar beldgna lings denna. Nu redovisad traftklds-
ning éverensstimmer i princip med alternativ 3 i den trafikutredning som till-
hor pagdende planarbete. Trafikldsningen ger totalt ldgst trafikarbete och

storsta trafiktiliganglighet till Linken 1. Detaljplanen medger ocksa méjlighet -
att anordna tillfart for varutransporter frin vdg 364 till varutintag i norra delen
av fastigheten. Valt trafikalternativ dr utvecklingsbart till en pa sikt mer héllbar
trafiklosning enligt alternativ 4 eller en kombination av alt 3 och ait 4.
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En avlastning av varutransporter och kundbilar pi Griaddvigen, samt minskad
nisk for genomfart pa denna, skulle kunna uppnas med att arrangera itkomst for
hela eller delar av kvarteret Lanken fran vdg 364. Det skulle kunna forbittra
trafik- och miljdsituationen p& Graddvigen, men ger inte nigon stérre effekt pa
fastighetens totalt alstrade trafikarbete. Betriffande trafikaltemnativ 4 se ovan.

Med nuvarande forslag maste finnas utrymme pd Griaddvigen for ett vinster-
svingande korfalt in mot Lanken 1 pd sddra sidan om infarten. Framtida behov
av en cirkulationsplats i korsningen Graddvégen / Kylgrand kriver att erfor-
derlig mark tillhorig fastigheten Lanken 1 da far anvindas. '

Umed Lokaltrafik AB (ULTRA) anger att lokalbussarnas framkomlighet for-
sdmras pétagligt med vald trafiklésning. Detta paverkar direkt kollektivtrafi-
kens konkurrenskraft med bl a forlangda restider. Samhallsbyggnadskontoret
avser att studera denna fréga i den totala 6versyn av trafiksituationen som
namns 1 inledningen av detta kapitel. Befintligt haliplatslige ldngs Graddvigen
delen Cementvigen — Kylgrind foreslas behdllas, trots det trafiktrangda laget.
Detaljplanen kompletteras med en gingvég fran busshéllplats vag 364 mot bu-
tiksentréer.

Gang- och cykeltrafikens tillganglighet till Lanken 1 bor forbattras. Lings
in/utfarten for kundbilar mot Graddvagen bor pa kvartersmart kompletteras
med en ging- och cykelvig och med ett Svergingsstille dver Griddvigen i
korsningen med Kylgrand. Cykelparkeringar pa kvartersmark placeras nira
butiksentréer. Som Samhaillsbyggnadskontoret angett 1 detaljplanens samrads-
redogdrelse bor en passage ordnas mot butiksentréer for gang- och cykeltrafik
kommandec Graddvigen norrifrén,

MILJOKONSEKVENSER

Den dversyn av trafiksituationen inom Ersboda / Mariedal som kommunen av-
ser att utfora ska ta hansyn till de samlade milj6- och hilsoetfekterna for Ers-
boda / Mariedal.

De boende néra korsningen Graddvagen / Kylgrénd kommer att storas av tra-
fik, buller och avgaser. Ett fullt utnyttjande av befintlig byggratt pa fastigheten

Lanken 1 enligt géllande detaljplan, skulle ocksi ge motsvarande stérningar.
Vid avvigning av det allménna intresset av god tillgénglighet och framkomlig-
het till Lanken 1 kan dock sokas 16sningar som begrinsar stérningarna for de
narboende. En lokal utflyttning av befintlig gang- och cykelvdg narmare
Graddvagens kdrbana och uppforande av bullerplank ndrmast korsningen, ir
exempel pd tinkbara atgirder.

OVRIGT

Utdver de tre huvudfragomna Handel, Trafik och Miljé har synpunkter inkom-
mit rérande foljande:
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Angdaende synpunkter pa bristfallig handldggning och bristfélligt underlag till
detaljplan och att till planen hérande miljokonsekvensbeskrivning avser sam-
radsforslaget, inte utstiliningstorslaget anser Samhallsbyggnadskontoret att
tillvagagangssétt och handlingar ar tilifyllest. Den utredning fran trafiksektio-
nen hosten 2003, som angav att det inte var lampligt leda in mer trafik pd
Griddviagen har utifran de nu gillande forutsidttningarna omvarderats av trafik-
sektionen.

Avtal ska upprittas mellan Vigverket och Balticgruppen angéende &tgirder
som aktualiseras pa vag 364. detaljstudium av avfarten fordras. Detaljplanens
genomforandebeskrivning ska kompletteras med att fastighetsédgaren ska be-
kosta erforderliga atgirder pa gatumark t ex flyttning av dvergangsstéllen, be-
lysningsstolpar, gdngvégar m m.

SAMMANFATTNING

[ utstéliningsskedet inkomna synpunkter sammanfaller i hog grad med syn-
punkter ldmnade i samradsskedet. Flertalet av dessa har inte kunnat tillgodoses.
Detaljplanens illustration har efter utstillning kompletterats med gang- och cy-
kelvigar vid in/utfart mot Graddvdgen och med gangvig fran busshallplats pa
vig 364, samt Overgangsstillen jver Graddvigen. Genomforandebeskrivningen
har kompletterats angiende fastighetsdgarens aligganden rérande dndringar pa
gatumark.

Kvarstdende synpunkter som inte kunnat tillgodoses har framfGrts av f6ljande

sakdgare : '

[ utstillningsskedet : Konsum Nord
Bostadsrattsforeningen Umehus 19

I samradsskedet : Konsum Nord
Bostadsrittsforeningen Umehus 19

Dessutom finns kvarstdende synpunkter som inte kunnat tiligodoses fran £61-
jande ( ej sakdgare ) :

I utstdllningsskedet : Liansstyrelsen
Umed Lokaltrafik AB (ULTRA)
Bostadsrittsféreningen Snipan
Astrid Norberg
Lisa Bergstom / Erik Danielsson

I samradsskedet Lansstyrelsen
Ersboda socialdemokratiska forening

Umea Lokaltrafik AB (ULTRA)
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Samhillsbyggnadskontoret bedémer att ndgon ytterligare handlaggnmg inte
fordras av detaljplanen.
FORSLAG TILL BESLUT:
Byggnadsniamnden beslutar
att revidera detaljplanen och
att godkéinna den reviderade detaljpianen
att overlimna detaljplanen till kommunfullmiktige for antagandeprévning
Asa Ogren (s) yrkar med instimmande av Farrokh Farrokhi (fp) och Ulrik Berg (m)
bifall till tjinsteskrivelsen.
Anders Sellstrém (kd) yrkar med instimmande av Ingemar Jangvad (s) 1 fOrsta
hand pé aterremiss av drendet for utredning om att trafikflodet till och fran fas-
tigheten Linken | 16ses i huvudsak fran vdg 364 och darmed inte kopplas till
Graddviagen, 1 andra hand avslag pa detaljplanen.
Per Olov Ljung (v) yrkar avslag pé detaljplanen.
Efter avslutad dverlaggning stiller ordforanden proposition pa om drendet skall
avgoras idag eller terremiss och finner att drendet ska avgoras idag, varvid
votering begdrs.
Ordforanden foredrar f6ljande voteringsproposition som godkanns:
"De som vill att drendet ska avgéras idag, rostar ja, den det ej vill, rdstar nej, vinner nej har
byggnadsndmnden beslutat iterremittera drendet.”
Vid foretagen omrdstning genom upprop avgavs 4 ja- och 7 nej-rster. Foljan-
de rostar ja: Asa Ogren (s), Pia Andersson (s), Farrokh Farrokhi (fp) och Ulrik
Berg (m), f6ljande rostar nej: Anders Sellstrém (kd), Ingemar Jangvad (s), Kurt
Bergstrom (s), Roger Behrendtz (s), Ame Lindstrom (c), Per Olov Ljung (v) och
Gunilla Jénsson (v).
BESLUT: Byggnadsndmnden beslutar
2004-01-19 § 10

att aterremittera drendet for utredning om att trafikflédet till och fran fastighe- -~
ten Linken | 16ses i huvudsak fran vig 364 och ddrmed inte kopplas till
Griaddvigen.
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Ulrik Berg (m) reserverar sig mot besiutet till formdn for eget yrkande.

Protokollsanteckning fran Farrokh Farrokhi, fp:

Folkpartiet liberalerna har som parti tagit kiar stillning for livsmedelsforsaljning p4 Linken 1.
Det dr partiets fasta Gvertygelse att det 4r riktigt att dven "Ugglan” ska kunna silja livsmedel
med tanke pa att grannfastigheten "Obs™ har denna méjlighet. Folkpartiet har under 10 &r krivt
forandring pa denna punkt.

Under resans gdng har trafikfrigan varit i centrum. Det dr min Gvertygelse att trafiken bor lsas
genom en utmatning till Cementvigen och en in‘utfart frin vag 364. Denna 18sning finns inte
med i forslaget till detaljplan, eftersom forutsittmingar fr en sidan plan saknas. Jag stiller mig
dérfor bakom beslutet som det ligger idag for vidare diskussion i kommunfullmaktige.

Arendet terupptas.

Efter utstillning av detaljplanen, med ovan nimnd komplettering av illustratio-
nen, har den forts till byggnadsndmnden for att préva ett godkinnande av den-
samma. Byggnadsnimnden har dirvid 2004-01-19 §10 beslutat att dteremit-
tera drendet till samhéllsbyggnadskontoret for utredning om att trafikfldet till
och frén fastigheten Lanken 1 18ses i huvudsak frin vig 364 och dirmed inte

kopplas till Graddvégen.

Samhillsbyggnadskontoret har darefter utrett flera olika trafiklésningar. Dessa
16sningar har konsekvensanalyserats av Curt L Sandberg Trafik- och vigplane-
ring, som ocksi kapacitetsberaknat ingdende gatukorsningar och gatulinkar.
Utifrdn innebSrden i dterremissen har Samhallsbyggnadskontoret anvint det ut-
stillda planforslagets trafiklésning som index och jamfort tva nya tinkbara tra-
fiklosningar med detta.

Trafiklésning nr 1 innebdr att Lanken ! trafikmatas frin en ny cirkulations-
plats beldgen cirka 320 meter norr om befintlig korsning vdg 364 / Cementvi-
gen samt frin Cementvigen medlopande infart Gsterifrdn och medlSpande ut-
fart viisterut. Laget av den foreslagna cirkulationsplatsen #r det som redovisas i
trafikutredningens alternativ 4, anpassat till en framtida méjlig koppling norr
om Lénken 3 mot Graddvagen. Laget 4r ocksd styrt av erforderlig ldngd av in-
fartsrampen mot Lanken | pa grund av hdjdskilinaden mellan viig 364 och
kvartersmarken. Aven varutransporter kan ske i denna cirkulationsplats. Tra-
fiklésnngen har hog maluppfyllelse med syftet i dterremissen.

Denna trafiklosning, som visserligen avlastar korsningen Graddvagen / Kyl-
grand frin ytterligare trafik, innebir att det totala trafikarbetet till och frin
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Lanken 1 blir cirka 22 % stdrre dn trafikarbetet i det utstéllda forslaget. Trafik-
arbetet kan ses bl a som ett matt pa trafiklosningens effektivitet och tillginglig-
het. Trafik som kommer sdderifran och ska kéra in pa Lanken 1 far cirka 140
meter lingre genom att vilja den foreslagna cirkulationsplatsen, jamfort med
att kora in frin Cementvigen. En stor andel av kunderna tvingas kora en extra
stracka och vianda 360 grader i ndgon av cirkulationsplatserna med vig 364 /
Cementviigen eller Cementvigen / Griddvigen. Denna trafikldsning ger darfor
ocksa stor risk for dverbelastning i1 dessa korsningar enligt Curt L Sandbergs
berdkningar ( febr 04 } i trafikutredningens tilldgg 4. Trafiklosningen gor det
ocksa svérare att "komma hem” fran Lanken 1 for boende pa Ersboda. Trafik-
16sningen innebir ocksé en kraftigt 6kad belastning pd Cementvigen mittfor
Lénken 1, vilket ar till forfang dven for de boende pa Ersboda.

Trafikldsning nr 2 Utifrén trafikanalysens tilligg 4 och med ovanstdende tra-
fiklésningsforslag 1 botten har Samhallsbyggnadskontoret sékt hitta en trafik-
16sning som inte far ovanstaende negativa konsekvenser. Trafikarbetet bor vara
lagt och trafiktillgingligheten god..

Denna trafiklosning innebér trafikmatning fran vig 364 via en medlépande in-
fart for kundbilar och varutransporter, samt medlépande in- och utfart fran
Cementvigen och medlépande utfart soderut pa Graddvigen, s néra cirkula-
tionsplatsen Cementvigen / Gridddvigen som mdjligt. Denna trafikidsning lik-
nar den som varit p4 samrad, dock kompletterad med en medlépande utfart pa
Graddvagen helt ndra Cementvigen. En annan visentlig skillnad jamf{ort med
samradsforslaget dr att den totala byggritten sinkts till 7400 m2. Foreslagen
medl&pande utfart mot Cementvigen innebdr att onddiga korstrackor med ka-
pacitetssinkande rundkdmingar i cirkulationsplatser undviks, och vigval vid
utfart fran Linken via Griddvidgen kan ske redan i korsningen Cementvégen /
Gréaddvagen.

Denna trafikldsning ger ett ldgre totalt trafikarbete dn det planforsiag som varit
utstiillt. Det synes ocksa vara lagre dn i vad som redovisades 1 samradsforsla-
get. ( trafikutredningen sid 38 ). Trafiklosningen ger klart ldgre trafikmangd 1
korsningen Griaddvigen / Kylgrind dn det utstillda forslaget. Nu foreslagen ut-
fart placeras betydligt lingre frin de ndrbeldgna bostdderna dn den tankta in-
och utfarten i det utstdllda forslaget. Varutransporter avses ga enkelriktat in
mot Linken 1 fran vig 364 och ut mot Griddvagen.

SAMMANFATTANDE KOMMENTAR

De synpunkter som framforts i detaljplanens samridsskede har kommenterats i
samridsredogdrelsen. De synpunkter som darutdver framforts 1 utstallmings-
skedet har behandlats ovan i denna skrivelse sid 7 -10.

Samhillsbyggnadskontoret anser sammanfattningsvis att det ovan beskrivna

trafiklosningsforslag nr 2 har foljande fordelar: Det tar stor hdnsyn till stor-

ningseffckterna pd Graddvigen . Det inbjuder inte till 6kad genomfartstrafik pa
1320
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Gréaddvigen, da Lianken-utfarten ar riktad sdderut ( framfort av Lansstyrelsen,
tva bostadsréttsforeningar och privatpersoner). Det innebdr ingen forsdmring
for Vigverket, och uppfyller 6nskemal om varutransporttillfart via vig 364. En
mindre trafikbelastning pa Graddvigen ger ocksa forbattrad framkomlighet for

stadsbussarna.

Planhandlingarna har efter utstillning och efter byggnadsnimndens beslut om
dterremiss 2004-01-19 nu reviderats till att §verensstimma med trafiklésning

nr 2 ovan.
Kvarstdende synpunkter som inte kunnat tiligodoses har framtorts av foljande

sakagare :

I utstallningsskedet : Konsum Nord
Bostadsrittsforeningen Umehus 19

I samrédsskedet : Konsum Nord
Bostadsrattsforeningen Umehus 19

Dessutom finns kvarstdende synpunkter som inte kunnat tillgodoses frén fol-
jande ( ej sakagare }:

[ utstdllningsskedet : Lansstyrelsen
Umead Lokaltrafik AB (ULTRA)

Astrid Norberg
Lisa Bergstrdm / Erik Danielsson

I samradsskedet : Linsstyrelsen (
Ersboda socialdemokratiska forening 0
Umed Lokaltrafik AB (ULTRA) S s e

D4 alla hittills i planarbetet forekommande trafiklésningar redovisats i till pla- :
nen horande trafikutredning, och da den nu rekommenderade 15sningen inte pa
nagon punkt dr sdmre an den i utstillningsskedet redovisade synes nigon for-
nyad utstdliningsprocess inte vara erforderlig.

Samhillsbyggnadskontoret bedémer att ndgon ytterligare handldggning inte
fordras av detaljplanen.

FORSLAG TILL BESLUT:

Byggnadsnamnden beslutar

att revidera detaljplanen och

att godkdnna den reviderade detaljplanen

att overlamna detaljplanen till kommunfullméktige f6r antagandeprévning

BN prot Linken tebr04 doc 14(20)
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BESLUT:

Ingemar Jangvad (s) yrkar pi att drendet &terremitteras for omarbetning med en
trafikldsning enligt alternativ 4B (rondellalternativet) som kompletteras med en
med|Spande avfart frin vig 364 till Ugglan och med en utfart mot Graddvigen
i enlighet med alternativ 1+,

Hans Lindberg (s), Cecilia Bergstrém (c), Ulrik Berg (m) och Asa Ogren (s) yr-
kar bifall till tjansteskrivelsen.

Gunilla Jénsson (v), Per Olov Ljung (v) och Anders Sellstrém (kd) yrkar att
planarbetet avbryts.

Efter avslutad 6verldggning stéller ordfranden forst proposition pa om drendet
ska avgoras idag eller aterremiss och finner att drendet ska avgoras idag.

Darefter stélls proposition pa yrkandena om bifall tll tidnsteskrivelsen och yr-
kandena om att avbryta planarbetet och finner att byggnadsnimnden beslutat
enligt tjinsteskrivelsen, varvid votening begirs.

Ordféranden foredrar foljande voteringsproposition som godkinns.

"De som bitrader tjinsteskrivelsen, réstar Ja, den det ej vill, rstar nej, vinner nej har bygg- i
nadsnimnden beslutat att avbryta planarbetet.” Cee'd ,_;;i,ﬁ_:, Aoy fC )
Vid foretagen omrdstning genom upprop avgavs 7 ja- och 4 nej-roster. Féljande 'éa
rostar ja: Asa Ogren (s), Patrick Nygren (s), Pia Andersson (s), Hans Lindberg (s),
Farrokh Farrokhi (fp) och Ulrik Berg (m), foljande rostar nej: Ingemar Jangvad (s),
Anders Sellstrém (kd) Per Olov Ljung (v) och Gunilla Jénsson (v).

Byggnadsnimnden beslutar

att revidera detaljplanen och
att godkdnna den reviderade detaljplanen
att overlamna detaljplanen till kommunfullméktige for antagandeprovning

Ingemar Jangvad, Anders Sellstrém, Gunilla Jénsson och Per Olov Ljung reserverar sig till
formén f6r egna yrkanden.
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Prom__kollsameckning Jran Cecilia Bergstrém (c), Ulrik Berg (m), Farrokh Farrokhi (fp),
Asa Ogren (s), Hans Lindberg (s), Pia Andersson (s), Patrick Nygren (s) och Ingemar Dal-
gard (m, ersdittare):

Den aktuella detaljplanen anger den kortsiktiga l6sningen av trafikfSrsérjningen till/frin Lin-
ken 1. Forslaget innebir att rafikfSrsérjningen till omrddet i huvudsak ska ske fran vig 364
och Cementvigen. Omrédet Ersboda/Mariedal paverkas 1 sin helhet av dels brister i dagens tra-
fiklosningar, dels av kommande forindringar till f5ljd av byggandet av europavig genom f d

[ 20 omradet (Norra ldnken), (forindringar) outnyttjade byggritter inom omridet m m.

Nar kommunfullméktige antog Gversikisplanen 1998 besléts att placera en fordjupning av
6versikisplanen for Ersboda/Mariedal i prioritetsgrupp 1. Det ir angeliget att den beslutade
fordjupningen nu genom fors. I samband med en fordjupning ska frigestillningama kring de
lingsiktiga 16sningar av trafikforsérjningen till Ersboda/Mariedalsomridet klargéras, sivil
Lénken 1, angrinsande handelsomriden samt kommande anvindning av marken p4 vistra si-
dan av vdg 364 ska utredas.

Protokollsanteckning fran Anders Sellstrom (kd):

“Kristdemokraternas huvudlinje vad giller stillningstagandet i frAgan om livsmedel p4 Linken
1, Ugglan, dr att kommunens handelspolicy ska foljas. Varen 2003 gavs uppdraget tiil det
danska foretaget IBI att exploatera Klockarbacken som nytt handelsomrade i Umea. IBI fick
ocksd tydliga direktiv om att det 4r "nya" handelsaktorer som ska premieras p4 handelsomra-
det. Exploateringen av Klockarbacken ligger helt i linje med gillande handelspolicy. Syftet
med policyn &r att sprida handelsomradena i kommunen, att minska trafikarbetet, att uppna en
storre konkurrens genom stérre handelsutbud och att inte skapa ett for stort tryck pa stadskir-
nan. Om syftet ska uppnds innebir det att redan befintiga handelsomraden, fSrutom stadskir-

nan, inte fir vixa sig stérre. Detta pApekas ocksa i handelspolicyn.

Kort efter att IBI fatt uppdraget, i hdrd konkurrens med flera andra aktorer, 4r det plotsligt fritt
fram for livsmedelsforsiljning p4 Ugglan. Férutsittningarna som gillde for IBI vid tecknandet
av avtalet med kommunen fordndrades helt p g a socialdemokraternas svingning i frigan.
Kommunen har, p g a den socialdemokratiska kovindningen i frigan, dirmed ensidigt forsva-
rat IBI:s genomforande av handelsomridet pd Klockarbidcken. Detta konstateras ocks3 av
Nordplans handelskonsekvensutredning. Den visar pa att Klockarbickens handelsomride for-
senas med dtminstone fem &r om livsmedelsforsiljning tillits pa Linken 1.

Kristdemokraterna ser allvarligt pa hur det styrande partiet socialdemokraterna, dels hanterar
nya fér Ume3 intressanta exploatérer och dels sitter antagna trafikmiljdmal ur spel. Partiets
agerande innebdr ocksa att handelspolicyns syfte och mening ir ett minne blott".

Protokollsanteckning fran Per Olov Ljung (v) och Gunilla Jénsson (v):

Vi dr emot externa képcentra och stormarknader. Vi vill ha levande stadsdelar med livsme-
delsaffirer jamnt utspridda dir folk bor. Ett flertal livsmedelsaffarer har tvingats stinga igen
pd grund av OBS! och ICA MAXI. Nu riskerar den sista livsmedelsaffiren pi Ersboda, Kon-
sum Ostra Ersboda, att fa lagga ner verksamheten. Avstindet till narmaste affar har dkat for de
flesta méanniskor, vilket hardast drabbar pensionarer, unga, funktionshindrade och andra min-
niskor som inte har bil. Ett 6kat trafikarbete medfort att miljdmalen blir innu svArare att upp-
nd. In- och utfart for varutransporter finns pd Griddvigen, vilket kommer att orsaka mer buller

och avgascr for de nirboende.

Vi vill dirfér avbryta planarbetet fér Linken 1 och reserverar oss mot beslutet att godkinna
detaljplanen.
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Skriftlig reservation fran Ingemar Jangvad (s) till byggnadsnimndens beslut att godkinna
detaljplanen med trafikldsningen altermativ I+,

Bakgrund
Planforutsittningar,

Gallande detaljplan tillkom 1980. Vistra Ersboda fick i planen bostider pd ena sidan av
Griddvigen och verksamheter, d.v.s. arbetsplatser pd andra sidan gatan. I planbestim-
melserna tydliggjordes att det skulle vara verksamheter som inte skulle orsaka stdmingar for
de narbeldgna bostadskvarteren efier hela Griddvagen. Planen foreskrev darfor smaindustri,
lager och handel med undantag for livsmedel tydligt uttalat. Med dessa férutsittingar gjorde
de boende lings Griddvigen sina bostadsvail. Varuhuset Ugglan uppférdes samtidigt med en
bruttoarea pa 4 905 m® med indamalet fackhandel.

Hindelseutveckling

Diverschandel bedrevs i varuhuset fram till i mitten pd 90-talet. Anldggningen forvirvades
1993 av davarande UUMI som numera gatt upp i Balticgruppen. I ett skede i bérjan pa 90-talet
verkade Galne Gunnar, ett dotterforetag till Hennes & Mauritz, inom Ugglanvarchuset. 1992
ansdkte Galne Gunnar om att pd ytan av 90 m’ fa silja torra livsmedel. Byggnadsnimnden av-
slog bygglovsansikan med héinvisning till de problem en dkad trafik skulle férorsaka befintli-
ga bostider i niromridet. Arendet vandrade till hégsta instans som fastslog att byggnads-
nimndens bedémning var riktig. Till saken hér att handelsaktoren sjdlvsvaldigt startade upp
livsmedelsforsiljningen utan bygglov vilket mdjliggjorde en registrering av den verkliga tra-
fikdkningen som blev pataglig,

Under 1996 ansdkte UMI om planindring for att kunna bedriva livsmedelshandel. Sannolikt
aktiverat av att Konsum Nord i november 1995 fick bygglov for att omvandla sitt mobelvaru-
hus till stormarknad. Skillnaden melian Konsums tomt Singeln 1 och Lanken 1 4r att trafikge-
nererande verksamheter p Singeln | inte utsétter nagon bostadsbebyggelse for osunda
miljostorningar. Byggnadsnimnden avslar ansékan om plandndring for Linken 1.

Vid denna tidpunkt uppstir et behov fran sambillets sida att fA ridighet 6ver mark for blivan-
de Kolbicksbron. Markagare var UMI som dé krivde att {3 andamdisforandra den uttjdnta
pappersmassefabriken Sofiehem Pulp frin industri till handel inklusive livsmedels-forsiljning.
Att s& snabbt efter det att OBS Stormarknad Sppnat initiera ytterligare en stormarknad skapade
oro och debatt biand manga.

Planeringsutskottet bestiller dirfor en ny handelspolicy av stadsledningskontorets planerings-
avdelning. Den antas i dec &r 2000 och foreskriver en tredje handelsplats for bl. a livsmedeis-
forsiljning i stormarknadsform i vister, nuvarande Klockarbicken. I handels-policyn uttalas

* sarskilt att “begrdnsa fortsatt expansion i Ersboda/Mariedal”. Miljéaspekterna var det styran-

de motivet for utpekandet av Klockarbickens extemhandels-omréde, eftersom mdjligheterna
att uppna ett hillbart samhille bygger pa en stindig minskning av resandet.

Ume3 kommun hade med denna strategi kunnat bli monsterbildande i lokaliseringen av han-
delsomraden med ligprisprofil. De forsta tvd har placerats s att flera stadsdelar har dtkomst av
dessa pa rimligt gdng/cykelavstind. Exempelvis nds OBS Stormarknad av storleksordningen
40 000 manniskor. Det tredje planerade handelsomridet med lagprisprofil pd livsmedel lokali-
seras 1 omedelbar ansluming till stadsdelen Umedalen. Med denna struktur far aila stadsdelar
tillgang till ett handelsomride med lagprisprofil pd bland annat livsmedel, vilket har goda for-
utsitmingar att optimera hushallens resande. Den av riksdagen antagna miljomalet ”God be-
byggd miljé™ tillgodoses darmed.

Klockarbickens handelsomrade planerades att ianspriktas nir vigpaketet blivit beslutat sé att
optimering av resandet till handelsomridet skulle vara mojligt. DA intresse frén externa akiorer .
anmildes kort efter det att handelspolicyn antagits, har planeringen inletts och byggstart plane-
ras bara om ett par 4r. Sjilvklart utgdr hindelsefSrioppet pa "Ugglantomten™ fdrutom en ofor-
delaktig stark koncentration till Ershodaomridet ett stdrningsmoment for den fortsatta utveck-
lingeu av Klockarbickens handelsomrdde och hiirigenom den fastlagda handelspolicyn.
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Utvecklingen inom Liinken 1 under perioden 1995 ~ till idag

Nir handelsverksamheten upphdrde pd Ugglan bedrevs handel i den byggnad som star pd

tomten idag, d.v.s. 4 905 m’. Ansdkan om planindring for att utdka med livsmedelshandel

soktes flera gdnger under denna period. Storleken pa livsmedelshandelsansékningamna har va-
rierat meflan | 900 — 5000 m°. I stort sett varje &r har ansékan om plandndring for livsmedels-
forsilining inkommit till byggnadsndmnden. Under hela tiden bar byggnaden varit 6de och
oanvind for sitt ursprungliga dndamal. Nagot provokativt kan man tycka, eftersom gillande

plan medger en bred anvindning av den stora tomten. Med stor sannolikhet har tomten ett hogt |
marknadsvirde om den skulle utbjudas tll forsiljning. Med beskriven bakgrund finns goda i
skil att ana ett strategiskt beteende gentemot samhéllsféretrddama. Fastighetsigaren vill up- '
penbarligen genom sitt agerande framstd som forfordelad.

Ar 2000 inkom fastigbetsiigaren med en bygglovsanskan innebdllande en utdkning av fack-
handelsytan med 7 392 m?, d.v.s. en utdkning med 150 %! Detta ir inte pi ndgot sitt forenligt
med planintentionerna. Gillande plan har emellertid mycket stor flexibilitet vad giller anvénd-
ning och exploateringsgrad. Ett krav som géller ar att parkeringsnormen i forhallandet till ak-
tuellt indamél méste uppfyllas. I detta fallet crfordras 430 bilplatser {or att uppnd maximal
bruttoyta. Tillskottet blev da s& udda som 7 392 m’. Bygglovet redovisar 431 bilplatser. Tan-
ken med planens flexibilitet 4r att mycket stor variation av verksambhet skall vara mdjlig langs |
hela Griddvigen. Om dndamalet ar fackhandel blir maxytan saledes 12 400 m?® for aktuell
tomt. Eftersom bygglov giller i tvi &r sd forlingdes detsamma &r 2002.

Sadant agerande styrker snarast misstanken att bygglovansdkan hade andra sy ften, eftersom
gillande plan medger dtgarden nir verklig anvdndning ar aktuell att bli genom{ord.

Bedimning
Aktuell ansokan till planindring som foreskriver 3 000 m livsmedelsforsiljning och

4 400 m’ fackhandel till en sammanlagd yta pa 7 400 m’ upplevs som provoccrande dd man i
motiveringen framfér att handelsytan har minskats pd frivillig vidg med 5 000 m’. 1 realiteten ar |
Skningen frin befintlig handelsyta 50 %. All forskning och erfarenhet pd omréddet visar att
livsmedelsfdrsiljning genercrar mangfalt storre trafikarbete an fackhandel, frimst pd grund av

att bestkstiderna ir korta och pagar dagligen. Det hade varit tillrickligt avsteg frin planerings-
forutsdttningarna och dndamdlsenligt om Griddvagen skonats helt frin ndgon trafikokning,
genom att trafikmatning till tomten ordnats direkt frdn vig 364. Exempelvis gér inte bilavga-
serna fran parkeringen pd Linken 1 att isolera frin bostadsomréddet p4 andra sidan Graddvi-

gen.

Miljokonsekvensbeskrivningen utgar fran en helt annan trafikmatning till handelsomradet in

vad den utstillda detaljplanen redovisar, vilket skadar samhillets trovardighet mot de dirckt r
berdrda. Aldrig tidigare har det intraffat inom Umed kommun att en helt annan plan i forhal- \"
tande till den som forevisats pa det lagstadgade samradet sedan stills ut. Att dessutom de indi-
rekta effekterna pa hela Ersbodaomridet inte redovisats sinker trovdrdigheten ytterligare. Ef-
tersom det i planhandlingama tydligt framgér att Ersbodas nuvarande nirservice i dster for-
svinner och direfter koncentreras till det sydvastra hémet av stadsdelen uppstir framforallt

stora miljémassiga konsckvenser pga. dkad bilanvindning, vilket ocksi f8r med sig samre tra-
fiksakerhet d4 i princip ett omrdde av Lyckseles storlek far dndrade resvanor mot en punkt be-
ldgen i omrddets perifer.

I ett Gvergripande synsatt kommer dven resandet inom centralorten att forindras ull det klart
simre, eftersom det tredjc planerade handelsomradet i vister, Klockarbicken, skjuts framat
minst fem ar cnlng,t redovisad konsekvensutredning. Ersbodas blivande handelsomride av
storleken 5 500 m” hvsmedelshandelswa kombinerad med en stor Systembolagsbutik skulle
dirmed bli en gigant inom dagligvaror som drar till sig besdkare fran inte bara Umed kommun. .
Utan i hog grad 4dven fran de fem kranskommunema. Detta 4r inte planering for ett hallbart
samhalle. Atgirden strider klart mot det av riksdagen antagna miljémélet "God bebyggd mil-

36"

Ju mer omfattande paverkan ett besiut kan férvintas fi pd motstiende intressen, desto hogre

blir kraven pa utredningar och konsekvensbedémningar. Vid intresseavvigningar skall kom-
munen se till att inget intresse gynnas eller missevnnas pi ett otillborligt sitt.
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Gillande detaljplan méjliggor en dndamdlsenlig anvindning av tomten utan att nirliggande
boendemiljo fororsakas orimliga stémingar.

Sammantaget skulle foreslagen detaljplan fororsaka alltfSr stor skada for bade niiraliggande
bostadsbebyggelse och stadsdelen i dvrigt genom forlorad nirservice vitket 1 sin tur skapar
oftrutsagbara trafikforindringar som ger bade cacceptabla miljéeffekter och nedsatt trafiksi-
kerhet. Avsteget fran den antagna handels- och servicepolicyn for hela kommunen innebir att
inrikmingen mot en héllbar utveckling bryts vilket inte dr acceptabelt for i synnerhet en till-
vixtkommun som Umed kommun.

Brister i det teoretiska underlaget avseende utredning ”Kv. Linken i Ersboda - planerad
forindring av handelsverksamhet. En éversiktlig analys av trafikkonsekvenserna”, date-
rad september 2003.

Felaktig forvantad trafikbelastning i omrddet redovisas 1 ndmnda trafikutredning. Generellt
ifrdgasitts att den prognostiserade trafik frin Ersboda stadsdel med Ugglan som malpunkt ir
nista dubbelt s& stor som den externt inkommande trafiken frin andra delar av centralorten,
dvs. frin soder. [ trafikuredningen uppskattas trafikalstringen per dimensicnerande timme ef-
ter utbyggnad av Ugglan till 700 bilar per timme, varav 440 bilar per timme genereras inom

‘Ersboda. Sdledes enbart 260 bilar per timme skulle komma sdderifran, dvs. fran bl. a Mariedal,

Sandahéjd, Sandbacka, Haga, Centrala stan och vistliga stadsdelar. Siffran dr nirmast orimlig
i sammanhanget och sannolikt av ndden tvingande f6r kunna lagga forslagen trafiklésning.
Bilden pé sidan 6 1 huvudtrafikutredningen speglar en helt annan bild. Dér redovisas storleks-
ordningen 16 000 bilar per dygn 4t bada hdllen i sydlig extern riktning pa vag 364 mellan E4-
rondellen och rondellen med Cementvigen. Trafikfloden ldngre 3sterut visar att den internge-
nererade trafiken 4r avsevirt mindre. Diskrepans rider saledes mellan den faktiska uppmitta
trafiken och den enligt traftkutredningen uppskattade trafikGkningens fordelning beroende pa
etablerandet av en stormarknad pa Ugglan, Enligt den uppmiitta trafikvolymen borde en storre
andel av den férvantade wmafiken till Ugglan darfor komma séderifrin. I trafikutredningen re- |
dovisas diametralt en annan bedémning, endast ca 40% med Ugglan som malpunkt kommer ‘I
externt s6derifrdn. J
Det specifika flédet av bilar per timme ull Ugglan efter utbyggnad uppskattas till 350 bilar.
Motsvarande siffra f5r OBS Stormarknad ar idag enligt gjorda traftkmétmingar 960 bilar per
timme. Trots att Ugglan skall bedriva livsmedelshandel pa en stérre yta, 3000 m? jamfort med

2 500 m” p4 OBS uttalar wafikutredningen att tillflédet p g a. Ugglans stormarknadsetablering
endast blir ca 1/3 av trafikalstringen pd OBS. Knappast realistiskt.

Dessa tv3 handelsaktSrer kommer tvartom pa grund av hird priskonkurrens sammantaget som
handelsomride med stort utbud att generera visentlig trafikékning till Ersbodas "oroliga

hém”. Den oforsvarligt underskartade trafikdkningen med inflédet 350 bilar per timme p g a.
ctableringen av Ugglan blir sannolikt minst det dubbla, dvs. 700 att jim{Sras med OBS nuva-
rande 960. Trafikutredningen ir daterad september 2003 och OBS senaste tillbyggnad med 4
000m? fackhandel bestiende av ett byggvaruhus pa 2 300 m? och en sportaffir p&

1 700 m’ togs i bruk den 18 september. Det ar dirfor synnerligen osannolikt att angivna upp-
miitta trafiksiffror som anges i utredningen kan inkludera stormarknadens senaste utbyggnad

med 4 000 m’ sammanlagd handelsyta.

Till ovanstiende stora brister i trafikutredningen tiltkommer en stor trafik6kning den dag som
nirservicebutiken pd dstra Ersboda stanger. Eftersom det ror sig om kanske uppemot 9000 per-
soner som di med olika fiardsirt maste soka sin dagligvaruservice i detta dA mycket fran bdde
trafiksikerhets- och miljdsynpunkt “oroligt hm” av Ersboda.

Ovanstdende brister 1 underlaget till detaljplanen omojliggdr ett godkdnnande av detaljplanen
med foreslagen trafikldsning d4 trafikarbetet blir oacceptabelt higt i kombination med lig
framkomiighet i gatusystemet, med 6kade trafikrisker for oskyddade trafikanter och -
stdrningar for nirboende. Goda mdjligheter finns att bade langsiktigt och hdllbart trafikfor-
sérja inte bara Lanken 1 utan dven andra delar av norra Ersboda frdn vig 364 via en rondellds-
ping. Se det inledande yrkandet.
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Brister i det fysiska planeringsarbetet

o  Generellt for denna del av Ersboda géller att det lokala trafiksystemet enligt kontorets forslag
blir avsevirt hardare belastat dn stora delar av det §vergripande systemet, dit vig 364 kan in-
riaknas.

e Anslutningen av bade tillfart och utfart till Cementvdgen skapar bade onddig komplexitet och

hérdare trafikbelastning dn idag. Detta pa en gata som redan &r hart belastad med 16 600 for-

don per dygn.

Cirkulationsplatsforslaget 4B har misskrediterats genom att inte ta till vara méjligheten till en

medl6pande avfart fran vig 364 omedelbart efter rondellen direkt till P-platsen lika den pa

OBS-tomten. Om trafikanordningarna mot Cementvégen ersétts med beskriven avfart och

motsvarande enkelriktad medlépande utfart mot Griaddvigen sa far rondellforslaget det mins-

ta trafikarbetet av samtliga forslag. Trafiktrycket pd rondellen vig 364/Cementvigen blir
ocksa bittre balanserat, vilket torde tillfredsstilla Vigverkets tidigare signalerade farhdgor. En
tydlig struktur erhalls dirmed - ¥

s  Med ovanstdende modifiering av rondellforslaget 4B uppnas en lingsiktig I6sning av framtida
gatusystem for bade Ersboda och tillgénglighet till omradet vister om vdg 364. Trafiksystemet
blir dessutom latt att uppfatta for trafikanten. (Den av kontoret foreslagna 16sningen saknar
dverblickbarhet for trafikanterna och ingen tomt 1 Umea har pa langt nér lika manga och sam-
tidigt ovanliga biltrafikanslutningar.)

o Rondellforslaget lindrar trafikstérningarna pa Graddvigen mitt emot Ugglan, da den lokala tra-
fiken till/fran Ersbodas norra del kommer att dka den nya gatan forbi Toyota.

e Ensjdlvklar strivan borde vara att minska trafikflodena lings Graddvigen, vilket skulle kunna
stimulera ett 6kat gang/cykelflode for s4 manga som mdjligt av Ersbodas invénare. Detta blir
speciellt viktigt efter det att narservicebutuken pd dstra Ersboda gatt forlorad

BN prot Linken febr04.doc 20(20)
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PLANBESKRIVNING

Detaljplan for fastigheten LANKEN 1 m m inom Ersboda i Umed kommun

HANDLINGAR

Detaljplanen bestar av plankarta med bestimmelser och illustration, planbe-
skrivning , genomforandebeskrivning och miljokonsekvensbeskrivning.

PLANENS SYFTE

Detaljplanens huvudsyfte dr att medge att 3000 m? av fastighetens byggrétt for
handel fir anvandas for handel med livsmedel. Den befintliga byggritten ar idag
12400 m2. Planforslaget innebir att byggritten sdnks till 7400 m?, Planens syfte
ar ocks4 att reglera de trafik- och miljéfragor som handelsverksamheten orsakar,
samt att medge en utdkning av fastigheten i huvudsak mot soder.

PLANDATA

Planomradet ir beldget cirka 4 km norr om Umed centrum. Det omfattar cirka 5
ha. Fastigheten Lanken 1 dgs av Balticgruppen Fastighets AB och allmén plats-
mark av Ume& kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Omradet innefattas i Oversiktsplan for Ume4 kommun antagen 1998. Gallande
stadsplan ar faststalld 1980-01-09.

Frigan om att tilldta livsmedelsforsaljning inom fastigheten Lanken 1 har pro-
vats manga ginger tidigare. I botten ligger den bedomning som gjordes nér géll-
ande stadsplan antogs 1980. Kvarteret avsattes da for smdindustri eller handel,
med undantag for livsmedelshandel. En viktig orsak till den begransningen var —
och #r fortfarande — att undvika alltfor stora pafrestningar pé trafiksystemet och
de storningar for narbeldgna bostadskvarter som en intensivare trafik till en dag-
ligvaruetablering skulle innebira.

Byggnadsnamnden har 2003-05-19 stillt sig positiv till att i detaljplan prova fra-
gan om att 3000 m? av befintlig handelsyta fir anvindas for livsmedelshandel.
Niamnden har uppdragit till samhallsbyggnadskontoret att pAborja erforderlig
indring av detaljplanen.

I gallande stadsplan finns avsatt reservat for en krigsbranddamm omedelbart
utanfor nuvarande fastighetsgrins mot Cementvagen. Detta reservat ska séker-
stailas.

04021 7154718265

G40217)5.87




)

040217154 7I8265 HKM-N2.17 1587

£9

: 2(6)
PLANBESKRIVNING Dnr PLA 03-36

I planforslaget redovisades i samradsskedet en total byggritt p& 12400 m* BTA
handel, varav 3000 m? for livsmedel. Efter samridsskedet har 1 samrdd med ex-
ploatéren den totala byggritten sinkts med 5000 m? till totalt 7400 m?, varav
3000 m? livsmedel. Det innebdr att forutom befintlig byggnad som omfattar ca
5000 m? far ytterligare 2400 m? uppforas.

Denna minskning av tilldten byggritt jamfort med ursprungsforslaget leder ull
att de negativa trafikkonsekvenserna i form av kapacitetsbrist och trafikstor-
ningar blir mindre.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
NATUR

Marken 4r i huvudsak plan. Storre delen ticks av asfalterade parkeringsytor och
befintlig byggnad. Omradet utanfor fastighetsgrins lings vig 364 och Cement-
viigen bestar av tridbevuxna gronytor. Omradct mellan ny fastighetsgréns och
dessa tvd omgivande vigar ska fortfara att vara en tradbevuxen vegetationszon.
Lings Griddvigen ska trad planteras innanfor kvartersgrins, av estetiska skal
och som skyddszon mot befintlig bebyggelse.

Undergrunden bestar av sediment vilande pa morin. Sedimenten varierar frin en
mycket l3g till hog relativ fasthet. Torv kan forekomma inom omrédet. Grund-
vattennivan varierar med arstiden. Hogsta grundvattennivan forutsatts ligga i ni-
va med befintlig markyta. Behov av ytterligare grundundersdkningar fér klar-
goras vid bygganmailan.

BEBYGGELSE

P4 fastigheten Linken 1 finns en hallbyggnad pé cirka 5000 m?, som anvénts for
handelsverksamhet. Denna verksamhet lades ner for nigra ar sedan. Alltsedan
dess stir byggnaden tom. Agaren av fastigheten Balticgruppen Fastighets AB
onskar nyttja befintlig byggnad for handel och uppfora nya handelsbyggnader
om ytterligare 2400 m> BTA. Man vill ocksé utoka fastigheten framst mot séder
mot Cementvigen och iordningsstilla hela kvarteret med for handelsverksam-
heten erforderliga parkerings- och lastningsytor.

Stor omsorg ska dgnas fasadutformning, sarskilt mot angrédnsande bostadskvar-
ter, p g a byggnadernas stora volymer.

HANDELSFRAGOR

Som framgér av avsnittet Tidigare stallningstagande har begéran om att tillata
livsmedelsforsiljning inom fastigheten provats politiskt i kommunen ménga
ganger tidigare, och avslagits. En ny handels- och servicepolicy for Umeé kom-
mun antogs ar 2000. Efter en begérd planandring i syfte att omvandla 1900 m?
av befintlig handelsyta for livsmedelshandel , genomfordes en marknadsanalys
for Linken 1 av Nordplan AB i juni 2001. Begéiran avslogs dven da. Efter nu ak-
tuell ansdkan { maj -03 ) om att f4 omvandla 3000 m? av befintlig byggrtt for
handel till livsmedelshandel har en kompletterande handelskonsekvensanalys
upprittats av Nordplan AB den 25 juni 2003.
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Denna analys visar att etablering av en lagprisenhet for dagligvaror 1 Lanken 1
p4 3000 m? BTA medfor risk att ndgon befintlig butik inom delomréide norr
tvingas ligga ner, framfor allt kanske d& den kvarvarande butiken inom bostads-
omrédet Ersboda.

Detaljplanen lagger fast en total byggritt for handel pd 7400 m? BTA. Avsikten
ar att forutom 3000 m? livsmedel dven etablera 4400 m? sdllankdpsvaror. Kon-
sekvenserna for befintlig sallankopsvaruhandel, vid full utbyggnad med den
byggritt som redovisades i planens samrddsskede, blir storst for omraden med
liknande handel, dvs i forsta hand Ersboda och 1 andra hand Stréompilen. D4 den
totala byggritten nu minskats till 7400 m 2 infor utstallning av planforslaget,
minskar ocksd denna effekt. Effekterna uppstar endast i de branscher dir nyetab-
lering sker. Inga direkta nedldggningsrisker bedoms foreligga for sallanképs-
varuhandeln, men redan etablerade enheter kan komma att flytta till Lanken 1.

Av Nordplans konsekvensanalys juni 2003 framgér tydligt beddmningen att det
med dagens befolkningsunderlag och marknad inte finns forutséttningar att eta-
blera bdde Linken 1 och Klockarbickens handelsomrade samtidigt. For dagligva-
ruhandeln bedéms i s& fall en butik i vdster och en i norr komma att laggas ner.
Den handelsplats som éppnar forst bedoms forsena den andra med cirka fem r.

Kommunens handelspolicy antagen av kommunfullmaktige &r 2000 anger det
viktigt att da ett nytt vastligt l13ge ( Klockarbidckens handelsomréde ) etableras —
detaljplanearbete pagir — begransa fortsatt expansion i Ersboda/Mariedal, for att
uppn en bra balanssituation vad giller handels- och servicestrukturen 1 Umed.
Dvs restriktivitet ska iakttas mot ytterligare utbyggnad av handel 1 Ersboda/
Mariedal. Nu aktuell detaljplan for Lanken 1 strider mot kommunens handels-
policy p& denna punkt.

TRAFIK

En miljokonsekvensutredning och en trafikkonsekvensutredning har 1 september
2003 arbetats fram av WSP Samhallsbyggnad respektive Curt L Sandberg Tra-
fik- och Vigplanering. Det ligger ocksé i fastighetsagarens/exploatorens intresse
att fa god tillgdnglighet, kapacitet och framkomlighet pd omgivande vignit, in-
och utfarter samt intern trafik inom fastigheten.

Trafiksystemets kapacitet 4r otillracklig om det belastas med ytterligare trafik-
tillskott. I samband med utbyggnader for handel i det angrénsande kvarteret
Singeln ( Obs-stormarknad m f1 ) har for dessa utbyggnader erforderliga om-
byggnader skett i omgivande vagnit i syfie att 5ka kapaciteten. For cirkulations-
platsen Cementvigen/Griddvigen aterstdr att bygga ut tva ingdende korfilt 6s-
terifrin. Denna ombyggnad avses utforas inom kort. Redan i en trafikanalys av
KM 1998-02-20 namns att vid eventuell utbyggnad av handel i kvarteret Lanken
skulle en ny anslutning till Lanken 1 fran vag 364 kunna avlasta korsningen Ce-
mentvigen/Graddvigen.
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Konsekvenserna av den just avslutade utbyggnaden av ytterligare 5000 m? han-
delsyta inom kvarteret Singeln 1 och med en mojlig utbyggnad av byggritt for
handel inom Lénken | har klargjorts genom J & W:s trafikanalys 2001-06-26
och Curt L Sandbergs trafikanalys 2001-10-20. Med handelsutbyggnad pa Lén-
ken 1 behéver bida cirkulationsplatserna Vag 364/Cementvigen och Cementvi-
gen/Griddvigen vara forsedd med tva vénstersvingande korfalt vid fird ut mot
vig E 4. Dessutom behdvs ytterligare en medldpande infart frdn vig 364 mot
Linken 1 for att avlasta korsningen Cementvagen/Griaddvéagen.

Den av Curt L Sandberg Trafik- och Vigplanering i september 2003 utforda
trafikkonsekvensutredningen redovisar olika alternativ till trafikmatning av det
nu aktuella planomridet. Trafikutredningen i sin helhet finns tillginglig p4 sam-
hillsbyggnadskontoret. Alternativen finns ocksa kortfattat redovisade i bifogad
milj6konsekvensbeskrivning.

Ur trafikkonsekvensutredningen framgdr tydligt att en fullstindig utbyggnad av
Linken 1 i enlighet med 1 samradsskedet redovisat detaljplaneforslag ger stora
overbelastningsproblem 1 korsningen vig 364/Cementvigen.

Efter planens samradsskede har gjorts en dverarbetning bl a avseende till- och
frnfarter. Det planforslag som varit utstillt redovisade en tiil- och franfart fran
Griddvigen vid Kylgriand samt en medlopande tilifart frdn vag 364. Med den o-
reslagna minskningen av tilliten byggratt fran 12400 m? till 7400 m? blir ocksd
trafiksituationen godtagbar. I princip motsvarar det trafikutredningens alternativ
3, anpassad till en mindre trafikméingd. Planforslaget redovisade tillfart for varu-
transporter och anstillda frin Graddvagen. Det angavs ocksa att en ur miljésyn-
punkt bittre 16sning skulle vara att ordna sadan tillfart frin vig 364. Forslaget
innebdr att ingen tillfart for kunder tillats norr om Kylgrind pd Griaddvéagen.

Det forslag som varit utstillt bedoms sdledes ge en godtagbar trafiklosning och
kapaciteten i cirkulationsplatsen vig 364/Cementvagen blir acceptabel.

P34 plankartans illustration redovisat antal parkeringsplatser uppfyller kommu-
nens parkeringsnorm.

Efter utstillning av detaljplanen har den forts till byggnadsndmnden for att préva
ett godkdnnande av densamma. Byggnadsnamnden beslot 2004-01-19 § 10 att
Aterremittera detaljplanen till Samhillsbyggnadskontoret for att ytterligare utreda
trafikkonsekvenserna. Denna studie har mynnat ut i att planforslagct nu revide-
rats pa foljande siitt:

Trafikmatning till Lanken 1 sker fran vig 364 via en medl6pande infart for
kundbilar och varutransporter, samt medldpande in- och utfart frin Cementvi-
gen och medldpande utfart séderut p4 Graddvigen, s néra cirkulationsplatsen
Cementvigen / Graddviigen som mojligt. Denna trafiklosning ger ett ligre totalt
trafikarbete 4n vad som skulle blivit féljden av de trafikldsningar som redovisats
i detaljplanens samrads- respektive utstillningsskede. Trafikméngden i kors-
ningen Graddvigen / Kylgrind dr klart ldgre i det nu redovisade alternativet, och
avstindet mellan utfart frén Linken p& Griddvigen och nérliggande bostider 4r
langre.
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Stor omsorg ska liggas pa utformning av parkeringsplatser med tridplantering
och grona ytor. Varutransporter och lastning/ lossning av varor ska anordnas at-
skilt frdn parkeringen for kunder. Ingen varulastning fir ske 6ver gronomride
langs Graddviégen.

OMGIVNINGSPAVERKAN

Den tillkommande biltrafiken, orsakad av aktuell handelsutbyggnad inom Lin-
ken 1 kommer att medfora okad pdverkan pd omgivningen. Redan d4 han-
delsverksamhet fanns pa Ugglan i befintlig byggnad under 1990-talet var dess
biltrafik storande for boende lings Griaddvigen. Sedan Baltic-gruppens utbygg-
nadsplaner och frigans forestdende behandling i byggnadsndmnden i maj 2003
blivit kiinda, har de niarboende i omridet genom namnlistor (117 namn, 19 maj -
03) och 1 ortspressen (20 maj -03) reagerat. Byggnadsnimnden beslot 2003-05-
19 paborja planiindring av Lanken 1 med syfte att prova tillatlighet av 3000 m?
livsmedelshandel.De boende ir intc emot livsmedelsforsaljning, med anser det
nodvindigt att trafikfragan 16ses forst. Boendemiljon méste bli acceptabel. Man
kraver att infart till Ugglan-omradet ska ordnas fran vig 364 istillet for fran
Griaddvagen och att miljokonsekvenserna utreds och samrids med de boende
fore beslut. Man vill att infarten fran Graddvéigen stings och att miljon forbéttras
genom att t ex plantera trdd mellan Ugglan och Griddvagen.

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Umehus nr 19, vilken omfattar 143 lagen-
heter pa Kylgrind och Glassgrind angrdnsande mot kvarteret Linken 1, anser i
skrivelse 2003-06-11 det vara av stor betydelse for boendemiljon hur Ugglan-
omradet gestaltas och hur trafikfragan l6ses. Foreningen vill delta 1 planeringen
av Ugglan-omradet och vill vara remissinstans for den kommande detaljplanen.

Av miljokonsekvensutredningen framgdr att beraknade emissioner av frimst kol-
dioxid och partiklar klart understiger gillande gransvarden. De viktigaste konse-
kvenserna ar handelsfragor, trafikfragor och trafikrelaterade miljofragor dvs tra-
fikbuller, avgaser, vibrationer och kapacitetsproblem pd omgivande vignit.

TEKNISK FORSORINING

Vatten och avlopp ansluts till Ume4 Vatten och Avfall AB (UMEVA), och fjéarr-
virme till Umeé Energi AB. Avfallshantering skots av entreprenor. Killsortering
av avfall forutsitts, Uppforande av en ny natstation fordras. Lamplig placering dr
inom detaljplaneomradets norddstra del. Exakt placering, liksom behov av servi-
tut eller ledningsritt avgors senare.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Fragor som ror plangenomforandet redovisas i genomfOrandebeskrivningen.

REVIDERING januari 2004

Efter utstillning har planens illustration kompletterats med en gang- och cykel-
vig vid in/utfart mot Graddvagen och med en gingvig frin busshéllplats pa vig
364, samt ett dvergingsstille over Graddvigen.
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REVIDERING februari 2004

Efter utstalining av detaljplanen, med ovan nimnd komplettering av illustratio-
nen, har den férts till byggnadsndmnden for att prova ett godkdnande av den-
samma. Byggnadsndmnden har dérvid 2004-01-19 § 10 beslutat att terremittera
planirendet till Samhallsbyggnadskontoret for utredning om att trafikflodet till
och fran fastigheten Lanken 1 l16ses i huvudsak fran viag 364 och darmed inte
kopplas till Graddvagen.

Samhaiilsbyggnadskontoret har direfter utrett flera olika trafiklosningar. Efter
ingdende trafikkonsekvensstudier och diskussioner har utkristalliserats en trafik-
16sning som uppfyller de flesta trafikkraven. Den nu valda trafilosningen har in-
arbetats i planbeskrivningen. Plankartan, planens illustration och genomftrande-
beskrivningen har reviderats pd motsvarande punkter.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Umed november 2003
Plan och Bygglov Reviderad januari 2004
.Reviderad februari 2004

y %«/@«7
Olle Forsgren Benny Sgndberg

Stadsarkitekt Planingen;jor
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Detaljplan for fastigheten LANKEN 1 mm inom Ersboda i Umea kommun,
Visterbottens ldn

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen kan sittas att utga arsskiftet narmast efter
minimitiden fem Ar.

| Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning

Fastighetsdgaren svarar for atgérder inom kvartersmark.

Kommunen dr huvudman for i planen redovisad allmén plats som har utgors av
naturmark. Vigverket dr vighallare for vig 364.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Syftet med detaljplanen 4r dels att sinka gallande byggratt fran 12 400 m? till

7 400 m? samt att medge att 3000 m? far anvéndas for livsmedelshandel. Dérut-
over syftar planen till att reglera de trafik- och miljéfrdgor som handelsverksam-
heten orsakar.

Lénken 1 skall tillforas drygt 5000 m? frdn Ersboda 2:1 genom fastighetsreglering.
I det reviderade forslag som hir foreligger foreslas in- och utfarter inklusive av-
fartsramper utforas pa egen mark.

TEKNISKA FRAGOR

Bebyggelse
Tillkommande bebyggelse skall uppforas séder och dster om befintlig byggnad.
Trafik

Trafikapparaten i omradet 4r hért anstrangd redan idag. En utbyggnad enligt for-
slaget kommer att medfora ytterligare kapacitetsproblem. Med atgirder enligt for-
slaget som bl a innebar minskad byggritt bedéms dock en tillfredsstillande &t-
komst sdkerstillas till grannskapet och Ersboda 1 stort.

Enligt torslaget skall medlopande infarter anordnas frin vig 364, bade for kunder
och for varuleveranser. En in- och utfart anordnas fradn Cementvigen for med-
16pande trafik.

Till skillnad fran foregdende forslag foreslds endast medlopande kundutfart mot
Graddvagen.

Forbattrings- och anpassningsatgérder som flyttning av dvergéngsstillen, belys-
ningsstolpar och gdngbanor maste goras pd omgivande trafiksystem.
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Parkering mm

Parkeringsplatser i enighet med gillande norm skall anldggas inom fastigheten.
Utrymme for erforderligt antal finns inom fastigheten om parkeringsplatser utférs
enligt illustration.

Parkeringsplatsen skall héllas tradplanterad liksom omrédet mellan parkerings-
plats och Cementvigen. Tradplantering skall ske dven utmed Graddvigen.

Planteringen bor utforas i samrdd med Samhallsbyggnadskontoret gata/park.
PLANEKONOMISKA FRAGOR

Fastighetségaren svarar for alla planldggnings- och exploateringskostnader inklu-
sive tradplantering pa allménplatsmark. Fastighetsigaren skall bekosta de atgarder
pa gatumark som erfordras for att héja kapaciteten i den omgivande trafikappara-
ten i erforderlig utstrackning. Fastighetségaren skall ocksa bara kostnaderna for
anpassning av befintligt trafiksystem pé gatumark, som flyttning av 6vergangs-
stdllen, belysningsstolpar etc.

For att sakerstilla att anvisade atgarder i det omgivande trafikforsdrjningssystemet
utfors skall ett genomférandeavtal vara upprittat mellan Umea kommun och ex-
ploatoren innan planen kan antas.

Planavtal har tecknats med fastighetsagaren Balticgruppen.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Ume3 november 2003,
Lantmiteri rev januari 2004

2 K) ; rev februari 2004

Bérje Nordstrom
lantmétare
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SAMRADSREDOGORELSE

Detaljplan for fastigheten LANKEN 1 m m inom Ersboda i Ume4 kommun

Detaljplanens huvudsyfte 4r att medge att 3000 m2 av fastighetens byggritt for
handel far anvindas for handel med livsmedel. Den befintliga byggritten dr idag
12400 m2. Planforslaget innebar att byggritten sianks till 7400 m2. Planens syfte
ar ocksa att reglera de trafik- och miljéfragor som handelsverksamheten orsakar,
samt att medge en utékning av fastigheten 1 huvudsak mot séder.

Samréd av plantorslaget har skett under tiden 23 september — 9 oktober 2003.
Sakagare har underrittats om detaljplanceférslaget genom brev postade den 24
september 2003. Boende och verksamma i ndromradet har informerats via flyg-
blad utdelade den 25 september 2003. Yttranden har inkommit fran Lansstyrel-
sen, kommunala forvaltningar och bolag, kommunstyrelsens planeringsutskott,
sakdgarc, Svensk Handel, Vagverket, ICA Handlarna Norr, Konsum Nord, Ers-
boda socialdemokratiska forening, Telia AB samt Bjurholms, Robertsfors och
Vannas kommuner.

SAMMANFATTNING AV INKOMNA YTTRANDEN MED
SAMHALLSBYGGNADSKONTORETS KOMMENTARER

Under samradstiden har inkommit yttranden fran totalt 21 instanser, manga av
dessa med kntiska synpunkter mot detaljplanen. De synpunkter som kommit in
ror framst handelsfragor, trafikfragor och trafikrelaterade miljéfragor. Samhills-
byggnadskontoret har darfor valt att kommentera inkomna synpunkter under dessa
rubriker samt ddrefter 6vriga fragor.

HANDELSFRAGOR

Umea kommuns handelspolicy anger att restriktivitet ska iakttas mot ytterligare
utbyggnad av handel i Ersboda/Mariedal. Nu aktuell dagligvaruetablering innebir
cn omvandling av en del av befintlig byggritt for handel till dagligvaruhandel.
Byggnadsniamnden har 2003-05-19 stallt sig positiv till att 1 detaljplan préva om-
vandlingen till dagligvaruhandel.

Inkomna yttranden i korthet: Lansstyrelsen och Konsum Nord framhdler vikten
av att begrinsa ytterligare handelsutbyggnad. Svensk Handel {oreslar en revide-
ring av handelspolicyn. Vinnis kommun tillstyrker detaljplanefirslaget och un-
derstryker att kommunen haller fast vid ett attraktivt centrum och tva externa han-
delsomraden Ersboda/Marniedal och Strompilen. ‘

Ett bakomliggande syfte med planen ar 6kad konkurrens inom dagligvaruhandeln.
Detta forvintas sinka prisnivan, vilket gynnar konsumenten (anger Lansstyrelsen
och Socialtjansten). Samtidigt ger det strukturella eftekter och mdjlig butiksned-
laggelse som kan leda tiil ett 6kat bilberoende. Linsstyrelsen efterlyser ett hand-
lingsprogram for hur de negativa férindringama i Ersboda ska hanteras och hur
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dagligvaruforsérjning i bostadsomréiden eller glesbygd ska ga till for de méanniskor
som &r beroende av narliggande dagligvarubutik.

Etableringen av handel pa Lianken 1 bedéms forsena Klockarbickens handelsom-
rdde med cirka tem &r anger Ldnsstyrelsen, Konsum Nord och Svensk Handel.
Samhillsbyggnadskontoret anser det inte aktuellt med ndgon revidering av han-
delspolicyn eller handlingsprogram f6r hur de negativa férindringarna ska hante-
ras. Sedan tidigare finns i handelspolicyn bedomningar om Umeds fortsatta till-
vixt. Utbudet av livsmedel har minskat inom Ersbodaomridet sedan butiken i
Vistra Ersboda centrum lades ner. Om etableringen inom Lanken 1 pdverkar om-
fattningen av Klockarbickens handelsomrdde 4r omojligt att sdga. Planering av
detta omrédde pagar oforminskat.

TRAFIK

I planforslaget redovisades i samridsskedet en total byggritt pad 12400 m2 BTA
handel, varav 3000 m2 livsmedel.

Mot den i samradshandlingarna redovisade trafiklsningen, som i princip motsva-
rar trafikkonsek vensutredningens alternativ 1, finns foljande synpunkter :

Trafikkapaciteten pa omgivande vagnat 4r klart otillriacklig. Kommunala bestut {or
de 6vergripande trafikldsningarna inom stadsdelen cfterlyses av Lansstyrelsen
som grund for provning av detaljplanens lamplighet. Ur statlig synpunkt dr planen
inte acceptabel, dé betintlig cirkulationsplats pa vig 364 blir dverbelastad. Det dr
inte cn langsiktig 16sning. Samband inom Ersboda 4r underméliga. Kapacitets-
bristen pd omgivande vignit drabbar befintliga nirliggande verksamheter. Plan-
forslaget skapar omvigar, dalig tillgdnglighet/orienterbarhet, onddig trafik. De-
taljplanen bor omarbetas. ( Synpunkter fran Lansstyrclsen, Vagverket, plane-
ringsutskottet, miljoenheten, bostadsrattsféreningen, Konsum Nord, Ersboda soci-
aldemokratiska forening ).

Trafiktillfarter frn endast vdg 364 och Cementvigen skulle varna Griaddvagens
miljo. Forbud mot genomfartstrafik foreslds pa Griidddvagen. Varutransporter bor
ske fran vag 364 anser bostadsrattsforeningen, miljéenheten och Brand. Umed
Lokaltrafik vill att all till/franfart ska ske fran vig 364. Tillgdngligheten och hall-
platsldgen kan forbattras. Framkomligheten for Ultra dr viktig. Det ar svart att nd
Linken med gang- och cykeltrafik. Sammanbindningen med Obs-omradet ar da-
ligt 10st. Forbattrade gang- och cykeltillfarter fran Svriga Ersboda bér ordnas. Risk
finns tor farlig gangtrafik 6ver Cementvigen mellan Linken och Obs.

Utgangspunkten for féreliggande detaljplaneforslag ar en gillande byggritt pé
12400 m2 dock cj livsmedel. Handel med nuvarande uttart mot Graddvagen ér
mojhg.

Detaljplancforslaget har efter samradsskedet omarbetats bl a avseende byggrittens
storlek och trafiklosningarna. Minskningen av byggritten har skett 1 samrad med
exploatéren. Overarbetningen av trafiklésningen bygger pa en fordjupning av den
trafikkonsekvensutredning som utarbetats av Curt L Sandberg i september 2003.
Planforslaget redovisar en till- och franfart fran Graddvigen vid Kylgrand samt en
medldpande tillfart fran vig 364.
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Kommunen avser att gira en total 6versyn av trafiksituationen inom Ersbo-
da/Maricdal omradet nar de dvergripande vigstrukturfragorna kommit langre i sin
planering.

En ytterligare mdylig in- och utfart till hela Ersbodaomradet skapas, bl a forvintas
en sammankoppling av Vig E4 / Morkullevigen / Ystarvigen ge en avlastning for
trafiken i omradet vid Linken och Obs.

Den trafiklosning som nu redovisas 1 foreliggande detaljplanefdrslag ger bittre
kapacitet framst for cirkulationsplatsen vdg 364 / Cementviigen, som inte langre
behdver fungera som en hindrande véndplats for fordon for fard ut frdn Linken
mot Gvriga Ersboda och vidare dsterut. Den ger ocksa totait sett det minsta trafik-
arbetet och bra samband med Ersbodaomradet i 6vrigt.

Som detaljplaneuppdrag finns for narvarande ocksa att préva ny in/utfart mot Ce-
mentvigen till/frdn kvarteren Pinnen och Struten Oster om planomradet. En sidan
utfart bidrar ytterligare till att minska trafiken i korsningen Graddvégen/Kylgrind.

Griddvégen ar 1 géllande detalyplan fran ar 1980 utformad som uppsamlande gata
for de verksambhets- och bostadskvarter som ar beldgna langs denna. Den kan dir-
for inte forses med genomfartsforbud utan att ndgon ytterligare viganslutning
byggs norr om Lianken mot vig 364. Inte heller har varutransporter till Lanken 1
tlyttats till vdg 364. En passage (genomgdang) for gdende och eventucilt cyklister
till handelsomradcts framsida frdn Linken | :s nordostra hérm rekommenderas av
samhallsbyggnadskontoret for att forbittra tillgangligheten for gang/cykel och
bussresenirer. Var busshallplatser ska placeras ingér inte ldngre 1 planomradet, da
detta inte lingre omfattar nirliggande gatumark.

MILJOKONSEKVENSER

Ur inkomna yttranden framgar:

Att ateruppta verksamhet inom det forslummade Ugglan-omradet dr positivt anser
Lansstyrelsen, bostadsrattstoreningen och Ersboda socialdemokratiska férening.
Stor omsorg bor ldggas pa utformning av byggnader ur stadsbildsynpunkt.

Lansstyrelsen anser att miljokonsekvensbeskrivningen bér vidgas att omfatta indi-
rekta eftekter till f6ljd av trafikflodet saval inom Ersboda som till/fran andra
stadsdelar. Kommunen &r skyldig att planera for att understiga miljokvalitetsnor-
men for kvaveoxid.

Konsekvenserna tor de ndrboende har inte narmare belysts anser Linsstyrelsen.

Jam{ort med samridsversionen av detaljplanen har nu byggritten minskats frén
12400 m2 till 7400 m2. De miljéfragor som ar relevanta ir 1 huvudsak trafikrelate-
rade och stadsbildsmaissiga.

Miljékonsekvensbesknivningen visar att emissioner av frimst koldioxid och par-
tiklar klart understiger gillande gransvarden.

Betriffande omfattningen av miljékonsekvensbeskrivningen anser Samhillsbygg-
nadskontoret att det hiir rér sig om omvandling av en befintlig byggratt, Over-
gripande studier far giras i samband med trafikbversyn Ersboda/Mariedal.
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Trafikbullersituationen for narboende framgar av miljékonsekvensbeskrivning-
en. Trafikmiljon bedéms av Samhillsbyggnadskontoret vara godtagbar vilken dven
Socialtjinsten anser.

Helhetslosningen for trafiklosningen inom omradet kommer dé en ny tillfart/utfart
mot E4 skapats.

Man kan 6verviiga bullerskyddsatgdrder mot befintliga bostiader 1angs Graddvagen
pé strickan narmast Kylgriand. Detta bullerskydd utformas om s blir fallet i samrad
med de boende.

OVRIGT
Ur inkomna yttranden framgér:

Gestaltningen av det nya handelsomréadet ar viktig, inte minst som entré till Ers-
boda ( Linsstyrclsen) och tor de niarboende ( bostadsrittsforeningen och Ersboda
socialdemokratiska forening). Bakgérdskaraktir bor undvikas. Vigverket kraver
fortsatt samrad i plandrendet.

Samhaillsbyggnadskontorets kommentarer: Langs Graddvagen ska grasytor och
tradplantening utforas pa exploatorens bekostnad. Kostnadsansvar for av planen
orsakade trafikinvesteringar i omgivande gatunét regleras i exploateringsavtal.

Underhandskontakter kommer att tas med Vigverket angaende detaljutformning
av avkorningsfalt och bussficka pa vag 364. Detta far 15sas 1 samarbete mellan
Vigverket, exploatéren och kommunen. Den kapacitetshammande “vandplanen™ i
cirkulationsplatsen vag 364/ Cementvigen har eliminerats genom att en in- och
utfart anordnas mot Griaddvagen.

Betrdffande Bostadsrattsforeningens tilldggsskrivelse rorande kommunstyrelsens
planeringsutskotts roll kan ségas att utskottet 4r en av remissinstanserna i detalj-
planens samradsutskick.

UTOVER OVANSTAENDE HAR UNDERHAND INKOMMIT SYNPUNKTER
FI_?_\AN MARK- O EXPLOATERINGSAVDELNINGEN PA SAMRADS-
FORSLAGET ENLIGT NEDAN.

Detaljplanens avgransning bdr dndras sé att gatuomradena {or vdg 364 och Ce-
mentvigen inte langre ingér 1 planomrédet.

In- och utfarter mot véag 364 och Cementvigen bor nu ldggas pé blivande kvar-
tersmark i detaljplanen. Fastigheten Linken 1 foreslds utdkas for att innefatta dven
dessa. Detta frimst for att klargéra ansvaret for anldggande, drift och underhall.
For in/utfarten mot Cementvégen inféres genom u- resp x- beteckning tillginglig-
het for allminna underjordiska ledningar och korsande gang- och cykelvig. Till-
rackligt stort omrdde som rescrvat for krigsbranddamm infores pa allmén plats-
‘mark mellan ny fastighetsgriins och Cementvigen.

Avsnittet angdende Cementvigen ar inte langre relevant, efersom den redovisade
16sningen innebdr att in- och utfarten mot Cementvigen utgar.

Samridsredogorelse okt 03.doc(3-11-11 08.35




9

5(13)
SAMRADSREDOGORELSE Dnr PLA 03-36

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET HAR EFTER
SAMRADSSKEDET GJORT FOLJANDE ANDRINGAR I
PLANFORSLAGET

Plantorslaget har dverarbetats betraffande trafiklésningama. Planforstaget redovi-
sar nu cn till- och frinfart fran Graddvéagen vid Kylgrind samt en medlépande
infart fran vig 364. P4 plankartan redovisas att gatumarken har utgatt ur planom-
radet. Infart till fastigheten fran vig 364 har omvandlats till kvartersmark.

Planbeteckningen Natur har inforts for aterstiende allménplatsmark. Den totala
byggritten pa fastigheten har sinkts fran 12 400 m2 BTA till 7400 m2 BTA. For
hcla byggritten har givits beteckningen H , vilket innebér att dagligvarudelen om
hégst 3000 m2 kan anldggas var som helst inom byggrattsomradet.

Ett sldpp har gjorts inom det omrade inom vilket byggritten 7400 m2 ska inrym-
mas p g a placeringen av in/utfart mot Griaddvagen.

Vid varuintaget pa befintlig byggnads norra sida har en mindre utékning av bygg-
rattsomradet gjorts.

Sambhallsbyggnadskontoret beddmer att forandringarna inte dr sé stora att sam-
radsprocessen skulle behdva goras om. Kontoret avser att nu lata byggnadsnimn-
den préva om detaljplanen ska stillas ut.

INKOMNA YTTRANDEN

LANSSTYRELSEN

Linsstyrelsens yttrande redovisas hir i sin helhet:

Fastigheten Linken 1, mera kiind som atfarshuset Ugglan, dr 1 dag ett forslummat
omrade som har mycket negativ inverkan pa stadsmiljon vid entrén till Ersboda-
omradet fran vag 364. Fastighcten har sedan gammalt en byggriitt om 12 400 ny’
som till stor del dr ounyttjad. Verksamheten har legat nere under de senaste dren
vilket latt till en gradvis forslumning i en tor stadsbilden vésentlig del av Ersboda.
Ur denna synpunkt & ett dterupprittande av verksamhet inom omréidet till argela-
gen.

Forandringar i given byggratt

Fastigheten Lénken 1 har redan en given byggritt om 12 400 m” handel som idag
inte utnyttjas. Trafikkapacitcten 5 omridet tas 1 ansprék av annan handel vartor
atgdrder maste vidtas {Or att klara den tratik som alstras av given byggrétt ndr den
utnytijas. En forindring av 3 000 m- handel till dagligvaruhandel forstirker detta
behov. Med idndrad byggratt tii) dagligvaruhandel avser kommunen stirka konkur-
renssituationen och dirmed sdnka prisnivan for dagligvaror generellt inom kom-
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munen. Konkurrensen kommer, vid sidan av eventuell paverkan av prisnivén, ock-
sd att medfora butiksnedldggelse som minskar tillgingligheten till dagligvaruser-
vice for ménga. Foljden blir ocksa langre handelsresor och dkat bilberoende.

Planeringsforutsattningar enligt planbeskrivningen

Av planbeskrivningen framgar att

o {Orslaget strider mot kommunens handelspolicy

¢ trafiksystemets kapacitet &r otillracklig

e vid etablering av 3000 m* handel med dagligvaror pd Linken 1 riskerar den
kvarvarande butiken inom bostadsomradet Ersboda att 1dggas ned

¢ vid en etablering av handel pa Lanken 1 foire Vistra handelsomradet bedéms
det senare att forsenas i1 fem ar

e vid fullt utnyttjande av byggritten for sallankopsvaror bedéms omflyttning av
verksamheter fran Obs! och Strémpilen trolig.

Av miljokonsekvensbeskrivningen framgér att endast direkta konsekvenser av
aktiviteter inom eller i direkt anslutning till detaljplaneomrédet har bezaktats.

L Otillrackliga trafikiésningar

Lénsstyrelsen har tidigare framhaéllit vikten av att trafiklGsningar inom Ersboda-
omradet ses dver i oversiktligt planperspektiv. Detta bl a for att skapa en helhets-
bild av trafiksituationen med de nya forutsittningar som utvecklingen av handels-
omradet lett fram till. Den nu aktuclla detaljplanen stirker behovet av en helhets-
16sning av trafiksituationen. Foreslagen detaljplan redovisar enbart en 1dsning for
den nu aktuella fastigheten vilket ar otillrackligt.

I det fall den kvarvarande lokala livsmedelshandeln 1 Ersboda 1dggs ner till {oljd
av den 0kade konkurrensen fran foreslagen externhandel ska 10 000 invénare i
stadsdelen forsérjas med dagligvaror fan butikerna vid Obs! och Ugglan som ligg-
er 1 utkanten av stadsdelen. Med det 6kade bilberoendet som foljer med extern-
handeln leder detta till 6kad genomstromningstrafik inom stadsdelen med nya
trafikmonster som paverkar tratiklosningar utantor planomradet. Den nu foreslag-
na detaljplanen lgser inte dessa problem.

Lansstyrelsen efterlyser kommunala beslut for de 6vergripande trafiklésningarna
inom stadsdelen som grund for provningen av lampligheten i detaljplanefragan.

Den foreslagna trafiklésningen for planomrédet ar inte acceptabel ur statlig syn-
punkt. Den ¢kade belastningen av cirkulationsplatsen pa vidg 364 medfor savil
kapacitets- som sdkerhetsproblem. Samtidigt dr funktionen for spridning av trafik
inom Ersbodaomradet undermalig. Sambandsbehoven metlan Ugglan och 6vrig
handel i omrédet far anses uppenbara och den foreslagna 16sningen innebar att
trafik frén Ugglan maste ut till cirkulationsplatsen vid 364 for att ater tara Ce-
mentvigen ner mot Obs! Detta medfor okat trafikarbete och dkade lokal utsldapp
férutom ovan ndmnda problem vilket inte dr forenligt med ldngsiktig hailbarhet.

Ur statlig svnpunkt &r ett alternativ med utfart fran Ugglan som ger direkt sprid-
ning av trafiken inom Ersbodaomradet. utan att belasta cirkulationsplatsen vid vig
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364 lampligare. Vigverket, som limnat eget yttrande i plandrendet, fOrutsitter
tortsatt samrad i drendet.

Foreslagen avfart frdn vag 364 till planomradet kan accepteras men bor samordnas
med flera verksamheter forutom den aktuella fastigheten.

Indirekta miljokonsekvenser

Enligt planforslagets beskrivning stnider foreslagen verksamhet mot kommunens
handelspolicy och dven mot dversiktsplanens mal om minskat resbehov. Handels-
policyn redovisar inga miljoeffekter utan dessa ska prévas vid den genomforan-
deinrnktade planeringen. Miljkonsekvensbeskrivningen bor dirfor vidgas att om-
fatta indirekta effekter till foljd av trafiktlodet saval inom Ersboda som till och
fran andra stadsdelar. Detta dr sarkilt angelidget eftersom kommunen, enligt upp-
gifter till lansstyrelsen, har 6verskridit miljokvalitetsnormen tor kvaveoxid tidiga-
re ar och dr skyldig att planera for att undersknda normen. Trafikens miljopaver-
kan spelar ocksa roll for vilken riktning utveckling gar i forhallande till de natio-
nella och regionala miljomalen Frisk luft och God bebyggd miljé.

Buller, en halsorisk

Besknivningen av bullersituationen behover fortydligas sa att det framgér hur
ménga bostiader som berors av ljudnivéer Gver 55 respektive 65 dBA dygnsekvi-
valentnivd. Angivelserna av bullernivaer vid olika avstand fran vigmitt ger inte en
tillrdckligt tydlig beskrivning av miljokonsckvenserna for de boende. De aktuella
bullernivderna bdr inte bara kommenteras jaimfort med riktvarden utan ocksa i
relation till vilka konsekvenser ljudet kan forvantas ge for de narboende.

-Tillgangligheten till dagligvaruservice

Med nedlaggelse av den kvarvarande butiken for dagligvaror i Ostra Ersboda
kommer tillgangligheten till dagligvaruhandel drastiskt att minska for grupper
som inte har tillgang till bil eller som pa grund av alder eller handikapp inte klarar
att handla 1 externhandel. Hur dessa grupper ska forsorjas med dagligvaror har inte
ndrmare redovisats 1 detaljplanen. Detta bor vara ctt av de viktigare beslutsunder-
lagen for att kunna bedéma lampligheten i nu foreslagen verksamhet varfor detalj-
planen bor kompletteras 1 detta avseende.

Nedlagda butiker, ett hot mot den goda miljon

Den nedlagda butiken 1 Vastra Ersboda star, bl a som en f6ljd av den etablerade
stormarknaden for dagligvaror pa Obs!, sedan linge tom och bidrar till {6rslum-
ningen av stadsmiljén 1 och 1 anslutning ti;] stadsdelscentrat. Ytterligare nedlagg-
ning av butiken i Ostra Srsboda, till f5ljd av foreslagen stormarknadsetablering pa .
Lanken 1, kommer att leda till samma utveckling i denna del av bostadsomradet.
Lansstyrelsen efterlyser handlingsprogram for hur de negativa fordndringarna i
stadsdelcentra 1 Ersboda til] f6ljd av utslagning av befintliga dagligvarubutiker ska
tacklas. Rimligen bér lampligheten av foreslagen verksamhet bedémas mot vilka
kompletterande insatser som behdver vidtas i stadsdelscentra for att uppratthalla
en god miljé. Beslutsunderlaget bér kompletteras i denna del.
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Fortsatt utbyggnad av-externhandel

Planbeskrivningen anger att det av Nordplans konsekvensanalys framgar tvdligt
beddmningen att det med dagens befolkningsunderlag och marknad inte finns for-
utsdttningar att etablera bade Lanken 1 och Vastra Handelsomradet. En f6rdrd;-
ning pé cirka fem dr anses idmplig forskjutning mellan etableringarna. Med tanke
pa allménintresset avscende forédndringar 1 handelsstrukturen och med tanke pé
bedomningen av lamplighcten av foreslagen markanvindning bor kommunen tyd-
ligare ange hur ett antagandebeslut i nu aktuellt plantdrslag paverkar utbyggnads-
ordningen av kommande externhandel.

Behov av kompletteringar

Utgéngspunkterna i planbeskrivningen angivna forutsittningar och forcliggande
planforslag kan forefalla ofdrenliga. Lansstyrelsen ser ett behov att vidga besluts-
underlaget bl a avscende dvergripande trafikldsningar, indirekta miljoettekter,
tillganglighetsfragor och atgardsbehov for att motverka de negativa effekterna av
butiksnedlaggningar. Planforslagets antagande bor toregas av nédvindiga kom-
munala beslut 1 dessa avseenden och korrigeras avseende trafikldsning.

Vidare bor kommunens stéllningstagande till avvikelserna frén handelspolicyn
och utbyggnadsordningen av externhandein fortydligas.

FASTIGHETSBILDNINGSMYNDIGHETEN

Fastighetsbildningsmyndigheten har vid muntligt samrad ingen erinran mot plan-
forslaget.

SAKAGARE

Konsum Nord har tillstillts samradshandlingama bade som sakdgare ( dgare av
fastigheterna Singeln |, Linken 2 och 3 ) och som remissinstans, framst angéende
handelsfrdgor. Konsurn Nord kan inte tillstyrka forstaget.

Handelstfragorna i Umea har varit i fokus under lang tid. Mojligheterna att ut-
veckla handelsomrddet pa Ersboda har hirttills inte underiattats av kommunala be-
slut. Enligt kommunens handelspolicy &r det viktigt att begriansa fortsatt expan-
sion 1 Ersboda/Mariedal. Detta géller effekter pa 6vrig handel 1 kommunen samt
trafik och miljéfragor. Fér Konsum Nord idr det viktigt att planférutsittningar och
mojligheter till utveckling dr lika tor alla entreprendrer och fastighetsigare. Den
fysiska planeringen far inte innebira uppenbara nackdelar i t ex trafikférsérjning
for redan etablerad verksamhet.

Av handclskonsckvensanalysen jum 2003 framgar att etablering av dagligvaror
inom Léanken 1 medfor risk tor att ndgon befintlig butik ldggs ner. Analysen visar
ocksa att det inte tinns forutsittningar att ctablera Lanken 1 och Klockarbickens
handelsomrade samtidigt. Konsumn Nord delar denna uppfattning. Férsiljning av
dagligvaror ir ett nollsummespel med omtordelning till en ny stor butik som re-
sulterar 1 nedlaggningar av befintliga stadsdels- och hvabutiker. Denna struktur-
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omvandling pdskyndas av politiska beslut. Kraven pa ldgre livsmedelspriser och
bittre konkurrens driver fram strukturdtgérder med stora trafikorienterade enheter.

Planforslaget redovisar trafikutredningens alternativ 1. Planen visar att denna
trafiklésning endast klarar viss kapacitetsnivi, och drabbar omgivande vagars till-
ginglighet. Det dr inte acceptabelt for Konsum Nord som sakégare att forslaget far
mycket negativ inverkan pa deras verksamhets tillginglighet. Av planforslaget
framgdr inte hur en etappvis utbyggnad av Lanken | ska kunna forbattra kapaci-
tetsnivan. Trafiklosningarna maste utredas ytterligare for att 4stadkomma en lang-
siktigt héllbar 16sning, sannolikt med en utveckling av trafikutredningens alterna-
tiv 4 1 kombination med alternativ 3. Innan nagon ny trafikgenerande verksamhet
provas 1 stnid med géllande handelspolicy maéste d&tminstone gatusystemet ha er-
forderlig kapacitet, sa att inte befintliga verksamheter far forsimrade forutsitt-
ningar.

Bostadsrattsforeningen Umehus 19 som omfattar 143 ldgenheter i kvarteret
Kylen mitt emot Ugglan-omradet vid Graddvagen anfor foljande:

Forslaget bor forandras pa néagra viktiga punkter och kan direfter antas. Man mot-
satter sig inte livsmedelsforsiljning, men det méste ske pa miljomassigt accepta-
belt sitt. Tidigare forsck att silja livsmedel i Ugglan har man daliga erfarenheter
av betriffande framkomlighet och miljén kring bostdderna. Aven dagens trafik ar
storande. Det ar bra att traiiken ska matas via Ersmarksvéagen och Cementvigen.
Annu bittre hade en rondeil pa Ersmarksvigen varit, forutsatt att den enbart betja-
nar kvarteret Linken. Nuvarande forslag innebdr risk att trafiken istillet anvander
Grdddvagen som genomfart. En tvirvig fran Ersmarksvigen till Graddvagen ar
tveksam, dd Graddvagen da kan bli genvig for viss trafik. Férbud met genomfart
pa Graddvagen forutsatts med foreslagen 19sning.

Foreningen dr direkt avvisande till att fordon for varutransporter och personal ska
matas via Graddvagen. Denna trafik kan gé samma ut- och infart som 6vrig trafik
via Ersmarksvigen och Cementvigen. Risk finns att tunga fordon viljer att kora
via Griddvagens norra del forbi Sporthushallen, som utgér gymnastiksal f6r l4g-
och mellanstadiebarn pd Ersdungen. En tillfart {or lastintag vid Griddvigen kan
ocksa skapa forvirring bland kunder som anvénder fel infart, skapar onodig trafik
och okynnesparkering. En estetiskt tilltalande helhetslosning mot Graddvigen blir
svar att géra om gronytan bryts av en infart.

Man forordar bestamt att ail trafik matas fran Ersmarksvigen respektive Cement-
vagen och att en anslutningsslinga byggs for varutransporter och personal fran
huvudparkeringen, vilket visas som exempel i miljdkonsekvensbeskrivningen.

Langtgaende krav pa miljéanpassning och uttérande bér kunna stéllas pa fastig-
hetsdgaren som kompensation for de negativa intrngen. Hur byggnaderna och
omradet gestaltas dr av mycket stor vikt med tanke pa den narliggande bostider.
Ett formsprak som inte inbjuder till klotter och forstorelse efterstrivas. Det ar po-
sitivt att gestaltningen ges en framskjuten plats i forslaget, ndgon form av kon-
trollstation f6r genomfdrandet 6nskas. Risk finns att dvre fasaderna mot Griddvi-
gen fa karaktdr av bakgdrd. Vegetationen idngs Graddvigen bor utformas som en

allé och vegetation vid lastintaget kompletteras for 6kad avskarmning.
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Mdjligheterna att nd képcentret till fots och per cykel dr bristfalliga. Detta bor
uppmuntras, ger hdg serviceniva och ar miljémaissigt att foredra. Férslaget ger
stora omvéagar for gdende / cyklister fran Vistra Ersboda. Om avstandet blir for
stort viljer man att ta bilen i stillet. En entré eller genomslédpp frdn “bakvigen”
bor dirfor finnas med cykelparkering kombinerat med dvergangsstille dver
Graddvidgen med farthinder.

Sammanbindningen med Obs- omradet ar en smirre brist. Nuvarande gdng- och
cykeltunnel under Cementvagen ligger for langt vésterut. Denna forbindelse ar
mycket viktig och kan minska biltrafiken genom att bilen inte behover flyttas
mellan de tv kopcentren. Bor helst vara rak och viaderskyddad. En storre forbatt-
ring av forslaget bor overviagas. Néringsidkarna sjalva skulle ha stort utbyte av att
kopcentren bittre integreras med varandra.

Trafiksystemet i stort anses leda till 6kad genomfartstrafik pa Griddvagen.

Ritt utformat kan kv Lanken bli ett positivt inslag i stadsmiljén. Bostadsrattsfore-
ningen stéller gima upp med ytterligare synpunkter och vill ta del av drendets
tortsatta hantering. Medlemmarna &r néra berdrda och kinner stort engagemang.

Bostadsrittsforeningen Umehus 19 har inkommit med féljande komplettering
till sitt yttrande:

Bostadsrittsforeningen har med stor foérvaning och dnnu stérre oro tagit del av att
kommunstyrelsens planenngsutskott tagit stillning tor livsmedelsforsaljning i

kv. Lanken och att utskottet forordar tratikmatning fran Graddvagen. Det dr utom-
ordentligt anmarkningsvart att planeringsutskottet mer eller mindre ger order till
bvgnadsndamnden. Hela den demokratiska processen med samréd blir bortkastad
om en annan instans pa detta sitt kor dver den instans som har samrdd med berér-
da.

Planenngsutskottets linje dr oacceptabel och vittnar om en skrammande okunnig-
het om den lokala miljdsituationen. Hundratals boendes samlade erfarenhet ar att
boendemiljd, trafiksdkerhet och framkomlighet blir starkt lidande om trafik till
kopcentret matas via Griddvagen. Bostadsrattsforeningen trodde att det stod klart
for alla. :
Man anser att det forslag som stéllts ut kan med vissa viktiga andringar genomfo-
ras. Det ar totalt oacceptabelt att plotsligt kasta in ndgot helt annat 4n det samradet
har avsett. Om forslaget inneburit trafikmatning via Graddvdgen hade foreningen
med stor sannolikhet sagt ne;j.

Ett beslut som inte foljer den lagstadgade processen eller som inte tar tiliborliga
miljohinsyn kommer lyckligtvis knappast att klara en rattslig provning, men det
vore ju trist om fragan ska behéva ga den vigen.

Balticgruppen Fastighet AB , dgarc av fastigheten Lanken 1, har i sak inga
invandningar mot planforslaget. Man forutsitter dock att Balticgruppen inte drab-
bas av néagra kostnader for de vdganslutningar som kan anscs ha varit nédvéandiga
vid en exploatering av kv Lanken 1 enligt gillande plan. Den utékning av trafik-
apparaten som kan hénféras till den 6kning som genereras av livsmedelforsilj-
ningen kan vara foremal for en senare férhandling.
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KOMMUNAL REMISS

Yttranden utan erinran ur plansynpunkt har inkommit frén 1CA Fastighets AB
och Bjurholms kommun. Robertsfors kommun meddelar skriftligt att man
avstar frdn att avge nagot yttrande.

Vigverket har inte ndgot att invinda mot foreslagen dircktaviart fran vig 364,
dock med viss annan detaljutformning. Den befintliga busshéllplatsen pa vig 364
mdste da flyttas langre norrut pa byggherrens bekostnad, Avtal méste upprittas for
att sdkerstilla denna &tgird.

En mycket omfattande och bra trafikanalys redovisas. Fran kapacitets- och trafik-
sdkerhetssynpunk! innebér redovisad trafiklésning stora trafikproblem i befintlig
cirkulationsplats pa vag 364. Vigverket kan inte godta en trafiklésning som inne-
bar att trafik fran kvarteret Lanken med maélpunkt dsterut till Graddvagen, Form-
vigen eller omrdden dsterut maste forst fardas visterut for att "gora™ ett varv i
cirkuiationsplatsen pd vig 364. Detta “extravarv” torde medféra manga konflikt-
situationer och stora olycksrisker 1 cirkulationen.

Enligt planbeskrivningen ligger det 1 exploatérens intresse att fa god tillgénglig-
het, kapacitet och framkomlighet pd omgivande vignét, in- och utfarter samt in-
tern trafik inom fastigheten. Vagverket anser att redovisad trafiklosning inte upp-
fyller nagot av dessa mal.

Omrédet far en délig dtkomst med mycket svar orienterbarhet f6r besokare.
Frammande trafik till omradet torde fa stora problem att valja rétt fardvag. En
godtagbar uppskyltning pa vdg 364 till aktuellt omrade kan tyvirr inte utforas.

Av de redovisade anslutningsalternativen i trafikanalysen anser Vigverket alter-
nativ 3 vara det klart bésta fran trafiksynpunkt. Végverket ifragasatter 4ven om
Graddvigen maste flyttas.

Vigverket anser att nagon variant av alternativ 4 med cirkulationsplats pa vig 364
kan godtas. Finansieringen av en sadan cirkulationsplats maste ske pa byggherrens
eller kommunens bekostnad. 1 gdllande forslag till lanstransportplan for ren
2004-2015 finns ett dylikt objekt inte med.

Det ar Vagverkets forhoppning att man kan komma fram till en battre trafiklos-
ning for aktuellt omréade, da den i planen redovisade trafikldsningen inte kan god-
tas.

Viagverket forutsatter fortsatt samrad 1 arendet.

Kommunstyrelsens planeringsutskott ( PLU ) har 2003-10-07 beslutat

att uttala att samtidigt med en utvidgning av Andamalet fér byggritten till daglig-
varuhandel bor en begrénsning av fastighetens totala byggritt ske., samt

att trafiklésningarna bor ytterligare studeras och en méjlighet till anslutning mot
Griddvégen vid Kylgrand inte uteslutas.

Ur stadsledningskontorets skrivelse till planeringsutskéttet framgdr féljande:

Huwvudfrégor ar hur det utvidgade dndamadlet tillsammans med befintlig byggriitt,
inverkar pa den balanserade utveckling pa handelsomradet som eftersirdvas i
kommunens handelspolicy och hur trafiken tll fastigheten kan 16sas pa ldinpligt
sétt.
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En utvidgning av byggrittens indamél bor betraktas tillsammans med 6vriga ak-
tuella planéndringar for handel 1 Umed ( Singeln Obs, Strompilen ICA Maxi,
Kronoskogen ICA-Puls och Klockarbickens handelsomrade.) Aktuellt planforslag
ska prévas mot denna bakgrund bl a utifran kommunens handelspolicy. Ett sytte
med policyn &r att astadkomma langsiktigt bra lokaliserings-, konkurrens- och
balanssituation t6r handelsstrukturen i Umea. Policyn anvisar restriktivitet med
utbyggnad inom Ersboda/Mariedal.

Planforslaget syftar bl a till att 6ka konkurrensen inom dagligvarusektorn. En
lagprisenhet dagligvaruhandel inom Linken 1 medfor risk att nagon befintlig bu-
tik tvingas ldgga ner. Atgirder for att 5ka berdrd butiks konkurrensméjligheter
kan enligt stadsledningskontoret bli aktuella parallellt med pagéende planprocess.
Med dagens befolkningsunderlag och marknadsutveckling finns inte férutsict-
ningar att samtidigt etablera Lanken 1 och Klockarbécken.

Trafiksystemet klarar bara en viss kapacitetsniva. En begransning av fastighetens
totala byggratt kan behdvas om dagligvaruhandel infors, for att undvika att sla i
kapacitetstaket. Byggnadsnamnden bor 6verviiga lamplig niva pa 6vrig handels-
yta. Redovisad trafiklésning bor studeras mer. For att underlitta trafik till/fran
Linken och minska kapacitetsproblemen 1 systemet foreslas att inte utesluta cn
kompletterande anslutmng:, cventuellt en cirkulationsplats, till Graddvagen vid
Kylgrind. Detta kan pa langre sikt kombincras med trafikldsning alternativ 4. En
annan placering av den nya byggnadsdelen kan dé krivas.

Svensk Handel Svensk IHandel och Svensk Handel Umed tillstyrker aut de-
taljplanen, i allt visentligt, indras i enlighet med forslaget, men forordar trafiklos-
ningen enligt anslutningsalternativ 2 B 1 milj6konsekvensbeskrivningen.

Alla de funderingar och eventuella synpunkter som kan tinkas finns redan doku-
menterade i planbeskrivningen. Forutsatt att detaljplanen dndras i enlighet med
forslaget bor detta rimligen fa nedanstaende konsekvenser.

att det redovisas i vilken grad utbyggnaden av Klockarbickens handdaomrdde
paverkas, 1 tid och omfattning.

att en revidening av kommunens handelspolicy genomf{6rs eftersom den hiinge-
nom delvis forbigatts.

Vinnids kommun tillstyrker detaljplaneforslaget och understryker att kommu-
nen haller tast vid standpunkten att Umed kommuns utbudsstruktur for handel bor
bygga pa ett attraktivt centrum och tva externa handelsomraden.

[ samband med planeringen av ctt nytt handelsomrade 1 vastra Umeaé och utvidg-
ning av de befintliga handelsomridena Ersboda/Mariedal och Stréinpilen yitrade
sig Vannds, Bjurholms och Vindelns kommuner 1 en gemensam skrivelse. Detta
yttrande ar forttarande aktuellt.

Umedaregionens samarbete har utvecklat regionen till en av Sveriges framsta tll-
vixtomraden. Umea har, som storsta kommun och navet i regionen, en viktig roll.
Vinnas kommun stédjer utvecklingen av handeln 1 Umea. Varje kommun i regio-
nen maste dock ha mojlighet tll ett eget lokalt serviceutbud. Vannis vdrnar om
nérservicen i den egna kommunen. En etablering av ytterligare exterma handels-
omréaden skulle bidra till 6kad konkurrens med de ndrliggande kommunema.
Vikten av ett levande och pulserande centrum 1 Umeéregionen dr stor. Utdver
storstadspulsen 1 Umed centrum har Ersboda/Mariedal och Strompilen stormark-
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nadskaraktdr. Handelsutbudet i Umea har en struktur i tv3 nivéer, ett attraktivt
centrum och tva externa handelsomriden.

" Ersboda socialdemokratiska forening ser i huvudsak positivt pa att dodlaget

for Ugglanfastigheten kan brytas. En utveckling av Ersboda som attraktivt han-
delsomrade och fler arbetsplatser ar positivt for stadsdelen.

Att in- och utfarterna flyttas fran Graddvigen till Cementvigen och vag 364 och
att fastigheten vinder sig mot sydvést sdvil arkitektoniskt som trafikmassigt ar
bra, sarskilt som tidigare |&sningar inneburit problem pd Graddvagen, sarskilt vid
Kylgrind. Nya byggnader bor, med tanke pé& de boende, utformas med omsorg
aven mot oOster. Det dr av stor vikt att trafikékningen som uppstar inte férsamrar
framkomligheten for de boende pa Ersboda. En fungerande trafikapparat dr ocksa
en forutsittning for aktuell exploatering.

Foljande punkter &r av siirskild betydelse:

Mojlighet att na vag E4 och Bjomvigen vid Sveriges Television skulle ha mycket
stor betydelse som alternativt vagval . Mdjlighet att kora bade till och fran Lanken
frén vdg 364 avlastar trafik pa rondellen vag 364 / Cementvigen. Infart och utfart
frén/till Cementvigen maéste utformas sa tratikstockningar inte uppstar pa gatan.
En enklare mojlighet att kora fran Lanken till Singeln dr 6nskvird. Gangtrafik
mellan Singeln och Lanken dver Cementviigen maste forhindras ur trafiksiker-
hetssynpunkt. Tillgdnglighet for kollektivakande borde forbattras, Befintliga hall-
platsligen ligger langt frin Coop’s entré 1 ¢n for gdende ogynnsam miljo.

Planforslaget dr positivt for Ersboda som stadsdel, men trafikldsningarna maste
utformas sé de boendc inte far svart att komma till omradet. Beredskap for ytterli-
gare insatser maste finnas om vidtagna atgarder visar sig otillrackliga.

Sdavar kommundelsnidmnd  Sdvar kommundel har de senaste &ren fatt vidkin-
nas den okade handelsetablering som skett i Umea. Vikande kundunderlag gor det
svérare for befintlig handel inom kommundelen att 6verleva. Glesbygdshandeln ar
en férutsittning for att manniskor skall kunna bo kvar. Det geografiska laget pa
den nu aktuella fastigheten far direkta konsekvenser tor handeln inom kommun-
delen. En analys av vilka konsekvenser ett nytt handelsomrade tér for glesbygads-
handeln borde finnas med i detaljplancn.

I kommunens handelspolicy framgar att handel och service skall bidra til] ait ut-
veckla Umeé mot en god, jamstélld och langsiktigt uthallig livsmiijé for manni-
skors bosittning och néiringslivets utveckling. Kommundelsndmnden forutsitter
att detta mal galler hela kommunen.

Detaljplanens forslag till att reglera trafikfrigorna inom omradet vilkomnas av
kommundelsndmnden. En reglering av trafiken i det aktuella omrédet 4r nédvan-
dig oavsett om ett nytt handelsomrade etableras eller intc.

Socialkontoret Ytterligare livsmedelshandel pd stormarknad forvintas skarpa
konkurrensen, vilket bér medverka till ligre priser. Detta gynnar konsumenterna.
sdrskilt de med sma inkomster. Nackdel ar att dessa oftast saknar transportmedel
for att ta sig till stormarknader, och ar beroende av affdrer som finns i naromiradet.
Risk att stormarknaderna slar ut de sma affarerna i bostadsomradena och byarna.
Socialtjdnsten ser med oro pd denna utveckling. Det ar darfor angeldget att det
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sker en samordnad planering med god tillgang t1]1 bussar och mjuka linjer i an-
slutning till aktuellt omréde.

Trafikmiljon {or de ndrboende bedoms vara tillfredsstillande, de storre trafik-
méingderna kommer att ga Ersmarksvigen och Cementvégen och foreslagen ny-
byggnad bor ddmpa ljudet fran infarter och parkeringsyta.

Umea Lokaltrafik AB (ULTRA) Det dr oerhért viktigt att framkomligheten
for kollektivtrafiken kan tillgodoses. Detta kan ske via framkomlighetshéjande
atgérder langs vig 364 delen E4 — Cementvigen samt Cementvigen delen vig 364
— Graddvigen. Med redovisade kapacitetsproblem 1 form av langa bilkoer och
begriansad framkomlighet hedéms avsaknaden av sddana atgarder medfora att res-
tiderna forlangs och kostnaderna ékar for ULTRA.

Ett framtida trafiksystem 1 omradet bor redan i ett tidigt skede utformas si att tra-
fikkonsekvenserna minimeras. En tratikmatning till/fr&n Lanken 1 via vdg 364 bor
astadkommas med en kombination av alternativ 1 och 4. Tillgdngligheten till
Léanken | fran Ersboda och Griaddvégen for gdende, cyklister och bussresenirer
bor forbéttras. Med foreslagen ny byggnad skarmas Griddvigen av for dessa tra-
fikanter.

Umea Vatten och Avfall (UMEVA)  Avfall frdn livsmedelsbutik klassas som
hushéllsliknande avfall. Utrymmen madste byggas efter gillande anvisningar (ny-
byggnad) NOA 03. Detta géller d4ven om entreprendr anlitas.

Umea Energi Lings nuvarande sodra fastighetsgransen finns elkablar pd 10 kV
och 0,4 kV. Vid utdkning av fastigheten ska dessa kablar flyttas utanfér den nya
fastighetsgransen for att e) hamna under blivande byggnader och parkeringar. Ex-
ploatéren ska bekosta detta. Placering av en ny nétstation i planomradets norddstra
del kan avgodras i ett senare skede.

Telia AB  hinvisar till en 1 sitt yttrande bifogad ldgeskarta, som anger var tele-
kablar finns. De forutsitter att kontakt tas med dem innan arbeten pabdrjas.

Samhillsbyggnadskontorct internt

Gata/Park  Trafiksektionen anfor féljande:

Vistra Ersboda handelsomrade har sedan linge en problematisk trafiksituation.
Trots det torordas en trafikldsning som inte 18ser problemen utan férvarrar dem.
Foreslagen tratik]ldsning enligt alt 1 1 genom{ord trafikutredning ( september
2003) , medfor omvdgar/okad trafik for Cementvigen och korsningen med Ers-
marksvigen, som redan i dag dr dverbelastade. Ldsningen innebér vindande for-
don i cirkulationsplatsen. Tillgangligheten och orienterbarheten blir bristtillig,
risken for felaktiga vdgval stor. Korsningama belastas med onddig trafik, trafikar-
betet dkar och ddrmied miljékensekvenserna. Risk att trafikanternas sakerhet och
trygghet forsdmras. Tralikliosning enligt alt 2a eller 2b 4r bittre men innebér ocksa
omvagar, dkat trafikarbete, lag tillginglighet/orienterbarhet. Trafikldsning enligt
alt 3 ger minst omvagar och mest smidig trafik trafik{éring. Kvarteret Lanken blir
en del av handelsomradet och mer tillgangligt och onenterbart. Det medfor dock
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en forsamring med 6kad trafik pd Griddvigen. Denna konsekvens kan minimeras.
En komplett [6sning med alternativ 4 1 kombination med alt 1- 3 forordas.

Trafikarbetet indikerar avgasutsldpp, trafiksdkerhetsrisker, barridrrisker, tillgang-
lighet, buller, orienterberhct etc. Trafikarbetet bér minimeras. Ett genomf6rande
av alt 1 dr mycket olampligt. Tillgénglighet, orienterbarhet och genhet ar viktigt
for en smidig trafiktoring och for att bibehdlla/forbittra hela omradets attraktions-
kraft.

Alla redovisade alternativ utom alt 3 inncbér att tratiken str tidvis stilla och koer
skapas. Att dka kapaciteten i cirkulationsplatsen skulle medfora stora konfliktris-
ker p g a vindande fordon.

Planforslaget har stora brister avseende trafikforsérjningen, vilket riskerar kobild-
ningar, avgaser, buller, 14g tillgdnglighet och orienterbarhet, saval for kvarteret
Lanken som for 6vriga delar av Ersboda handelsomrade. Detaljplanen bdr omar-
betas. Trafiksektionen har tidigare foresprdkat 16sningar som inte dkar tratiken pa
Griddvégen, med hiinsyn till de boende. En 16sning av problemet i stort bedéms
nu ha hogre prioritet.

En ombyggnad enligt alt 3 eller 4 i kombination med alt 1-3 skapar den basta hel-
hetsldsningen bade pa kort och lang sikt. Att gora en forenklad trafiklosning i
dagslaget ar inte att rekommendera.

For glng-och cykeltrafiken bér en battre koppling efterstrivas mellan kv Lanken
och dvriga Ersboda handelsomrade. Ett nytt Gvergangsstille/ cykeldverfart vister
om cirkulationsplatsen Cementvigen / Graddvigen / Formvigen bor Gvervigas.
For kollektivtrafiken bér vid alt 3 dvervigas att flytta busshallplatsen pa Griaddva-
gen till Cementvigen. Ordentliga hallplatsfickor med ansiutning till befintligt
gang- och cykelvignit skuile betjana Ersboda handelsomrade med kollektivtrafik
battre an idag.

. Brandforsvaret Griaddvigen och Cementvigen ar forsedda med separata géng-

och cykelvdgar. Oskyddade tratikanter maste dock korsa Graddvagen

och Cementvégen. For att minska risken for konflikter mellan oskyddade trafi-
kanter och den 6kade trafikvolym som transporter till planomradet medfor bor
darfor angérning till varuintagen inom omradet anordnas via vig 364.

Miljoenheten Planforsiaget har brister bade kort- och langsiktigt f6r boende-
miljén langs Griddvagen. Ambitionen maste vara att trafiken inte far 6ka pd
Graddvigen i forhallandefill dagens fidde. Trafikbuller drabbar redan idag de bo-
ende langs gatan. Trafikforsorjningen till och fran Lanken 1, framfor allt tunga
fordon, bor 1 forsta hand ske via vig 364. De redovisade tratiklosningarma bedéms
behova detaljstuderas ytterligare. Studien maste omfatta hela Ersboda handelsom-
rade och inte enbart Lanken 1 .

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Umed november 2003

Plan och Bygglov /
Senny gndb%

Stadsarkitekt Planingen)6r

Samrdgsredogorelse okt 03.doc03-11-11 08.25
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