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‘KOMMUN
Detaljplan for del av fastigheten Grubbe 9:21 m m (Klockarbackens
handelsomrade inom Klockarbicken 1 Umeé kommun
Planen har antagits av kommunfullmiktige 2005-03-29, § 60
Kommunens beslut har inte dverklagats till Lansstyrelsen.
Kommunens antagandebeslut har vunnit laca krafi 2005-04-26.
SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
Detaljplanering
Ingrid Lindforss
Kopia nill:
Lansstyrelsen, Samhaillsplanering
Stadsledningskontoret
Sokanden
Samhdllsbyggnadskontoret:
Geografisk information
Bygglov
Fastighetsbildning
050428130332453 2[’80 K POS / 2.11,(2.
Postadress Besoksadress Telefon Telefax Bankgiro e-post
Samhiillsbyggnadskontoret  Stadshuset 090-16 14 15 (planexp} 090-16 1422 759-8899 samhallsbyggnadskontoretCumea se
Detaljplanering Skolgatan 31 A 090-16 10 00 (vx) Postgire Org nummer

901 84 UMLEA

62000-5 212000-2627
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UMEA KOMMUN

Kommunfullmiktige

Plats och tid
Beslutande
Ersartare

Ovriga deltagande

Justeringens
tid och plats

Utses att justera

Underskrifter
Sekreterare

 Ordforande
\T +

.. Justerande

PROTOKOLL

2005-03-29

Kommunfullméktiges sessionssal
klockan 09.00-12.00, 13.00-18.30

Se separat lista
Se separat lista

Ingalill Bengtsson, nimndsadminstratér
Jan Bjoringe, stadsdirektor

Jorgen Boman, pressinformator

Carina Lidgren, kommunjurist

1(63)

. Umea Kommun
~z.., Bvganadsnamnden

2005 04 04

e )3

. Aie

2005-04-04, k1 15.00 péa sekreterarens tjinsterum, stadshuset

Jimmie Husing fs) Helén Edlund (kd)

/752@/ ﬁm e

Agneta Flume ‘\/
LZ/// 7 /M/a/(ﬁs

Paragrafer
51-71

Marie-Louise Rénnmark,

P N YWYV,

Jimmi\e-l-ﬁlsing G)K_/

Helén Edlund (kd)

Organ

Sammantridesdatum
Datum for anslags
uppsdttande
Forvaringsplats

Jor protokoliet

Underskrift

BEVIS

Justering har tillkinnagivits genom anslag

Kommunfullmaktige

2005-03-29

Datum for anslags
2005-04-27

2005.04-05 nedtagande

Stadsledningskontoret, kansliet
Z. -
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Kerstin Magnusson 7
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UMEA KOMMUN PROTOKOLL 45
\Kommunfullm('iktige 2005-03-29

PLU § 38

KS §23

KF §60 2001.147 142

Detaljplan for fastigheten Grubbe 9:21 (Klockarbdckens handels-
omrade) — antagande

Byggnadsndmnden beslutade 2005-02-21 att revidera detaljpla-

nen,
att godkdnna den reviderade detaljplanen och
att vidarebefordra den till kommunfullméktige for antagande.

Byggnadsnamndens protokoll, planhandlingar och kartor bifogas

protokollet.
- BILAGOR

Stadstedningskontoret anfor i skrivelse 2005-02-28 foljande:

Bakgrund

Detaljplaneforslaget avser att skapa forutsattningar for etablering
av ett nytt handelsomréade i vistra delen av Ume3 titort.
Planforslaget ar forenligt med kommunens dversiktsplanering
‘och helt i linje med riktlinjerna i den av kommunfullmaktige an-

tagna handelspolicyn.

Det ar viktigt for ett vixande Umea att kunna erbjuda tydliga och
langsiktigt hallbara forutsittningar for handelns aktérer. Det bi-
drar till fortsatt tillvixt och konkurrens. En antagen detaljplan for
Klockarbickens handelsomrade skapar 6nskvird ytterligare plan-
beredskap for handel i Umed och mgjliggor etablering av ny han-
del pa en ldmplig plats med hansyn till den stadsstruktur som

efterstrivas.

Detaljplanen skapar forutsdttningar att pa bra sitt ta vara pa de
intressen som finns for lokaliseringar av ny handel till Umea. De
eventuella negativa effekter av detta som befaras fran en del hall
bedéms i en samlad avvigning inte ha sddan art eller styrka att de
motiverar att Umed kommun bor avsta fran eller vanta med
denna planldggning, vare sig utifrén ett lokalt eller ett regionalt

Justeringsminnens sign Utdragsbestyrkande

Mg S5 CH




UMEA KOMMUN

Kommunfullmdktige
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PROTOKOLL 46

2005-03-29

PLU

perspektiv. Umed har sedan ldnge en stark tillvdxt som inte visar
tecken pd avmattning. Om lampliga lokaliseringar for ny handel
inte planldggs i god tid finns risk att de i stéllet sker pd platser i

Umea som &r samre
ur ett samlat planeringsperspektiv. Investeringar riskerar alterna-

tivt att utebli och i stallet placeras i helt andra regioner. Umea har
over en langre tid haft en bra handelsutveckling, men det finns
tecken pa att utvecklingen just pa senare tid varit starkare i andra

regioner.

Planen medfor ocksa fordelar ur vergripande trafiksynpunkt ge-
nom bittre fordelning av handelsorienterad trafik pd nuvarande
och framtida dvergripande vignat 1 Umea. Den ger dven ett
balanserat utbud av trafikorienterad handel for ett storre omland.
Avtal med tinkbar exploatér for omradets utbyggnad finns. Aven
om forutsittningarna i Umed just nu kan vara sadana att akto-
rerna eventuellt viljer att avvakta ndgon tid sé ar det dnda viktigt
att kommunen fullfoljer detaljplanen, for att ge sektorns aktorer
nédvindig stabilitet i forutsattningar infor deras kommande stall-

ningstaganden.

Yrkanden

Eva Arvidsson (v) — Avslag med hénvisning till Gunilla
Jonssons och Per Olov Ljungs reservation i Byggnadsndmnden.

Mattias Larsson (c) m fl — Bifall till forslaget.

Propositionsordning

Stadsledningskontorets forslag mot Eva Arvidssons yrkande.
Bifall till Stadsledningskontorets forslag.

Planeringsutskottets forslag:

Kommunfullmaktige beslutar

att anta detaljplanen for fastigheten Grubbe 9:21 (Klockar-
backens handelsomréde.

Justeringsmdnnens sign
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Utdragsbestyrkande
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UMEA KOMMUN PROTOKOLL 47

Kommunfullmdktige 2005-03-29
Reservation
Eva Arvidsson (v) till forman for eget yrkande.
Protokollsanteckning
Det tal att funderas p4 om denna detaljplan ligger rétt i tiden och
kommer i ratt ordning.
Centerpartiet anser att det finns befintliga utvecklingsomriden
for handeln som borde fyllas innan man 6ppnar ett nytt omréade.
Exempel pa detta ar Ersbodaomradet.
Vidare s& ar det viktigt att en kontinuerlig dialog fors med grann-
kommunerna frimst Vinnas, kring handelsomradet.
Men d4 det ir viktigt for kommunen att upptrida korrekt mot IBI
sd ser vi ingen anledning att forsinka antagandet av detaljplanen.
Mattias Larsson (c)
Kommunstyrelsens behandling av drendet.
Eva Arvidsson (v) med instimmande av Jabar Amin (mp)-
Auvslag till forslaget.
Pernilla Djirv (c) med instimmande av Anders Agren (m),
Anders Sellstrom (kd), Marie-Louise Ronnmark (s), Britt-
Marie Lévgren (fp) — Bifall till planeringsutskottets forslag.
Propositionsordning som godkiannes
Planeringsutskottets forslag mot Eva Arvidssons m fl yrkande.
Bifall till planeringsutskottets forslag.

KS Kommunstyrelsens férslag:

Kommunfullméktige beslutar

att anta detaljplanen for fastigheten Grubbe 9:21 (Klockar-
bickens handelsomrade.

Justermgsmannens sign
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Utdragsbestyrkande
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Kommunfullmdktige

CHyaen, .
PROTOKOLL 48

2005-03-29

Skriftlig reservation fran viinsterpartiet och miljopartiet
Utvecklingen och etableringen av externa kdpcentra &r mer in-
riktad pa de bilburna kunderna. Ett ¢kat bilberoende ger miljopa-
verkan. Det finns ocksé en social, minde uppmarksammad bak-
sida av att butiker i stadskidrnan, stadsdelar och grannkommuner
slés ut. Stormarknader vinder sig till den kdpstarka, bilburna
medelklassen. De grupper i samhaéllet som har svag ekonomi
kommer i klim. Etablering av externa képcentra dr ocksa ett tyd-
ligt exempel pé hur planering kan pdverka kvinnor och man
olika. Kvinnor tillhdr gruppen som drabbas mest av butiksdéden
eftersom de generellt har mindre tillgdng till bil. Dessutom drab-
bas ménga dldre och funktionshindrade som saknar bil. Aven

- glesbygden drabbas dir kundunderlaget for lokala butiker, vilka

ocksé ofta tillhandahéller annan service som till exempel post-
funktion, minskar p g a priskonkurrensen fran stormarknaderna.

Konsekvenserna av etableringen ar att vi far ldngre till dagligva-
ruhandel och annan nirservice, eftersom risken att den lokala
handeln slds ut bade i centrum och i stadsdelsomradena, da
kundunderlaget minskar p g a konkurrensen fran stormarknaden.
Vi motsitter oss inte konkurrens, vi krdver bara samordnad pla-
nering till nytta for alla. Priser &r ndmligen inte allt. V1 anser att
kommunen borde ta ett stérre ansvar och verka for de nationella
miljédmalen om god luft och god byggd milj6 vid planering och
etablering av handel och dven ta ett storre ansvar for ett levande
centrum vid butiksetableringar.

Mot bakgrund av ovanstiende stller vi oss negativa till planfor-
slaget till etablering av ett nytt externt kdpcentra i Klockar-

backen.

Protokollsanteckning frin viinsterpartiet

Det framgar inte av foredragning och detaljplan om man tagit
hinsyn till de nya EU-direktiv som géller ytterligare hogre krav
pa MKB nir det giller kdpcentra och parkeringsplatser i anslut-

ning till képcentra. Detta ar en brist.

Justeringsmdnnens sig
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UMEA KOMMUN PROTOKOLL 49

Kommunfullmdktige 2005-03-29

Kommunfullmiktiges behandling av drendet.

Féljande yttrar sig:

Anders Sellstrém, Ingemar Dalgérd, Erik Danielsson, Gunilla
Jonsson, Britt-Marie Lovgren, Lennart Holmlund, Ingnd
Eriksson, Jabar Amin och Sven-Olov Edvinsson.

Yrkanden

Anders Sellstrom (kd) med instimmande av Ingemar Dalgard

(m), Britt-Marie Lovgren (fp), Lennart Holmlund (s) och
Sven-Olov Edvinsson (c) - Bifall till kommunstyrelsens forslag.

Erik Danielsson (v) med instimmande av Ingrid Eriksson
(ritt) och Jabar Amin (mp) — Avslag pa forslaget.

Propositionsordning som godkiinnes
Kommunstyrelsens forslag mot Erik Danielssons m fl yrkande.

Bifall till kommunstyrelsens forslag. Votering begars.

Votéringsproposition
Ja-rost for kommunstyrelsens forslag.
Nej-r6st for Erik Danielssons m fl yrkande.

Omrdistningsresultat
Med 44 ja-réster mot 11 nej-roster och 10 ledamater som &r

frAnvarande beslutar kommunfullmaktige att bifalla kommunsty-
relsens forslag. Voteringslista

KF Kommunfullméiktige beslutar

att anta detaljplanen for fastigheten Grubbe 9:21 (Klockar-
bickens handelsomrade.

Reservationer
Vinsterpartiet, Réttvisepartiet socialisterna och Miljépartiet de

Grona till forman for yrkandet.

Justeringsmdnnens sign Utdragsbestyrkande
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Umed Kommun
Bvsonadsnamndan
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Kommunstyrelsens planeringsutskott 2005-03-08

Plats och tid Kommunstyrelsens sammantradesrum
Klockan 13.15 - 15.15

Beslutande Britt-Marie Lovgren, ordférande
Erik Bergkvist
Mattias Larsson
Eva Arvidsson
Christer Paulsson, tjg ersittare
Margareta Ronngren, tjg ersittare .
Sture Eriksson, tjg erséttare

Utses att justera Christer Paulsson

Underskrifier "7/ 7;7_}) Paragrafer 32 - 43
Sekreterare ﬂW @"

4 gtsson
Ordforande
Bnﬁ-Ma@m
Justerande ﬂ/—\

Christer Paulsson
BEYIS

Justering har tillkinnagivits genom anslag
Organ Kommunstyrelsens arbetsutskott
Sammantrddesdatum 2005-03-08
Datum for anslags Datum f5r anslags
uppsittande 2005-03-16 nedtagande  2005-04-08
Férvaringsplats
Jor protokollet edningskontoret, kansliet
Underskrift %ﬁﬂ M ﬂ&nm

Ingalifl Bengtsson




UMEA KOMMUN

Kommunstyrelsens planeringsutskott 2005-03-08 Ji. i &

Umea Kommun
Bveecnazsramnden

PROTOKOLL 2005 -033 f26)

PLU § 38 2001.147 142

Detaljplan for fastigheten Grubbe 9:21 (Klockarbackens handels-
omrdde) — antagande

Byggnadsnimnden beslutade 2005-02-21

att revidera detaljplanen,

att godkinna den reviderade detaljplanen och

att vidarebefordra den till kommunfullméktige for antagande.

Byggnadsnimndens protokoll, planhandlingar och kartor bifogas

protokolliet.
BILAGOR

Stadsledningskontoret anfor i skrivelse 2005-02-28 foljande:

Bakgrund

Detaljplaneforslaget avser att skapa forutsattningar for etablering av
ett nytt handelsomrade i vistra delen av Umea tatort.

Planforslaget dr forenligt med kommunens dversiktsplanering och
helt i linje med riktlinjerna i den av kommunfullmaktige antagna
handelspolicyn.

Det ar viktigt for ett vixande Umed att kunna erbjuda tydliga och
langsiktigt hillbara forutsattningar for handelns aktorer. Det bidrar
till fortsatt tillvixt och konkurrens. En antagen detaljplan for
Klockarbickens handelsomrdde skapar dnskvard ytterligare plan-
beredskap for handel i Umed och mdjliggor etablering av ny handel
pa en limplig plats med hansyn till den stadsstruktur som efter-

stravas. :

Detaljplanen skapar forutsittningar att pa bra sitt ta vara pd de
intressen som finns for lokaliseringar av ny handel till Umea. De
eventuella negativa effekter av detta som befaras frin en del hail
beddms i en samlad avvagning inte ha sddan art eller styrka att de
motiverar att Umed kommun bor avstd frdn eller vinta med denna

planliggning, vare sig utifrin ett lokalt eller ett regionalt perspektiv.
Ume3 har sedan lange en stark tillvixt som inte visar tecken pa av-
mattning. Om lampliga lokaliseringar for ny handel inte planlaggs i
god tid finns risk att de i stallet sker pa platser i Umed som &r samre
ur ett samlat planeringsperspektiv. Investeringar riskerar alternativt
att utebli och i stillet placeras i helt andra regioner. Umed har Sver

Justeringsmdnnens sign
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Utdragsbestyrkande

-




UMEA KOMMUN
Kommunstyrelsens planeringsutskott

z/

PROTOKOLL 17 (26)
2005-03-08

PLU

en langre tid haft en bra handelsutveckling, men det finns tecken pa
att utvecklingen just pa senare tid varit starkare i andra regioner.

Planen medfor ocks3 fordelar ur dvergripande trafiksynpunkt
genom bittre fordelning av handelsorienterad trafik pa nuvarande
och framtida dvergripande viignat i Umed. Den ger dven ett balan-
serat utbud av trafikorienterad handel for ett stdrre omland.

Avtal med tinkbar exploator for omridets utbyggnad finns. Aven
om forutsittningarna i Umed just nu kan vara sidana att aktorerna
eventuellt viljer att avvakta ndgon tid sd ar det and viktigt att
kommunen fullfoljer detaljplanen, for att ge sektorns aktdrer nod-
vindig stabilitet i forutsitmingar infor deras kommande stéllnings-
taganden.

Yrkanden

Eva Arvidsson (v) — Avslag med hanvisning till Gunilla Jonssons
och Per Olov Ljungs reservation i Byggnadsnidmnden.

Mattias Larsson (¢) mfl — Bifatl till forslaget.
Propositionsordning

Stadsledningskontorets forslag mot Eva Arvidssons yrkande.
Bifall till Stadsledningskontorets forslag.

Planeringsutskottets forslag:

Kommunfullmaktige beslutar

att anta detaljplanen for fastigheten Grubbe 9:21 (Klockarbackens
handelsomride.

Reservation

Eva Arvidsson (v) till formén for eget yrkande.

Ji

tenngsmannens

MLé

Utdragsbestyrkande
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UMEA KOMMUN PROTOKOLL 18 (26)
Kommunstyrelsens planeringsutskott 2005-03-08

Protokollsanteckning

Det tal att funderas pd om denna detaljplan ligger rétt i1 tiden och
kommer i ratt ordning.

Centerpartiet anser att det finns befintliga utvecklingsomraden for
handeln som borde fyllas innan man Gppnar ett nytt omrade.
Exempel pé detta ar Ersbodaomradet.

Vidare s ar det viktigt att en kontinuerlig dialog fors med grann-
kommunerna frimst Viannas, kring handelsomrédet.

Men d3 det dr viktigt for kommunen att upptrada korrekt mot IBI s&
ser vi ingen anledning att forsinka antagandet av detaljplanen.

Mattias Larsson (c)

Justerinismiinnens sign Utdragsbestyrkande
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SAMMANTRADESPROTOKOLL

UMEA KOMMUN
Byggnadsnamnden Sammantradesdatum
' 2005-02-21
Plats och tid Byggnadsnamndens sammantradesrum, kI 13.15-17.00
Beslutande Asa Ogren (s), ordférande
Anders Sellstrom (kd), vice ordférande
Patrick Nygren (s), till kl 16.00 tom § 30
Kurt Bergstrdm(s)
Ingemar Jangvad (s)
Hans Lindberg (s)
Lennart Degerliden (fp), tjanstgér tom kI 16.00 tom § 30
Farrokh Farrokhi (fp), from kI 16.00 § 31
Cecilia Bergstrom (c)
Ulrik Berg (m), (deltar ej i beslut § 27)
Per Olov Ljung (v)
Gunilla Jénsson (v)
Ersittare Stig Lundstrém (s), tjinstgor from ki 16.00 § 31
Ann-Marie Andersson (s)
Maria Vangbo (s)
Ingemar Dalgard {m), beslutande § 27
Elisabet Marklund (mp)
Orjan Mikaelsson (v)
Ovriga deltagande Margaretha Alfredsson, forvaltningschef Henrik Siksjo, bygglovhand|

Utses att justera

Justeringens plats
och tid

Underskrifter Sekreterars -

Ordferande

Justerare

Maria Blomgvist, bygglovhand|
Stina Fahlgren, arkitekt

Patrik Forsberg, arkitekt

Maria Hessel, arkitekt

Peder Seidegard, arkitekt

Olle Forsgren, stadsarkitekt

Anders Berg, v stadsarkitekt

Hakan Sjogren, ekonomichef

Johan Gammelgérd, kvalitetschef

Christophe Poncin, chef for geografisk info
Carl-Olof Lindgren, bostadsanpassning, §§ 24, 25
Lars-Erik Ostberg, bostadsanpassning, §§ 24, 25

Anders Sellstrém

Samhalisbyggnadskontoret 2005-03-01

\_ﬁué JZ&/«M’J&{ U/J’Zf Lw!a-

Ann- Knstm Itmdstrdm

Paragrafer 22-47

Anders Sellstrem

Organ
Sammantridesdatum

Datum f4r anslags
Jppséttande

Férvaringsplats for
protokollet

Underskrift

BEVIS

Justeringen har tillk8nnagivits genom anslag

Byggnadsnamnden

20050221

2005-03-02 Datum fér anslags 2b05-03-23
nedtagande

Sam hallsbyggnadskontoret ‘.

Ll uwz, ’2%/// —(/J] Ll

Ann- Knstm Lundstrém j _l

—~il .
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BYGGNADSNAMNDEN Dnr PLA 01-34

PROTOKOLL

Beslutsdatum

20053502-21 § 30 J\u;tﬁamas ign:
KORMUN Q‘LM

Fastighetsbeteckning: Grubbe 9:21 m fl (Klockarbickens handelsomrade)
Sokande: Stadsledningskontoret |
Arendet avser: Detaljplan, godkinnande

TJANSTEUTLATANDE: Handl4ggare: Benny Sandberg Sign: / @(

Detaljplanens syfte 4r att mojliggéra etablering av ett nytt handelsomrade i
vistra delen av Umed centralort.

Detaljplanen ar upprattad av Samhéllsbyggnadskontoret i november 2004 och
reviderad februari 2005. Den har handlagts med normalt planforfarande och
varit utstalld for granskning under tiden 25 november — 21 december 2004.

Underrittelse om utstillningen har skett genom kungérelse p& kommunens
anslagstavla samt i Viasterbottens Folkblad och Visterbottens Kuriren den 18
november 2004, Sakdgare och andra som vi bedémt ha visentligt intresse av
planen har informerats om utstéliningen genom brev postade den 17 november
2004. Till berdrda remissinstanser har utskick skett samma dag.

Linsstyrelsens yttrande i sin helhet

Linsstyrelsen har tidigare ldmnat synpunkter i rubricerat drende i samrads-
yttranden §ver programhandlingen for detaljplanen den 22 januari 2002 och
samradshandlingen den 11 augusti 2004,

Bland de synpunkter som framforts — och vidhalls — i syfte att, i enlighet med
Lansstyrelsens uppdrag, hdvda de nationella perspektiven i den kommunala

planeringen kan nimnas:

e Miljokonsekvensbeskrivningen bor redovisa sdvil direkta som indirekta
milj6effekter for att utgdra ett fullgott beslutsunderlag eftersom 4ven de
indirekta milj6effekterna kan antas vara av betydelse for att uppné miljs-
maélen God bebyggd milj6 och Frisk luft. De indirekta effekterna av trafik-
fordndringar med paverkan pa utslappen i luft kring Véstra Esplanaden dr
dérvid av sérskilt intresse med tanke pa Sverskridande av-
miljokvalitetsnorm.

e Foreslagen markanvéindning ségs i planmaterialet leda till 6kat bilberoende.
Detta, kopplat till aviserade butiksnedldggelser, innebar minskad tillgang-
lighet till dagligvaruservice for utsatta grupper som saknar bil. Dessa f6r-
héllanden kan knappast kompenseras med kollektivtrafikforbindelser i den
omfattning som krévs for att tillgodose behoven. Kommunen bér ange hur
utsatta grupper, som till f6ljd av butiksnedliggelser far en forsdmrad till-
ganglighet till dagligvaruservice, ska tillforsikras en god serviceniva.
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¢ Butiksnedldggelser pd stadsdelsniva leder till tomma lokaler i centrumlidgen
och medfor, om de stir outnyttjade en ldngre tid, forslumning av stadsdels-
centra och deras nédrmilj6er. Kommunen bdr ange mal eller atgirder for att
motverka de negativa effekterna i syfte att vidmakthalla en God bebyggd
miljo pa stadsdelsniva.

o For att minska negativa effekter pd handelsstrukturen i sdvil grannkommu-
nerna som inomkommunalt bor utbyggnaden av Klockarbdckens handels-
omrade ske med hinsyn till effekterna av etablering inom Ugglanomradet
och befolkningstillvixten i Umeéaregionen.

Vigverket har enligt uppgift inte fatt ta del av utstillningsmaterialet. Lans-
styrelsen konstaterar dock att Vagverket synpunkter under samradet tillgodo-
setts i det utstéllda forslaget.

Kommunema i Umedregionen har beretts tillfalle till samrad i detaljplane-
drendet under savél programskedet som samradsskedet. Endast Vinnis kom-
mun har inkommit med yttrande under utstéilning. Bjurholms kommun har
tidigare avstyrkt planforslaget. Nordmaling, Robertsfors och Vindelns kommu-
ner har inte avldmnat yttranden under samrédet.

Vinnids kommun séger sig inte har ndgon erinran mot planforslaget men forut-
sétter fortsatt insyn i drendet och mdjlighet att kunna padverka kommande etab-

leringar.

D4 ndgon erinran fran berdérda kommuner inte framforts under utstillnings-
tiden finner Lansstyrelsen ingen anledning att 6verpréva planforslaget i enlig-
het med 12 kap 1 § pkt 2.

Kommentar: Kommunens bedomningar och strategier for den overgripande
strukturen inom handeln framgar av kommunfullmdktige antagna handels-
policyn. Detaljplaneforsiaget dr helt i linje med denna. Direkta och indirekta
effekter av nya handelsetableringar pa befintlig handel framgdr av kommunens
handelspolicy sid 5, 7 och 9 och av Nordplans marknads- och konsekvens-
analys sid 10-20. En trafikkonsekvensanalys for handelsomrddet finns, aprzl
2004 samt en miljokonsekvensbeskrivning 2004-04-14.

Okat bilberoende och minskad tillgdnglighet till dagligvaruservice. Oavsett
Klockarbdckens etablering pagar sedan ldnge en strukturomvandling inom
handeln mot allt storre enheter. Att handelsomradet far en god kollektivtrafik-
forsorjning gynnar den grupp manniskor som inte har tiligang till bil.

Butiksnedldggelser. Liksom i detaljplanedrendet Lanken I diskuteras att ned-
ldggning av butiker i stadsdelscentra ger tomma lokaler, som om de stdr out-
nyttiade en ldngre tid leder till forslumning. Exempel i Umed pa ny anvdnd-
ning som genomforts dr t ex ny butik med lagpriskoncept, friskvdrdsanldgg-
ning (gym) eller bostad.
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Det ar viktigt att en vaxande kommun som Umead har en etableringsberedskap
och planldagger lampliga lokaliseringar for fortsatt tillvéixt av handeln i god
tid. Ett genomforande av planerad dagligvaruetablering i Ugglanfastigheten
kan innebdra att motsvarande etablering i Klockarbdcken férsenas eller att en
overetablering uppstdr under en kortare tid. Tillvixtfaktorerna och marknads-
krafterna medfor dock att sddana effekter dr av overgdende natur.

Vinnis kommun Kommunstyrelsens arbetsutskott har 2004-12-21 beslutat
godta tjinsteskrivelse 2004-12-14 som eget yttrande i drendet.

Vannds kommun anger sammanfattningsvis att man inte har ndgon erinran mot
forslaget, men hinvisar till tidigare utredning om handelskonsekvenser. Man
forutsitter att fa fortsatt insyn i drendet och méjlighet att kunna paverka etable-
ringar.

Viannds kommun hinvisar till tidigare yttranden gillande Umed kommuns
handels- och servicepolicy, 1999-12-07 och 2000-06-20, yttrande till Léns-
styrelsen 2001-09-12, samt yttrande dver samrddshandling for handelsomréadet
2002-12-17.

Man konstaterar med tillfredsstéllelse att detaljplaneltggningen av Klockarbéck-
ens handelsomrade gors etappvis i takt med omradets exploatering men 4r fort-
farande tveksam om det for ndrvarande finns underlag for ytterligare etablering
av sillankdpshandel. Med en positiv befolkningstillvixt inom Umeé&Regionen
kan situationen vara mer gynnsam om ndgra 4r.

Av Ume kommun tidigare redovisad handelskonsekvensutredning utford av
Nordplan AB skiljer sig pa manga vdsentliga punkter frdn motsvarande utred-
ning utford av Handelns utredningsinstitut (HUI) for Vinnds kommuns rak-
ning. Enligt HUI blir de ekonomiska konsekvenserna for Vénnis kommuns
dagligvaruhandel och sillankopshandel patagliga. Av planbeskrivningen fram-
gér enbart att grannkommunerna kommer att fa vidkénnas ett visst forsil;-
ningsbortfall.

For att minimera de negativa effekterna for sillanképshandeln i Vannis 4r det
av stor vikt att sortimenten for nyetablerade verksamheter inom Klockarback-
ens handelsomrade inte sammanfaller med Viannisbutikernas sortiment. Sam-
manfaller inte sortimenten torde de befarade effekterna till stor del utebli.

Kommentar: Kommunstyrelsens arbetsutskott i Vannds har ingivit ett yttrande
likalydande det som avgavs i samrddsskedet av detaljplanen. De synpunkter
som framférts berdr frémst fortsatta kontakter med grannkommuner, underlag
for ytterligare etablering, att kunna paverka etableringar, handelskonsekven-
ser och sammanfallande sortiment. Dessa fragor har behandlats i detaljpla-
nens samrddsredogérelse.

Visterbottens museum har inget att erinra mot detaljplanen och 4r mycket
positiva till forslaget att bevara den vackra talihedskaraktir som utmérker

platsen idag.
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Platsen har visat sig innehalla en stor méngd fornldmningar, bl a en for omradet
och for Sverige ovanlig gravanldggning fran tidig bronsdlder. Ldnsmuseet har
tillvaratagit de stenar som utgjorde gravkonstruktionen och foreslar att manpa
lamplig plats, inomhus eller utomhus och pé ett sdkert sitt, exponerar denna
grav pd Klockarbickens handelsomrade, férslagsvis sd nira den ursprungliga
platsen som mdjligt.

Kvar pa platsen ligger en ovanligt stor kokgrop fran vikingatid som méjligen ar
placerad inom ett gronomrade mellan parkeringarna. Den skulle med fordel
kunna bevaras pa plats och darigenom ge omradet en forankring i historien.
Undersskningarna p4 Klockarbdcken har visat att Ume&omradet har en rik for-
historia och denna nya kunskap bor gdrna formedlas till alla medborgare. Har -
vid Klockarbicken skulle den kunna visas pa den plats dir sparen ursprungli-
gen lag.

Kommentar: Viisterbottens museums forslag att inom omrddet exponera och
bevara en del av de fornlémningar som hittats skulle vara intressant, och kan
tillfora omradet kvalitéer. Fragan far behandlas i genomforandebeskedet och i
sa fall i kommunens exploateringsavtal vid dverldtelse av marken.

Kommunala forvaltningar och bolag

Holmsund-Obbola kommundelsforvaltning har inget att erinra mot planfb'rr- .
slaget. Kommundelsnimnden har 2002-12-19 yttrat sig 6ver program till de-
taljplanen.

Kommentar: Kommundelsnéimndens synpunkter i programskedet rorde framst
utbyggnadstakten och fordelning av handeln i kommunen. Frdgorna har be-

" handlats i programskedet.

Stadsledningskontoret Kommunstyrelsens planeringsutskott har med nagra
kommentarer ldmnat tillstyrkan i sitt yttrande under samradsskedet, bl a att
antagande av detaljplanen bor provas av kommunfullméktige, samt att den
mellankommunala dialogen med grannkommunerna tydligare bor redovisas.

Stadsledningskontorets utvecklingsavdelning anser att villkoret i genomfor-
andebeskrivningen om att ett exploateringsavtal ska vara traffat innan detalj-
planen antas ska tas bort. Kommunen 4r markégare och kan darfor tréffa ett
exploateringsavtal innan marken 6verlats till annan.

Kommentar: 1detaljplanens samrddsredogorelse har redovisats att planbe-
skrivningen har utvecklats angdende mellankommunala intressen och den
dialog som skett med grannkommunerna, samt att antagandeprévning av.
detaljplanen avses ske av kommunfullmaktige. Villkoret i genomforande-
beskrivningen att ett exploateringsavtal ska vara trdffat innan detaljplanen
antas har tagits bort.
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Umea Energi AB har ingen erinran mot planforslaget.

Samhillsbyggnadskontoret internt

Brandférsvaret anfor att det finns behov av brandposter inom omrédet.
Kanske en fraga for genomforandebeskrivningen att exploatéren ska anordna

detta.

Kommentar: Genomforandebeskrivningen har kompletterats angdaende brand-
poster.

Milji- och hilsoskyddsnimnden har 2004-12-16 beslutat att med hénvisning
till Samhaélisbyggnadskontoret/ Miljo- och hilsoskydds synpunkter tillstyrka
planforslaget. .

Samhillsbyggnadskontoret/ Miljo- och hélsoskydd har i skrivelse framfort:

I samridsskedet beddmdes konsekvenserna av planforslaget frdn miljé- och
hilsoskyddssynpunkt bli godtagbara. Frigan om omhéndertagande av dag-
vatten frin planomréidet har diskuterats. Det har ansetts lampligt att vattnet
passerar en uppsamlande damm innan utsldpp i Klockarbéckssystemet. Infor
utstillningen av detaljplanen har i samrdd med Umeva dock diskuterats fram
en 18sning som innebir att man i nuldget i stillet forordar lokalt omhénder-
tagande av dagvattnet. Férutsattningamna for detta 4r gynnsamma i omradet.
Planftrslaget bedms kunna tillstyrkas med hanvisning till ovanstdende syn-

punkter.

Kommentar: Lokalt omhdindertagande av dagvatten avses utforas. Detta fram-
gar ocksd av planbeskrivningen och genomférandebeskrivningen.

Gator och Trafik, Park och Natur och Samhiillsbetalda resor har inga syn-
punkter p4 detaljplanen.

Ovrigt Stadsledningskontorets mark- och exploateringsavdelning har under-
hand haft smérre synpunkter pa bestimmelsen om Markens anordnande anga-
ende utformning och gestaltning.

Kommentar: Plankartans bestémmelsetext angdende utformning och gestalt-
ning har justerats i enlighet med stadsledningskontorets énskemal.

SAMMANFATTNING

Detaljplanen dr helt i linje med kommunens handelspolicy angdende strategier
Jor den évergripande strukturen inom handeln. En god etableringsberedskap
for fortsatt tillvéxt av handeln dr viktig. Fortsatta kontakter ska hdllas med
grannkommunerna. Visterbottens museums forslag att exponera och bevara
vissa fornldmningar far behandlas i detaljplanens genomforandebeskrivning
och i exploateringsavtal vid éveridtelse av marken. Genomforandebeskriv-
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BESLUT:

ningen har kompletterats med behov av brandposter. Lokalt omhdndertagande
av dagvatten avses utforas. Fragor i ovrigt har behandlats i detaljplanens sam-
radsredogorelse. Planbestdmmelsen om utformning och gestaltning har juste-
rats. Villkoret i genomforandebeskrivningen angéende exploateringsavtal har

tagits bort.

Samhillsbyggnadskontoret beddmer att ndgon ytterligare handldggning inte
fordras av detaljplanen.

FORSLAG TILL BESLUT:

Byggnadsnimnden beslutar

att  revidera detaljplanen,

att godkinna den reviderade detaljplanen och

att vidarebefordra den till kommunfullmiktige for antagande.

Anders Sellstrém (kd) yrkar med instimmande av Cecilia Bergstrom (c) pd
bifall till tjansteskrivelsen.

Gunilla Jénsson (v) yrkar pd att byggnadsnimnden ska avbryta planarbetet.

Efter avslutad 6verldggning stiller ordféranden proposition pé yrkandena och
finner att byggnadsndamnden beslutat enligt Sellstrom m fl:s yrkande, varvid
votering begirs.

Ordftranden foredrar foljande voteringsproposition som godkéanns:
"De som bitrider Sellstrbm m fl:s yrkande, rtstar ja, den det ej vill, rostar nej, vinner nej har
byggnadsnidmnden beslutat att avbryta planarbetet.”

Vid foretagen oerstmng genom upprop avgavs 9 ja- och 2 nej-roster.

Foljande rostar ja: Asa Ogren (s), Patrick Nygren (s), Ingemar Jangvad (s), Hans

Lindberg (s), Kurt Bergstrém (s), Anders Sellstrém (kd), Lennart Degerliden (fp),

Cecilia Bergstrém (c) och Ulrik Berg (m), foljande rostar nej: Per Olov Ljung (v)
och Gunilla Jonsson (v).

Byggnadsnimnden beslutar

att revidera detaljplanen,
att godkénna den reviderade detaljplanen och
att vidarebefordra den till kommunfullméktige for antagande.

Vdnsterpartiet reserverar sig till firman for eget yrkande.
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Skriflig reservation fradn Gunilla Jonsson och Per Olov Ljung, vansterpartiet:

Utvecklingen och etableringen av externa kdpcentra dr mer inriktad pd de bilbuma kunderna.
Ett dkat bilberoende ger miljépaverkan. Det finns ocks en social, mindre uppmirksammad
baksida av att butiker i stadskdrnan, stadsdelar och grannkommuner slas ut. Stormarknader
vinder sig till den kdpstarka, bilburna medelklassen. De grupper i samhéliet som har svag
ekonomi kommer i kldm. Etablering av externa képcentra 4r ocks4 ett tydligt exempel pd hur
planering kan paverka kvinnor och min olika. Kvinnor tillhér gruppen som drabbas mest av
butiksdtden eftersom de generelit har mindre tillgdng till bil. Dessutom drabbas manga &dldre
och funktionshindrade som saknar bil. Aven glesbygden drabbas ddr kundunderlaget for lokala
butiker, vilka ocksa ofta tillhandahiller annan service som till exempel postfunktion, minskar
p g 2 priskonkurrensen frin stormarknadema.

Konsekvenserna av etableringen 4r att vi fir langre till dagligvaruhandel och annan nirservice,
eftersom risken att den lokala handeln s13s ut bide i centrum och i stadsdelsomridena, d&
kundunderlaget minskar p g a konkurrensen frin stormarknaden. Vi motsitter oss inte
konkurrens, vi kriver bara samordnad planering till nytta for alla. Priser 4r ndmligen inte allt.
Vi anser att komununen borde ta ett stdrre ansvar och verka for de nationella miljdmalen om
god luft och god byggd miljs vid planering och etablering av handel och #ven ta ett storre
ansvar fr ett levande centrum vid butiksetableringar.

Mot bakgrund av ovanstdende stdller vi oss negativa till planforslaget till etablering av ett nytt
externt kdpcentra i Klockarbacken.
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Detaljplan for del av fastigheten GRUBBE 9:21 m m (Klockarbickens handelsom-
rdde) inom Kiockarbiicken 1 Umea kommun

HANDLINGAR

Detaljplanen bestar av plankarta med bestimmelser och illustration, planbeskrivning,
genomforandebeskrivning, miljokonsekvensbeskrivning och detaljplaneprogram.

PLANENS SYFTE

Detaljplanens sy fte ir att mojliggora etablering av ett nytt handelsomréde i véstra de-
len av centralorten i enlighet med detaljplaneprogram godként av byggnadsndmnden
2003-08-18. Detaljplanearbetet ska ske sa att en etappvis utbyggnad méjliggors.

Malet 4r att skapa ett langsiktigt héllbart stadsdelsovergripande handelsomréde,
med huvudsaklig inriktning pa tung handel och volymvaror samt med en stor dag-
ligvarubutik. Handelsomradet ska vara litt tillgédngligt for bade bilar, kollektivtrafik
och ging- och cykeltrafik. Utforligare beskrivning av mal och éverviganden framgér
av detaljplaneprogrammet.

Klockarbickens handelsomrade avses vid full utbyggnad omfatta cirka 30 000 m?
BTA handelsyta, varav dagligvaror hogst 6 000 m? BTA. Den nu aktuella detaljpla-

‘nen omfattar en férsta detaljplaneetapp av handelsomrédets utbyggnad.

PLANDATA

Planomradet ir beliget cirka 6 km vister om Umea centrum nordvist om korsningen
Vinnasvigen/Umedalsallén. Det omfattar en markyta pa cirka 22 ha, varav kvarters-
mark cirka 9 ha. All mark som ingr i planomradet 4dgs idag av Umea kommun. De
aliminna vigarna E12 och ldnsvig 631 (Kullavigen) innehas av Vigverket med vig-
ritt. All blivande kvartersmark avses dverlitas av Umeéa kommun till exploatdren.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

For omradet galler Oversiktsplan for Umea kommun (OPL 98) antagen 1998. En nu-
mera inaktuell omradesplan for Klockarbickens industriomrade 4r antagen ar 1986.
For mindre delar av planomradet giller tva stadsplaner och tva detaljplaner lagakraft-
vunna dren 1986, 1987 respektive 1991 och 1992. Omradet dr i vrigt inte detaljplane-
lagt. Detaljplaneomrédet berdr inte skyddsomride for Forslunda vattentdkt.
Planomradet ingar som en obebyggd mindre del inom &stra delen av Klockarbdck-
ens industriomrade. Planomradet innefattar dven mark som tidigare varit detaljpla-
nelagd, dir berérda delar av d& gillande detaljplaner upphivts, for att bana vig for
en inte lingre aktuell strickning av delar av det planerade évergripande viigsystemet
runt Umed centralort.

pla0l.34PBnov04, rev feb 05.indd
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Handelsfragor

For att bevara och stirka Umeés roll som handelscentrum fér kommunen och regio-
nen maste mdojligheter erbjudas till en kontinuerlig utveckling. Det foreslagna han-
delsomradet ir ett komplement till cityhandeln. Handelns behov av butiks- och lager-
lokaler for volymvaror kan inte tillgodoses i stadskérnan.

Som komplement till OPL 98 antog kommunfullmiktige i december 2000 Han-
dels- och servicepolicy for Umed kommun. 1 den planeringsstrategi som dér anvisas
utpekas ett vistligt lige for ett nytt handeisomrade. En Marknads- och konsek vens-
analys har utférts for det nya handelsomradet av Nordplan AB daterad 25 mars 2002.
Av bakgrundsmaterialet till Handels- och servicepolicyn och av ovannamnd analys
framgéar att en etablering av det tinkta handelsomrddet beddoms leda till en initialt
ganska kraftig minskad omséttning for befintliga dagligvarubutiker inom de vistra
stadsdelarna. Befolknings- och konsumtionstillvixten kommer med tiden att kom-
pensera de forluster som uppstar i befintlig handel till f6ljd av etableringen. Aven
grannkommunerna kommer att fa vidkdnnas ett visst forsiljningsbortfall. Mellan-
kommunala fragor i évrigt behandlas i detaljplanens programskede. Marknads- och
konsekvensanalysen finns att tillgad pd Samhéllsbyggnadskontoret. '

Efter att programmet f6r Klockarbackens handelsomréde och Marknads- och kon-
sekvensanalysen mars 2002 framtagits har detaljplanen for fastigheten Lanken 1 pa
Ersboda tillkommit. Denna plan, som nu ligger hos regeringen for Gverprévning,
innefattar byggritt for 3000 m? dagligvaror och 4400 m? séllankopsvaror. Enligt
Nordplan AB:s bedémning i PM 2004-11-01 angdende Klockarbéackens handelsom-
rade skulle en sddan utbyggnad inom fastigheten Linken 1 péverka lonsamheten
for dagligvaruetablering pa Klockarbicken och forsena en séllankdpsvaruetablering

med upp till tre &r.

Natur

Planomréadet bestir huvudsakligen av naturmark, till storre delen en vacker tallhed,
svagt sluttande mot sydvist, med en undervegetation av bl a lingon- och blabarsris.
Ungefdr mitt i omrddet finns ett markparti, beldget cirka fyra meter ligre dn omgi-
vande terridng. Skogsomradet norr om detaljplaneomridet (framst 6ster om Kullava-
gen) innehdller fina rekreationsskogar med strévomraden och skidspar.

Marken bestar framst av fast sand med en beddmd miktighet av upp till cirka 20
meter. Inslag av 16st lagrad silt forekommer pa djupet. Mot Vinnésvigen i omréadets
vistra del fdrekommer ett omride bestdende av torv. Grundvattenytan ligger mellan
0,5-2,5 meter under markytan. Fasta, icke tjalfarliga jordar dominerar. Behov av yt-
terligare grundunderstkningar far klargoras vid bygganmiilan.

Fornminnen finns inom omradet. De fynd som gjorts vid undersékningar ar 1998
och 2002-03 bestar av grav, kokgropar, hirdar, rodbrinda flickar, slaggbitar m m.
Omréadet omfattar tidsperioder fran bronsalder fram till vikingatid och modern tid.
Visterbottens museums utredning 200203 redovisas i en arkeologisk rapport. Négot
krav pd att bevara dessa fornlimningar finns intc.

pia01.34PBnov04, rev feb 05.indd
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Omrédets gestaltning och utformning

Kinnetecknande for omradet bor vara att bevara tallhedskaraktédren. Avsikten ar att
handelsomradet ska disponeras med en livfull framsida, kundsidan, mot séder (Vén-
nisvigen) och varuhantering mot norr (Lagervdgen). Huvudtillfart for kunder sker
fran Kullavigen i oster. Mot Vinnésvigen bevaras ett talibevuxet genomsiktligt na-
turomrade. Mot Lagervigen bor befintlig vegetation sparas och kompletteras for att
ge insynsskydd vid varumottagning och bevara den gréna inramningen av vdgen.
Vister om planomradet bevaras befintlig skog intill att utbyggnadsetapp 2 paborjas.
Med fordel kan parkeringsomradet delas upp i mindre ytor for att skapa en gron in-
ramning av handelsomradet. Den till detaljplanen hérande illustrationen med sin be-
skrivning visar en 6nskad losning. Illustrationen &r inte bindande.

Bebyggpelse

Byggnaderna ir tinkta att besté av ett antal byggnadskroppar. Stor omsorg ska dgnas
gestaltning av fasader, rumslig utformning, vistelseytor, cykelparkering, kundvagns-
garage, bilparkering, belysning m m.

Biltrafik

Handelsomradet ir lokaliserat i anslutning till det Gvergripande vigndtet i central-
orten bade i dagsliget och 4n mer i framtiden, d& Norra och Vistra Lanken byggts
ut. Dessa ldnkar ingar i planerad utbyggnad av infrastrukturen for Umed, det s k
Umeprojektet 2. Huvudtillfart till omréadet ska ske frin Kullavdgen, dér en ny cir-
kulationsplats planeras. Den befintliga korsningen Vinnasvigen/Kullavéagen, avses
byggas om till cirkulationsplats inom négra ar. En utbyggnad av denna &r inte forut-
sdttning for att handelsomradets utbyggnad kan péborjas. P& plankartan har avsatts
utrymme for en eventuell framtida planskild korsning pa denna plats. Den befintliga
Lagervigen avses p sikt anslutas till Vannadsvigen dven vésterifran. Varutransporter
till handelsomradet avses ske fran Lagervigen

Trafikmingder i korsningen Vinnasvigen/Kullavigen dr (vardagsmedeldygn ér
2003): Vinnisviigen oster korsningen cirka 11 000 fordon/dygn (f/d), véster kors-
ningen cirka 8 000 f/d, Umedalsallen cirka 3 500 f/d och Kullavigen cirka 2 500 f/d.

Parkering _
Kundparkeringsplatser anldggs pa handelsomradets "framsida” mot Vanndsvigen.
Angdringsplatser for hamta/limna passagerare eller varor anldggs néra butiksentré-
er. Kommunens parkeringsnorm kriver minst 35 bilplatser/1 000 m* BTA, erfaren-
hetsméssigt bor cirka 45 bilplatser/l 000 m? BTA anordnas vid handelsomraden.

Kollektivtrafik

Kollektivtrafiken i anslutning till omrédet utgdrs idag av regional och lokal busstra-
fik. De regionala bussarna har héllplatsldgen lings Vinnisvégen. De lokala bussarna
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har hallplatsldgen p4 Umedalsallén. Ett par av de lokala bussturerna har forldngts och
trafikerar redan idag Lagervigen. Héllplatser for lokaltrafiken som betjanar handels-
omrddet avses anordnas.

Gang- och cykeltrafik

Det finns idag ett viktigt kommunalt gang- och cykelstrdk som stridcker sig paral-
lellt med Umedalsallén, gar i tunnel under Vannasvégen, fortsatter 1angs Kullavdgens
vistra sida och svinger av och fortsitter ldngs Lagervigens sddra sida vésterut mot
arbetsplatsomradet i Klockarbacken. Anslutningsvédgar for gdngtrafik finns till de re-
gionala bussarnas héllplatser pd Vinnasvigen. Gang- och cykelvégar till handelsom-
radet ska ansluta till befintligt gdng- och cykelvigniit.

OMGIVNINGSPAVERKAN

En miljokonsekvensbeskrivning (MKB) och en trafikkonsekvensutredning har i
april 2004 arbetats fram av WSP Samhillsbyggnad respektive Curt L Sandberg, Tra-
fik- och végplanering.

Av miljékonsekvensbeskrivningen framgar att f6ljande miljdaspekter 4r relevanta i
detaljplanen: Landskapsbild: omradet blir val synligt frn vig E12, Naturmiljé: stora
delar av skogsomrédet forsvinner, Kulturmiljo: Fornldmningar &r inventerade, Tra-
fikbuller: 6kad trafikbullerutbredning lings omgivande vidgnit, dock inte stérande
for befintlig eller planerad bostadsbebyggelse, Luftféroreningar: understiger gillan-
de grinsvérden.

Trafikkonsekvensutredningen visar att trafikbelastningen pd omgivande vignit
kommer att oka kraftigt fram till &r 2015, framst pd Vinndsvigen. Detta beror pd
férvintad omférdelning av trafik vid planerad utbyggnad av det Gvergripande vig-
systemet, men dven pa handelsomradets etablering och den arliga kontinuerliga all-
minna trafikokningen. Utbyggnader av planerade cirkulationsplatser i anslutning till
handelsomradet behdver darfor successivt genomforas under de narmaste aren. Aven
utan utbyggnad av handelsomradet kommer framtida trafikfloden att fordra ombygg-
nad av korsningen Vinnisvigen/Kullavigen for det 6kade kapacitetsbehovet.

Den befintliga 130 kV luftledningen norr om Lagervigen (utanfor planomréadet)
bedéms inte foranleda nagra speciella dtgirder. En befintlig 10 kV luftledning, till-
horig Umed Energi AB, som korsar diagonalt genom planomradet kommer att flyt-
tas. | 6vrigt bedéms inga ndmnvirda cffekter i form av t ex trafikbarridrer, paverkan

pa friluftsliv etc.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp ansluts till Ume# Vatten och Avfall AB (UMEVA) och fjérrvirme
till Umea Energi AB. Avfallshantering skots av entreprentr. Kéllsortering av avfall
forutsitts. For omradets el forsdrjning fordras en ny nétstation. I detaljplanen har ut-
rymme avsatts for denna invid Lagervigen cirka 150 m véster Kullavdgen. For att sé-
kerstilla befintlig tryckavloppsledning i planomridets vistra grins redovisas ett u-
omrade pa plankartan. Lokalt omhindertagande av dagvatten inom fastigheten bdr

efterstrivas.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR

Fragor som ror plangenomférandet redovisas i genomforandebeskrivningen.

REVIDERING

Detaljplanens genomfdrandebeskrivning har efter utstdllning kompletterats betraft-
ande fornlimnnigar och brandposter. Planbestimmelsen om utformning och gestalt-
ning har justerats. Villkoret i genomfdrandebeskrivningen angiende exploaterings-
avtal har tagits bort.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Umea november 2004

Detaljplanering Reviderad februari 2005
7
%(g Al £t *07
Olle Forsgren Benny S%jberg
Stadsarkitekt Planingen;jor

Bilaga: Beskrivning av illustrationen.
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BESKRIVNING AV ILLUSTRATIONEN

[1lustrationen redovisar en énskvérd utformning av handelsomradet, den som inldm-
nats av IBI Sverige AB. Illustrationerna 4r gjorda av Arstiderna Arkitkter AB.

Handelsomrédets gestaltning och utformning

En av grundidéerna dr att omradet ska fa en egen identitet, inte bara genom sin bygg-
nation, ocksd genom att spara och vérda platsens sdrprigel och den befintliga natu-
ren. Hedmark och trddplanteringar utformas sa att omradet upplevs ljust och luftigt.
Kundtrafik och “gronomréade™ integreras sa tallhedskaraktidren bevaras. Detta upp-
nas genom att befintliga trad
bevaras i nord-syd gaende strak,
med utgangspunkt i byggnader-
nas placering. Straken bildar en
rumsuppdelning av den stora
parkeringen i Ost-vistlig rikt-
ning. Straken placeras pa sa sitt
att handelsomradet blir latt att
hitta genom att butikerna expo-
neras mot Vinnisvigen. De be-

Trcidstruktur.

fintliga tridens stammar dr héga och slanka, vilket ger en viss transparens i markniva
och dverskadlighet sikras for omradet som helhet.

Framfor butikerna, norr om parkeringsplatsen, foreslas ett cykel- och fotgédngar-
omrade, vilket avgrinsas med ett smalt, skarpt skuret buskage. Denna plantering,
som vid ang6ringsplatserna ersétts med pollare, understryker butikernas bagformade
placering. Bagformen understryks ytterligare norr om uppsamlingsgatan genom att
nya trid planteras parallellt med fasaderna ute pa parkeringsplatsen.
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Parkeringar och uppsamlingsgata foreslas avskilda fran varandra med ett bilte av
lag tallhed med ljung respektive blabdrs- och lingonris. Biltet skapar éverblick mel-
lan parkering och vig, vilket ger sikrare trafik inte minst for stadsbussarna. Denna
naturliga hedmark fortsétter soder om uppsamlingsgatan ut mot Vinnisvégen, och dr
ocksa tinkt att ingd i omradets évriga mindre gronytor. Aven den nya cirkulations-
platsen vid omradets tillfart p4 Kullavigen kan planteras med ett liknande tema, sa
att en dverordnad helhet skapas fér omradets gronytor.

Bebyggelse

Byggnaderna bestér av ett antal fristdende kroppar forskjutna i forhdllande till var-
andra. De placeras i en svag bagform, vilket understryker helheten och skapar dver-
blick, bade vid full utbyggnad av omradet och vid etappvis utbyggnad. Soliga hérnor
och mindre “torgplatser™ skapas.

Bebyggelsen ér tinkt bli en helhet med vita byggnader i betong, som bryts upp med
fasadpartier av tripanel vid butiksentréer och hushérn. Horisontella skidrmtak marke-
rar entréer. Fasadytor ndrmast gangstrak och uppehéllsytor utfors 1 oljat lirktréd. Ge-
nom talhedskaraktiren biddar skogen in omradet, och smé skogsdungar delar in det
stora omradet i mindre “rum”. S6der om uppsamlingsgatan vid infarten till handels-
omrédet placeras lampligen en snabbmatrestaurang, eventuellt d&ven en automatben-

sinstation.

Parkering
Kundparkeringsplatser anliggs mellan den svagt b6jda uppsamlingsgatan och butiks-
fasaderna. Parkeringarna delas upp i mindre enheter med sammanbindande sokvigar

som framtvingar en lag hastig-
het. Angéringsplatser redovisas
nira butiksentréer for att himta/
limna barnvagn, rullstol, rorel-
sehindrade, stora inkép m m.
Norr om uppsamlingsgatan an-
liggs parkering for cirka 35
bilar/1 000 m?> BTA (kommu-
nens norm), vilket erfarenhets-
méssigt ricker vid alldaglig besoksfrekvens. Séder om uppsamlingsgatan skapas ut-
rymme for ytterligare parkeringsareal som betjanar omrédet vid hog belastning om-
kring de stora inkdpshelgerna. Denna parkering foreslas utformas med kérbana av
asfalt och grisarmerade parke-
ringsfilt (-rutor). Personalparke- o
ring sker pd byggnadernas norra b S
sida invid varuintagen. 43 ‘
Viagar och parkeringar be-
liggs med asfalt. Straken av be-
fintliga trdd bryts av uppsam-
lingsgatan och foérbindelsevigar
mellan parkeringsomradena. [ ‘aruransporier

Kundirafik.




55

Bilaga till PLANBESKRIVNING 303)
Dnr PLA 01.34

dessa kryssfilt beldggs kérbanan med storgatsten eller liknande och utférs som fart-
hinder. Vid etablering av pausplatser skall befintliga tradplanteringar bevaras. Angé-
ringsplatser och omraden utanfor butiksentréer markeras 1 plan med en beldggning-
typ marksten 1 betong samtavskiljande pollare. Intentionen med markbeldggningarna
ar att tydligt visa uppdelningen av ytor for olika trafikanter och klargéra hierarki i
vdjningsplikt, fotgidngare fore cyklister — cyvklister fore bilister.

Kollektivtrafik

Lokaltrafikens busslinje avses férldngas in i och genom handelsomrddet med hall-
platser vid uppsamlingsgatan. Tva héllplatsligen planeras inom handelsomradet, va-
rav minst en gors viderskyddad.

Gang- och cykeltrafik

Inom handelsomradet foreslas en friliggande uppsamlande ging- och cykelvég langs
uppsamlingsgatans sodra sida. Norr om den befintliga géng- och cykeltunneln under
Vinnisvigen foreslas en gang- och cykelvig ledas in mot handelsomréddet. Langs bu-
tiksfasaderna mellan gdngbana och parkering anldggs en lite slingrande cykelbana
med cykelparkeringar nira butiksentréer. De gangvéigar som leder mellan busshll-
plats och butiksbyggnaderna lokaliseras ldngs kanten av de sma parkeringsavgrin-
sande skogsdungar som anldggs. Dessa gangvigar bor goras klimatskyddade med
skdrmtak.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING Dur PLA 01-34

Detaljplan for del av fastigheten GRUBBE 9:21 m fl (Klockarbickens
handelsomrade) inom Klockarbiacken, Umeé kommun, Vasterbottens lin

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen kan sattas att utgd vid nirmast pafSljande
arsskifte, tio ar efter det att planen vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning

Fastighetsdgarna svarar for atgarder inom kvartersmark.

Vigverket ar huvudman (vaghallare) for den mot planomridet angransande
Viannasvigen (vag E 12).

Kommunen skall vara huvudman fr allman plats.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Syftet med planen ar att mdjliggdra etablering av ett handelsomrade i vistra
delen av centralorten. Utdver vad som omfattas av planforslaget finns utrymme
for en andra etapp vister om vad som nu ar aktuellt.

Inom omradet kan en exploateringsfastighet bildas genom avstyckning fran
Grubbe 9:21.

Omradet gar att uppdela i ett antal handelsfastigheter.

Om omradet delas upp i fler an en fastighet skall gemensamhetsanlaggning for
gata och anslutningar inrittas. I gemensamhetsanlaggning bor dven infart och
korplan for varutransporter pa kvarterets baksida utmed Lagervigen mm ingi

Omrade for transformatorstation bdr avstyckas som egen fastighet savida inte
sadan transformatorstation endast skall betjana en fastighet.

Utrymme for allminna underjordiska ledningar bor sakerstillas med ledningsratt
cller servitut.

Mark som skall vara tillganglig for allman ging- och cykeltrafik bor sikerstallas
med servitut till forman for kommunal gatumarksfastighet.

TEKNISKA FRAGOR

Grundférhallanden mm

Planomradet domineras av fast sand med en bedomd miktighet av upp till 20
meter. Grundldggning skall ske i samrad med kommunens bygginspektion.
Grundlaggningssitt samt behov av kompletterande grundundersokning skall
klargoras i bygganmilan.
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Gator och traftk mm

Detaljplaneforslaget skapar forutsattningar for en omfattande ombyggnad av
trafikapparaten nom omradet. Korsningen Viannisvigen/Umedalsallén/Kulla-
vigen forvintas byggas om till en cirkulationsplats inom nigra ar. Planen med-
ger dven att en planskild korsning anléiggs i framtiden.

Besdkstrafiken skall angdra omradet fran Kullavigen dir en ny cirkulationsplats
anlaggs. Cirkulationsplatsen skall utforas och bekostas av exploaterings-
foretaget.

Varutransporter skall i huvudsak ske fran Lagervagen (som stracker sig bort
mot Klockarbackens industriomrade).

Befintlig lokalbusslinje (linje 1) avses ge en framtida strackning genom han-
delsomradet. Redan idag gir vissa turer till Klockarbickens industriomrade.
Busshallplatser skall utforas, i huvudsak i enlighet med illustration.

Cykelbanor som ansluter till befintlig tunnel under Vannasvigen skall anordnas.
Den kraftledning som korsar omradet skall flyttas.
Parkering

Parkenngsplatser, minst i enighet med gallande norm, skall anliggas inom om-
radet. Parkeringsplatserna placeras mellan infartsviigen och butiksbyggnaderna.
Erfarenhetsmissigt erfordras ca 45 platser/ 1000 n¥ BTA vid handelsomraden.
Utrymme for erforderligt antal platser finns inom omradet om parkeringsplatser
utfors enligt illustrationen.

Avsikten med omradets utfornming att butiksbyggnader skall placeras utmed en
svagt bagformig kurva. Parkeringsplatserna skall anordnas framfor byggnaderna
avskilda av vegetationsstrak.

Vegetation

Mot Viannasvigen bevaras tallheden som en genomsiktlig avskdrmning. Par-
keringsplatserna skall hillas atskilda av tradplanteringar som syftar till att bevara
en del av omradets karaktér av tallhed.

Planteringen bor utforas i samrad med Samhallsbyggnadskontoret, Park och
natur.

Teknisk forsorjning

Omradet kan anslutas till allman VA-anldggning. Anordningar for lokalt om-
handertagande av dagvatten skall anlaggas.

For att klara brandskyddet inom omradet kravs sirskilda dtgirder. Pa exploa-
torens. bekostnad skall brandposter anordnas 1 takt med att omradet byggs ut.
Exploatoren bor sirskilt utreda och redovisa vilka atgarder som dmnas vidtas
for att sakerstilla vattentillgdngen vid en eventuell brand i omradet.

Inom omradet skall avsittas utrymme for atervinningsstation.

For att klara elforsorjningen inom omradet erfordras att en ny transformator-
station uppfors inom omradet.
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Fornldmningar

Inom planomradet finns flera kiinda fornlamningar. Byggnads- och markarbeten
skall rent allmant ske pa sidant sitt att dessa inte kommer till skada. Under-
sokning och dokumentation av dessa ar avslutad. Nagot bevarandekrav fore-
ligger inte men Visterbottens museum har framstiilt nskemil om att nigon
eller nagra av de konstaterade fornlammingarna med fordel kunde exponeras
inom onwadet. '

PLANEKONOMISKA FRAGOR

Umea kommun svarar for planlaggningskostnader och &vriga exploateringskost-
nader inklusive utbyggnad av gator och VA i omradet.
Planavtal har tecknats med Stadsledningskontoret, Utvecklingsavdelningen.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Umei november 2004,
Detaljplanering rev februari 2005

Borje Nordstrom
lantmatare
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SAMRADSREDOGORELSE

Detaljplan for del av fastigheten GRUBBE 9:21 m m (Klockarbickens
handelsomrade) inom Klockarbicken i Umed kommun

Detaljplanens huvudsyfte dr att mojliggdra etablering av ett nytt handelsomrade
i vistra delen av centralorten i enlighet med detaljplaneprogram godkint av
byggnadsnamnden 2003-08-18. Detaljplanearbetet ska ske sd att en etappvis

utbyggnad majliggors.

'Samrad av planforslaget har skett med Linsstyrelsen, grannkommunerna,

Vigverket, handelsorganisationer, kommunala namnder, forvaltningar och
bolag, sakigare och andra intressenter under tiden 8 juni-30 juli 2004. Pa
grund av semestertider har pé begéran tiden forlangts tom 17 augusti.
Sakigare har underrittats om detaljplaneforslaget genom brev postade den 9

juni 2004.
INKOMNA YTTRANDEN

Grannkommuner

Bjurholms kommun refererar till tidigare framférda synpunkter i drendet

Kommentar: Bjurholms kommun har i programskedet avstyrkt etablering av ett
vistligt handelscentra i Umed. Man dr orolig for sin kommuns servicendringar
och kriiver att fd delta i detaljplanearbetet.

Nordmalings kommun har skriftligen avstétt frén att yttra sig i detta drende.
Robertsfors kommun Kommunstyrelsen har inga erinringar dver forslaget.
Vindelns kommun har inte inkommit med ndgot yttrande i samrddsskedet

Vinniis kommun anger sammanfattningsvis att man inte har ndgon erinran
mot forslaget, men hinvisar till tidigarc utredning om handelskonsekvenser.
Man forutsitter att fi fortsatt insyn i drendet och mdjlighet att kunna paverka
etableringar.

Vinnis kommun hinvisar till tidigare yttranden gillande Umed kommuns
handels- och servicepolicy, 1999-12-07 och 2000-06-20, yttrande till Lanssty-
relsen 2001-09-12, samt yttrande dver samradshandling for handelsomradet
2002-12-17.

Man konstaterar med tillfredsstillelse att detaljplaneliggningen av Klockar-
bickens handelsomride gors etappvis i takt med omréadets exploatering men &r
fortfarande tveksam om det for nirvarande finns underlag for ytterligare etable-
ring av sillankopshandel. Med en positiv befoikningstillvéxt inom UmedRegio-

nen kan situationen vara mer gynnsam om négra ar.
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Av Umea kommun tidigare redovisad handelskonsekvensutredning utford av
Nordplan AB skiljer sig pA méanga visentliga punkter fr&n motsvarande utred-
ning utford av Handelns utredningsinstitut (HUI) for Vinnis kommuns rék-
ning. Enligt HUI blir de ekonomiska konsekvenserna for Vénnas kommuns
dagligvaruhandel och sillankdpshandel pétagliga. Av planbeskrivningen fram-
gar enbart att grannkommunerna kommer att fa vidkénnas ett visst forséljnings-
bortfall.

For att minimera de negativa effektemna for sallankopshandeln i Vénnés ér det
av stor vikt att sortimenten for nyetablerade verksamheter inom Klockar-
bickens handelsomrade inte sammanfaller med Vinndsbutikernas sortiment.
Sammanfaller inte sortimenten torde de befarade effekterna till stor del utebli.

Kommentar: Fortsatta kontakter kommer att hallas med grannkommunerna.
Betréffande underlag for ytterligare etablering dr Umed kommuns ambition en
successiv utveckling av handelsomrddet i takt med efierfrdgan.
Samhdllsbyggnadskontoret har i programhandlingens samrddsredogdrelse
kommenterat mojlighet att péverka etableringar, och Nordplans handelskonse-
kvensutredning och hur den skiljer sig fran Handelns utredningsinstituts (HUI)
utredning. Nordplan anger ocksd att om sortimenten for nyetablerade verksam-
heter inom Klockarbéckens handelsomrdde inte sammanfaller med Vinndsbu-
tikernas sortiment torde befarade effekter till stor del utebli.

Handelsorganisationer m fl

Konsum Nord hinvisar till de synpunkter de framforde i sitt yttrande Gver
programforslaget 2003-01-13.

Kommentar: Konsum Nord framforde i programskedet att man dr positiv till en
utveckling av handeln i Umed och anser att pd sikt med ldmplig utbyggnadstakt
bor omrédet kunna uppfylla programfirslagets mdlsdtining. Konsum dnskade
delta i fortsatt samrad.

Svensk Handel Nord, Fastighetsiigarna Umed, Centrumgruppen.Umei C,
Handelskammaren och ICA Handlarna i Norr har samtliga givits mojlighet
att yttra sig i samradsskedet, men inte inkommit med nigot yttrande.

Linsstyrelsen

Liinsstyrelsen anser sammanfattningsvis foljande:

Planforslaget bor kompletteras och avvigningar goras i ett bredare perspektiv
som #ven innefattar indirekta effekter i enlighet med de synpunkter som Léns-
styrelsen framfort i detta samrdsyttrande och 1 yitrandet 6ver programmet till
planen. Frigan om tidpunkten for etableringen bor bearbetas vidare med hin-
syn tagen till utvecklingen av Ugglanomradet. Planen bor bearbetas vidare i
samrad med berdrda grannkommuner och antagandet bor ske i kommunfull-

maktige.
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Kommentar:
Antagandenivd Detaljplanen avses foreliggas kommunfullmdktige for antag-
ande.

Ugelan-etableringarna Ur Nordplan AB:s kompletterande konsekvensanalys
av handelsetablering i kv Liinken juni 2003 framgar konsekvenser av etab-
leringar i kv Lénken och Klockarbdcken. Detaljplanen for kv Linken I, som nu
ligger hos Regeringen fOr éverprivning av antagandebeslutet, innefatrar 3000
m? dagligvaror (DV) och 4400 m? sillankopsvaror (SV). Nordplans rapport
redovisar ett antal scenarios. Detaljplanens tilldtna handelsyta ligger mellan
scenario | och 2.

Nordplan har pd begdran av Samhdllsbyggnadskontoret i en PM 2004-11-01
gjort en uppdatering av hur en Ugglanetablering paverkar forutsittningarna
[for Klockarbdckens handelsomrdde. Ur denna PM framgdr att den totala
tillviixten (befolkningsokning plus konsumtionsékning) for Umed sedan kon-
sekvensanalysen gjordes for 1,5 dr sedan dr 2-2,5 % for dagligvaror och 4-
4,5 % for sdllankdpsvaror.

For dagligvaror dr det nu dérfdr ndgot mindre tveksamt ur lonsamhetssyn-
punkt att etablera de bdda tinkta enheterna (Ugglan och Klockarbdcken)
samtidigt. Om ett Systembolag dessutom etableras i Klockarbdcken okas
framgdngschanserna for dagligvaruhandel i Klockarbdcken betydligt.

For sdllankdpsvaror giller nu enligt Nordplan att den som etablerar forst av
Léinken eller Klockarbdcken forsenar den andra med upp till cirka tre dr. Det
dr dock viktigare vilket sorts utbud och profil de bigge enheterna fdr, om man
ska lyckas eller ej.

Oavsett fordrijning av Klockarbickens handelsomrdde p g a Ugglanetable-
ringen vill kommunen ha planberedskap fbr intressenter inom volymhandel pa

lamplig plats i centralorten.

Framtida végsystem Ur vagutredningen for Umedprojektet 2 september 2002
framgér sid 200 Vigverkets frordade vigsystem. Andra alternativ redovisas
inte. Arbetsplanearbete for detta lige av Norra Linken pdgdr. I den nya
Nationella plan fOr vigtransportsystemet 2004-2015 som beslutats av rege-
ringen finns finansiering dren 2007-09.

Milickonsekvensbeskrivningen Direkta och indirekta effekter framgdr av kom-
munens handelspolicy sid 5, 7 och 9 samt Nordplans marknads- och konse-
kvensanalys 25 mars 2002 sid 10-20 och Socialfdrvaltningens samrddsytirande

i detta plandrende.

Y- och grundvattenfragor Tvd alternativ finns enligt UMEVA att [6sa

. dagvatten- och grundvattenfrdgan. Ett alternativ dr att anligga en for flera

041109131103 15dac04-11-10 10,48

Jastigheter gemensam damm fr dagvattenhantering innan vattnet slipps ut i
backen (Klockarbicken). Utredning av detta pagdr i samarbete mellan Miljo-
och Hélsoskydd och UMEVA. En annan l6sning dr lokalt omhéndertagande
inom handelsomrddet med perkulation. Samhdllsbyggnadskontoret, UMEVA
och Miljé- och Halsoskydd har vid ett mote 2004-10-18 kommit Gverens om att
i nuldget fororda lokalt omhindertagande. Detta frimst p g a oklarhet rader
om finansiering, majlig utbyggnadstidpunkt, anslutning av presumtiva nyttjare
m m till en gemensam damm. At fSrst utreda detta och bygga ut dammen
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forsenar detaljplanearbetet. Gynnsamma fSrutsdttningar finns hir for lokalt
omhdéndertagande. Genom att vilja lokalt omhdndertagande kan inte heller
Kulla-Forslunda vattenskyddsomrdde paverkas, da ingen anslutning sker till
bdcken.

En avverkning eller hdrdgjorda ytor inom handelsomrddet kan eventuellt pd-
verka grundvattennivdn dir. Detta bedoms av UMEVA inte ha ndgon mdrkbar
effekt. Inte heller finns anliggningar eller byggnader i ndrheten som pdverkas
av en eventuell grundvattensdnkning.

Bilsamhdllet Nordplans utredning 25 mars 2002 har pd sid 20 behandlat
antalet handelsomrdden. Oavsett Klockarbdckens etablering pagdr sedan
ldnge en strukturomvandling inom handeln mot storre enheter.

Luftkvalitetsfragor Samhdllsbyggnadskontorets bedomning dr att trafikméng-
den lings Vistra Esplanaden minskar ndgot, till stor del beroende pa vigpa-

ketets utbyggnad, men dven i ndgon liten mdn av handelsomrddet. Fragan be-
handlas i Vigverkets vigutredning Alternativa E4- och E12- forbindelser vid

Umed september 2002 sid 49-55 och sid 127-130.

Hiilsofrdgor Elektromagnetiska filt behandlas i handelsomrddets program
2003-08-18, miljskonsekvensbeskrivningen sid 15 och detaljplanens plan-
beskrivning sid 4. Umed Energi AB har i sitt samradsyttrande 6ver detal)-

planen inte tagit upp fragan.

Bullerfrégor Trafikbullerredovisningen borde ha gjorts tydligare och mindre
omstindlig. Dock framgdr att det inom omrdde med en dygnsekvivalent tra-
fikbullernivd éverstigande 55 dBA inte finns ndgra befintliga eller planerade
bostider. Miljomal berérs pd sid 5 i MKB:n vibrationer berérs inte. Sam-
héllsbyggnadskontoret bedomer med ledning av radande grundforhallanden
att ndgra mdrkbara vibrationer inte bér uppkomma.

Regional utveckling Behandlas i handelspolicyn (sérskilt dess syfie och sid 5)
och Nordplans utredning 25 mars 2002 sid 10-20 samt Socialtjdnstens sam-

rddsyttrande i detaljplanen.

Mellankommunala intressen Behandlas i handelspolicyn och Nordplans utred-
ning 25 mars 2002. Triffar med grannkommuner har dgt rum 3 april och 18
oktober 2002, 6 maj och 13 maj 2003. Dessa miten framgdr av programhand-
lingens samrddsredogérelse sid 3. Sammantrdffanden med Umedregionen har
dgt rum 9 maj 2003, 16 februari och 3 juni 2004.

Detaljsynpunkter Planbeskrivningen kompletteras med uppgift om detaljplan
lagakraftvunnen 1991-09-11. Planillustrationen justeras betrdffande beteck-
ning Natur-T och vagnummer E12.

Viigverket Atkomsten av handelsomradet foreslds via en cirkulationsplats pé
Kullavigen (vig 63 1) som idag #r allmin vig, dar Vagverket r vighdllare.
Vigverket har tidigare godtagit l4get av denna. Cirkulationsplatsen, som skall
bekostas av exploateringsforetaget, maste utformas med en inre radie av minst

04110913110315.doc04-11-10 10.48
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15 meter och en yttre radie p& 22 meter med hinsyn till den stora andel tung
trafik pa vig 631. Detaljplanegrinsen bor darfor flyttas ut ndgot vid den fore-
slagna cirkulationsplatsen.

Korsningen E12/Kullavigen/Umedalsallén &r idag signalreglerad. I planforsla-
get har utrymme avsatts fr cn eventuell framtida planskild korsning, vilket
kinns helt ritt. I ett forsta skede kan en cirkulationsplats bli aktuell. Denna
finns inte i ndgra nu gillande vigplaner och nér i tiden statliga medel finns till-
gangliga kan inte forutspds. Vannasvigen bor ges ritt vignummer pa planiliu-
strationen.

Kommentar: Detaljplanegrinsen har flvttats ut ndgra meter for att mojliggéra
en stérre cirkulationsplats. Vignumret pd Vinndsvigen har réttats pd illustra-

tionen.

Landstinget och Viisterbottens museum har givits mojlighet att yttra sig i

samradsskedet men inte inkommit med ndgot yttrande.

Sakigare och andra intressenter

Balticgruppen Fastighet. Etableringsinriktning. Hur styrningen av en inrikt-
ning mot volymhandel skall ske redovisas inte pé ett godtagbart sitt. Sarskilt da
ett systembolag ses som en ténkbar etablering.

Umedalen. Vid konverteringen av Umedalens mentalsjukhusomrdde utlovades
att en centrumbildning skulle kunna komma till stdnd inom omrédet. Ett ge-
nomforande enligt planforslaget skulle omintetgéra Balticgruppens méjligheter
att inom Umedalsomréadet skapa en centrumfunktion.

Med ovanstdende bakgrund #r Balticgruppen starkt negativa till planforslaget
och kommer att motverka att planen kommer till stdnd.

Kommentar: Etableringsinrikiningen mot tung handel och volymvaror framgadr
kiart i syfiet i detaljplanen och dven i detaljplaneprogrammet. Den formella
plankartan har gjorts relativt flexibel for att undvika krav pd smd framtida
planindringar. Bakgrunden till etablering av handelsomrddet framgar dels av
handelspolicyn antagen av kommunfullméktige 2000, dels av beslut av kom-
munstyrelsens planeringsutskott 2001-09-04. Inom Umedalen finns idag cent-
rumfunktioner vad avser offentlig service for stadsdelen. Inrikiningen fOr ser-
vice inom stadsdelen ska vara smdskalighet med stadsdelen som upptagnings-
omrdde. Detta dr ndgonting helt annat dn ett stadsdelsévergripande handels-

omrdde for tunga varor och volymvaror .

Grubbe-Viisterhiske byamin anser att kdnda fornlamningar berors pa ett
negativt satt. Dessa borde sikras och ej naggas i kanten och forstoras. De flesta
Grubbe-Visterhiskebor tycker det riacker med storkdpsmarknader med 6kad
trafik och forsdmrad nérservice. Omréidet etableras pé en stor sandgrop 1-2 milj
m3 som ocksa 4r att forstdra mojligheterna till material inom ett ndra omrade
och darfor en stor samhillsresurs, men nu blir det 14nga transporter vilket for-

dyrar, och ger miljokonsekvenser av negativ art.
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Kommentar: De fornldmningar som finns inom omrddet dr undersokta och
dokumenterade av Visterbottens museum i en arkeologisk utredning dr 2002-
03. Négot krav pd att bevara dessa fornldmningar finns inte. Fragan om
etablering av ett handelsomrdde i vistra stadsdelarna har beslutats av kom-
munfullméktige genom antagande av kommunens handelspolicy i december
2000 och genom beslut av kommunstyrelsens planeringsutskott 2001-09-04.

TeliaSonera meddelar att man i omradet har en del kablar och kanalisation
enligt en till yttrandet bifogad ligeskarta. Om mdjligt bor hansyn tas till dessa
for att minimera behovet av undanflyttningar. '

Kommunala nimnder, férvaltningar, bolag

Kommunstyrelsens planeringsutskott tillstyrker planforslaget med kommen-
tarer enligt stadsledningskontorets utldtande.

Stadsledningskontoret anfor:

Planforslaget, som &r i enlighet med riktlinjerna i kommunens handels- och
servicepolicy, 4r upprattat i samrdd med utvecklingsavdelningen, mark- och
exploatering. Det bygger pa forslag fran exploatoren IBI Sverige AB.

Planillustrationen, tillsammans med beskrivning av denna, anger 6nskvird
malsittning gallande kvaliteten i omrédets utformning och den ambitionsniva
exploatdren angett. Planbestimmelserna 4r mer allmént héllna. Utformningen
kan saledes varieras kring det beskrivna temat. Detta sitt att redovisa planens
inriktning #r bra, det skapar 6nskvird handlingsfrihet fr en redovisad ambi-
tionsniva. Planhandlingarna bor fortydligas sé att det klarare framgar vilken
status illustrationen och dess beskrivning har, att den inte ar bindande. Hand-
lingarna bor ocksa tydligare redovisa planen ur mellankommunal synvinkel och
den dialog som skett med grannkommunerna under planprocessen. Da plan-
drendet maste anses vara av stort allmint intresse, ha principiell innebérd och
vara av storre vikt torde antagande av planen behgva provas av kommunfull-

miktige.

Kommentar: Planbeskrivningen fortydligas med att redovisad illustration och
dess beskrivning inte dr bindande, utan visar exempel pa den mdlsdttning och
ambitionsnivd som ska gilla for detaljplanen. Bindande dr detaljplanens syfte
och bestémmelser samt av byggnadsndmnden i programmet) beskrivna mal och
Gverviganden. Planbeskrivningen har utvecklats angdende mellankommunala
intressen och den dialog som skett med grannkommunerna under planproces-
sen. Antagandeprovning av detaljplanen avses ske av kommunfullmdktige.

Holmsund-Obbola kommundelsforvaltning har inget att erinra mot plan-
forslaget. Kommundelsnimnden har 2002-12-19 §158 yitrat sig Sver program-

met till detaljplanen.

Kommentar: Kommundelsndmndens synpunkter i programskedet rérde framst
utbyggnadstakten och fOrdelning av handeln i kommunen. Fragorna har

behandlats i programskedet.
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Socialférvaltningen anfor att de i tidigare yttranden bl a gillande Lidnken 1 pa
Ersboda (Ugglan) tramfort foljande:

Ur socialtjanstperspektiv finns bade for- och nackdelar. Tillkomsten av livsme-
delshandel pa en stormarknad forvintas skdrpa konkurrensen, vilket inverkar
till sénkt prisniva. Detta gynnar konsumenterna, sérskilt de med smé inkomster,
da livsmedel utgdr en stor utgiftspost. Dessa grupper saknar dock oftast trans-
portmedel fr att ta sig till stormarknader. Pensiondrer, invandrare, ensamfor-
ldrar och funktionshindrade m fl blir beroende av de affarer som finns i nér-
omradet.

Risk finns dock att stormarknaderna slér ut de smé affirerna i bostadsomradena
och ute i byarna. Detta drabbar i férsta hand resurssvaga grupper, vilka social-
tjansten sirskilt virar om. Socialtjansten ser med oro pé& denna utveckling. Det
ir darfor angeldget med samordnad planering vad giller bussar och mjuka lin-
jer i anslutning till handelsomradet for att minska dessa oldgenheter.

Ovanstdende bedomning kvarstar. Sarskilt viktigt 4r att aktuellt omrédde smidigt
kan nds med lokalbussar och att butiksentréer anpassas for rorelsehindrade.
Férdelar ur trafiksynpunkt med tillkomsten av Klockarbicken kan vara att vast-
ra delarna av staden fér étt stort handelsomrade som ligger relativt néra, vilket
kan innebira att man viljer att 8ka till det nirliggande omradet istallet for att
aka genom hela centrala staden till Ersboda eller Strompilen.

Kommentar: Synpunkterna om dkad konkurrens, strukturella effekter och
utbyggnadstakt har behandlats i programskedet. Som framgdr av syftet i bade
planbeskrivningen och programhandlingen dr ndrhet till kollektivtrafik en
grundldggande frdga. Utformning av butiksentréer dr en genomforandefraga.

Ume3 Energi AB. For omrédets elforsorjning krévs flera transformatorstatio-
ner. For forsta etappen finns illustrerat en stationsplats. Denna bor flyttas ca
25-30 m osterut. For att elfdrsdrja dessa nya byggnader ska Umed Energi be-
redas mojlighet att utan ersattning forligga kabel, uppsitta kabelskdp och trans-
formatorstationer. Planen bor faststdllas snarast mdjligt med hénsyn till plane-
rad sammankoppling av fjdrrvirmenitet i Klockarbicken med huvudnitet.

Kommentar: Féreslaget lidge for nétstation har pd planens illustration flyttats i
samrad med Umea Energi AB.

Umea Vatten och Avfall AB (UMEVA). Lokalt omhéndertagande av dag-
vatten inom fastigheten bor efterstrivas. Krav bor stillas pa att verksamhets-
utgvaren upplater yta for dtervinningsstation. Stormarknader hanterar stora
mingder konsumentforpackningar som omfattas av producentlagstiftningen.
Fastighetens avfallsutrymmen och anslutningsvégar ska byggas enligt NOA 03.

Kommentar: Angdende dagvattenhantering. se kommentar till yttrande fran
Lénsstyrelsen. Frégorna om dtervinningsstation och avfallshantering
behandlas i genomforandebeskrivningen.
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Samhillsbyggnadskontoret internt

Gata och trafik och Park och natur har inga synpunkter.

Miljé och hilsoskydd. Dagvattenfrigan i Klockarbdcksomrédet &r foremal for
utredning. Bl a har en uppsamlande damm fbreslagits 1 Klockarbackssystemet
nordvist om planomradet. Frin miljssynpunkt gors beddmningen att dagvattnet
fran handelsomradet bor ledas till dammen.

Kommentar: Se kommentar till yttrande fran Ldnsstyrelsen.

SAMMANFATTNING

Detaljplanen avses foreldggas kommunfullmdktige for antagande. Mellan-
kommunala frdgor har behandlats i programsamrddet. Fortsatta kontakter ska
héllas med grannkommunerna. Planbeskrivningen har kompletterats angaende
mellankommunala frégor, hur Ugglan-etableringen paverkar Klockarbéckens
handelsomrdde samt fortydligats med att illustrationen och dess beskrivning .
inte dr bindande. Uppgift om en detaljplan lagakraftvunnen 1991 har inforts
Dagvatten- och grundvattenfrdgan har utvecklats i genomfOrandebeskriv-
ningen. Pa plankartan har plangrdnsen justerats vid cirkulationsplatsen och
illustrationen justerats angdende ndtstation. Beteckningen Natur-T och vig-
numret har korrigerats. Atervinning och avfallshantering behandlas igenom-

Jforandebeskrivningen.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Umea november 2004
Detaljplanering

Benny Sahdberg
Stadsarkitekt Planingenjor

Bilaga: Linsstyrelsens samradsyttrande i sin helhet
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LANSSTYRELSENS YTTRANDE I SIN HELHET

Lansstyrelsen har tagit del av rubricerad planhandling for etablering av ett nytt
handelsomride i vistra delen av Umed centralort. Léansstyrelsen har den 22
januari 2003 limnat synpunkter pa program for rubricerad detaljplan. Merpar-
ten av tidigare limnade synpunkter har relevans 4ven for den nu foreliggande
samradshandlingen. Yttrandet bildgges.

Antagandenivd
Lansstyrelsen ser planforslaget som ett led i en strukturell forandring av ser-

viceutbudet i Umea och fir anses ha principiell vikt da forslaget direkt och
indirekt kommer att berdra en stor del av kommunens medborgare bl a genom
de nedlaggningar av lokala butiker kan komma att bli en foljd av ett genom-
fsrande. I planen anges att byggnadsnamnden ska besluta antagande av detalj-
planen. Med stéd av forarbetet till plan- och bygglagen (Prop 1985/86:1, sid
625) menar Lansstyrelsen att planen har en sidan dignitet att den bor foreldggas
kommunfullmaktige for antagande.

Ugglanetableringarnas paverkan av forutsittningarna for Klockarbickens
handelsomradet

Sedan programhandlingen fran november 2002 for Vistra Handelsomradet och
den Marknads- och konsekvensanalys frin mars 2002 som ligger till grund for
planfirslaget har detaljplanen for Ugglanomrédet i Ersboda tillkommit. T den
kompletterande konsekvensanalys for Ugglanomradets etableringar frdn juni
2003 anges att det med dagens befolkningsunderlag och marknad inte finns
forutsdttningar att etablera bade Ugglanomradet och Vistra Handelsomradet
(Klockarbickens Handelsomrade) samtidigt och att den handelsplats som &pp-
nar forst bedoms forsena den andra med cirka fem ar. Detaljplanen for Ugglan-
omradet har antagits men 4nnu inte vunnit laga kraft. Enligt Lansstyrelsens
mening bor beslutsunderlaget for rubricerad plan kompletteras med en redovis-
ning av hur Ugglanetableringen paverkar forutsittningamna for Klockarbéackens

handelsomride.

Framtida vigsystem
Etableringen av Vistra Handelsomrdet foreslas i ctt lage som forhindrar ge-

nomforande av ett av de utredda alternativen for Norra Lanken ingaende i om-
byggnadema av de nationella végstriken i och kring Umed. Med tanke pé att
utformningen av végsystemet inte slutligt provats anser Lansstyrelsen att det
vore en fordel med en lokalisering som medger vigdragningar enligt samtliga
de redovisade utredningsalternativen dven om de i dagslaget anses inaktuella.

MKB:n bér kompletteras i denna del

Miljokonsekvensbeskrivningen

Direkt och indirekia effekter

I miljokonsekvensbeskrivningen (MKB:n) till planforslaget anges att den en-
dast beskriver den miljopaverkan som antas uppst som en direkt konsekvens
av aktiviteter inom eller i direkt anslutning till detaljplaneomradet. Nagra be-

L e e — e ——— -
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domningar av indirekta effekter har inte gjorts. Enligt Lansstyrelsens mening ar
de indirekta effekterna av sirskilt stort intresse da de kan forvéntas bli omfatt-
ande.

Bland de indirekta effekterna mérks nedlagda butikers paverkan av narmiljon,
indirekta trafikanknutna miljoeffekter, sociala effekter pd landsbygd och stads-
delsniva, tillganglighet for landsbygdsboende/utsatta grupper/billsa hushall,
jamstalldhetsaspekter, barnperspektivet i samhillsplaneringen m m.

Yt- och grundvattenfragor

Det rader fortfarande en del oklarheter i materialet nir det giller beskrivningen
av forutsittningarna for grundvattenforindringar och dagvattenhantering. I dis-
kussionen kring dagvatten hinvisas till en av Umea kommun péagéende utred-
ning kring dagvattenfrdgan. Med tanke pa att Kulla-Forslundas vattenskydds-
omrade har forbindelse med Klockarbicken 4r det en ytterst viktig friga som
behover klargdras i ett tidigt skede och inte i en utredning med ett framtida
slutdatum. Vidare kan det vara virdefullt att titta pd vilken effekt en avverk-
ning av omradet far p grundvattenytans niva samt hur grundvattenflédena kan

komma att forindras.

Bilsamhdllet
I Marknads- och konsekvensanalysen for *Vistra Handelsomradet™ (Klockar-

bickens handelsomrade) 25 mars 2002 anges att "vi bygger alltsa fast oss ytter-
ligare i bilsamhallet” (avsnitt 19.3). De direkta och indirekta miljékonsekven-

serna av detta bor utvecklas 1 MKB:n.

Luftivalitetsfragor

I MKB:n finns en dversiktlig trafikanalys som dr geografiskt begrinsad till om-
givningarna kring det planerade handelsomridet. Med tanke pa Umed stads
luftkvalitetsproblem skulle det vara dnskvirt med en beddmning av hur trafik-
forandringarna kan piverka luftkvaliteten lings Vistra Esplanaden och E12 ge-
nom centrum. De senaste arens dverskridanden av miljokvalitetsnormen for kvé-
vedioxid i centrala Ume3 har lett till behovet av ett dtgérdsprogram for Juftkva-
litet. Ur detta perspektiv ir det darfor sirskilt intressant att veta hur centrala
Umea paverkas trafikméssigt av att ett handelsomrade ldggs vid Klockarbacken.

Hilsofragor ‘
Beskrivningen av elektromagnetiska félt (EMF) i avsnitt 7.6 saknar helt redo-
visning av eventuella hilsokonsekvenser och vilka skyddsatgérder som even-

tuellt kan vara kostnadseffektiva for att minska dessa i just denna plan.

Bullerfrdgor
Avsnittet om buller (avsnitt 7.8) 4r skrivet sd att det 4r svért att bedoma hilso-

konsekvenserna av buller i planen. Bullernivierna ska beskrivas vid relevanta
punkter som bostader och friluftsstrdk och inte presenteras som en grinslinje
kopplad till ett riktvdrde som inte kan tolkas utan att lasaren sjdlv gér in och
jamfor tabellerna med en bifogad karta. Buller fungerar dessutom inte sé att det
inte blir nigra hilsoeffekter under riktvirdet och betydande effekter dver vir-
det. Det 4r i hogsta grad en glidande skala dér ca 20 % av befolkningen anser
sig mycket storda vid riktvidrdet 55 dBA Leq.
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For 6vrigt fljer inte MKBn intentionerna i planprogrammet frin 2003-08-18
nir det giller exempelvis miljémal och vibrationer.

Regional utveckling

Umeé har som regionalt centrum en roll att bidra till en hég servicenivd i ett
regionalt perspektiv. Beskrivningen av de regionala aspekterna och hur de plan-
missiga intentionerna att styra etableringarna mot en samlad regional nytta och
hur detta balanseras mot de mellankommunala intressena att bibehalla en lokal
vil fungerande servicestruktur 4r knapphindiga och otillrackliga for att bedéma
de regionala och mellankommunala effekterna av planforslaget. Beskrivningen
av planforslagets konsekvenser i dessa avseenden bor utvecklas vidare i det

fortsatta arbetet.

Enligt planbeskrivningen bedéms etableringen av Klockarbéckens handelsom-
rade leda till kraftigt minskad omsittning for befintliga dagligvarubutiker inom
de vistra stadsdelarna. Befolknings- och konsumtionstillvixten kommer med
tiden att kompensera de forluster som uppstdr i befintlig handel tilt foljd av
etableringen. De mindre dagligvarubutikerna i véstra Umea och nérliggande
kommuner har i flera fall inte en omsittning som gor att de kan 6verleva en
nedgéng i forsiljningen. Detta innebdr att nér den tinkta befolknings- och
konsumtionstillvixten vil har fatt genomslagskraft, kan flera butiker redan ha
lagts ner. For stora delar av befolkningen behover detta inte innebéra problem
eftersom de flesta kan ta sig till det nya kdpcentret alternativt ndgon annan bu-
tik med bil, men for de delar av befolkningen som inte kan ta sig till butiken
blir det svérare. Kommunen maste planera for hur dessa ménniskor kan f3 till-
géng till dagligvaror i samrad med berérda grannkommuner. Umea kommuns
plan for landsbygdsbutikerna i kommunen torde vara av intresse som en del av
beslutsunderlag for den foreslagna planen.

Mellankommunala aspekter

Paverkan pa grannkommunemas handelsstruktur har endast belysts 1 dvergrip-
ande termer utan att ge storre konkretion &ver effekterna eller tgérder for att
minimera effekterna av de butiksnedldggningar som antas bli foljden av plan-
forslaget. De sammantagna effekterna av etableringar pA Ugglanomrédet och
Vistra Handelsomradet har heller inte redovisats vilket kan antas ha sarskild
betydelse for hur grankommunerna paverkas. Planmaterialet bor kompletteras i

detta avseende.

Av yttrande frin Vinnés och Bjurholm kommuner framgar en stark oro for hur
etableringen av Klockarbickens handelsomrade ska péaverka respektive kom-
muners hemmamarknader. Bdda kommunerna anser att de negativa effekterna
for handeln blir stdrre dn vad som uttryckts i Ume& kommuns handelsutred-
ning. Bada kommunerna kréver fortsatt deltagande och méjligheter att paverka
planeringen i det fortsatta arbetet.

Lénsstyrelsen finner anledning att pAminna om bestimmelsemna enligt 12 kap 1
§ plan- och bygglagen dir det framgér att Lansstyrelsen skall prova kommu-
nens beslut att anta detaljplan om det kan befaras att beslutet innebér att regle-
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ringen av sidana frigor om anvindningen av mark- och vattenomraden som
angar flera kommuner inte har samordnats pa lampligt sitt.

Detaljsynpunkter

I planbeskrivningen under tidigare stillningstaganden berdrs dven kv Skullen 1
detaljplanen for Klockarbickensindustriomrade etapp 2, laga kraft 1991-09-11.
Under planbestimmelser, anvindning av allmén plats bér beteckningen Natur
andras till Natur-T for att stimma med beteckningen i kartbilden. Illustratio-
nens vignummer pd Vannisvagen bor rittas till E12.

Sammanfatiningsvis

Linsstyrelsen anser att planforslaget bor kompletteras och avvégningar goras i
ett bredare perspektiv som dven innefattar indirekta effekter i enlighet med de
synpunkter som Lansstyrelsen framfort i detta samradsyttrande och i yttrandet
dver programmet till planen. Frdgan om tidpunkten for etableringen bor bear-
betas vidare med hinsyn tagen till utvecklingen av Ugglanomradet. Planen bor
bearbetas vidare i samrad med berérda grannkommuner och antagandet bor ske
i kommunfullmaktige.

Detta yttrande 4r utarbetat i samrad med avdelningschefen for miljé/plan och
foretradare for sakomradena regional utveckling, naturvard, miljovérd och

kulturmiljovard.
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BAKGRUND OCH OVERSIKTSPLANEMASSIGA
UTGANGSPUNKTER

BAKGRUND

Oversiktsplanen for Ume& kommun (Opl 98) har som tema “Fér en hallbar ut-
veckling”. Ett mal vad géller handels- och servicestrukturen i Umed (sid 59—60)
ar att genom 6kad konkurrens dstadkomma lagre priser. Kommunen har tidigare
uttalat att det dr angeléget att nya intressenter pa dagligvarumarknaden etableras
1 Umea.

Som komplement till Opl 98 antog kommunfullméktige 2000-12-18 “Han-
dels- och servicepolicy for Umed kommun”. 1 den planeringsstrategi som anvi-
sas ddr ingar att Umea stadskdrna bor stirkas som dominerande regionalt cent-
rum for sillankdpsvaror, shopping och dartill kopplad service, medan Ersboda/
Mariedal, Strompilen och ett nytt vistligt handelslage bor ha inriktning pa tung
handel och volymvaror. Handelns behov av butiks- och lagerlokaler for volym-
varor kan inte tillgodoses i stadskdman. For att uppna en bra balanssituation pa
handels- och servicestrukturen ar det viktigt att vid etablering av ytterligare ett
handelsomrade samtidigt begrinsa fortsatt expansion i Ersboda/Mariedal. For-
utsdttningar ska finnas i kommunens stadsdelar for en god nédrservice och en
god trafik- och boendemil}o.

Handelsomrédet &r ett komplement till cityhandeln. For att bevara och stirka
Umeas roll som handelscentrum for kommunen och regionen miste méjligheter
kunna erbjudas till en kontinuerlig utveckling. En bra balans mellan den regio-
nala rollen och de mellankommunala konsekvenserna efterstravas samtidigt.
Det ar viktigt att ny handel etableras pa lamplig plats med hansyn till befintligt
och planerat trafiksystem. Goda och siikra kollektivtrafik- respektive ging- och
cykelférbindelser har hég prioritet.

SYFTE

Syftet med detta program ér att ligga till grund for en detaljplaneldggning av ett
nytt vastligt handelsomrade.

Programmet utgar fran forutsittningen att handein ska ges utvecklingsmojlig-
heter 1 Umed genom en ny handelsetablering i1 vdstra delen av centralorten. Mo-
tiven for att etablera detta nya handelsomride kan sammanfattas i tre punkter
» konkurrensskil — mdjliggor etablering av nya aktorer
» trafik- och miljéskal — bittre ’balans™ 1 trafikarbetet inom centralorten
+ ctableringsberedskap — for fortsatt tillvixt av handeln.

Det utpekade vistra laget ar 1 linje med handelspolicyn. Lokaliseringen &r kopp-
lad till det Gvergripande biltrafiknitet med en hog tillgdnglighet, sirskilt efter att
planerad systemlosning med en ringled runt Umed ir utbyggd.

Umeés handelsomréaden &r inte externa. De 4r beldgna i nédra anslutning till
befintliga bostadsomraden. Syftet med ett nytt handelsomrade i véster ar sdledes
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Stark stadskdrna med tre externenheter.

ocksa att det i likhet med de befintliga handelsomradena ska fungera som ett
stadsdelsovergripande handelsomrade. Darfor dr gena, bekvama och centralt lo-
kaliserade géng- och cykelvagar samt kollektivtrafikstrdk vasentliga. Omradet
ligger ocksd nidra Umedalens bostadsomrdde, som fortfarande ar under utbygg-
nad.

GALLANDE PLANER

Oversiktsplan for Umed kommun (Opl 98 med tillhérande fordjupade temapla-
ner) giller for omradet. Enligt denna ligger programomréddet inom nuvarande
skyddsomréde for Forslunda vattentikt. Fordjupade studier av Umea Vatten och
Avfall AB (UMEVA) har visat att den sodra skyddsomradesgriansen kan flyttas
ca 700 m norrut. Den nya flyttade grinsen ingar i det forslag till faststillelse av
nytt skyddsomréde som har varit pa remiss och avses att faststillas. Efter denna
atgérd berors inte ldngre programomradet av skyddsomradet for vattentikten.
For del av programomrédet giller detaljplan for industriindamal. Genomftran-
detiden for denna detaljplan har gatt ut. Omradet dr obebyggt. En omradesplan
for Klockarbackens industriomrdde finns antagen av kommunfullméktige ar
1986. Denna bedoms inte ldngre ha nagon aktualitet.

LAGE OCH AVGRANSNING

Programomradet ir beldget nordvist om korsningen Vanndsvigen (E12)-Kulla-
végen (vidg 631) i anslutning till Klockarbiackens industriomrade, cirka sex km
vister om Umead centrum. Omradet avgrinsas av Vinnidsvigen, Kullavigen och
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Lagervigen. Framtida utbyggnader avses ske i etapper i enlighet med vad som
foreslas i avsnittet Handelskonsekvensutredning. Detta medger en funktionell
utbyggnad av bl a kollektivtrafik- och gang- och cykeltrafiksystemet. Laget av
etapp | framgdr av kartan nedan.

N,
N

3
KLOC CKENS
HANDELSOMRADE

Préastsjon

OMRADESBESKRIVNING

Natur Programomradet bestar av naturmark, till storre delen en vacker tallhed,
svagt sluttande mot sydvist, med en undervegetation av bl a lingon- och bla-
barsris. Vid Pristsjodiket i omradets vistra del, samt norr om Lagervigen och
Oster om Kullavigen finns stora nivaskillnader med moranmassor.

Skogsomradet norr om Klockarbdcken (framst ster om Kullavigen) innehal-
ler fina rekreationsskogar med strovomraden och skidspar. Omradet har gang-
och cykelforbindelse med Umedalen.

Geologi Marken bestar framst av fast sand med en beddmd maktighet av upp till
ca 20 m. Inslag av 16st lagrad silt forekommer pa djupet. Mot Viannésvigen i
omradets vistra del forekommer ett omrade bestdende av torv. Grundvattenytan
ligger mellan 0,5-2,5 meter under markytan. Fasta icke tjdlfarliga jordar domi-
nerar.

Fornminnen finns inom omréadet. De fynd som gjorts vid tidigare undersékning-
ar ( ar 1998 ) bestar av grav, kokgropar och slaggplatser. Omradet omfattar tids-
perioder fran bronsélder fram till vikingatid och modern tid. Unders6kning och
utgravning fordras. Slutundersékning kommer att vara klar under ar 2003.
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MARKAGARE

Umeé kommun dger all berérd mark.

BEFINTLIG OCH PLANERAD INFRASTRUKTUR

Arbete pagar med planering av ett nytt 6vergripande vigsystem i Umed i samar-
bete mellan Vigverket och kommunen. Handelsomrddet kommer att ligga vid
centralortens vistra utfart langs vdg E12 pa utsidan av och néra den ringled runt
tatorten som planeras. I dagsliget forordar Véagverket att ringleden byggs i etap-
per. I etapp 1 ingdr ombyggnad av Kolbacksvigen, byggande av Norra Linken
samt ombyggnad lédngs Vistra Esplanaden. Norra Lianken kommer att ansluta
till Vanndsvigen vid Tvéarvagen. I etapp Il ingér nybyggnad av Vistra Linken
inklusive ny bro 6ver Umeélven. Tva alternativa strackningar finns. Den ena i
“Tvarvagskorridoren”, den andra vid Préstsjon. Darmed dr handelsomradets
mdjliga expansion mot vister eller norr inte ldngre begrinsad.

En sedan linge 6nskad anslutning av den befintliga Lagervégen till huvud-
vignitet vasterifran kan ske da ny strackning av vdg E12 vister om Klockar-
bicken for ndrvarande planeras av Vigverket. En omlokalisering av vidg 631
(Kullavigen) kan om nagra ar komma till stand véster om Klockarbéckens indu-
striomrade.

Huvudtillfart till handelsomradet blir fran korsningen Vinnésvigen/Umedal-
sallén. Denna korsning planeras byggas om till cirkulationsplats.

Planerat évergripande vigsystem.

021001162039114,p65
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Trafikméngder i korsningen dr (&r 2002) rdknat i vardagsdygnstrafik:
Vannasvigen 6ster om Umedalsallén ca 12 000 f/d, véster darom ca 10 000 f/d,
Umedaisalién ca 3 500 f/d, Kullavdgen ca 2 000 f/d. Kommunen har valt att re-
dovisa vardagsdygnstrafik vilket dr mest relevant d3 den betydligt 6verskrider
arsdygnstrafiken.

Kollektivtrafiken i anslutning till omradet utgérs idag av regional och lokal
busstrafik. De regionala bussarna har hallplatsidgen langs Vannasvigen. De lo-
kala bussarna har hallplatsldgen pd Umedalsallén. Ett par lokala bussturer har
forlangts och trafikerar redan idag Lagervagen. Lokaltrafikens huvudstrik kan
latt forlangas in 1 och genom omréadet.

Det finns idag ett viktigt gdng- och cykelstrdk som stricker sig parallellt med
Umedalsallén, gir i tunnel under Vinnisvigen for att sedan svinga av och fort-
sdtta langs Lagervigen visterut. Korta anslutningar till de regionala bussarnas
héllplatser pd Vanndsvégen finns.

UTBYGGNAD AV VASTRA HANDELSOMRADET

OVERGRIPANDE MAL OCH UTFORMNING

Malet dr att skapa ett langsiktigt hallbart stadsdelsGvergripande handelsomrade,
med huvudsakiig inriktning pa tung handel och volymvaror. Byggritten ska for-
delas pa olika byggnadskroppar och omradet ska byggas upp pa sadant sitt att
det inte ir attraktivt for shopping eller gallerier. For att ge handlingsutrymme att
dven kunna etablera systembolag har efter programsamradet 6vre griansen for
dagligvaror Gkats fran 4 000 m?till 6 000 m? bruttoarea. Omradet avses byggas
ut etappvis. Saval helheten som varje etapp ska kunna fungera funktionellt
sjalvstandigt och upplevas som en "firdig” enhet. Malet ar att erbjuda mé;jlighe-
ter till en successiv utveckling i takt med efterfragan. Omradet ska vara lattill-
gangligt frdn det Svergripande vignitet for bil-, gang-, cykel och busstrafik.
Nordvistra Umedalen, som idag &r obebyggt, dr detaljplanelagt for fortsatt ut-
byggnad av huvudsakligen bostader. Att fullfolja bostadsbyggandet i Umedalen
skulle stdrka Umedalen som bostadsomrade, och ge fler boende nirhet till han-
delsomradet.

OVERSIKTSPLANEMASSIGA OVERVAGANDEN

En forvaltningsévergripande arbetsgrupp med representanter for ddvarande

Stadsbyggnadskontoret, Tekniska kontoret (trafik och mark- och exploatering)

och Stadsledningskontoret har &r 2001 inom ramen for kommunens dversikts-

planearbete Oversiktligt studerat mojliga lokaliseringar av en ny handelsetable-

ring. Sex olika lokaliseringar har studerats utifrdn f6ljande kriterier:

« omradet ska vara utvecklingsbart till 100 000 m? markyta och kunna inrym-
ma ca 30 000 m? bruttoarea.

+ det ska kunna byggas ut etappvis

* det ska inrymma ett samordnat parkeringssystem
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+ tillgingligheten for ging-, cykel- och kollektivtrafik ska vara god

* lokaliseras ndra nuvarande och planerat huvudvégnat

» ska tillgodose befintliga och planerade bostadsomriden med nérservice
» samt fungera som ett stadsdelsdvergripande handelsomrade.

Omflyttningar av befintliga handel till ett lage i Vastra Handelsomrédet ska
undvikas annat #n i undantagsfall. Dagligvaror ska utgdras av en stor butik som
inte redan finns 1 Umed. Handlingsutrymme bér finnas for etablering av system-
bolag.

Alla lokaliseringsalternativ kan anpassas till Vagverkets tv4 vistliga alterna-
tiv till systemlosning av framtida huvudvignit vid Umea.

Av undersékta ligen uppnds onskvirda kvalitéer bist i 14gen vid korsningen
Vianndsvigen/Kullavigen/Umedalsallén. Bra kollektivtrafikstandard uppnas en-
dast dar. Basta laget bedéms vara norr om Vénndsvigen med utgangspunkt i
omradet beldget nordvdst om korsningen Viannasvigen/Kullavigen (omradet F).

De undersdkta alternativa lagena och motiv for valet av aktuellt ldge framgar
ndrmare av arbetsgruppens skrivelse till kommunstyrelsens planeringsutskott
2001-08-27.

Planeringsutskottet har 2001-09-04 beslutat

+ att uppdra till byggnadsnamnden att uppritta program och detaljplan utgaen-
de fran det omride arbetsgruppen foreslagit samt

» att rekommendera tekniska ndmnden att genomfora en markanvisningstavling,

MARKANVISNING OCH DETALJPLANELAGGNING

Ett antal tdnkbara exploatdrer har inbjudits att uppritta forslag till hur de vill ut-
forma omradets bebyggelse och markanlaggningar samt vilket butiksinnehall
som de avser etablera. Detaljplanen avses dterspegla och medge det utform-
ningsforslag som vald exploator presenterat. Slutlig planutformning avses ske i
samrad med vald exploator. Som exploator har under varen 2003 valts [BI
Sverige AB.

Detaljplanearbetet skall bedrivas med utgdngspunkt frin detta detaljplanepro-
gram. Detaljplaneliggning ska ske sa att etappvis utbyggnad mojliggoérs och i
sddan takt att en god planberedskap erhdlles.

I anslutning till detaljplanearbetet kan eventuellt mdjligheterna att anordna en
vistlig infartsparkering till Umea tétort studeras.

BILTRAFIK, ANGORING

Biltrafik Bilburna kunder och besGkare ndr handelsomradet via Vannasvagen/
Kullavigen. Genomsilning av trafik via J A Linders Vig—Kullavidgen miste
undvikas. D4 den befintliga Lagervigen 1 framtiden fir en vistlig tillfart till hu-
vudvignitet kan tillfart ske dven visterifran genom industriomradet. Tung trafik
(exkl busstrafik) bér pa sikt ledas in och ut ur industriomradet via den vistliga
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Trafikmdingder ar 2001. Totalt antal fordon i tusental, arsdygnstrafik.  Vigverkets utredning nov 2001.

tillfarten. Genomfart av tung trafik 1 handelsomradet bor undvikas. Tillracklig
biltrafikkapacitet pa tillfartsvégarna erhélls genom att korsningen Vinnasvigen/
Umedalsallén byggs om till cirkulationsplats. En smidig in- och utfart for biltra-
fik till omradet med tillracklig kapacitet ska dstadkommas i alla utbyggnadsske-
den. Befintligt gdng- och cykelstrak med tunnel under Vannisvigen behélls da
cirkulationsplatsen byggs. Byggande av denna cirkulationsplats dr dock inte en
forutsittning for byggstart. | kommande detaljplanearbete ska ldmnas utrymme
for en eventuell framtida fullt utbyggd planskild korsning. Se karta avsnitt Lage
och avgrinsning.

Parkering och varutransporter sker pa kvartersmark. Erforderligt antal bilplat-
ser ska redovisas. Erfarenhetsmissigt bor ca 45 bpl/1 000 m? BTA anordnas.
Kommunens parkeringsnorm kraver minst 35 bpl/1 000 m?> BTA,

Angoring Angoring for funktionshindrade och taxi ska ordnas ndra butiksentré-
er. Varuleveranser ska ske via lastgata skilt frin den publika sidan av anlagg-
ningen. Utfartsforbud ska gélla mot Vannésvigen.

KOLLEKTIVTRAFIK, GANG- och CYKELTRAFIK, TILLGANGLIGHET

Kollektivtrafik Befintlig lokaltrafiklinje har andhallplats i Umedalen. Linjen ut-
gor en av kommunens storsta kollektivtrafikstrak. Straket forutsitts forlangas
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till handelsomradet och vidare till Vistra delen av Klockarbickens industriom-
rade.

En hillplats for regionalbussar finns pd Vinnisvigen intill handelsomradet
vid befintlig gdng- och cykeltunnel. Kommunen studerar for nirvarande mojlig-
heterna att ordna en samordnad bytespunkt mellan regional och lokal busstrafik
invid korsningen Viannésvigen/Umedalsallén. Dirvid studeras ocksé forutsitt-
ningarna for att anldgga en eventuell framtida busstunnel under Vinnisvigen
strax vister om korsningen med Umedalsallén.

Umeéd kommuns mal for den lokala kollektivtrafiken bér uppfyllas (se kom-
munens kollektivtrafikprogram 1998).

Géng- och cykeltrafik Fotgidngare och cyklister nir handelsomradet huvudsakli-
gen via befintlig gdng- och cykeltunnel under Véannésvigen. Till denna tunnel
ansluter huvudcykelstrdk frén nérliggande stadsdelar och centralorten i évrigt.
Langs Kullavdgen och Lagervigen finns idag utbyggt separat gng- och cykel-
vég. Denna fungerar idag som cykelvig till/fran arbetsplatserna inom Klockar-
bickens industriomréde.

Umea kommuns mal med trafiksdkerhetsarbetet bor uppfyllas (se trafiksiker-
hetsprogram 1996). Se dven kommunens cykeltrafikprogram 2000.

Tillgénglighet I enlighet med regeringspropositionerna 1999/2000:79 och 2000/
2001:48 samt dndringar i Plan- och bygglagen skall sdvil utemiljoer som bygg-
nader/lokaler utformas sa att de blir tillgingliga for alla medborgare, d v s dven
for personer med olika typer av funktionsnedséttningar.

W frén soder ' Foto: Lars Lindh, SHBK.
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MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

Syfte

Denna dversiktliga miljokonsekvensbeskrivning (MKB), har till syfte att ange
vilka miljoaspekter som ska studeras vidare i den MKB som ska upprittas i
kommande detaljplanearbete. Den kommenterar ocksd vissa grundlidggande
Oversiktliga miljéfrégor.

Behov av miljokonsekvensbeskrivning
Programomradet omfattar en markyta p4 totalt cirka 100 000 m?, med en total
byggritt pa cirka 30 000 m?. Att exploatera detta fér handelsandamadl innebir
forandringar av markanvindningen for omradet i sddan omfattning att det med-
for en betydande miljopaverkan. En MKB ska sdledes upprittas enligt Plan- och
Bygglagen (PBL) 5 kap 18 § 2 st. Beddmningen av att det fordras en MKB har
gjorts utifran de fyra kriterierna. Platsens kinslighet for pdverkan, Verksamhe-
tens egenskaper, Planens paverkan pa omgivningen och Omgivningens paver-
kan p4 planen. [ aktuellt drende ar det Verksamhetens egenskaper och Planens
péverkan p& omgivningen som &r relevanta, vilket framgar nedan.

En detaljerad MKB ska upprittas i niista skede i planprocessen, d& detaljplan
upprattas. D4 ska ocksa ha klarlagts vilken programidé som ska ligga till grund
for fortsatt detaljplanearbete.

Befintliga forhdllanden
Programomradet ar idag obebyggt. Det bestar av tallbevuxen naturmark. Dir
finns dven vissa fornldmningar.

Gillande planer

Det aktuella omrédet 4r i kommunens Sversiktsplan (Opl 98) avsatt som skydds-
omrade for vattentékt. Forslag till ny grins for skyddsomradet avses att faststél-
las. Dirvid berors inte ldngre programomradet. Se avsnitt Gillande planer i pro-
gramhandlingen.

Innehall i MKB:n
Den miljokonsekvensbeskrivning som ska upprittas i detaljplanearbetet bor
innehalla f6ljande:

Trafik — Oversiktlig prognos avseende trafikokningen pé det vignit som anslu-
ter till handelsomradet tas fram. Detsamma gors avseende forandringen av tra-
fikarbetet 1 stort 1 kommunen/regionen. Hansyn tas till planeringen av nytt over-
gripande vidgnit (E4/E12). Kapacitetsbehovet pd anslutande vagnét och kors-
ningar bedéms. Konsekvenser (t ex tillginglighet, trafiksidkerhet, framkomlig-
het, trygghet, orienterbarhet) for sdvil fordons- som géing-, cykel och
kollektivtrafik redovisas.

Bullerivibrationer/luft — Med hansyn till bedémd trafikkning berdknas och be-
doms konsekvenser vad giller buller, vibrationer och luft i handelsomradet och
narliggande bostadsomrade.
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Boendemiljo — Med hiansyn till 6vriga konsekvenser som handelsomridets eta-
blering medfor gérs en sammantagen konsekvensbedémning av hur boendemil-
jon fordndras for de som bor i nirliggande bostadsomraden.

Naturmiljo/Ekologi/Gronstruktur/Landskapsbild — Omrédet innehaller idag en
vacker tallhed. Ur dversiktsplanesynpunkt har omradet inte avsetts bevaras nu
nér gransen for skyddsomrddet for vattentikt och vigreservat for eventuell ny
vdg Norra Lianken vistra alternativet flyttats.

Arkeologi — se avsnitt Omradesbeskrivning.

Friluftsliv — Befintlig tallskog ir strovvinlig och genomsiktlig. Den anvinds
bl a for bir/svampplockning och som en vacker skog att titta p.

Tillgangligheten till strovomrdden och barridreffekter av exploateringen ska
studeras i milj6konsekvensbeskrivningen.

Hégspdnningsledningar — Den befintliga 10 kV-ledningen diagonalt genom om-
radet kommer att ersittas med jordkabel. Den stora ledningen i 6st-vistlig rikt-
ning kommer sannolikt att ligga kvar som en planeringsforutsittning. Den har
en driftspanning pa ca 130 kV; parallellt med denna gar dven en 10 kV-ledning.
Med beaktande av det magnetfilt som uppstar runt dessa ledningar bér man ¢j
forlagga arbetsplatser ndrmare dn 50 meter frin ledningen.

Miljoprogram fér Umed kommun antaget av kommunfullmaktige 1996-0122
kan ses som en komplettering till 6versiktsplanen. Ur miljoprogrammet bor i
programskedet sirskilt beaktas avsnitten Luft, Buller och Naturvird/Land.

Av de 15 svenska miljokvalitetsmdilen som dr antagna av riksdagen (SOU 2000/
52) bor sérskilt beaktas Frisk luft och God bebyggd miljé. Regionala miljémal
finns sedan 1990. Nya héller pa att utvecklas pa Linsstyrelsen. De beraknas
vara klara under hosten 2003.

HANDELSKONSEKVENSUTREDNING

En handelskonsekvensutredning har, i enlighet med ambitionerna 1 kommunens
handelspolicy, upprittats for att beddma vilka effekter ett nytt vastligt handels-
omrade skulle ge pd befintlig handel 1 kommunen och 1 grannkommunerna. Ut-
redningen har gjorts av Nordplan AB och redovisar sammanfattningsvis f6ljan-
de. (Den som vill ta del av utredningen i sin helhet kan kontakta Samhéllsbygg-
nadskontoret, Benny Sandberg.)

Ett fullt utbyggt handelsomride bedéms innehélla ca 30 000 m? handelsyta,
varav 4 000 m? dagligvaror (l4gpris) och 26 000 m? sidllanképsvaror (velymhan-
del). Fullt utbyggt bedéms arsomsittningama kunna bli 200-240 mkr for daglig-
varuhandeln och 300-330 mkr for sdllanképsvaror (2000 ars priser). Marknads-
underiaget dr dock inte tillridckligt stort for att nd l6nsamhet med en omedelbar
utbyggnad av omradets hela sdllankGpsvaruvolym. Det ar inte heller kommu-
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nens avsikt att sa ska ske. Utredaren foreslar och analyserar darfor en etappvis
utbyggnad i tre etapper, med forslagsvis 3—5 ars mellanrum.

I fOorsta etappen etableras en dagligvarubutik med lagprishandel pa ca
4 000m? samtidigt med etablering av ca 10 000 m? sdllankopshandel. Andra
etappen skulle kunna bestd av ca 10 000 m? sdllankdpshandel och i en tredje
etapp skulle ytterligare ca 6 000 m? séllankdpshandel etableras. Da skulle man
efter 9 & 15 ar ha hela programmets volym utbyggt.

Utredningen redovisar inledningsvis effekterna vid en fullstindig utbyggnad
pé en géng, men eftersom detta inte dr ett sannolikt eller avsett scenario ar det
mer intressant att betrakta effekterna vid en etappvis utbyggnad. Effekterna pa
befintlig handel minskar da, samtidigt som konsumtions- och befolkningsok-
ning med tiden kompenserar for de omsattningsminskningar som uppstar i be-
fintlig handel som f6ljd av nyetableringarna. Effekterna vid en etappvis utbygg-
nad uppskattas grovt till tre fjardedelar av effekterna vid full utbyggnad pé en gang.

Effekterna pa omséttningen i dagligvaruhandeln kan beskrivas med foljande tabell:

DAGLIGVAROR Ume3 titort

Omrade Vaster Norr City Oster Soder
Omsattning ar

2000 170 mkr/ar (420 mkr/ar |300 mkr/ar _ |450 mkr/ar |300 mkr/ar
Bedémd genom- 22-24 mkr (34 mkr 18 mkr 31-36 mkr |27 mkr
snittlig minskning i

omsattning vid -13-14% |-8% -6 % 7-8 % 9%
etapputbyggnad,

av etapp 1

Omradesindelning.
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Effekterna &r storst for de omraden som innehdller annan storskalig 13gprishan-
del, d v s norr och Gster. Omsittningen i ligprishandel tas sdledes mest frin an-
nan lagprishandel. Relativt sett blir férandringarna ocksa pitagliga i vistra de-
len av tétorten. Inom dagligvaruhandeln pdgér sedan 14ng tid en strukturom-
vandling mot farre och storre butiker. Utredaren bedémer att en ny stor daglig-
varuenhet kan innebéra att ndgon befintlig butik i vaster kan fa en tidigare
nedldggning dn vad som eljest skulle ske. Effekterna ar minst for dagligvaru-
handeln i centrum.

For dagligvaruhandeln i grannkommunemna bedoms effekterna bli foljande:

DAGLIGVAROR Grannkommunerna

Kommun Vannds | Robertsfors | Vindeln | Nordmaling | Bjurholm
Omsattning ar

2000 140 mkr 105 mkr 105 mkr | 100 mkr 40 mkr
Beddmd genom- 11-15 mkr | 4 mkr 4 mkr 4 mkr 2 mkr
snittlig minskning i

omsattning vid -8-11% 4% -4 % -4 % 4%
etappvis utbyggnad,

av etapp 1

Effekterna dr mest markbara i Vannis som ligger ndrmast. Utredarens bedém-
ning &r att vid full utbyggnad av omradet pa en ging kanske nigon butik i Vén-
nds kommun kan komma att tvingas till en tidigare nedlaggning an vad som el-
jest skulle ske, dock inte bara beroende p& véstra handelsomradet utan dven an-
dra faktorer. Med foreslagen etappvis utbyggnad minskar denna risk.

For befintlig sillankdpshandel 1 Umea tétort beddms omséttningsminskning-
en kunna uppga till 10 4 20 %, om hela utbyggnaden skulle ske pa en gang. Ned-
liggningsrisker kan finnas framfor allt inom Ersboda och Mariedal som har vo-
lymhandel av liknande slag. Eventuellt kan omflyttningar ske. Eventuella ned-
laggningsrisker uppstér dock enbart dar man far sammanfallande sortiment med
de nyetablerade enheterna. City och Strémpilen har mer shoppingkaraktir och
berérs inte pd samma sitt. Vid foreslagen och avsedd etappindelning blir effek-
terna mindre och nedlaggningsriskerna minskar kraftigt. Man fér inte samma
momentana omsattningsférandringar och konsumtions- och befolkningsékning
kan bittre kompensera effekterna pa befintlig handel.

For grannkommunerna bedéms effekterna pa sillank6pshandeln kunna bli ca
5 %, kanske upp mot 10 %, vid full utbyggnad pé en gang. Fér Vinnis skulle
det rora sig om ca 10 %, eventuellt 20 %. Effekterna beror till stor del p4 sillan-
kdépshandelns sammansiéttning. Om man far sammanfallande sortiment kan bu-
tiker med samma sortiment riskera tidigare nedldggning &n vad som eljest skulle
vara aktuellt. Om sortimenten inte sammanfaller uteblir effekterna till stor del.
Aven hir minskar effekterna vid avsedd etapputbyggnad.

Generellt sett konstaterar utredningen att 6kad konkurrens framfor allt slar
"lika mot lika”. Inom dagligvaruhandein slir regionala enheter fraimst mot andra
regionalenheter, lagprishandel mot annan lagprishandel o s v Sma butiker har en
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mer lokal egen marknad. Samma sak giller sidllanképshandeln. Det innebir att
det slutliga valet av sortiment och profil i nyetableringen 4r avgiérande for hur
det befintliga butiksnitet paverkas.

Utredningen framhdller att sannolikt kommer konsumtions- och befolknings-
okning att med tiden kompensera de forluster i omséttning som nyetableringen
kan ge i befintlig handel. Efter fem r bedéms efterfrigan pa dagligvaror ha okat
med 130 mkr. Tillvixten for sdtlankopsvarorna bedéms bli dnnu kraftigare, ca
450 mkr mer efter fem &r, vilket 4r mer dn hela den omsiéttning for sdllankdps-
varor som nyetableringen bedéms fa. Detta bedoms ge en forhdllandevis snabb
kompensation for befintliga butiker.

Utredningen framhaller ocksé att om ingen nyetablering sker s innebir det
inte med sjalvklarhet att befintlig handelsstruktur bevaras. Vissa detaljhandel-
senheter kommer énda att sakta forsvagas och tvingas till nedlaggning. Om vis-
tra handelsomridet inte etableras innebér det ocksé pé lite sikt att Umea far sva-
righeter att tillgodose den efterfrigeskning som forutses. Sillankdpshandein be-
doms redan efter fem &r f3 kapacitetsproblem vilket innebar att sillankpshan-
deln kommer att soka sig till andra kommuner som ér intressanta for etablering.
Foljden blir t ex inte att Umeéborna handlar mer i de narmaste grannkommune-
ma, men att grannkommunernas invanare viljer att handla mer pa annat stille, i
andra storre kommuner dér utbudet kan véxa.

En ny ldgprisprofilerad dagligvarubutik bedéms kunna hélla ca 10 % ldgre
priser dn dagens genomsnittsnivd och bedoms generellt sdnka prisnivan pa dag-
ligvaror i hela kommunen med ca 2 % vilket for en tvdbarnsfamilj motsvarar ca
1 000 kr/r. Aven i t ex Vinnds beddms prisnivan sjunka med 1-2 %. Om ingen
nyetablering av dagligvaruhandel skulle ske uteblir prissdnkningen, 1 stillet
finns risk for en hdjning med négon procent.

Utredningen bedémer ocks4 att en etablering i vister, utifrin dagens situation
med tvd befintliga “externa” handelsomriden i dster, kan minska det totala bil-
trafikarbetet, dven om man inte kommer ner pd den niva som gillde fore de be-
fintliga handelsomradenas utbyggnad.

Utredaren konstaterar ocksa att det finns manga orter i landet som viljer en
liknade utbyggnadsstrategi som Umea.

Kommunen har under juni 2002 haft 6verlaggningar och redovisat handels-
konsekvensutredningen dels for grankommunerna och dels till Lansstyrelsen.

AVFALL OCH TEKNISK FORSORJNING

Avfall ska hanteras 1 enlighet med gillande renhéllningsordning,.

Den befintliga 10 kV-ledningen diagonalt genom omradet kommer att ersit-
tas med jordkabel. Jordkabeln bor skyddas genom att i detaljplan ligga ut ett u-
omréde. U-omradets lage avgors i detaljplaneskedet. Befintlig tryckavloppsled-
ning ska sikerstallas i detaljplan eller flyttas.

Programomréadet kommer att forses med fjarrvdrme. Vatten och avlopp an-
sluts till Ume& Vatten och Avfall AB (UMEVA) ledningsnit. Mgjlighet till lo-
kalt omhéndertagande av dagvatten bor provas.
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VAD SKA REGLERAS I DETALJPLAN
Detaljplaneringen ska mdjliggora en etappvis utbyggnad.

I detaljplan behandlas bl a

+ byggritters storlek och dndamal

* etappvis utbyggnad, kan alternativt regleras i exploateringsavtal
+ kollektivtrafikens 16sning

+ gang- och cykelstrak

» infarter/utfarter, parkering

+ erforderliga ledningsstrik.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Plan och Bygglov
Olle Forsgren Benny Sandberg
Stadsarkitekt Planingen;jor
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