PLANBESTAMMELSER

Filjande galler inom omrdden med nedanstaende befeckningar.
Dar befeckning saknas gdller bestdmmelsen inom hela planomradet.
Endast angiven anvandning och utformning &r fittaten.

B IANNS JiiN

GRANSBETECKNINGAR

S e e« Linje ritad 3 meter utanfor planomrddels grans
o —e AR ANANINGSGrans
—-—— Egenskapsgrans

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS
Lokatfrafik

Naturomr3de

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

Bostader. Mindre ef sttrande verksamhet samhtirig med boendet
kan fittdtas i komplementbyagnad effer sdrskild prtivning.

UTNYTTJANDEGRAD

- Storsta bruttoarea 300 m2 per fastighet. Av defta far komplementbyggnader
sammanlagt hiigst ha bruttoarea 80 m2

- Komptementbostad om htigst 40 m? f3r inredas, antingen i huvudbyggnaden
eller i komplementbyggnad.

- P4 tomt {3r inte uppfiras fler @n en huvudbyggnad med en bostad och fva
komplementbyggnader.

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken far infe bebyggas

MARKENS ANORDONANDE
-e—--e=) Utfart fdr inte anordnas

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

I Higsta antal véningar, ddrutbver far vind inte inredas

~ Huvudbyggnad skall placeras minst 4 meter fran tomtgrans.

- Garage skall placeras med sin enirésida minst 6 meter fran tomigrans,
tvriga sidor minst 2 meter. Undanfag kan gdras ftr carport som fdr placeras
med sin enfrésida minst 3 mefer fran fomigrans, tvriga sidor minst 2 meter.

- Komplementbyagnad skall uppftiras i htigst en vaning med htigsta byggradshajd 35 meter.
ILLUSTRATIONER
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ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
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‘ Detaljplan for del av fastigheten Yttersjo 1:7 i Yttersjd, Umed kommun
Planen har antagits av byggnadsnimnden 2004-03-22, § 44
e
N Kommunens beslut har inte 6verklagats till Lansstyrelsen.
W e
‘ Kommunens antagandebeslut har vunnit laga kraft 2004-04-23.
v
SAMHALLSBY GGNADSKONTORET
Detaljplanering
Ingnid Lindforss
Kopia till:
t Linsstyrelsen, Samhéllsplanering
' Stads!edningskontoret
Sokanden
: : Samhallsbyggnadskontoret:
i Geografisk information
Bygglov
- Fastighetsbildning
-
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Postadress Besaksadress Telefon Telefax Bankgiro e-post
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Detaljplancring Skotgatan 31 A 090-16 10 00 (vx) Postgire Org nummer
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UMEA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Byggnadsnamnden Sammantragesdatum
2004-03-22

Plats och tid Byggnadsnamndens sammantradesrum, kl 13.30-17.40
Beslulande Asa Ogren (s). ordférande

Anders Selistrdom (kd), vice ordférande

Patrick Nygren (s) .

Kurt Bergstrom (s)

Ingemar Jangvad (s)

Hans Lindberg (s)

Farrokh Farrokhi (fp)

Cecilia Bergstrém (c), deltog ej i beslut § 44

Ingemar Daigard (m), till ki 17.20

Per Olov Ljung (v)

Gunilla Jénsson (v)
Ersattare Stig Lundstrém (s), till kl 15.45

Ovriga deltagande

Litses att justera

Justeringens plats

Karin Svedlert (s)

Maria Jonson (kd), till ki 16.30

Crjan Mikaelsson (v)

Arne Lindstrém (c), tjianstgdr i beslut § 44
Magdalen Alatalo (fp)
Margaretha Alfredsson, férvaltningschef
Olle Forsgren, stadsarkitekt

Anders Berg, bitr stadsarkitekt

Bdrje Nordstrém, lantmatare

Maria Edeholt, informatér

Henrik Siksjo, byggiovhandlaggare
Carina Lidgren, § 40

Anders Sellstrém

Samhallsbyggnadsko ntore 2004 03 3%'

och tid P
Mim éfﬂ/ AN L b /% /é'“'c Paragrafer 40-56
Underskrifter  Sexreteraro Ang- Knstm Lundstrom
,lkﬁ' [‘,"',k
Ordféranda ’ gre K
Ao \'(7"“
Justerande Anders Sellstrom
BEVIS
Justeringen har tillkannagivits genom anslag
Organ Byggnadsnamnden
Sammantradesdatum 2004-03-22
Datum fér anstags 2004-04-02 Datum for anslags  2004-04-23

uppséltande

Férvaringsplats for
protokollet

Underskrift

nedtagande
Samhallsbyggnadskontoret

J
é_,',;'vc Cv(chl/'/v( _/f;.,,u.f d”f«étvﬁ
Ann- Knstm Lundstrcm
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KOMMUN

BYGGNADSNAMNDEN Dar PLA 2003-35
PROTOKOLL

Beslutsdatum

2004-03-22 §44 Justerarnas sign:

./ y
\ 4 i
& S

Fastighétsbeteckning:

Fastighetens adress:

Stkande:

Arendet avser:

Del av YTTERSJO 1:7
Yttersjo

Gosta Langstrém
Yttersjé 514
905 86 YTTERSJO

Detaljplan, antagande

TJANSTEUTLATANDE: Handliggare: Peder Seidegard. Sign: R0

Syftet med detaljplanen dr att tillskapa utrymme for 12 tomier for enfamiljshus.

Detaljplanen har upprittats av Samhallsbyggnadskontoret, Detaljplanering i
januari 2004.

Samrad har hallits under tiden 14-31 oktober 2003.

Utstillning har dgt rum under tiden 3-24 februari 2004.

Lansstyrelsen, lantméterimyndigheten, berérda sakédgare, kommunala och stat-
liga instanser har per brev givits mdjlighet att framféra synpunkter pa forslaget.

Linsstyrelsen
Har inget ytterligare att tillfora utdver det som avgivits under samrédet.

Cecilia Bergstrom, Yttersjo 1:13
Firdvig fér skogsbruksfordon till mitt framtida skogsbruk méste sikerstéllas
exempelvis med servitut &ver fastigheten Yttersjs 1:7.

Komunentar: For skogsbrukets behov finns sedan tidigare avsatt en samfalld
vig, Yttersjo S:1 som bl a ar beldgen utmed planomrddets véstra grans.

Bengt Ohlund och Carin Andersson, Yttersjo 1:47; Manu och Ella
Nordstrém, Yttersji 1:48; Nils-Erik och Anette Jonsson, Yttersjo 1:49 och
Roger och Harriet Bostrém, Yttersjo 1:50.

Sakigarna har dven under utstéliningstiden inkommit med en gemensam skri-
velse med liknande sakinnehéll som i samradsskrivelsen.

Nya synpunkter berdr att fastighetsdgarna till Yttersjo 1:50 inte tillhdr den
formella samradskretsen, att samradsredogérelsens skrivning om att ett utbyggt
planomride inte genererar sadan trafikméngd att den inte kan talas. De fram-
halter ocksa att om omréadet byggs ut mot norr, som planen &r forberedd for,
kommer trafikméngden att 6ka markant.

Sakigarna vill dartor i forsta hand att lokaliseringen av anslutningsgatan om-
provas. En lampligare anslutning borde kunna goéras norrut och pd sa satt an-
sluta nirmare mitten av ett framtida fullt utbyggt omrade.

[ dét fall nuvarande forslag pa lokalisering av lokalgata kvarstar dr det ett
absolut krav att gatan anldggs utan tillkommande kostnader f6r klagandes

PSG0335bpmars.doc
04-03-30
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KOMMUNR

BYGGNADSNAMNDEN Dnr PLA 2003-35
PROTOKOLL

Beslutsdatum

2004-03-22 § 44 Justerarnas sign:
o +
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fastigheter. Detta krav har dven ber6ris i den tidigare inldmnade handlingen
under samradsperioden.
Landsvégen heter vdg 552 och inget annat.

Kommentar: Fastighetsagarna till Yttersjo 1:50 tillfors till den formella sak-
dgarkretsen. ‘ '

Sambhillsbyggnadskontoret vidhéller att planomrédets 12 tomter inte genererar
sadan traftkmingd att trafiksiikerheten &sidosiitts. Vid en eventuell framtida
exploatering norr om planomrédet 4r tanken att den planprocessen ska stridva
efter att finna en ytterligare och da nordligare angéring till omradet.

Angéende synpunkterna pa lokalgatan som gemensamhetsanldggning vill
Samhiéllsbyggnadskontoret fortydliga samradsredogorelsen med nedanstdende
forklaring.

En gemensamhetsanlidggning (ga) delas in i olika sektioner t ex nir deldgar-
kretsen dr olika for olika delar av en véag. I det hir fallet innebdr det att nytill-
kommande fastigheter tilldelas andelstal for utférande och drift dels i en sek-
tion som kommer att omfatta den nya delen av vdgen och dels i en sektion som-

- omfattar den befintliga véagstrackan. I den sektion som omfattar den befintliga

végstrackan utdkas deldgarkretsen med befintliga fastigheter. En fastighet skall
alltsa 1nte tilldelas andelstal 1 en sektion som den inte nyttjar.

Ytterligare sektionsindelning kan bli aktuell f6r den stickvidg som nyttjas av
Yttersjo 1:49 och 1:50, med enbart dessa fastigheter som delédgare. Stickvidgen
till Yttersjo 1:47 nyttjas inte gemensamt och skall darfor inte ingé i ga:n.

For de befintliga vagstrackor som kommer att omfattas av ga:n kommer even-
tuella servitutsrittigheter att upphévas och istéllet ersdttas med andelstal 1 ga:n.
Vid andelstalsberdkningen kommer rimlig hidnsyn att tas till redan nedlagda
kostnader for anldggandet av den befintliga vigstrickan. Dessa fragor loses i
kommande anldggningsforrittning d& samtliga fastigheter som berors av for-
rittningen kommer att kallas till sammantréde.

Annika och Jan Erik Mostrom, Yttersjo 1:71

Sakidgarna har dven under utstillningstiden inkommit med en skrivelse med
liknande sakinnehdll som samradsskrivelsen d v s att det planerade omradet
helt kommer att fordndra karaktdren pd Yttersjo, utformningen av omradet tar
ingen hinsyn till omrddets naturliga forutséattningar, placeringen nira det be-
fintliga s k Myresjoomradet forstér mycket av ndrheten till naturen for befint-
liga fastigheter och att redan planerade omréiden i Yttersj¢ inte dr bebyggda.

Sakidgarna dr undrande 6ver var de alternativa gronomrdden som ndmns i sam-

radsutgavan har tagit viagen. I utstillningshandlingarna finns inga kommentarer
om dessa.

PSG0333bpmars doc
04-03-30
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BYGGNADSNAMNDEN Dnr PLA 2003-35
PROTOKOLL
\’) Beslutsdatum
2004-03-22 § 44 Justerarnas sign:
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Kommentar: Samhillsbyggnadskontoret vidhdller den kommentar som lamna-
des till sakidgarnas synpunkter 1 samradsredogérelsen.

Angaende alternativa grénomrédden tillhérde den skrivningen énskemadlet om
de tva tomterna 1nvid vdg 552. Eftersom tomterna utgick efter samradsskedet
stroks icke relevant text 1 planhandlingarna som skickades ut infor utstdllnings-
perioden.

Ovriga sakiigare, kommunala och statliga instanser har ingen erinran.

SAMMANFATTNING

Inkomna synpunkter under samrads- och utstéllningstiden som inte foranlett
ndgra dndringar har framforts av Cecilia Bergstrom, Yttersj6 1:13, Bengt
Ohlund och Carin Andersson, Yttersjé 1:47; Manu och Ella Nordstrom,
Yttersjo 1:48; Nils-Erik och Anette Jonsson, Yttersjo 1:49, Roger och Harriet
Bostrém, Yttersjo 1:50, Annika och Jan Ernk Mostrém, Yttersjo 1:71 och
Ingalill och Tord Rosendahl, Yttersj6 1:70.

FORSLAG TILL BESLUT:

Byggnadsnimnden beslutar att anta detaljplanen

Under den efterfoljande diskussionen yrkar Asa Ogren (s) med instimmande av
Anders Sellstrém (kd) bifall till tjansteskrivelsen.

Arme Lindstrém (c) yrkar pa aterremiss for vidare utredning av vigfragan.

Efter avslutad 6verldggning stiller ordféranden proposition pa om drendet ska
avgoras idag eller aterremiss och finner att drendet ska avgéras idag.

...............................

BESLUT: Byggnadsnimnden beslutar

att anta detaljplanen.

Cecilia Bergstrém (c)} var ¢j ndrvarande vid drendets behandling.

UPPLYSNINGAR: }
Hur nian dverklagar, se bilaga UNDERRATTELSE.

PSG0335bpmars.doc 3(3)
04-03-30
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Dnr PLA 03-35
PLANBESKRIVNING

Detaljplan for del av fastigheten YTTERSJO 1:7 i Yttersjé, Umed kommun,
Visterbottens 1dn

HANDLINGAR

- Plankarta med bestimmelser
- Planbeskrivning
- Genomforandebeskrivning.

PLANENS SYFTE
Syftet med detaljplanen #r att tillskapa utrymme for 12 tomter for enfamiljshus.
PLANDATA

Planomrédet omfattar ett omrade beldget ca 300400 meter vister om Bjénn-
sjon och norr om Olsvigen det s.k. Myresjéomradet. Planomradet &4r i privat
dgo.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

For omridet giller Oversiktsplan Umed kommun, fordjupning for Yttersjo,
antagen av kommunfullmaktige 1998-05-25.

Nagon miljékonsekvensbeskrivning (MKB) har inte upprittats dé planforslaget
inte beddms ge betydande miljopéverkan.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Planforslaget foljer till storsta delen den fordjupade dversiktsplanen for Ytter-
sj6. Det expansionsomrade som visas i fordjupningen och som forslaget foljer,
ar dock stdrre och stracker sig mer norrut. Planforslaget omfattar bara den
sodra delen av expansionsomradet.

De fastighetsigare som i dvrigt berors av expansionsomradet har meddelat att
det dnnu inte &r aktuellt att exploatera deras delar. Planforslaget mojliggér dér-
for en fortsatt expansion norrut.

Geotekniska forhallanden
Besvirliga grundforhallanden kan rada inom omréddet. En 6versiktlig geotek-
nisk undersdkning kommer att genomfbras.

Natur
Planomradet bestdr till storsta delen av bjorksly. Marken r relativt plan men
mot vister stiger marknivén ca 4-5 meter. Vister om planomradet 6vergér

040120155250109.00¢
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PLANBESKRIVNING Dnr PLA 03-35

bjorkslyn till skog. For att i nagon mén bibehélla den rddande naturmiljon,
innehaller planen tva stdrre slipp mellan tomtraderna. Utrymmet bendmns
"NATUR?” pé plankartan och m&jliggor dven en atkomst av markomradena
vaster och ster om planomradet.

For att skilja det befintliga sméhusomréadet utmed Olsvégen i sder, frin plan-
forslagets exploatering, atskiljs omradena med naturmark. Ett annat syfte med
denna “naturkorridor” &r att den mojliggér fardviag for eventuella skogsbruks-
fordon till intilliggande skog i vister.

Bostader

Planomrédet inrymmer 12 tomter for enfamiljshus. For att inte de foreslagna
tomtraderna ska upplevas "for raka” dr gatan krokt pd mitten. Omradet inne-
héller fyra tomtrader med tre tomter i vardera. Tomtraderna pa émse sidor av
vigen atskiljs med naturmark som beskrivits ovan.

De illustrerade tomtgrinserna inom den dstra raden &r en halv tomtbredd fo1-
skjutna i forhallande till de vastra. Syftet &r att de blivande byggnaderna i den
Ostra raden sé lite som mgjligt ska skymma utblickar frin byggnademna i den
vistra.

Det rekommenderas att garage/carport placeras fristiende s att ett gardstun
kan bildas tillsammans med huvudbyggnaden. Genom detta undviks ocks3 allt-
for langa sammanbyggda husfasader som kan upplevas frimmande.

Mindre, ¢j storande verksamhet samhorig med boendet, kan tillatas i komple-
mentbyggnaderna. Utdver huvudbyggnadens ligenhet dr det dven tilldtet 2it in-
reda en mindre ligenhet for uthyrning/generationsboende, antingen i huvud-
byggnaden eller som en del i komplementbyggnaden.

Trafik

De 12 tomterna nds via en ny lokalgata. Gatan avslutas med en 6ppen vindplan
for att, ndr och om behovet finns for ytterligare exploatering enligt fordjup-
ningen, mojliggora en fortséttning at norr.

Lokalgatan angor vig 552 pa samma plats som den fordjupade Gversiktsplanen
anger.

Gatuomrédet pa plankartan &r 10,5 meter bred vilket mgjliggér en viighbana med
bredden fem meter och ppna diken pa 6mse sidor. Gatan ska byggas och pro-
jekteras enligt vagverkets anvisning for projektering och byggande av enskild
VEg.

Byggteknik och teknisk forsérjning

For att kunna uppfylla kommunens langsiktiga mal for en hallbar utveckling
vid planeringen for det framtida Umed, rekommenderas for bostadsbyggnaders
uppforande att byggmaterial viljs som ger sunda bostidder. For att fa sunda bo-
stader maste dven byggmetoder anviandas som forhindrar att fukt tillfors under
byggskedet. Val av material och byggmetoder ska goras med hinsyn till fram-
tida atervinning och ateranvéndning. Avfall ska kunna tas omhand via killsor-
tering och kompostering av kiks- och tradgérdsavfall rekommenderas.




0401203 55250109 doc 2004.01-20 16.04

17

3(3)
PLANBESKRIVNING Dnr PLA 03-35

For installationer rekommenderas vidare att energisnéla system for vatten, upp-
viarmning och ventilation installeras. Uppvarmningssystemet ska kunna anslu-
tas till fjarrvarme eller andra ur miljésynpunkt godtagbara energiformer.

En energiforbrukning for virme och ventilation som dr 10 % lagre 4n BBR
1999 (BFS 1998:38) bor efterstrivas.

Ett femledarsystem for el rekommenderas.

Den tillkommande bebyggelsen ansluts till kommunens vatten- och avloppsnit.
ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Fragor av administrativ karaktir behandlas i detaljplanens genomfdrandebe-

skrivning.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Ume3 januari 2004
Plan och Bygglov

Olle Fo Peder Seidegard
Stadsarkitekt Planarkitekt
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Dnr PLA 03-35
GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detaljplan fér del av fastigheten YTTERSJO 1:7 i Yttersj, Umea kommun,
Visterbottens ldn

ORGANISATORISKA FRAGOR
Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen kan séttas att utgd arsskiftet narmast efter
minimitiden fem &r,

Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning
Fastighetsdgaren svarar for atgdarder inom kvartersmark.
Kommunen skall inte vara huvudman for allmén plats inom planomradet.

Planforslaget avser en detaljplan med enskilt huvudmannaskap vilket innebér
att fastighetsigarna sjilva svarar for atgirder inom allmén plats (lokalgata samt
naturomréde).

For naturomradet inom planen kommer dgaren till Yttersjo 1:7 att vara
huvudman. Huvudmannaskapet for lokalgatan delas gemensamt av de
tillkommande samt de befintliga fastigheterna och bér samordnas genom att en
samfillighetsforening bildas f6r forvaltning av gatuanldggningen.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Syftet med planen 4r att tillskapa utrymme for 12 tomter for enfamiljshus.

Planen méjliggér avstyckning av 12 tomter fran Yttersjo 1:7 for
permanentboende.

Den gemensamma utfartsvidgen som ansluter planomradet till allménna végen
552 bér inridttas som gemensamhetsanlidggning. Utfartsvdgen dr befintlig ca 100
meter viister om vig 522 och utgdr utfartsvidg for fem befintliga bostads-
fastigheter vilka dven lampligen bor omfattas av gemensamhetsanliggningen
som en separat sektion. De befintliga fastigheterna har servitut pa utfartsvdgen
som bor upphivas 1 samband med att gemensamhetsanldggning inréttas.

UFASY1ieray02 doc
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GENOMFORANDEBESKRIVNING Dnr PLA 03-35
TEKNISKA FRAGOR
Grundforhallanden m m

En 6versiktlig geoteknisk undersokning skall genomforas for att klargora
grundforhéllandena inom omradet.

Uppvarmning och teknisk forsorjning

Den tillkommande bebyggelsen skall anslutas till kommunalt ledningsnit for
vatten och avlopp.

Uppvidrmningssystemet skall kunna anslutas till fjdrrvirme eller andra ur
miljésynpunkt godtagbara energiformer.

Trafik och parkering

Omrddet angors via en planerad lokalgata som forlidnger en befintlig enskild
anslutningsvég till allménna vdgen nr 522. I norr avslutas gatan med en
vandplan. Vid eventuell framtida cxploatering norr om planomradet kan gatan
forlangas ytterligare.

Gatan skall utforas enligt Vagverkets anvisningar for projektering och
byggande av enskild vig.

PLANEKONOMISKA FRAGOR

Fastighctségaren svarar for alla planldaggnings- och exploateringskostnader.
Planavtal har tecknats med Gdosta Langstrom.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Umea januari 2004
Lantmiteri

Lantmétare
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SAMRADSREDOGORELSE

Detaljplan for del av fastigheten YTTERSJO 1:7 i Yttersjs, Umed kommun,
Visterbottens lin.

Samréd har hallits under tiden 14 -31 oktober 2003 med {4nsstyrelsen, Stads-
ledningskontoret (Utvecklingsavdelningen), UMEVA, Ume3 Energi AB,
TELIA, Skolkontoret, Socialtjansten, Vigverket, byggnadsnimndens ledamé-
ter, berdrda sakégare samt internt till samhéllsbyggnadskontorets olika avdel-
ningar.

Berdrda sakégare, statliga och kommunala instanser har per brev fatt del av
samradshandlingarna.

Kommunstyrelsens planeringsutskott (PLU)
Har ur 6versiktsplanesynpunkt inga erinringar.

Linsstyrelsen

De foreslagna bostaderna uppfattas som en fortsittning och komplettering av
tidigare utbyggda delar i Yttersjo samt att forslaget mojliggér en fortsatt detalj-
planeldggning norrut enligt den fordjupade 6versiktsplanen.

For de tva planerade tomterna i ster kravs strandskyddsdispens. Lansstyrelsen
ar beredd att upphiva strandskyddet for de tva tomterna efter det att paverkan
pa livsbetingelser for vaxt- och djurriket fortydligats.

Kommentar: De tva tomterna i det mindre delomradet utmed och vister om
vig 522 utgar efter samrdd med sékande.
Plankarta, planbeskrivning och genomfdrandebeskrivning revideras.

UMEVA

Samordning ska ske mellan utbyggnaden av lokalgatan och vatten och av-
loppsledningarna.

Fastigheterna utmed Olsvégen har stora problem att uppfylla kraven pa fram-
komlighet och vindplats for sopbil. Det nya omradet maste planeras béttre (se
NOA 03).

Kommentar: S6kande delges synpunkten om samordnad utbyggnad. Omrédet
ar planerat efter NOA 03.

Cecilia Bergstrom, Yttersjo 1:13.

I den fordjupade 6versiktsplanen for Yttersjo finns flera exploateringsomriden
for nybebyggelse. Exempelvis det som 4r utpekat i Klubbenomradet och som ér
1 kommunalt dgo. ] kommunens budget direktiv finns tydliga riktlinjer att kom-
munen inte ska ligga pA markomraden och fastigheter som ligger outnyttjade.
Vid nyexploatering pa landsbygden 4r bybornas instiillning och synpunkter det
forsta man maste ta reda pa. Det maste viga tungt infor ett beslut om antagande
av en detaljplan. I det hér drendet méaste man ta i beaktande att kommunen har
intressen som markégare.
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For min del ar det en sjalvklarhet att ta detta i tur och ordning. Kommunens
strategi for den mark som man &ger maste vara dverordnad forslaget till detalj-
plan for Yttersjo 1:7.

Kommentar: Cecilia Bergstrém har i en motion fort upp ovanstiende synpunkt
for ett stdllningstagande av kommunfullméktige om att frst exploatera
kommunens mark vid Klubbenomradet. Stadsledningskontoret har i november
2003 svarat pa motionen:

“Den prioritering som t6r ndrvarande giller f6r kommunens markomraden
utanfor Umea tétort 4r planldggning for smahusbebyggelse i Tifted, Ersmark
och Stécksjd. Under senare ar har ocksa ett ganska stort antal smahustomter
skapats 1 sédra Tomtebo.

Efterfrigan pd smahustomter har i dessa omraden beddmts vara stérre 4n i
Yttersjo och lidgena sddana att de sammantaget ansetts mer motiverade att
planldgga 4n Klubbenomradet. I Yttersjbomrédet finns ocksd inom den fordju-
pade dversiktsplanen privat d4gd mark som 4r mojlig att planldgga f5r smahus-
grupper. En sadan exploatering med 14 (anm: numera 12 st) tomter 4r ocksa
aktualiserad och provas just nu som detaljplan.

En planldggning av kommunens mark i Klubbenomradet har dérfor hittills inte
bedomts aktuell att paborja. P4 langre sikt, om efterfrigan motiverar detta,
finns emellertid inga forutsebara hinder mot att genomfbra en detaljplaneligg-
ning av omradet. Omradet kommer att finnas med vid kommande Sversyner av
utbyggnadsordningen for kommunens exploateringsomréaden.

Det kan noteras att det inte 4r helt nddviéndigt att exploatering av detta omrade
eller andra smahusomréden som toreslas i den fordjupade éversiktsplanen for
Yttersjo sker i kommunens regi. Exploatering pa privat mark eller verltelse
av kommunens mark till ndgon exploatdr som sedan genomfor utbyggnaden i
egen regi 4r ocksa tankbara alternativ.”

I januari 2004 tog kommunstyrelsens planeringsutskott ett forslag till beslut i
kommunfuliméktige att kommunen 4r beredd att birja planarbetet si snart det
finns exploator for klubbenomradet och att ddirmed anse motionen besvarad.

Med hinvisning till planeringsutskottets yttrande i detta planirende och till
ovanstdende finner Samhallsbyggnadskontoret inget hinder att fortsatta plan-
processen for Yttersjo 1:7,

Angéende synpunkten om bybornas instillning vid nyexploatering, har bybor-
nas synpunkter inhdmtats i den planprocess som foregick antagandet av den
fordjupade Gversiktsplanen for Yttersjs.

Bengt Ohlund och Carina Andersson, Yttersjo 1:47; Manu och Ella
Nordstrom, Yttersjo 1:48; Nils-Erik och Anette Jonsson, Yttersjo 1:49 och
Roger och Harriet Bostrom, Yttersjo 1:50 (tillhor inte den formella sam-
radskretsen).

[ sin gemensamma skrivelse har de synpunkter pa det mindre delomrdder ut-
med vdg 552. Eftersom delomradet utgar innehaller inte samrddsredogérelsen
nagon sammanfattning av synpunkterna pd delomrddet.
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Det stérre delomridet med planerade 12 tomter, vilket kan utékas ytterligare at
norr, kommer att starkt forandra samhalls- och landskapsbilden i Yttesjs. Ka-
raktdren av by med naturlig blandad bebyggelse forindras radikalt.

Vi har valt att bositta oss pd vira fastigheter for att f3 ett boende med narhet till
skog och natur med bland annat en ljudnivé som man kinner att man sjilv kan
paverka, alltsd vad man ofta brukar kalla "livskvalitet”.

Det planerade omrédet kommer att medfora en starkt 6kad trafik. Dels i det lo-
kala omradet men 4ven pa vig 552. Antalet barn som kommer att ga och cykla
efter viigen kan torvintas dka i en omfattning som kan medfora betydande tra-
fikrisker. Nuvarande bebyggelse i det lokala omradet 4r inte utformad och pla-
nerad for det 6kade trafikvolymer som blir foljden. Det kommer att medfora sto-
ra oldgenheter for undertecknade fastigheter bade under byggtiden och senare nér
omradet 4r fardigbyggt. Som ett exempel kommer lokalgatan med genomfart till
det storre delomradet att ta hela markutrymmet i ansprak mellan byggnader pa
fastigheterna 1:48 och 1:41 och allvarligt forsvara utfart frin 1:48.

I forslaget anges att befintliga fastigheter bor ingd i den gemensamhetsanligg-
ning som avses inréttas i samband med utbyggnaden av lokalgatan. I s4 fall far
planen &ndras till att ticka in befintliga vdgdelar till Yttersjo 1:47 resp. 1:49-
1:50.

Dé viégen till 1:47 allt oftare anvinds av utomstdende for kdrning med tunga
fordon, utan inhdmtat samtycke eller friga om att ekonomisk erséttning aktuali-
serats, vill dgarna till 1:47 ta med som ett villkor att denna fraga regleras inom
ramen for en gemensamhetsanliggning.

Nagon extra kostnad for utbyggnaden av lokalgatan ir vi inte beredda att svara
for, '

Planforslaget bor dndras till att hela markomradet, 6ster om det storre delomra-
det utformas som ett naturomrade for att komma tillrdtta med omradets nytt-
jande som avstjdlpningsplats av jordmassor fran byggplatser.

Vi vill dven starkt framhélla Klubbenomradet dar mark finns fér en omgéende
exploatering.

Som boende och skattebetalare i kommunen stéller man sig dérfor frigan pa
vilka grunder det nuvarande planforslaget, med de nackdelar och oldgenheter
som redovisats, har tagits fram. Totalekonomiska bedomningar och 6vervigan-
den fran kommunen verkar inte ha tagits fram.

Kommentar: For Yttersjo giller Oversiktsplan for Umea kommun, fordjupning
for Yttersjo, antagen forsta gingen av kommunfullmiktige i juni 1990 och se-
nast antagen av kommunfullméaktige 1998-05-25.

En fordjupad dversiktsplan anger planeringsférutsittningarna for hur marken
ska anvéndas. I processen med att arbeta fram en fordjupad &versiktsplan tas
stor hiansyn till bl a de kommunalekonomiska fragorma som kan uppkomma lik-
som andra fragor av kommunalt intresse.

Genom den obligatoriska planprocessen som foregr ett antagande, diir bl a
samrid med de boende ingdr, har bl a ett exploateringsomrade som utgdr en
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nordlig forldngning av det s.k. Myresjoomradet ansetts vara limpligt. Med en
angdring fran vdg 552 lika planforsiagets.

Samhillsbyggnadskontoret anser det saledes vara vil kiint att de utpekade
exploateringsomrddena i fordjupningen i princip nir som helst kan komma att
planldggas.

Kontoret gbr ocksa den beddmningen att den ringa trafikmingd som 12 enfa-
miijshus genererar inte asidositter varken framkomlighet eller trafiksikerhet,
savil inom det interna som det lokala viignitet.

Omfattningen av ett planomrade ska inte gras storre dn vad som &r syftet med
detaljplanen. Att utdka planomradet dsterut for att reglera tillstindsgivning av
upplag fyller ingen stérre funktion eftersom detta, utan ett utdkat planomrade,
kan regleras med stod av Miljobalken.

Angéende exploatering av Klubbenomradet; se kommentar under Cecilia
Bergstrom.

GenomfSrandebeskrivningen kompletteras géllande sektionsindelning for ge-
mensamhetsanldggning.

Annika och Jan Erik Mostrom, Yttersjo 1:71; Ingalill och Tord
Rosendahl, Yttersjo 1:70; Britt-Inger och Erik Clementsson, Yttersjo 1:76
(tillhor inte den formella samradskretsen) och Katarina och Stefan
Lundkyvist, Yttersjo 1:75 (tilthor inte den formella samradskretsen).

Det planerade omradet skulle helt forindra karaktiren pa Yttersjs.
Utformningen av omradet tar ingen hinsyn till omradets naturliga forutsitt-
ningar.

Placeringen sé nira Myresjoomradet forstor mycket av narheten till naturen tor
existerande fastigheter. '

De alternativa gronomraden som ndmns i planen 4r felaktigt beskrivna.

Redan planerade omrédden i Yttersjo 4r inte bebyggda.

Bygg gérna i Yttersjé men gor det pa ett sadant sitt att den nya bebyggelsen
smalter in 1 den existerande, inte forstor den. Den plan som finns verkar tyvérr
gora det sistndmnda. Vi kan darfor inte gora annat att hoppas att ni skrinlagger
dessa utbyggnadsplaner och istillet tittar pa andra alternativ.

Kommentar: De tva planerade tomtraderna foljer hdjdkurvorna pa ett naturligt
sdtt likt det tidigare byggda och intilliggande Myresjéomradet. Storlekarna pa
de foreslagna tomterna 4r i de flesta fall stérre 4n Myresjdomradets. De illustre-
rade tomtgranserna inom den 6stra raden ér en halv tomtbredd forskjutna i for-
héllande till de vdstra med syfte att de blivande byggnaderna i den 6stra raden
sd lite som mojligt ska skymma utblickar mot sjon fran byggnaderna i den
véstra.

Planomradet innehéller tva stérre sldpp mellan tomtraderna vilket underlittar
dtkomsten av omkringliggande naturmark

Samhillsbyggnadskontoret anser sdledes att planforslaget mycket vil tar hin-
syn till omréadets naturliga forutsittningar giliande topografi och vegetation och
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vil foljer den byggnadskaraktir som genom Myresjoomradet &r torhirskande
inom detta omrade.

Kontoret anser ocks att det utrymme som finns mellan den planerade bebyg-
gelsen och den nordliga bebyggelsen inom Myresjdomrédet, benamnt Natur, pa
ett vl sitt avskiljer bebyggelsen fran varandra, vilket ocksd verensstimmer
med den fordjupade 6versiktplanen.

Det finns inga omraden som redan 4r planerade i Ytters)o och obebyggda. Att
exempelvis va-ledningar passerar ett tdnkt exploateringsomrade enligt fordjup-
ningen dr bara ett led i den framforhallning som méste finnas om och nér ett
omrade ska detaljplaneras och exploateras.

I dvrigt; se kommentarerna ovan.
Ovriga sakiigare, kommunala och statliga instanser har igen erinran.
SAMMANFATTNING

Inkomna synpunkter som har beaktats har berdrt det mindre delomréddet som
utgér. Plankarta, planbeskrivning och genomforandebeskrivning revideras.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i januari 2004
Plan och Bygglov <\\\

Olle Forsgren Peder Seidegérd
Stadsarkitekt Planarkitekt
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