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1998-05-25, avseende Riksintresset och Niva IL

Byggnadsteknik

Grundlaggning ska uiftiras sd att inte grundvattenytan
sdnks eller sd att omgivande byggnader skadas

+ + + X 79450 N
N - - STORNINGSSKYDD
3 2 & Tillkommande byggnad ges en fasadisolering som medfor att maximal bullernivd inomhus
38 S 8 gj tverstiger 30 dBa ekvivalent fudniva inomhus och max 45 dBa nattetid.
Ljudniva pa friyta max 55 dBa ekvivalent ludniva pé lek och rekreationsyla
ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
- Genomftrandetiden utgdr vid drsskiftet ndrmast fem dr effer laga kraft
GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN
Upprttad 2003-06-16 ANTAGANDEHANDLING BESLUT
ppratta -{6- .
Reviderad Tilt planen htr: Anfagen KF 2004-01-26
W - plankarta med bestdmmelser Laga kraft 2004-04-07
% ..................... nfh bseklziqn. ~ Vidimeras 2
Uif S¥ndell = planbesxriviing ;ﬁ;{/hf,iy wilpios T il d 20040577
o - genomfrandebeskrivning i e
M3taing : yggnadsht .
Karfko?\sfrukrion: TVI max +1.80 fran nollnivd 4 | o S
Carlstandard el K » : T Detfaljplan for del av fastigheten
Lsgesnoggrannhet - 3 (1-5] o e RAN 10 |
Aktualitetsstandard : 1 (1-3) lnom

Koordinatsystem i plan och héjd : Umeds {okala system resp RH 00
Karftecken enligt Umeds system 1985

Ursprung :Digital registerkarta

Flygfotografering ar :1963/1975 flyghéjd 800 mefer

Kartan kompietterad befriffande fastighetsindelningbyggnader och vagar

CENTRALA STAN i UMEA KOMMUN
Vdsterbottens ldn

480
Under jordisks tedningar redovisas ej pd grundkartan L m— e . ‘
Plangrinser, -bestammelser redovisas ej p3 grundkartan Sam WalleyggnadSkontUr‘et I Oktgber‘ 2003
Godkdnd ur sekrefessynpunkt fér spridning: . ,
Uit une onmr Reviderad i december 2003
Skala 11000 SEKTION 5Ty e

(fi /s M/j/f;" {;,g__,{/ . /’? //' E'ﬂ\u ",7’1/5"”\/{"’ :‘{:’?/ﬂl Iy

A S S A S W S e Olle Faégpeﬁ """ Stina Fahlgren




.
o KOMMUE
.

s

040413112455546

LAGAKRAFTBEYVIS

7 2004-04-13 DNR PLA 03-28

Detaljplan for del av fastigheten Ran 10 inom Centrala stan i Umea kommun
inom Backen i Umed kommun

Planen har antagits av kommunfullméktige 2004-01-26 , § 12

Kommunens beslut har 6verklagats till Lansstyrelsen.
Linsstyrelsens har beslutat avsla 6verklagandet 2004-03-12.
Lansstyrelsens beslut har inte 6verklagats till Regeringen.

Kommunens antagandebeslut har vunnit laga kraft 2004-04-07.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
Detaljplanering

o s

Ingrid Lindforss

Kopia till:

Lansstyrelsen, Samhallsplanering
Stadsledningskontoret

Sokanden

Samhallsbyggnadskontoret:
Geografisk information

Bygglov
Fastighetsbildning

2LBOK -POL /89

Postadress
Samhailisbyggnadskontoret
Detaljplancring

901! 84 UMEA

Besoksadress Telefon Telefax Bankgiro e-post
Stadshuset 090-16 14 15 (ptanexp) 090-16 1422 759-8899 samhallsbyggnadskontoret@umea.se
Skolgatan 31 A 090-16 10 00 (vx) Postgiro Org nummer

62000-5 212000-2627




UNDERRATTELSE
Datum Beteckning
2004-04-07 402-1290-2004

Lansstyrelsen
Visterbottens lin
Samdbiillsplanering

Umed kommun
Kommunfullmiktige
901 84 UMEA

Detaljplan for del av fastigheten Ran 10 inom centrala stan i Umea
kommun, Visterbottens lin upprittad i oktober 2003, reviderad de-
cember 2003.

Ovanstdende plan har inte 6verklagats till Regeringen, miljodepartementet
inom tre veckor efter sista delgivningsdagen for Lansstyrelsens beslut. Pla-
nen vann kraft den 7 april 2004.

%7\5—42 &y &ﬂ/’?’a’:—/

Kristina Burén

Kopia till

Umed kommun, Samhilibyggnadskontoret, Plan och Bygglov

Postadress Gutuadress Telefon Telefax Giro . )
it 86 UMEA Storgatan 71 B Viixel 099-10 70 00 Centralt 090-10 71 00 Postgiro 3 51 94-0
E-post Kristina.buren@:ac.lst.se 090-1073 76 Dircktfax 090-10 82 96 Bankgiro S030 - §720
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Liansstyrelsen
Visterbottens lin
Samhillsplanering

Ume& i<ornmun
Samhallsbyggnadskontoret
Plan och Eygglov .
BESLUT 1(4)
Datum Beteckning
2004 -03-17 2004-03-12 403-2470-2004
Dnr 05; 8 Plan | Rek+mb STADSLED T‘l
N !
2004 -U3- 16 |
N'I'IS-GUSL'JV Rasmusson One 2203 555 | 7o ‘..z-/L/*]}
Vistra Kyrkogatan 3 Akibil: [ED —

00329 UMEA

Overklagande av kommunfullmiiktiges beslut att anta detaljplan
(1 bilaga)

Beslut

Linsstyrelsen avslir éverklagandet av Kommunfullmiiktiges i Umed kom-
mun beslut den 2004-01-26, § 12, att anta detaljplan {6r del av tastigheten
Ran 10 inom Centrala stan i Umed kommun, Viisterbottens liin uppriittad i
augusti 2003 samt reviderad oktober 2003 och december 2003.

Overklagandet

Ni har som boende pd V. Kyrkogatan 3/fastigheten Ran 2 1 kvarteret Ran
overklagat kommunens antagandebeslut och Gnskar att Liinsstyrelsen i for-
sta hand ska upphiva detta, som Linsstyrelsen tolkar det, pd grund av alt
kulturmiljovirden, som de beskrivits i skrivelser fran Museet, Lédnsstyrelsen
och Foreningen for Byggnadskultur i Umed, inte har beakiats.

I andra, tredje och fjirde hand anger ni onskemal att synpunkter som fram-
forts i sagda skrivelser ska beaktas { provningen. Ni anger att Ni tar Muse-
ets, Linsstyrelsens och byggnadskulturforeningens skrivelser som Era egna.

I temte hand 6nskar Ni att den tillatna taknockshojden ska siinkas eftersom
en hogre hushdjd pdverkar sol- och skuggsituationen och utsikten for Er och
bdende i bostadsriittsféreningen Ran.

Ni menar att med det nu Hverklagade forslaget triings ett hus, som inte
stimmer in med kulturmiljévirdena pd platsen, in i en kulturhistorisk miljo

av riksintresse som dirmed kommer att forstoras.

Ni anser att de skrivelser till vilka Ni hiinvisar, och som Ni antor har tagit
som Era egna, har stort virde vid prévningen av iirendet.

Lénsstyrelsens bedéomning

Linsstyrelsen har enligt plan- och byggtagstiftningen att i overklagnings-
arenden ta stillning till om antagandebeslutet ska faststiillas eller upphiivas i

Postadress
201 86 UMEA

Gutuadress Telefon Telefax Gira
Storgatan 71 B Viixel 090-10 7000 Centralt 090-1871 00 Paostgiro 3 31 94-0

E-post kristina.buren®@ac.Ist.sc 090-10 73 76 Dircktfax 490-10 82 96 Bankgire 5030 - 87240
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Linsstyrelsen BESLUT
Visterbottens lin Datum Beteckning
Samhillsplanering 2004-03-12 403-2470-2004

dess helhet. Mojligheten att i vissa delar upphiiva beslutet eller iindra det pi
.annat sit foreligger inte utan sirskilda skil. Linsstyrelsen bedomer att niig-
ra siirskilda skil tnte foreligger i den antagna detaljplanen. Linsstyrelsen
kan diirmed enbart prova klagandes torstahandsyrkande att upphiiva kom-
munfullmiiktiges besiut.

Lansstyrelsen tolkar hiinvisningarna ull de sknvelser Ni anger i overklagan-
det som att dir framtorda synpunkter angiende allminna intressen inte be-
aktats. Hur allmiinna intressen beaktas ska i princip bedomas av kommunen
efter samrid med berorda myndigheter. I det fali riksintressen inte tillgodo-
setts ska Liinsstyrelsen prova kommunens antagandebeslut. Enligt forarbe-
tena ull PBL ska enskilda sakigare inte kunna &beropa motstaende alimiinna
intressen for att fa ett kommunait beslut omprovat. Departementschefen
menar dock aut det inte kan uteslutas att miljoutformningsfrigor beaktas i
besvirsiirenden di det hos boende kan finnus ett berittigat intresse av god
niarmiljo (prop 1985/86:1 sid 365).

Linsstyrelsen har i provningen inte uteslutit att de allmiinna intressena ir av
sddan art att de kan paverka klagandes intresse av god nirmiljo.

Planomridet ligger inom en miljé utpekat som ett kiimomride ~ stadens
ansikte mot dlven — 1 riksintresset for kulturmiljo, delar av Umed centrum

(AC 10).

Nu antagen detaljplan medger en markanviindning f&r bostider i tre vining-
ar i den befintliga oppningen 1 husraden mot Vistra Strandgatan med angi-
vande av byggnadshjd och takvinkel varierande meflan 30 och 50 grader.
Planen har varsamhetsbestimmelser med hiinvisning till Férdjupning av
oversiktsplanen for Centrala Stan avseende Riksintresset och Nivé II som
anger anpassning till kulturmiljévéardena pd platsen. Niva Il innebiir overvii-
ganden och inriktningsmal for skyddsvirda miljoer och enstaka byggnader
som redovisas i fordjupningen och till vilket planomradet riilknas.

Dect hus til] vilket Ni hiinvisar iir en illustration som presenterades i sam-
ridsskedet och till vilket planforslaget di var starkare knutet. [ den antagna
detaljplanen har illustrationen utgftt s nir som pa en sektion tor byggnaden
och planbestimmelserna har inte samma starka anknytning den redovisade
illustrationen.

Linsstyrelsen har inte Sverprovat detaljplanen enligt 12 kap 1 § PB. di
Linsstyrelsen bedémt att den antagna planen ger utrymme for en bebyggelse
som kan forenas med Kulturviirdena pd platsen. Den slutliga utformningen
av byggnaden provas forst i kommande bygglovprovning dar bl a detaljpla-
nens varsamhetsbestimmelser ger utgingspunkterna for bebyggelsens ge-
staltning. Bebyggelsen ska dirmed utformas med hinsyn till riksintresset
och inriktningsmilen for skyddsvirda miljoer och cnstaka byggnader som
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Linsstyrelsen BESLUT
Visterbottens lin Datum Beteckning
Samhiilisplanering 2004-03-12 403-2470-2004
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det framstiills i fardjupning av dversiktsplanen i Centrala Stan. Den antagna
planen kan diirmed inte anses std i strid med bestiimmelscina i 2 och 3 kap
PBL och kommunen har, niir den antagit planen, handlat inom det utrymme
som PBL medger. Skiil saknas da att med hinvisning till allmiinna intressen,
som dven skulle kunna paverka Ert intresse av god niirmiljs, upphiiva pla-
nen.

Planen medger en bebyggelse som i stort fir anses 6verensstimma med om-
givande bebyggelse avseende byggnadshojd, takvinkel m m i enlighet med
nu gillande plan. Taknockshdjd anges inte i planen utan denna blir resultatet
av en kombination av byggnadshdjd {ungefiirligen takfotshé6jd) och vald
takvinkel. Planen innebir 1 dessa avseenden inte nigon avgdrande forsim-
ring jamfort med vad nu giillande plan medger. Lansstyrelsen bedomer att
de forsimringar av sol- och skuggforhallanden samt utsiktsmajligheter som
foljer pd ett genomfdrande av planen inte kan anses pdverka boendekvalite-
terna for enskilda 1 kvarteret pd sddant sitt att kommunens antagandebeslut
ska upphivas.

Linsstyrelsens stillningstagande

Planforsiaget medger en utformning av bebyggelsen som inte kan antas
med{6ra pataglig skada for kulturmiljons riksintresse och ddrmed ej heller
kan anses skada det enskilda intresset av god niirmiljo. Intringseffekterna i
ovrigt for berorda enskilda inom kvarteret bedoms inte vara storre dn att de
far tdlas. Overklagandet ska diirfor avsl3s.

Berorda lagrum mm

Det ir enligt | kap 2 § plan- och bygglagen, PBL (1987:10) en kommunal
angeliigenhet att planligga anviindningen av mark och vatten.

Enligt | kap 5 § PBL ska provning enligt denna lag allmiinna och enskilda
intressen beaktas.

Av 2 kap 2 § PBL framgdr bl a att planlidggning ska, med beaktande av na-
tur- och kulturvirden, frimja en iindamdlsenlig struktur och en estetisk till-
talande utformning av bebyggelsen.

13 kap 1 § PBL framhalls att byggnader ska placeras och utformas pi ett
siitt som ir liimpligt med hiinsyn till stads- eller {andskapsbilden och till na-
tur- och kulturviirdena pd platsen. Byggnader ska ha en yttre form och firg
som ir estetiskt tilltalande, timplig fér byggnaderna som sadana och som
ger en god helhetsverkan.

(-
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Linsstyrelsen BESLUT
Visterbottens lin Datum Beteckming
Samhiillsplanering 2004-03-12 403-2470-2004

Av 13 kap 8 § framgdr bl a art den myndighet som har att prova overklagan-
de av kommunens antagandebeslut ska antingen faststiilla eller upphiiva
beslutet 1 dess hefhet.

Av miljobalkens 3 kap 6 § framgir bl a att kulturmiljéviirden som ir av riks-
imtresse ska skyddas mot atgiirder som pitagligt skadar dessa. :

Detta beslut har beretts i samrid med avdelningschet miljé/plan Percy Gus-
tavsson, bitridande linsantikvarie Bo Sundin och jurist Anna Stenmark.

Hur detta beslut kan 6verklagas, se bilaga.

»’/‘ : . e
' ////)74'1 _,L:Lg/[l'//f——f( ) | /?
Mia Lindohf Fofsgren RN S
Tf avdch fdrvaltningsn‘y?/ A o ,:L
Bo Berge [
Liansarkitekt
Bilaga

Hur man overklagar till regeringen, miljodepartementet

Kopia till

Kommunfullmiktige i Umea kommun

Byggnadsnimnden i Umed kommun

Umed kommun, Samhiillsbyggnadskontoret, Plan och Bygglov
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Overklagande av Fullmiiktiges beslut 26.1.2004 § 12
Detatjplan for del av fasticheten RAN 10 i Umed Kommun.

Detta drende har under ganska Jang tid behandlats genom samrid och utstallaing och genom

-godkinnande av Byggnadsnamndes. Plamnmmtqkmm far tildstyrkt tms!agc& och nu senast

har Kommunstyraisen behandiat fragan och foreslagt Kommunfullmaktige att anta detal;-
planen.

Genom detta overklagande dnskar jag
att 1 forsta hand fullmiktiges beslut 1 drende upphilvs

att i andra hand de synpunkter som avgivits @ Vasterbottens Museums tvd yttrande 1 alla delar
1as hansyn 4ill vid provoingen. Tar Muscels yitrande om nufl eget.

ati i tredje hand svnpurkterna i Lansstyreisens tva yttrande beakuas vid proveingen. Tar Lans-
styrelsens yttrande som mitt eget.

att i fjirde hand de synpunkter som framforts av Foreningen Byggnadskultur 1 Umed beaktas
vid proviingen. Tar Byggnadskulturs synpunkier som mina egna,

att i femte hand den tillatna taknockshaiden sanks med 2,8 meter dé den tinkta hojden pd det
nya huset kommer ail avsevart [orsamrar sol- och skugg- och utsiki 161 mig och ovriga
hoends i bestadsrattsforeningen Ran.

Aberopande skrivelser bifogas.

I det nu. omtalade omridet forekommer ett antal hus som ur kulturhestonsk wpurh har ett
mycker stort viirde. Aft med det nu verkiagade fonslaget tanga in elt hus som ¢} stammer in i
den avriga raden av hus kommer att forstora den kutturhistoriska mmon Umed har ) u under
de senast 20 dren drabbats av rivning av aidre by ggnader. Detta omrade ar det sista i raden
och miste bevaras. Lansstyrelsen framhaller ()cks i med skarpa att det ur riksintresse ir
viktigt att ta hansyn till bevarandefragan. Tandra sudder sader ut tex. Gavle och Linkdping
har man blivit tvungen att byega upp gamia alider “som ox. gamla Lmknptrm . lit oss shippa
detta 1+ Umicd genom att b"hdili: en kuhushistonskt viktiga mzim som Bones i det nu
omtalade omridet 123 jag tagit Museets ytirande avden 17 9. 2003 som mitt eget vili ri"_., an
vid provningen. sirskilt de punkter som finnes i de punkter som finns y sidan pvd tred;
stvckel nedifrin beakius. Samiliga de skrivelser som fug Lagll som mina egna och som hlfu!d\
anser jan ha stort virde vid peavningen av drendet.
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UMEA KOMMUN

Kommunfullmiktige

Plats och tid

Beslutande

/9

PROTOKOLL 1(31)

2004-01-26

Fullmaktiges sessionssal, Ume3
Klockan 09.00-12.00, 13.00-18.00

Se separat lista

Ersiittare (ef tjinstgorande) Se separat lista

Ovriga deltagande

Jan Bjoringe, stadsdirektdr
Ingalill Bengtsson, nimndsadministratdr
Carina Lidgren, kommunjurist

Utses att justera Bernt Andersson Anders Agren
Underskrifter St Paragrafer
Sekreterare , V Getela " LdicE 1-24
Agneta Flumé :
Ordforande /%7(/3/ T A Ty 7zt 14 ‘
Marie-Louise.Rénnmark : o ol
Justerande 4 :%//_—P frrcdeciiad 7 / //,/"
Bernt Andersson Anders Agren
BEVIS
Justering har tillkdnnagivits genom anslag
Organ Kommunfullmaktige

Sammantradesdatum 2004-01-26

Datum for anslags

uppsdattande  2004-02-03

Férvaringsplats
Jor protokollet

Underskrift

Datum for anslags
nedtagande  2004-02- 25

Stadsledningskontoret, kansliet

Feiiehes Sl

Agneta Flumé
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UMEA KOMMUN PROTOKOLL 31
« Kommunfullméktige 2004-01-26
PLU§ 7
KS §6
KF §12 2003.554 214

Detaljplan for RAN 10 — antagande

Byggnadsndmnden har 1 skrivelse 2003-12-16 gett
planeringsutskottet mgjlighet att ge synpunkter i drendet.

Plan- och genomférandebeskrivning samt samradsredogorelse

bildggs protokollet.
BILAGA

Stadsledningskontoret anfor i yttrande 2003-12-23 foljande:

Bakgrund

Planforslaget mgjliggdr uppforande av ett nytt bostadshus mellan
tvd av stadens dldre “karaktarsbyggnader” i kvarterets fasad mot
Strandgatan och alven.

Planforslagets kiarnfraga dr avvdgningen mellan a ena sidan
Onskvard utveckling och komplettering av Centrala Stans
bebyggelse och & andra sidan de hdnsyn som enligt
oversiktsplanen samtidigt ska tas till den befintliga
bebyggelsemiljén. Foreslagen byggnad kan ses som ett exempel
pa nutida nyskapande arkitektur. Tomtplatsen ingar samtidigt i
Centrala Stans kulturhistoriska riksintresseomrade och kraven pa
anpassning av ny bebyggelse till stadsbild, bebyggelsemonster
och omgivande bebyggelse ska enligt oversiktsplanen iakttas
sarskilt noga.

Under hela planprocessen har denna avvigning varit foremal {or
sérskild uppmairksamhet. Byggnadsndmnden, som enligt §ver-
siktsplanen har ett sérskilt ansvar for dessa avvigningar, har
efter samrad och utstdllning godként planforslaget och foreslar
kommunfullmaktige att anta detaljplanen. Kommunstyrelsens
planeringsutskott har tidigare under samradsfasen tillstyrkt
planforslaget.

Justeringsmdnnens sign

77 AN

Utdragsbestyrkande
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PROTOKOLL 32

2004-01-26

PLU

KS

Yrkanden

Eva Arvidsson (v) — Avslag pd detaljplanen.

Lennart Holmlund (s) med instimmande av Britt-Marie
Lovgren (fp), Mattias Larsson (¢) och Anders Sellstrom (kd)
— Bifall till stadsledningskontorets forslag.
Propositionsordning

Stadsledningskontorets forslag mot Eva Arvidssons yrkande.
Bifall till stadsledningskontorets forslag.

Planeringsutskottets forslag:

Kommunfullmaktige beslutar

att anta detaljplanen for RAN 10,

Kommunstyrelsens behandling av drendet.

Yrkanden

Daniel Kallos (v) — Tillagg: "att den tilldtna taknockshojden
sanks med 2,8 meter”’.

Lennart Holmlund (s) — Bifall till planeringsutskottets forslag.
Propositionsordning

Planeringsutskottets forslag mot Daniel Kallos yrkande. Bifall
till planeringsutskottets forslag.

Kommunstyrelsens forslag:
Kommunfullméktige beslutar

att anta detaljplanen for RAN 10.

Justeringsmdnnens sign

2/ AAMLE

Utdragsbestyrkande
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- UMEA KOMMUN PROTOKOLL 33

+ Kommunfullméktige 2004-01-26
Reservation
Daniel Kallos till forméan for sitt yrkande.
Kommunfullmiktiges behandling av irendet.
Foljande yttrar sig:
Asa Ogren, Jan Hagglund, Ingemar Dalgérd, Farrokh Farrokhi,
Eva Arvidsson, Mattias Larsson, Anders Sellstrom, Lasse
Jacobson och Britt-Marie Lovgren.
Yrkanden
Asa Ogren (s) med instimmande av Ingemar Dalgird (m),
Farrokh Farrokhi (fp), Mattias Larsson (c) och Anders
Sellstrom (kd) - Bifall till kommunstyrelsens forslag.
Jan Higglund (rdtt) med instimmande av Eva Arvidsson (v) —
Avslag pa forslaget.
Propositionsordning
Kommunstyrelsens forslag mot Jan Higglunds m f1 yrkande.
Bifall till kommunstyrelsens forslag.

KF Kommunfullmiktige beslutar

att anta detaljplanen for RAN 10.

Reservationer
Rittvisepartiet socialisterna och Viansterpartiet till formén for

eget yrkande.

Justeringsmdnnens sign

Utdragsbestyrkande

Henadyin g —
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SAMMANTRADESPROTOKOLL

Byggnadsnamnden Sammantracesaatum
2003-12-16
Plats och tid Srandférsvaret, ki 09.00-16.30, lunch 12.30-13.30
Besiutande Asa Ogren (s), ordférande
Anders Sellstrém (kd), vice ordférande
Patrick Nygren (s)
Kurt Bergstrém (s)
Hans Lindberg (s), till k! 16.00
Pia Andersscn (s), till ki 12.20
Farrokh Farrokhi (fp)
Ceclilia Bergstrom (c), tiil ki 12.30
Ulrik Berg (m)
Per Olov Liung (v)
Gunilla Jonsson (v)
Erséttare Ann-Marie Andersson (s), tidnstgér fran ki 13.20, §213

Qvriga celtagande

Utses att justera

Justeringens plats

Stig Lundstrom (s), tjanstgor fran kl 16.00 § 224
Ingemar Dafgard (m)

Elisabet Markiund (mp), tit ki 16.15

Orjan Mikaelsson (v)

Magdaien Alatalo (fp)

Arne Lindstrom (c), fjansigér fran ki 13.30, § 213

Margaretha Alfredsson, forvaltningschef
Olie Forsgren, stadsarkitekt

Anders Berg, bitr stadsarkitekt

Badrje Nordstrdm, lantmétare

Patrick Forsberg, arkitekt

Benny Sandberg, planingenjér

Stina Fahigren arkitekt

Gert Wingardh, § 206

Anders Sellstrom

204-226

och tid
Paragrafer

Underskrifter Sekreterare

Qroléranoe

Justerande Anders Sellstrom

BEVIS
Justeringen har tiltkdnnagivits genom anslag

Organ Byggnadsnamnden
Sammantridesdatum 2003-12-16
Datum f6r anslags 2003-12-23 Datum for anslags  2004-01-13

uppsattande

Farvaringsplats for
protokoliet

Underskrift

nedtagande

Samhallsbyggnadskontoret

Ann Knstm Lundstrom
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Beslutsdatum
| 2003-12-16 § 206 Ju.?’tljcilﬁ‘masign:
KoMmua LG AR R

Fastighesbeteckning:
Sékande:

Arendet avser:

Fastigheten Ran 10
Balticgruppen AB

Detaljplan, godkinnes

TJANSTEUTLATANDE: Handliggare: Stina Fahlgren Sign:

Y

Syfte

Svftet med detaljplanen ar att mojliggéra uppforande av ett nytt bostadshus i
tre vaningar med inredd vind i tva plan.

Intilliggande befintlig byggnad kan innehdlla kontor, bostad eller handel i bot-
tenvaningen och bostider pa de tva dvre planen. Parkeringslosningen for de
bagge byggnaderna samordnas 1 ett gemensamt killargarage.

Det tillkommande bostadshuset gestaltas 1 samspel med byggnadema etter
Ostra Strandgatan och med stor hinsyn till den befintliga byggnadens sirart.

Utstéillningstid och kungorelse

Detaljplaneforslaget har upprittats av Samhéllsbyggnadskontoret (SHBK) 1
oktober 2003 och handlagts med normalt planférfarande. Den har varit utstalld
tor granskning under tiden 22 oktober 2003 till den 12 november 2003.
Underrittelse om utstdllningen har skett genom kungérelse pa kommunens an-
slagstavla samt i Visterbottens Kuriren och Visterbottens Folkblad den 13
oktober 2003. Sakigare och organisationer som vi bedémt har vasenligt in-
tresse av detaljplanen samt statliga och kommunala instanser och bolag har
beretts tillfdlle att yttra sig Over detaljplanen.

Umed Energi har inte ndgot att erinra mot detaljplanen.

Liinsstyrelsen papckar att synpunkterna pa det tidigare illustrerade forslaget
kvarstdr. Lansstyrelsen har foljande tveksambeter:

- Linsstyrelsen anser det olampligt att 1asa taklutningen till 50 grader.

- Man anser inte att kompletteringsbebyggelsen ska styra fargsattmngen av
den kulturhistoriskt virdefulla bebyggelsen. Fargsittning utgoér en del av dess
sdrart och att denna ska hivdas utifrdn sina egna utgangspunkter samt att kom-
pletteringsbebvggelsen ska forhilla sig till dess forutsattningar.

- En ldnkning av kompletteringsbyggnaden med hémhuset liknande den mel-
lan varmbadhuset och borgmastarvillan bedéms forenlig med riksintressets

- skyddsvirden.

- Man anser att planens hinvisning till intentionerna i "Férdjupning for Cen-
trala Stan” angiende utformning och bevarande, inte ér tillrdcklig for att sdkra
riksintresset skvddsvirden. Man anser det angeldget med inforande av en sar-
skild skyddsbestimmelse och varsamhetsbestimmelse i detaljplanen. -
Linsstyrelsen ser fordelar med att vidga planomrédet att dven omfatta varm-
badhuset och borgmistarvillan for att sdkerstilla bevarandeskyddet dven for

dessa byggnader.

BnRani202.doc
03-12-18
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BYGGNADSNAMNDEN Dnr PLA 2003-28

PROTOKOLL

Beslutsdatum

2003-12-16  § 206 Justéramagsign:
KA sl

Till sist konstaterar man att planen stiller héga krav pa lamplighetsprévningen
i kommande bygglovprévning. Se bilaga 1.

Kommentar:

1. Bestdmmelsen angdende takvinkeln dndras i enlichet med Linsstvrelsens
forslag.

2. Forslager till detaljplan stvr inte flirgsdtmingen av byggnaderna inom
planomrdde och-ett dtertagande av en ursprunglig firgsitining av hérnhu-
set dr fullt mojligt i planfGrslaget. Planbeskrivningen diskuterar ett sdu art
Jorhdlla sig till kuloren pd bvggnaderna i kvarteret. Riksintresser omfatrar
iden om en representativ jasad mot dlven d v s byggnaderna i sitt samman-
hang och vilbevarad élidre bebyggeise i representativt urval. SHBK delar
Lansstyrelsens syn pé fargsdtining av kulturhistorisk bebyggelse men anser
inte sjdlvklart att hornbyggnadens kulturhistoriska virde ar sddant att en
omfdrgning av fasaden skulle vara omdjlig, vilket ju ocksd tidigare har
skett.

Eftersom bade Ldnsstyrelsen och Visterbortens museum befarar atr planbe-
skrivningens text kan stvra den fortsatta diskussionen om bvggnadernas
Jfargsdtning tas texten bort.

3. Planen ullater att den nyva bvggnaden ldnkas till hérnbyvggnaden.

4. Skrivningen om utformning och bevarande av bebyggelsen inom planomra-
det dr en bestdmmelse i detaljplanen och inte endast en allmdnt hallen for-
mulering. I samrdd med Léinsstyrelsen angdende bestdimmelsen for skvdd
och bevarande tillfors en rubrik "varsambhet” ddar bestdammelsen med hin-
visning till fGrdjupade Sversikisplanen infors. Att ocksa skriva "skydd” i ru-
briken, vilker diskuterats, kan innebdra ersdttningskrav pa kommunen.

5. SHBK har i ent forarbete till detaljplanen redan prévat art ge borgmdstarvil-
lan och varmbadhuset skvddsbestimmelser i enlighet med den fordjupade
oversiktplanen. I 6vrigt hdnvisas till samrddsredogdérelsen, under *'fornyelse
och bevarande”.

Viisterbottens museum paminner om sina tidigare synpunkter frin samradet
med bl a sin positiva instillning till den tillkommande byggnadens formsprik,
men star fast vid kritiken av det branta takfallet och den morka ytbehandlingen.
Vidare pastdr museet att den tillkommande byggnaden i kvarteret Ran kommer
att kasta en stor skuggea pé det rosa huset, d v s huset i korsningen Storgatan
och Vistra kyrkogatan. Solinfall och utsikt kommer att bli begrinsad pd grund
av taknockshéjden pd den tillkommande byggnaden.

Visterbottens museumn vill att takfall och taknockshdjd justeras i planen.

Man anser inte att det 4r nédvindigt att halla samman fasaderna mot dlven med
en samordnad fargsdtming. Ursprungligen har hér funnits en blandning av en-
skilda hus i morkt och ljust.

Detaljplanen bér omtatta hela kvarterssidan och de ildre husen skyddas mot
rivning och forvanskning genom g-markering 1 planen. Se bilaga 2.
Kommentar: [ en bvggnads formsprak ingdr takets utformning vilket gor att
museets inledande punkier delvis dr motsdgelsefulla. Den antikvariska svnen

BoRani202.doc
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BYGGNADSNAMNDEN Dnr PLA 2003-28
PROTOKOLL
Beslutsdatum
2003-12-16  § 206 Justéraras, sign:
,\_, fL) Vil

pd dldre bebyggelses firgsdrtning dr att den dr starkt knuten till byggnadens
sdrart. Der bér ocksa gdlla for modern arkitektur

Vid ert tidigt samrad med Visterbotrens museum 2003-06-26 var man positiv
tll forslager till ny byggnad och byggnadens utformning ansags stadsbildsmds-
sigt intressant och skickligt anpassad till omgivningens skala och karakidr.
Man ansag art “den forskjutning av skalan som takkupornas fonsteryior inne-
bdr, fungerar i sitt storre sammanhang efter Strandgatan och det spetsiga taket
ger byggnaden en karaktar som dr vél anpassad till byggnaderna och de kul-
turhistoriska véirdena efter Strandvdgen”.

Pa samma sdtt som ovriga samrddsinstansers synpunkter ligger till grund for
detaljplaneforsiaget sa utgdr dven museets synpunkter en viktig del i arbetet
med detaljplanen. Ur det perspektivet blir ocksa museets vitrande mdrkligr i
vissa delar.

Berrdffande skuggning av det rosa huser pa Ran 2 sa kommer bvggnaden inte att skuggas dver-
huvudtaget av tillkommande byggnad i Ran 10, mellan var- och héstdagjimning. Klockslag som

dr studerade dr kI 12.00 och ki 17.00.

Ran2 kl 17.00 host- och v:’zrdagjémnmg utan ny byggnad. ki 17.00. hést- och vardagjamning med ny byggnad.

Utsikten fran Ran 2 kommer dock att paverkas i enlighet med planens sam-
radsredogorelse.

BoRan202.doc
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L

Angaende synpunkterna pd fargsdrmingen och planbeskrivningens text samt
detaljplanens omfatning sa hinvisas till kommentar under Lédnssrvrelsen,

Takets vinkel revideras i planfGrslaget i enlighet med Linsstvrelsens synpunk:,
dvs planen hindrar inte att en byggnad med ligre taknock uppfors.

Foreningen fér Byggnadskultur anser att detaljplanearbetet borde ha Sre-
géitts av en studie av vad kulturmiljon kan tala. Man ifrigasitter delar av bygg-
nadens utformning bl a fonstrens storlek och anser att kommunen borde ta
mojligheten att hivda kulturvirdet pd platsen i planen. Man undrar éver jimfo-
relsen med géllande plan i samridsredogérelsen. Féreningen ifrdgasitter till
sist frivtans storlek och balkongema befaras pdverka husets utseende i hég
grad.

Kommentar: Den grannlaga uppgifren ait gestalta en nyv bygenad i en kultur-
miljd som Foreningen for byggnadskultur beskriver, t ex air “lyssna pa plat-
sens sjil”, ingdr i en arkitekts arbete. En analys av platsen och dess omgiv-
ningar och kulturmiljovarden dr en sjalvklar del och utgangspunia i gestalt-
ningen av en bvggnad. Detaljplaneforslaget vilar pa et sadant arberer.

En detaljplan gdller sd ldnge den inte har blivit ersait av en nv. Darfor jamfér
SHBK b! a med bvggrdten i den gdllande detaljplanen.

Arbetet med kulturmiljévirdena i planen beskrivs | kommentar under Lianssty-
relsen.

Grénytornas storlek [ planen foljer rikilinjerna | fordiupning for Centrala Stan.
Ddr anges att en minskning av frivian pd mark kan prévas om den placeras
och utformas med sdrskilt hog kvalitet eller om behover av frivia pd ett kvalita-
vt likvdrdigt sdn kan tillgodoses i byggnadens utformning.

Balkongerna pa bvggnaden dr inarbetade i den volvm som planen tilldter och
dr en del av bvggnadens gestaltning och kommer ddrfor inte att paverka husets
utseende ytterligare.

Home Invest AB godtar ¢) hdjden pd byggnaden men kan utan problem god-
kdnna en ligre bvggnad som inte paverkar fastigheten

Kommentar: Planforsiager dndras sd atr en ldgre taknockshdjd mojliggdrs.

N-G Rasmussen bostadsrittsinnehavare 1 Ran 2. Vistra Kyrkogatan ant8r att
man helt kommer att tappa utsikt mot Tegssidan. Man vill darf6r att den nya
byggnaden pa Ran 10 ges samma héjd som byggnaden dster om den tilltankta
byggnaden. Firgsittningen bdr dverensstimma med omgivande hus. Till sist
anser man att Linsstyrelsens och Visterbottens museums samridsyttrande bor
beaktas.

Kommentar: Varken takvinkel eller firgsdtining dr last i planfOrslaget. Solin-
Jfallet paverkas marginellt for hvresgdsterna i Ran 2. Se skuggstudierna. Avse-

BuRani202.doc
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BYGGNADSNAMNDEN Dnr PLA 2003-28
PROTOKOLL
Beslutsdarum

2003-12-16  § 206 Justeramas 7’({1{1;
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BESLUT:

“ningenfac Byggnadskultur,

ende utblickar sa pdverkar den nva byvggnaden i Ran 10 de boende norr om
planomrdder i kvarteret. Men dven géllande detaliplanen tilidter en bygordut
som paverkar wiblickarna. I 6vrigt hinvisas till planens samrddsredogérelse.

SAMMANFATTNING
Detaljplanen revideras genom att texten angende fargsittningen av hérhuset
dndras i enlighet med yttrande under Lansstyreisen. Takvinkeln ges en bestim-
melse som tillter en taklutning mellan 30 och 50 grader. Bestimmelserna pd
plankartan fir en underrubrik med lydelsen; varsambhet,

i < 3
Kvarstiende synpunkter har: Lansstyrelsen, N-G Rasmusson, VD Home
Invest AB, Bostadsrittstéreningen RAN 2,”Visterbottens museum samClore ?IE-

FORSLAG TILL BESLUT:

Byggnadsndmnden beslutar

=

att revidera detaljplanen
att godkdnna den reviderade detaljplanen samt foresld kommunfullmaktige att

anta den reviderade detaljplanen.

Per Olov Ljung (v) yrkar att den tillatna taknockshojden sanks med 2,8 meter.

Anders Sellstréom (kd), Cecilia Bergstrém (c), Ulnk Berg (m) och Patrick Nygren
(s) yrkar bital} till tjdnsteskrivelsen.

Efter avsiutad §verldggning stiller ordfdranden proposition p2 yrkandena och
finner att byggnadsndmnden beslutat enligt tjansteskrivelsen.

Byeganadsnimnden beslutar

att revidera detaljplanen

att godkinna den reviderade detaljplanen samt foresld kommunfullmiktige att
anta den reviderade detaljplanen.

BnRani202.doc
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PLANBESKRIVNING 2(6)
DnrPLA 03-28

HANDLINGAR

Till detaljplanen hor planbeskrivning, genomforandebeskrivning, plankarta med be-
stimmelser och illustration.

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ar att méjliggora uppforande av ett nytt bostadshus i tre va-
ningar med inredd vind i tvd plan.

Intilliggande befintlig byggnad kan innehalla kontor, bostad eller handel i bottenvaning-
en och bostéder pa de tvé dvre planen. Parkeringslosningen for de bagge byggnaderna
samordnas i ett gemensamt killargarage.

Det tillkommande bostadshuset gestaltas i samspel med kvarterets fasad vid Vistra
Strandgatan och stor hansyn tas till den befintliga byggnadens srart.

PLANDATA

Planomrédet 4r beldget inom kvarteret Ran i Centrala stan, korsningen Vistra Strand-
gatan och Vasagatan.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Planomradet ingér i riksintresseomradet for Centrala Stan (AC 10), angivnai Vister-
botten genom tiderna, Del 1. Kulturmiljéer av riksintresse 1 Viisterbottens ldn, 1991,
bilaga "delar av Umea centrum — kulturmilj6 av riksintresse”. For planomradet giller
framfor allt punkterna 1 och 3 samt 6 och 7 .

Foljande karaktarsdrag ska sarskilt beaktas:

1. Bevarade delar av den enkla rutnitsplanen och andra spar fran tidsskedet 1621
1864

3. 11889 ars plan vill man forverkliga den idé om en representativ fasad mot dlven
som redan fanns med i 1864 &rs rutnitsplan. Forskoningar i planmonstret bl a i
form av gronstrak vid Strandgatan och kyrkan.

6. Bebyggelsens mattliga skala med anpassning till de dldre planménstren samt husens
placering i tomtgrians mot gatan.

7. Den vilbevarade dldre bebyggelsen i representativt urval som uttryck for tidsideal,
Jevnadsvillkor, ekonomiska forhallanden, lagbestimmelser och andra faktorer under
olika skeden i stadens historia.

For planomradet giller dversiktsplan OPL 98, Férdjupning for Centrala Stan antagen
1998-05-25. Diér anges att stadens ansikte mot dlven och vattnets strdk genom staden
dr viktiga delar av Umeds identitet. Bostader och handel ér att foredra inom centrum
men dven kontor med stor besoksfrekvens dr av centrumskapande karaktir. Nya
byggnaders hojd anpassas till forhirskande hojder for omgivande befintliga byggnader
och kvarter.

For planomradet giller dven stadsplan faststilld 29 juni 1956 (A 137). I stadsplanen
regleras bl abyggnadssétt, vaningsantal, byggnadshojd och takvinkel. Eftersom plan-
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PLANBESKRIVNING 3(6)
DnrPLA 03-28

forslaget avviker betrdffande byggnadshdojd och takvinkel upprittas en ny detaljplan
for f d fastigheten Ran 4 m fl.

Nagon miljokonsekvensbeskrivning upprittas inte eftersom planens paverkan inte an-
ses vara betydande pa miljo, hélsa eller hushallning med resurser.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Bebyggelseomrade

Planomradet har ett vackert lage
vid Umeilvens norra strand.
Hornhuset rustas upp i forsta
hand till bostader, men byggna-
dens bottenplan kan @ven innehal-
la kontor eller handel.

[ 6ppningen mellan hrnhuset in-
om planomréadet och Varmbadhu-
set som ar sammanbyggt med
Borgmaistarvillan i kvarterets Gstra
del, foreslas ett bostadshus i tre
vaningar med inredd vind. Bo- i
stadshuset kommer att innehalla W fran Vistra Strandgatan. Foto: SHBK.
tre ldgenheter. Ett mindre garage

pd platsen rivs, och bostadshuset byggs ihop med det befintliga kontors- och bostads-
huset i kéllarplanet.

Geotekniska forhallanden

De geotekniska forhallandena maste sarskilt beaktas och stor varsamhet tas vid grund-
laggning sa att sainkning av grundvattnet undviks. Se dven planens genomforandebe-
skrivning.

BYGGNADSKULTUR OCH GESTALTNING

Bebyggelsen i kvarteret Ran hirror fran tiden efter stadsbranden 1888. Da forsvann de
sjobodar och timmermagasin som tidigare 1ag vid stranden. Man anlade en Strandgata
och ville att stadens fasad mot Umeélven skulle vara representativ.

Planomrédet d v s de delar av kvarteret Ran som vetter mot dlven, tillhor skyddsvirda
miljoer Niva II, Centrala Stan, 1998-05-25. Niva Il innebdr att angivna miljéer dr
sarskilt skyddsvarda. Befintlig byggnader ska underhéllas och far inte forvanskas. De
generella kraven 1 Centrala Stan bor foljas; d v s ny bebyggelse ska utformas med
hiinsyn till den befintliga byggnadstraditionen. Atgérder som pétagligt skadar riksintres-
set tillats inte.

Den befintliga hrnbyggnaden inom planomradet finns med i kulturhistorisk “inventering
och bevarandeforslag fran 1974, Umea centrala del. Tre av de angridnsande byggna-
derna dr ocksa beskrivna under rubriken; ’Stadens fasad mot dlven”. Har finns arki-
tekter som Ragnar Ostberg och Sigge Cronstedt representerade.

Hombyggnaden pa f d Ran 4 uppfordes 1897 och har en hég sockelvéning av gult och
rott tegel med natursten. Fasanden utgérs 1 6vrigt av liggande fjéllpanel i tva vaningar.
Byggnaden har timmerstomme och ett valmat tak av falsad plat.
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Stadens fasad mot dlven. Foto: S HBK.

Det tillkommande bostadshusets skala anpassas till de befintliga byggnaderna i kvarte-
ret Ran. Bostadshuset utformas som énnu en individ efter denna del av Strandgatan
med ett formsprék i dialog med den omgivande bebyggelsen. Se vidare Samradsredo-
gorelsen.

Fasad mot dlven med kyrkan, fran vister. Bild: S HBK.

Byggnaden kan byggas samman med hormhuset och en gron lucka skapas da vid
Varmbadhuset. Om byggnaden centreras 1 utrymmet uppnas en storre jamvikt i kvarte-
rets dlvsfasad.

Fasad mot dlven med kyrkan, fran oster. Bild: S HBK.

Stomingar

Fasaden ska utformas s att ekvivalent ljudniva max blir 30 dBA inomhus samt att ni-
van nattetid blir max 45 dBA. P4 friytan ska ljudnivan inte vara hdgre dn 55 dBA ekvi-
valent ljudniva.
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TEKNISK FORSORJNING
Byggteknik och teknisk forsorjning

For att kunna uppfylla kommunens ldngsiktiga mél for en hallbar utveckling vid plane-
ringen for det framtida Umed, rekommenderas for bostadsbyggnaders uppforande att
byggmaterial viljs som ger sunda bostider. Byggmetoder anvinds som forhindrar att
fukt tillfors under byggskedet. Val av material och byggteknik ska goras med hiinsyn till
framtida atervinning och dteranvindning.

For installationer rekommenderas vidare att energisndla system for vatten, uppvirm-
ning och ventilation installeras. Uppvarmningssystemet ska kunna anslutas till fjarrvér-
me eller andra ur miljosynpunkt godtagbara energiformer. En energiforbrukning for
virme och ventilation som dr 10 % ldgre an BBR 1999 (BFS 1998:38) bor efterstra-
vas.

Den tillkommande bebyggelsen ansluts till kommunens vatten och avloppsniit. Ett fem-
ledarsystem for el rekommenderas.

Gator, trafik och parkering

Om 6nskemal finns att sénka gang- och cy-
kelvagen mellan kvarteret Ran och Viistra
Strandgatan framfor det tillkommande bo-
stadshuset pa kvarteret Ran maste samrad
ske med Gata och Park, Umea kommun.
Angoéring for bilar till planomradet sker fran
Vasagatan dér en ramp leder ner till ett kéllar-
garage. Eventuella grindar vid utfarten bor
vara inatgaende.

Parkermg ordnasi kallarplan for de bagge bo- Gang o ch cykelvig férbi kvarteret Ran.Foto:SHBK.
stadshusen. Garaget kommer att inrymma 16

platser vilket ér tillrdckligt om byggnaderna innehaller bostéider. Skulle handel eller

kontor bli aktuellt i hdrnhusets bottenplan far parkeringslosningarna i enlighet med
“Fordjupning for centrala stan”, OPL 98, redovisas i bygglovansokan.

Brand

Branddokumentation redovisas i bygganmalanskedet. Dir visas bl a hur fasadenitrdi
mer dn tva vaningar brandskyddas.

Friytor

Friytan ir gemensam for de bigge byggnaderna pa f d Ran 4. Dentillgingliga ytan ar
omkring 100 m? for liten enligt géllande riktlinjer och darfor dr gronytans utformning av
stor vikt. Den tringa uteplatsen kompenseras av generdsa balkonger och en medveten
gestaltning av markytorna med sittytor i soligt viiderstréck.

Avfall

Avfall ska sorteras och ordnas i enlighet med avfallsplan for Umea kommun. Dir sa ér
mojligt rekommenderas att avfall tas omhand via killsortering.
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Grundlégpning

Se planens genomforandebeskrivning.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Frigor angdende detaljplanens genomftrande behandlas i planens genomforandebe-
skrivning.

MEDVERKANDE ARKITEKTKONTOR

Planforslaget dr uppréttat av Samhillsbyggnadskontoret, Plan och Bygglov efter
handlingar upprittade av Wingardh Arkitektkontor AB.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Ume4 oktober 2003

Plan och Bygglov Revidecember 2003
Olle Forsgfen Stina Fahlgren
Stadsarkitekt Arkitekt
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detaljplan for del av fastigheten RAN 10 inom Centrala stan i Umea kommun,
Visterbottens ldn

ORGANISATORISKA FRAGOR
Genomfirandetid

Genomfbtrandetiden for detaljplanen kan sittas att utga arsskiftet ndrmast cfter
minimitiden fem Ar.

Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning

Fastighetsidgaren svarar for atgarder inom kvartersmark.
Kommunen 4r huvudman {6r angransande allmin plats.
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Syftet med planen &r att mojliggora uppforandet av ett nytt bostadshus i tre
vaningar med inredd vind i tva véningar.

Detaljplanen foranleder inte ndgot behov av fastighetsbildningsatgérder.

Ran 10 dgs av Balticgruppen Fastighet AB.

TEKNISKA FRAGOR

Grundforhallanden m m

Grundlidggning av tillkommande byggnader skall utforas sd att inte
intilliggande byggnadecr skadas eller grundvattennivén sanks. Bedomning av

lamplig grundliggningsmetod far klargoras i byggsamréadet.

Stor aktsamhet bor iakttas vid grivnings- och schaktningsarbeten sé att inte
befintliga underjordiska ledningar i gata och gc-vig skadas.

Elkablar och kabelskdp i anslutning till planomradet kan eventuellt behéva
flyttas till f6ljd av planen.

Uppvdrmning

Tillkommande bebyggelse kan anslutas till fjdrrvarmenit.

GH Ran dug

03-12402 09 3y
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Trafik och parkering

Behovet av parkeringsplatser for den befintliga och den tillkommande
byggnaden tillgodoses genom ett gemensamt killargarage med 16 platser.
Kaillargaraget angors via en ramp lings den norra gransen av Ran 10. Utfarten
frdn rampen bor utformas sa att basta mojliga siktforhallanden erhdlls.
Eventuella grindar vid utfarten bor vara indtgiende.

Antalet parkeringsplatser dr dimensionerat under forutsittning att byggnaderna
anvinds for bostadsandamaél. Eftersom parkeringsplatser inte kan inrymmas
inom fastighetens gardsyta krdver en anvindning av bottenplanet fér handel
eller kontor andra parkeringslosningar.

Avfallshanteringen inom planomradet skall f6]ja anvisningarna i NOAOQ3.
PLANEKONOMISKA FRAGOR

Fastighetsdgaren svarar for alla planldggnings- och exploateringskostnader.
Planavtal har tecknats med Balticgruppen Fastighet AB.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Ume4 oktober 2003
I.antmiteri rev december 2003

>y

Carina Bjoro
Lantmétare
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SAMRADSREDOGORELSE

Detaljplan for del av fastigheten RAN 10 inom Centrala Stan i Umea kommun,
Visterbottens lan

Detaljplanen for del av fastigheten Ran 10, uppréttad av Samhallsbyggnads-
kontoret 1 augusti 2003, har varit ute pa samrad under tiden 3-17 september
2003.

Linsstyrelsen, Fastighetsbildningsmyndigheten, berérda sakidgare, berorda stat-
liga och kommunala instanser har per brev givits mojlighet att framfora syn-
punkter pa forslaget.

Yttranden utan erinringar har inkommit fran Miljoenheten och ULTRA.

Linsstyrelsen anser trots de positiva omdomena att det gestaltningsmassiga
anslaget i planforslagets illustration inte i alla delar har utformats med tillrack-
lig hdnsyn till omgivningens egenart. Man vill att kommunen vidgar diskussio-
nen om forslagets paverkan pa omgivningarna och kompletterar beskrivningen
tor att tydliggtra balanseringen av exploatenngsgraden och de arkitektoniska
virdena gentemot riksintressets kulturmiljoviarden.

Man anser ocksa att detaljplaneforslaget ér for detaljerat.

Se BILAGA 1.

Visterbottens museum ser ocksd manga positiva drag i planforslaget; det nya
huset har en del gemensamt med omgivande aldre byggnader utmed Strandga-
tan. Det ar en solitidr med arkitektur av hog klass och dess skala ar forhéllande-
vis mattfull om man betinker att det handlar om ett nybygge péa central plats i
stan. En lucka med mojlighet till gronska blir kvar vid husets dstra gavel. De
stora, 1 takvaningen utskjutande fonstren, anknyter ocksa till de ldre husens
frarndragna fasadpartier, med uppskjutande frontespiser och fristdende trapp-
gavlar. Visterbottens museum tillstyrker inte — trots sin beskrivning av forsla-
gets illustration ~ den utformning och ytbehandling som den foreslagna bygg-
naden getts. Inte heller forslaget till detaljplan d3 den laser byggnadens utform-
ning till det nu foreslagna och ger daligt skydd for de dldre husen.

Se vidare BILAGA 2.

Kommentar till Lansstyreisen och Vasterbottens museum:

Planforslagets exploatenngsgrad

Planforslaget har en ldgre exploatering raknat i bruttoarea, BTA, ovan mark
dn gdllande plan. I gillande plan har den tillkommande byggnaden ett exploa-
teringstal pa 1 015 m? BTA med vind och planforslaget har omkring 950 m?
BTA ovan mark med tva vaningar vind. Riknas dessutom oppenarea bort (va-
ningarna har dppna samband) i det nya forslaget fdr det omkring 150 m? ldgre
exploatering dn nuvarande byggratt.

OINHATTAIA di

BAL20 1326
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Lxploateringstal anges pa den dndrade byggritten som BTA ovan mark och
omrddet for den nya byggnaden andras sd att byggnaden kan flyttas och cent-
reras mellan hornbyggnaden och varmbadhuset.

Om byggnaden centreras kan fasaden mot dlven fi en stérre jamvikt men épp-
ningarna till grannhusen bli smd och kan upplevas vara simre for t ex fastig-
hetsdgarna av Ran 2. Muscet beskriver ocksé mojligheterna med en fem meter
lucka som nagot positivt for fasaden mot dlven.

Gallande detaljplan foreskriver ett slutet byggnadssatt som fir anses stdmma
samre med riksintresset an den forslagna detaljplanen.

Riksintresse for kulturmilio

For planomrddet gdller framfor allt punkterna 1, 3 samt 6 och 7 som finns an-
givna i Vdsterbotten genom tiderna, Del 1. Kulturmiljéer av riksintresse i
Visterbottens ldn, 1991, (AC 10), bilaga "delar av Umed centrum — kultur-
miljé av riksintresse "

1. Betriffande bevarade delar av den enkla rutnétsplanen och andra spér frén
tidsskedet 1621-1864 si ingick delar av kvarteret Ran i tomtomrédet fran
1643.

Pa den tiden tillhorde det som senare skulle bli “fasaden mot diven’ kajomra-

det vid Umeadlven med bl a sjobodar. Den gamla Sjogatan som gick genom det

nuvarande kvarteret kan fortfarande spdras som brandgata och sma rester

Jinns kvar av detta drag fran perioden fore stadsplanen 1864.

Hidr kan man konstatera att planforslaget inte inkrdktar pé den gamla brand-

gatan.

3. [ 1889 ars plan vill man bl a forverkliga den id¢ om en representativ fasad
mot dlven som redan fanns med i 1864 &rs rutnatsplan. Férskoningar i form
av gronstrak vid bl a Strandgatan och kyrkan genomfors.

Pa 1890-talet byggs representativa villor vid Strandgatan. Byggnaderna och

de olika byggnadsstilarna i kvarteret Ran beskrivs bl a i Vésterbottens

museums yttrande. Byggnaderna uppfors i en rad olika stilrikiningar; borg-

madstarvillan ett slott med detaljer” frén tyska méonsterblad, varmbadhuset i

“smastadskaraktdr” samt Aschans villa "uppford i nationalromantisk stil”

med forebild i den svenska herrgarden.

Hur uppfattades dessa starkt kontrasterande byggnader vid sekelskiftet upp-

forda 1897-1906? Hornbyggnaden i korsningen Strandgatan—Vasagatan, "

med fasader ritade av en Stockholmsarkitekt”, dr nog den byggnad som 1897
upplevdes mest anpassad till stadens byggnader och minst "frammande " vid
sidan av varmbadhuset. Anda dr det just hérnhuset som idag har det ligsta in-
tresset, se Arkitekturguide Umea 2001, av de namnda byggnaderna. Och hur
uppfattades borgmdstarvillan pa sin tid? Uppfattades villan som lika avvi-
kande och pockande pa uppmdrksamhet som planforsiagets illustration? Hur
"mycket plats’ tog den i stadsrummet och hur mycket” pratade’” den med den
ovriga bebyggelsen. I dag tycker vi att den ar ett tillskott i staden med sin fan-
tasifulla fasad.

Vid forra sekelskiftet hamrades impulser och stilar inom byggnadskonsten frdn
t ex Tyskland och Italien. Trappgavlar, branta takfall, torn och asymmetriska
fasader uppfordes.
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Pa samma sdtt har den illustrerade byggnaden pa kvarteret Ran drag fran
samtida arkitektur i Europa. Tidstypiska drag dr det abstrakta formsprdket
som uppnas genom avsaknad av sockel och takfot (se t ex bodar efter Botnia-
banan), fasadbeklddnaden som ett yttre holje eller raster och de stora glasépp-
ningarna i byggnadsdelar som liknar utskjutande lador pa fasaden samt de

forskjutna fonsterbanden. Den asymmetriska fasaden knyter an till den dldre

bebyggelsen liksom det spetsiga taket som kan se som var tids torn och trapp-
gavlar. Lansstyrelsen har ocksa efterfragat att byggnaden visualiseras till-
sammans med kyrkan vilket gjorts. Bilden fors in i planbeskrivningen.

6. Bebyggelsens mattliga skala med anpassning till de dldre planménstren
samt husens placering i tomtgrins mot gatan.

Linsstyrelsen anser att illustrationen visar pa en betydligt hogre nockhéjd din

intilliggande byggnad. Man hénvisar ocksa till OPL for Centrala stan och pe-

kar speciellt pa ambitionen med stadens laga profil.

Kommunen har studerat byggnadsvolymen for planforslaget i ett stérre sam-

manhang fran Radhusparken till och med stadskyrkan och dr éverens med

Viisterbottens museum om att byggnaden i planforslaget har en forhdllandevis

mattlig skala.
Planforslaget ansluter till Riksintresset betrdffande placeringen i tomtgriins.

Byggnadshdjden pa det nya

huset i den foreslagna de-
taljplanen dr 1,2 meter lig-

4 re dn gdllande plan medan
N 5\::: ']\:m\?::h w nockhojden dr 2,8 meter

ot 't gallande plan hégre. Taknockens hojd

=

|

i

TAKNOCK
2.8 m hogre A

N Avvikelse frin gillande plan

—— 'y och det branta takfallet av-
viker fran gdllande plan
(30 grader i gillande plan
mot 50 grader i forslaget).
il Nackdel av den forhojda
P e s b e taknocken har byggnader-
na inom kvarteret som lig-
ger i kvarterets norra och
ostra del, framforallt genom skymda utblickar genom grénska mot dlven (se
yitrande under Ran 2).
Ur gestaltningssynpunkt dr den brantare takvinkeln att foredra, men ocksa for
att byggnaden ska fvlla sin plats i raden av individer efter Vistra Standgatan.
Aven skalan pa byggnadsdetaljer och byggnadsdelar diskuteras. Linsstyrelsen
anser att den tillkommande byggnaden upplevs brutalistiskt pa grund av sitt

Jformsprak med “den hoga takresningen, den rena linjeforingen, de patagliga

burspraken och valet att ha samma material i vaggar och tak. Fasad- och tak-
materialens illustrerade morka nyans kommer att ge en dominerande effekt pa
gatufasaden’. Lite paradoxalt anses enkelheten i fasadens formsprak bidra till
att byggnaden blir dominerande. Hdr har detaljernas utformning stor bety-
delse. En omsorg om detaljer i t ex platarbeten, listverk och fonsteromfatt-
ningar d v s byggnadens hanverksmdssighet avgor hur "brutal” byggnaden
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kommer att upplevas. Aven fasadmaterialets/tréiets behandling och kulor dr av
betydelse pa samma sitt som ett vackert aldrande material har betydelse for
upplevelsen av byggnaden.

7. Den vilbevarade dldre bebyggelsen 1 representativt uttryck for tidsideal,
levnadsvillkor, ekonomiska forhéllanden, lagbestimmelser och andra fak-
torer under olika skeden i stadens historia.

Detaljplanen innebdr att den dldre bebyggelsen kompletteras med en modern

byggnad som just visar pa mycket av det som punkt 7 i Riksintresset pekar pa;

d v s representativt urval som utryck for sin tid och ideal mm. Se ocksa punkt 3

och under "Fornyelse och bevarande”.

Fornyelse och bevarande

Fornyelse: Bade Ldnsstyrelsen
och Visterbottens museum tycker
att det dar intressant med modern
arkitektur i stadsrummet.

Citat fran Linsstyrelsens
yittranden:

”"Umed kan med fordel berikas av
modern arkitektur 1 stadsrummet
bl a for att ge uttryck for viljan till
utveckling i en anda av framtids-
tro. En strivan att forddla arki- Planforslagets illustration.

tekturens estetiska virden over-

ensstammer vil med det av riksdagen faststéillda programmet for arkitektur,
formgivning och design. Med tanke pa att staden besitter savil en konsthog-
skola som designutbildning bor gestaltningsmassigt vil formad bebyggelse vara
av sarskilt intresse.” Man konstaterar vidare att det finns manga sitt att hantera
kompletteringsbebyggelse 1 genuina och enhetliga bebyggelsemiljoer och att ett
sitt — som nu forslaget visar — dr att totalt bryta mot det gamla och lata det nya
tydliggora forianderlighet och utveckling i en levande miljo.

Viisterbottens museum ser ocksa manga positiva drag i planforslaget; det nya
huset har en del gemensamt med omgivande dldre byggnader utmed Strandga-
tan. "Det dr en solitdr med arkitektur det handlar om ett nybygge pa central
plats i stan. En lucka med mojlighet till gronska blir kvar vid husets éstra ga-
vel. De stora, 1 takvaningen utskjutande fonstren, anknyter ocksa till de dldre
husens framdragna fasadpartier, med uppskjutande frontespiser och fristaende
trappgavlar”.

Bevarande: Trots de positiva omdomena anser Léinsstyrelsen alt det gestalt-
ningsmdssiga anslaget i planforslagets illustration inte i alla delar har utfor-
mats med tillrdcklig hdansyn till omgivningens egenart.

Det anges i den fordjupade Oversiktsplanen for Centrala Stan att kommunen
ska prova en skyddsbestimmelse om detaljplanen innefattar kulturhistoriskt
intressanta byggnader. Sa har ocksa gjorts i detta fall.

Planens bestimmelser kompletteras med hdnvisning till den fordjupade Over-
siktsplanen for Centrala Stan och till de rad och riktlinjer som anges dar for
Niva II. Plankartans bestammelser tillfors ocksa en hédnvisning till riktlinjerna
angaende riksintresset.
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Planbeskrivningen kompletteras med beskrivning av riksintresset for kultur-
miljé for planomrddet.

Férgsittningen

Kuléren pa byggnaderna regleras inte i detaljplanen utan prévas bygglovske-
det. Kulérvalet ska vara limpligt med tanke pé helhetsverkan i kvarteret och de
kulturhistoriska viirdena.

Planforfattaren anser att dagens firgsétining av hornhuset dr olycklig och an
en genomtdnkt fargsdtining av planomrddets fasad mot dlven ska eflerstravas.

Planforslagets detaljeringsnivd

En detaljplans detaljeringsniva visar pa kommunens ambition betrdffande ut-
Jformning och gestaltningsfrigor och om kommunmedborgarna kan vara sékra
pd att det forslag som visas | samrdad och utstalining verkligen byggs. I detta
Jall ar byggherren, Linsstyrelsen och Viisterbottens museum Gverens om att
detaljeringsnivin ar for hég och plankartans bestimmelser utformas darfor
mer flexibelt. Lasningen till det aktuella forslaget upphér genom att illustratio-
nen av fasaden samt beteckningen { tas bort. Byggrdtten i sidled utékas sé att
byggnaden kan centreras i den lucka som finns mellan hérnhuset inom planom-
radet och Varmbadhuset till héger. Planen mojliggér ocksd samrddsférslaget.

Balticgruppen skriver att eftersom planiindringen endast berér byggnadens
takvinkel bér foljande bestimmelser utgé: f, k samt fasadillustration. Man pa-
pekar att det ska sté takfot i stéllet for taknock pa sektionen.

Kommentar: Angdende fasadillustrationen samt bestimmelserna, se kommen-
tar under Ldnsstyrelsen och Visterbottens museum. Redaktionella dandringar
gors dessutom i planbeskrivningen och pa plankartan.

Bostadsriittsféreningen Ran 2 genom Evert Gustavsson och Hans Dacken-
berg uttrycker sitt gillande dver att forslaget visar p dnnu en individ langs
denna del av Strandgatan. Men man anser att (nock) héjden borde anpassas till
hornhuset. Man papekar att fasadmaterialet bor vara tri och att den foreslagna
fargséttningen bor foljas. De dverstora takkuporna riskerar att bli vil dominanta
1 gatubilden och man avslutar med att pdminna om att den nya byggnadens
overskjutande taklinje 4r en negativ konsekvens for de boendec i byggnaden.
Kommentar: Se kommentar under Linsstyrelsen och Vésterbottens museum.

Foreningen for byggnadskultur pAminner om att dc inte fatt planen for ytt-
rande.
Kommentar: Planen skickas under utstillningsskedet till fSreningen.

Planeringsutskottet tillstyrker planen, men pAminner om att planomradet lig-
ger i en sérskilt skyddsvird milj6. Den nya byggnadens formsprak och hojd kan
medfora att byggnaden kan upplevas stor och dominant men anser att det ar
frAgor som ligger under byggnadsnimndens ansvar,

Kommentar: Se kommentar under Léinsstyrelsen och Visterbottens museum.
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Samhillsbyggnadskontoret

Gata/Park anser att utfarten ska utformas med s& god sikt som méjlig och att
eventuclla grindar bor vara indtgiende.

Utfartsforbud bor markeras pa planen och planbeskrivningen och stycket om
gang- och cykelviigens sinkning bor utga.

Brandférsvaret papekar att om bostadshus i fler 4n tva véningar uppfors nirma-
re an 4 meter fran tomtgrins cller om avstandet blir mindre in 8 meter mellan
byggnader pa olika fastigheter ska normalt brandvigg uppforas i tomtgrinsen.
Kommentar: Utfartsforbud infors pd planen och skrivningen om gdng- och cy-
kelvigen dndras i enlighet med yrtrandet. Planbeskrivningen kompletteras med
yttrande angdende grinden.

UMEVA péminner om att avfallshanteringen inom fastigheten ska folja anvis-
ningarna NOAO3 och att eventuella avsteg maste goras i samrad med UMEVA.
Kommentar: Genomforandebeskrivningen kompletteras med yttrandet.

Umed Energi anger att kablar och ett kabelskdp i anslutning till planomrédet
eventuellt kommer att behdva flyttas. Kostnaderna for det ska exploatoren st
for. '

Kommentar: Genomforandebeskrivningen justeras i samréd med Umed Energi
och Balticgruppen.

Hyresgistforeningen papekar att en bittre fargsittning av den tillkommande
byggnaden vore att féredra. Man undrar om inte en sockel pé byggnaden skulle
Oka anpassningen till omgivande byggnader. Man ser fram emot fler forslag.
Kommentar: Se kommentar under Linsstyrelsen och Visterbottens museum.

SAMMANFATTANDE KOMMENTAR

Planbeskrivningen fortydligas angdende riksintresset for stadens centrala delar
och dlvsfasaden. Hornbyggnadens bevarandeklass enligt Centrala Stan 1998-
05-25 beskrivs tydligare.

Plankartan tillfors en gemensam bestimmelse angdende riksintresset och hdm-
byggnadens bevarande. Dirfor kan varsamhetsbestimmelsen k utga.

Ett exploateringstal infors pa den tillkommande byggnaden i cnli ghet med sam-
rddsforslaget eftersom omradet med byggritt utdkas och byggnaden kan place-
ras flexibelt mellan hérnhuset och varmbadhuset.

Mustrationer och bestimmelser ang&ende den nya byggnadens gestaltning tas
bort. I 6vrigt revideras planhandlingama i enlighet med kommentarer under ytt-
randena,

Dessutom gérs redaktionella dndringar av planbeskrivning och plankarta.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Umes oktober 2003
. 8 5
ﬂ“m/wb :Fk(/d/) (T~

s Stina Fahlgren
Stadsarkitekt Arkitekt
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