PLANBESTAMMELSER

Ftljande gdller inom omrdden med nedanstdende beteckningar.

D&r beteckning saknas gdller bestammelsen inom hela planomradet.
Endast angiven anvdndning och utformning dr filldten.

o GRANSBETECKNINGAR
SPILTAN S ; — — Linje ritad 3 mefer utanfor planomradets grans
S~ ——-——  Anvindningsgréns
. Rt e, - B ——-—— Egenskapsgrdns
X 80450 | T X TR ' ) ANVANDNING AV ALLMAN PLATS
- S et e N Lokaltrafik med hogsta hastighet 30 km/tim

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
[ B 1 Bostdder

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken far infe bebyggas

[Feeeas] Marken f3r endast bebyggas med uthus och garage

g Marken skall vara fillgdnglig for gemensamhetsanldggning
MARKENS ANORDNANDE
lek Lekplats skall finnas
parkering  Parkeringsplats skall finnas

sop Sophus
K-e---e— Utfart far inte anordnas

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Y Hogsta antal vaningar
v Vind far inte inredas
Storsta taklutning far vara 11 grader.
Uteplats far infe anldggas mof lokalgata.
Balkong, loftgdng eller annan utskjutande byggnadsdel far ej finnas ldgre &n 3 mefer
tver ftrgdrdsmark.
Bostadshus mot lokalgata med ldngd Overstigande 25 mefer skall ha genomgdende entréer.

Utseende
Fasader skall huvudsakligen utforas i ljus puts.
Byggnader, mark och utemilj skall utforas i enlighet med planbeskrivningen och enligt

- 7;, kvalitetsprogram som prtivas av BN i sdrskild ordning.
X 80300 + + =N 2T R + + .

£ y A Ny , : STORNINGSSKYDD

3 & 5 ) Byggnaderna skall ges en fasadisolering som medftir en dygnsekvivalent bullerniva

3 & & /) /\ ) inomhus for bostdderna ej tverstigande 30 dB(A) med hdnsyn till trafikbuller.

= < = Storningarna skall inte Bverskrida 55 dB(A) pd lek- och rekreationsytor.

ILLUSTRATIONER
@ Befintligh trdd med sttrre stamomfdng som ska bibehdllas.
Sdrskilda skyddsatgdrder skall vidias vid uppforande av
angrdnsande byggnader och vid anldggningsarbeten
o) Befintigt trad
DEAE::‘ ADMNISTRATIVA BESTAMMELSER
s - Genomftirandetiden utgdr vid drsskiftet ndrmast fem dr efter laga kraft
GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN SAMRADSHANDLING BESLUT
Upprittad 2003-09-15 Till planen hor: Antagen BN 2004-01-19
Reviderad - plankarta med bestdmmelser Laga kraft 2004-03-08
’ och illustration Vidimeras ‘ﬂ—
W - planbeskrivning =
< o s A _ genonftrandebesiaiviing
e Rl - fastighefsftrteckning
Matning : HS
Kartkonstruktion : SA
BT T Defaljplan for del av fastigheterna Umed 51 m fl
Inneh3lisstandard: 2 (1-2) i A . b
Cigesaggramnr (DRAGONFALTET) inom VAST PR STAN
Aktualitetsstandard : 2 (1-3)
Eoordina’rsysfe'm i plan och hdjd : Umeds lokala system resp RH 00 Umeg (Dmmun' Vésl‘erbottens la'n
arttecken enligt Umeds system 1985
Ursprung :Digital primarkarta ae .
Flygfotografering 3r : 1997 frén 800 meters hdjd ILLUSTRATION Samha .leyggnadSkUntD november 2003
Kartan kompletterad betraffande fastighefsindelning,byggnader och vagar
Under jordiska ledningar redovisas ej pd grundkartan Skala 11000
Planglj.r'énser, -bestammelser reqovisa*.s e'j pa grundkartan $ = @ % % . P & & 2 - o BN C = l ‘ 11
Godkand ur sekretessynpunkt for spridning: booduw] | 1 l l L I 1 1 | f T [
Upphovsratt : Umed kommun Olle F gren Patrik FUI" r
Stadsarkitekt Arkitekt
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umEAD LAGAKRAFTBEVIS

2004-03-12 DNR PLA 03-40

Detaljplan for del av fastigheten Umed 5:1 m. fl. (Dragonfiltet) inom Vst p&
stan, Umed kommun

Planen har antagits av byggnadsniamnden 2004-01-19, § 9

Kommunens beslut har 6verklagats till Lansstyrelsen.
Overklagandet har dérefter aterkallats i skrivelse som inkom till
Linsstyrelsen 2004-03-08.

Kommunens antagandebeslut har vunnit laga kraft 2004-03-08.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
Detaljplanering

v-p ¢

Ingrid Lindforss

Kopia till:

Linsstyrelsen, Samhillsplanering
Stadsledningskontoret

Sokanden

Samhallsbyggnadskontoret:
Geografisk information

A Bygglov
) Lantmiterimyndigheten i Umed kommun
040312102550687 2 480 K PO Amlm'ZB
Postadress Besdksadress Telefon Telefax Bankgiro e-post
~ .3amhallsbyggnadskontoret Stadshuset 090-16 14 15 (plancxp) 090-16 14 22 759-8899% samhallsbyggnadskontoret@umea.se
~t Jetaljplanering Skolgatan 31 A 090-16 10 00 (vx) Postgiro Org nummer
*% 201 84 UMEA 62000-5 212000-2627

L




BESLUT 1(1)
Datum Betecknmg
v . oo . 2 -03- 2 -
Lansstyrclsen o _ . 004-03-09 403-2132-2004
Visterbottens lin 403-2133-2004

Samhiillsplanering

e

Enligt sindlista

Ume& Kommun
Samhalisbyggnadskor:orat
Plan och 8ygglov

2004 -93- 10

bor /¥ q C3-4/¢ Plan

Overklaganden av byggnadsnimndens beslut den 19 januari 2004 att
anta detaljplan for del av fastigheten Umea 5:1 m.fl. (Dragonfiltet)
inom Viist pa stan i Umea kommun, Viisterbottens Lin

Ni har 6verklagat ovannimnda beslut till Linsstyrelsen enligt 13 kap 2 §
plan- och bygglagen. Overklagandet har direfter aterkallats i skrivelse som
inkom till Lansstyrelsen den 8 mars 2004.

Lansstyrelsen beslutar att avskriva 6verklagningsirendet frin vidare hand-

ligening.

T, e /6/’4 B

Frida Rotberger

Sindlista

Brf Stallgarden 2, Bertil Loweneke, Ridhusgatan 12, 903 23 Umea
Jan Skoglund, Ridhusgatan 24, 903 23 Umea

Maj-Lis Aberg, Ridhusgatan 24, 903 23 Umej

Birgitta Conradsson, Ridhusgatan 24, 903 23 Umed

Astrid Jonsson, Ridhusgatan 24, 903 23 Umeca

Kopia till

Umed kommun, byggnadsnimnden
Umed kommun, samhiillsbyggnadskontoret, plan- och bygglov

Postadress

Garuadress Telelon Telefax Giro

901 86 LMEA Storgatan 71 B Viixel 090-10 70 00 Centralt $93-10 71 00 Postgiro 3 51 94-0
E-post frida.rotherger@ac.lst.se 090-10 73 81 Dircktfux (90-10 8296 Bankgiroe 3030 - $720
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BESLUT 1(3)
Datum Beteckning
. 9) Xap
Linsstyrelsen 2004-02-26 403-2132-2004
Visterbottens lin 403-2133-2004

Samhiillsplanering

o ()3 40

Umed Kommun
Samhalisbyggnadskontoret

2004 -03- 0

Enligt siandlista

<

Overklaganden av byggnadsnimnds beslut att anta detaljplan
( 1 bilaga)

Beslut

Linsstyrelsen avslar dverklagandena av Byggnadsnimndens i Umed kom-
mun beslut den 19 januari 2004, § 9, att anta detaljplan fér del av fastighe-
ten Umed 5:1 m.fl. (Dragonfiltet) inom Vist pa stan i Umea kommun, Vis-
terbottens lin upprittad i november 2003

(")verklagandena

Ni har som foretridare for bostadsridttsforeningen Stallgirden 2 och som
enskilda bostadsrittsinnehavare pd Ridhusgatan 24 Sverklagat kommunens
antagandebeslut och fir anses mena att linsstyrelsen ska upphiva detsam-
ma.

[ huvudsak anfor Ni att kommunen inte pd nigot sétt anstringt sig att tillgo-
dose Era 6nskemdl som framférts under samradet och att de alternativa ut-
formningar Ni foreslagit avfirdats. Ni kan acceptera en byggnad om fem
vaningar utan indragning om nu gillande plan fullfsljs.

Under samrédet har Ni framfort att boendekvaliteterna i Era lagenheter pa-
verkas negativt framst av 6kad beskuggning pd grund av att bebyggelsens
tige i planomradet dndrats, som ldnsstyrelsens forstitt det, cirka fem meter
norrut Jamfort med géllande plan.

Berdrda lagrum m m

Vid provning av detaljplaner ska enligt 1 kap 5 § plan- och bygglagen, PBL,
(1987:10) savil enskilda som allminna intressen beaktas.

Enligt 2 kap 1 § ska mark- och vattenomriden anviindas for det eller de in-
damal for vilka de dr mest limpade med hinsyn till beskaffenhet och lage

samt foreliggande behov. Foretride ska ges sadan anviandning som medfor
en frin allmin synpunkt god hushaillning. i

[ 3 kap 2 § framhalls bl a att byggnader ska placeras och utformas si att de
inte medfor betydande olidgenhct fér omgivningen.

Postadress

Gunuadress Telefon Telefax Giro

%0186 UMEA Storgatan 71 B Viixel 090-10 70 00 Cecutralt 090-10 71 00 Postgira 3 51 94-0
E-post frida.rotberger@ac.lst.se 099-10 73 81 Dircktfax 090-10 82 96 Bankgiro 5050 - §720




Liinsstyrelsen BESLUT : 2
Viisterbottens lin Datum Beteckning
Samhiltisplanering 2004-02-26 403-2132-2004

- 403-2133-2004

Diirutdver bér en striivan vara att uppfylla miljokvalitetsmalet God bebyggd
miljo dir kvalitativa frigestillningar bl a rérande skonhetsupplevelser och
trevnad anges som vasentliga i strivandena att nd en langsiktigt hallbar ut-
veckling.

Linsstyrelsens bedomning

Planiindringen foranleds av att tidigare planerad flyttning av bamstugan inte
ldngre dr aktuell. Gillande plan kan ddrmed inte fullf6ljas. Den foreslagna
planférindringen bl a med forflyttningen av byggriitten cirka fem meter
norrut senareldgger, enligt Linsstyreisens bedomning, solbelysningen av
norra gaveln pa de hus klagandena bebor med mindre 4n en timme.

Liansstyrelsen kan ha forstdelse for att klagandena reagerar pa forindringar i
en relativt nyligen antagen plan eftersom lingsiktigheten i beslut som ror
manniskors livsmiljder kan upplevas som alltfor begrinsad. Forutsittning-
ama fér samhillsbyggande i en expanderande stad 4r dock inte alltid be-
standiga och kvalitativa forindringar i valda boendemiljoer kan inte uteslu-
tas.

Lansstyrelsen konstaterar att planforslaget innebar en forsdmring avseende
beskuggning for de klagande. Till skillnad frén till planomrédet angrinsade
bostdader 1 den sddra delen, som fir forbittrade solforhillanden under efter-
middagen, kommer de klagandes bostéder att beréras av en ndgot 8kad be-
skuggning under eftermiddagen.

De éndrade forutsattningamna for bamstugan kan ur naturresurshushllnings-
synpunkt ses som positiva dd gjorda kommunala investeringar nyttjas under
langre tid och resurskrivande insatser for flyttning eller rivning undviks.
Detta fir anses som ett relevant aliminintresse och forenligt med maélsitt-
ningar kring l&ngsiktigt hallbart resursutnyttjande.

Liansstyrelsen delar kommunens bedémning vad giller den av klagandena
foreslagna alternativa utformningen av bebyggelsen inom planomrédet.

Linsstyrelsens stillningstagande
Linsstyrelsen menar att planforslagets intrangseffekter inte 4r av stérre om-

fattning in att de enskilda intressena ur boendekvalitativ synpunkt fir sti
tillbaka for allmanintresset att inte flytta bamstugan. Overklagandena ska

darfor avslas.

Hur detta beslut 6verklagas, se bilaga.

Topmas Jo W %gf o
Bo Berge
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Lénsstyrelsen BESLUT
Viisterbottens lin Datum Beteckning
Samhiillsplanering 2004-02-26 403-2132-2004
403-2133-2004
Bilaga

Hur man 6verklagar till regeringen,. miljodeparternentet

Sindlista
Brf Staligirden 2, Bertil Loweneke, Ridhusgatan 12, 903 23 Umea
Jan Skoglund, Ridhusgatan 24, 903 24 Ume3
., Maj-Lis Aberg, Ridhusgatan 24, 903 23 Ume4
| Birgitta Conradsson, Ridhusgatan 24, 903 23 Umea
Astrid Jonsson, c/o Jan Skoglund, Ridhusgatan 24, 903 23 Ume#

Kopia till

Byggnadsnimnden, Ume4 kommun
Samhiillsbyggnadskontoret, Umed kommun
Forvaltning

——




UMEA KOMMUN

8ygonadsnimrcen

A/3

SAMMANTRADESFROTOKOLL
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Seslstarce

Ersartara

Ovriga cellagande

Utses att justera

Justeringens plats
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Bvggradsrémndens sammaniridesrum, k! 12.6C-12.6C, 1

sa Cgren (s), creférance
/-md"'" Seiistrom (k). vice orcférance
Fia Andersson (s)
Ingemar Jangvad (s)
Kurt Bergstrom (s;
Roger Benhrandetz (s}
Farrckh Farrokhi (fp)
Arrie Lindsirom (c)
Ulrik Berg (m)
Per Clov Ljung {v)
Gunilla Jonsson (v)

Stig Lundstrém (s)

Ingemar Dalgard (m}

Mara Jonsson (kd), till kI 12.00
Orjan Mlikaelsscn (v)
NMagcaien Alatalo (fp)

Margaretha Aifredsson, forvaliningschef
Olle Fersgren, stadsarkitek!

Anders Berg. bilr stadsarkitekt

Borje Nordstrom, lantmatare

Patrick Forsoerg. arkitekt

Benny Sandberg, pianingenor

Christer Johanssen, ingenjér

Johan Gammelgérd, kvalitetschef

Anders Seallstrom

Samharlsoyggnadskontorgt 2004- 01 27

ocn tig )
L%ML 'C/ 9(74' L& V/’“’é‘/:” /u""(/ Paragrafer 1-20
Undarskriftar Sex:aterars Ann Knstm Lundstrom
-'.'-,‘-(""f'-«.,v. N
Qrglcrarea AS% Ogren \(_f..—- -~
SAvex e VT
Justerance Anders SeHs;rom
BEVIS
Justerngen har tillkannagivits genom anslag
QOrgan Byggnadsnamnden
Sammantradescaum 2003-01-19
Catum f8r arslags 2004-C1-28 Catum for arnslags  2004-02-18
g

uppsattande

Faorvanngsciats s¢r
profekaliet

Undersknift

nectagance

Samnrallsbygg: .adskomoret
/ .-
\(-/'f i"dv ‘ h:"’ L J’ Cv’ /./ o ’/ ’52,1,/-‘}:i'/5 é»"{-i'& ’

Ann-Kr xshn Lundstrom
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KOMMUN

/_5"

BYGGNADSNAMNDEN Dnr PLA 2003-40

PROTOKOLL

Beslutsdamum

2004-01-19 § 9 Justeramas sign:
A oy

!

/

7

Fastighetsbeteckning:

Fastighetens adress:
S&kande:

Arendet avser:

Del av Umed 5:1 m 1]
Dragont'iltat

Umed kommun, SLK. Mark- och exploatering

Antagande efter samrid

TJANSTEUTLATANDE: Handliggare: Patrik Forsberg Sign: [*

Forslaget till detaljplan, med syftet att med bibehdllen tBrskola medge bostads-
bebvggelse om cirka 30 ldgenheter, har upprittats av Samhillsbyggnadskonto-
ret 1 november 2003, har handlagts med enkelt plantSrfarande och har varit fo-
remdl for samrdd den 17 november t.o.m. den 8 december 2003, Ett tidigt sam-
rdd med bostadsrittstoreningamna m 1 har hallits den 6 oktober 2003. Linssty-
relsen, Lantmiterimyndigheten. berdrda sakigare, kommunala och statliga in-
stanser har per brev givits mdjlighet att framt6ra synpunkter pd torslaget. Fél-
jande skriftliga synpunkter har inkommuit:

Stallg:irdens Samfillighetsforening och brf Stallgarden 3 konstaterar att
plantdrslaget minskar parkens yta jamtort med gillande plan och att de boende
i de sddra bygenaderna lings Ridhusgatan far férdelar, men de i de norra
byvgenaderna nackdelar. Man motsitter sig fOrslaget till detaljplan vad giller
placeringen av det 6stra huset och foresldr istillet, 1 en bifogad skiss, en vrid-
ning av halva den 6stra byggnaden.

Kommentar: Den foreslagna fordndringen av bvggnadens form innebdr en
odnskad avvikelse fran det generella bebyggelsemdnstrer pd Dragonfdlter.
Vridningens effekt pa solinfallet beddoms som liten och Riksbvggen ser problem
i den dnskade fordandringen av huskroppen. SHBK bedémer foreningarnas for-
slag som mindre ldmpligt art genomfora.

Brf Stallgdrden 1 tror sig inte paverkas av planen och har dédrtSr ingen erinran.
Man ser istillet fram emot att bvggandet inom omrddet avslutas i och med ge-
nomforandet av denna etapp.

Kommentar: Vi har starka skal att tro ate HSB:s etapp 2 blir omradets sista

etapp.

Brf Stallgarden 2 anser att de boende pd Ridhusgatan 24 t3r betydligt mindre
majlicheter att njuta av kvillssolen da toreslagen osthig bvggnad har full héjd i
gaveln samt skjuter in 1 parken cirka tem meter. Man anser ocksd att den bifo-
gade solstudien inte stimmer med den upplevda verkligheten.

Fdreningen motsirtter sig plandndringen och kriver att planfdrslaget omarbe-
tas 33 att Riksbyggens bdda hus hamnar 1 linje med de betintliga och att den
gstra byggnaden vinklas.

Kommentar: Solstudien dr professionellt utford och har for ovrigt ocksa
omarbetats under samrddet som ddrfor forlangts med en vecka.

BN-protokoll Drag? doc
0d-01.23
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BYGGNADSNAMNDEN
PROTOKOLL

Beslutsdatum

2004-01-19 § 9

Dur PLA 2005-40
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[ dvrige: se under Stallgdi-dens Samfiillighetsforening och Birgiru
Conradsson m fl!

Linsstyrelsen har inga synpunkter.
ULTRA haringen erinran.

UNMEVA anser att vatten- och avioppsledningar méste griivas 6ver daghems-
tomten,

Kommentar: Ndmnda ledningar kan forliggas till forskoletomren enligt gél-
lande detaliplan eller mojligrvis folja den befintligu ge-vigen séder om for-
skolan.

Umed Energi skriver att tillkommande bebygaelse kan anslutas till betintligt
distributionsnit och anser att kabel skall kunna ldggas inom omridet utan er-
sdttning till Riksbvggen.

Kommentar: Ersduningsfragan dr ef en planfidga.

Birgitta Conradsson, Astrid Jonsson. Jan Skoglund och Maj-Lis Aberg.
samthga boence pd Ridhusgatan 24, kriver att planen omarbetas pa samma siitt
som brf Stallgdrden 2 fOreslir. Man anser att kommunen inte gjort en tillricklig
konsekvensanalys innan gillande plan antogs och att boendekvalitéerna dras-
tiskt tordndras av toreliggande planfSrslag innan man har bott i ligenheterna i
tvd ar.

Man konstaterar att husen 1 planen fGreslds tlyttas fem meter norrut (i tSrhal-
lande tll gillande plan) och de avses byggas, i stid med géllande kvalitetspro-
gram, tem viningar hdga 1 gavlama. Slutligen itrigasitter man solstudien och
krdver att planforslaget omarbetas sd att husens norrspets hamnar i samma lige
som i gillande plan. Detta kan ske genom att bida husen "backas” séderut och
det 6stra vinklas mot nordvist.

Kormentar: Foreslagna byvggnader dr placerade dita meter fiin forskolans

Jastighetsgréiins. Det dr SHBK:s bestdmda uppfatining att de fem vaningar
héga husen med balkonger och uteplatser i gaveln inte bor fIvrias dnnu nérma-
re forskolan, som ocksd bér skirmas av med ndgra av de befintiga triden.

[ovrige: se under Samfillighetsforeningen och brf Stallgirden 2!

Umed kommun:
-Kommunstvrelsens Plancringsutskou. PLU. tillsrvrker fOrslager till detaljplin.
-SHBK. Miljoenheter samt Gara/Park har ingen erinran.

SAMMANFATTNING

Under samrddet inkomna synpunkter toranleder inga trindringar av detaljpla-
nen och Samhillsbvggnadskontoret. Plan och bygglov. foreslar dirtor Bygg-
nadsndmnden att anta torslaget bl detaljplan.

BN-protokolf Drug; doc
04-)1-23
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BYGGNADSNAMNDEN Car PLA 2063-40

PROTOKOLL

Beslutsdatum

2004-01-19 § 9 justeramas sign:
,;::ff., / \ A 7

Kvarstiende synpunkter
Kvarstdende s¥npunkter tirns frdn Stallgdrdens SamtilligherstSrening. brt

Stallgirden 2, bef Stalledrden 3 och frin B. Conradsson, A. Jonsson, J. Skoa-
lund och M-L.Aberg pd Ridhusgatan 24

Bygonadsnimnden beslutar
att antaga torslaget tiil detaljplan.

UPPLYSNINGAR:
Hur man Sverklagar, se bilaga UNDERRATTELSE

BN-prowhkoll Draal doc
04-01.33
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Dnr PLA 03-40
PLANBESKRIVNING

Detaljplan for del av fastigheterna Umea 5:1 m fl (Dragonfiltet) inom Vst p4
stan i Umed kommun, Visterbottens lin

PLANPROCESS

Forslaget till detaljplan omfattar en del av vistra Dragonfiltet, omridet mellan
Riksbyggens tvé forsta etapper och frskolan Spiltan. Detaljplanen avses
handldggas med enkelt planforfarande och kan betraktas som en dndring av
gillande detaljplan.

HANDLINGAR

Handlingarna bestér av plankarta med illustration, denna planbeskrivning, fas-
tighetsforteckning samt genomforandebeskrivning. 1 sirskild ordmng upprittas
ett kvalitetsprogram for den yttre gestaltningen.

SYFTE
Syftet med detaljplanen &r att med en bibehallen frskola medge bostadsbebyg-
gelse om cirka 50 lagenheter samt att i plan bekrifta befintlig bebyggelse.

PLANDATA

Planen omfattar cn areal om 7638 m”. Bostadshusen utgdr cirka 5250 m? BTA.
Huvuddelen av marken 4r i Umea kommuns dgo men kvartersmarken avses
forsdljas till Riksbyggen.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
For omradet giller Detaljplan for Dragonfiltet, antagen av kommunfullmakti-
ge i januari 2000.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Dragonfiltet dr idag, med undantag for den aktuella etappen och HSB:s andra
etapp samt tvd parhus, fullt utbyggt enligt gillande detaljplan. Det for bostads-
rittsforeningarna gemensamma inre gronomrédet dr detaljplanerat men dnnu
inte utfért. Brogatan och Dressyrgatan ir anlagda men den sista delen av Olof
Palmes gata aterstar.

I Riksbyggens etapp | (Dragonfiltet 14) har det planerade snedstéilda bo-
stadshuset ersatts av en forradsbyggnad. I hérnet av Olof Palmes gata pagar
bygget av Riksbyggens etapp 2, bl a fardigstédllandet av parkeringsplatsen med
sophus (Dragonfiiltet 12 och 13). Denna markparkering och p-platser i Dragon-
skolans killarvaning ersitter det tidigare planerade p-dicket.

Den gillande detaljplanen forutsatter en flyttning av forskolan Spiltan till ett
nytt lage vid Dragongatan. Flyttningen 4r idag inte aktuell vilket utgér den di-
rekta anledningen till att gillande detaljplan nu "4ndras”.
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ARBETSHANDLING 2{4)
PLANBESKRIVNING Dnr PLA

Forslaget till detaljplan inncbér att den gallande detaljplanen till viss del upp-
hivs. Byggritterna, framforallt bostadshuset ndrmast Olof Palmes gata och ett
av forrdden, forskjuts norrut och reducerar dirmed det téinkta centrala gronom-
radets yta ndgot.

Byggnaderna

Den foreslagna detaljplanen medger byggritter inom planomradet med en ngot
mindre exploateringsvolym dn gillande plan, framforallt beroende pa den icke
utnyttjade byggrétten i etapp | (nu forrad). Bostadshusen i det aktuella forslaget
bestér av tva langa, i stort sett identiska huskroppar. Byggnaderna har samma
djupmatt, 10,40 meter, och dr placerade i samma riktning som byggnaderna i
gdllandc plan. Hush&jder om maximalt fyra vaningar medges med en lings
husens langsidor indragen femte vining. Till skillnad mot i gillande plan med-
ges dock hidr fem véningar dven i gavlarna, dédr ocksé balkonger avses placeras
(terrasser saknas).

Den mot géllande plan torindrade hustypen medfSr ocksé smirre forandringar
av solforhéllandena for de befintliga husen i brf Stallgérden vid Ridhusgatan.
Detta illustreras av bifogad skuggstudic (Sweco FFNS 2003-10-30) dar det
framgar att situationen forbittras for boende i den sodra byggnaden vid Rid-
husgatan och dven for flera hushall i den kortare norra byggnaden. Férsamring-
ar uppkommer forst under senare delen av kvillar och da t6r boende i den norra
byggnaden.

Liksom 6vriga langa byggnader inom Dragonfiltet skall bostadshuset mot
Olof Palmes gata forses med genomgaende entréer. Mot denna lokalgata godtas
inte uteplatser. Fasader skall utforas i ljus puts och byggnademas tak skall vara
flacka med maximalt 11 graders lutning.

Bostadskomplement
Planen medger bostadskomplement i form av tvé forrad som inramar garden
dir ocksa mgjlighet till smabarnslek skall finnas.

Gestaltning

Gestaltningen av den yttre miljon, byggnader, mark, vegetation och skyltning
skall ske enligt géllande 6versiktligt Kvalitetsprogram for den yttre gestalt-
ningen och enligt for denna etapp 3 sarskilt kvalitetsprogram, som arbetas fram
i samrdd med byggherren.

Friytor

Friytor om cirka 1750 m?(1/3 av BTA) skall enligt géllandc norm anordnas -
inom omrédet. Detta tillgodoscs vil inom garden och det gemensamma gron-
omradet, di enbart girden omfattar cirka 1600 m”.

Griénomradet, vegetation
I planomradets sédra del finns en triddunge med bl a ndgra héga aspar. Vissa
av dessa trad skall bibehallas och markeras dérfor sdrskilt pa plankartan och i
bestimmelserna. Strax §ster om planomréadet, men inom naturmarksomradet
(se gillande detaljplan!), finns nagra trad som skyddas i géllande plan.

Den del av det centrala gronomrédet som ingdr i forslaget till detaljplan skall

gestaltas och utforas i samklang med pdgéende markplanering.
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Tillgianglighet

Lagenheter, lagenhetskomplement och friytor skall géras tillgangliga for rorel-
sehindrade personer enligt gillande normer. Bostadsentréer skall inom rimligt
avstdnd kunna angdras med handikappfordon. Erforderligt antal bilplatser pa
markparkering och i parkeringskallare skall vara utformade och tillgéingliga for
rérelsehindrade.

Angoring och bilparkering

Genom planforslaget medges en formell forlangning av Olof Palmes gata som
vagomrade vilket mojliggor angoring till den aktuella bostadsfastigheten. Detta
avsnitt utgors i gillande plan av gemensamhetsanldggning men foreslas sdledes
dndras till vagomrade. For att forhindra genomfart till Dragongatan skall Olof
Palmes gata avslutas vid planomrédets sodra gréns.

Utanfor planomréadet bor infarten till Dragonskolan besta och dven fortsitt-
ningsvis ocksé utgora infart till férskolan Spiltan. 1 syfte att sikerstilla fordons-
respektive gang- och cykelytor samt parkeringsplatser for gymnasie- respektive
torskolan bor omradet, fraimst markbehandlingen, atgirdas.

Boendeparkering om 47 platser (9 platser/1000 m” BTA) skall anordnas inom
cller i anslutning till bostadsfastigheten. Dessa fordelas mellan markparkering-
en och Dragonskolans killare. Till parkeringarna i Dragonskolans kallarplan
har nyligen en forbattrad nedfart anlagts. ‘

Ging- och cykeltrafik

Olof Palmes gata forses med plattlagd trottoar samt separat cykelbana langs
Dragonskolan. Belysningsstolpar och tradplanteringar bor utforas likvérdigt’
Dragonfiltet i dvrigt. ‘

Storningar

For att uppfylla géllande ljudkrav pa inom- och utomhusmiljéer kravs utéver
sedvanliga byggnadstekniska atgdrder inga for omrédet sdrskilda bullerskyd-
dande atgérder.

Teknik

Dagvattenledningar kommer att finnas i Olof Palmes gata. Tidigare avsatta u-

omraden tvirs forskolans fastighet nyttjas idag for fjarrvarmekulvertering och

kan dven komma att nyttjas for VA. Ett alternativ kan vara att VA-ledningarna
forlaggs till ge-vagen sdder om forskolan eller att en anslutning gors fran Dra-
gongatan vid Smedsgatan.

Avfall
Det redan byggda sophuset pé p-platsen avses dven nyttjas av den aktuella bo-
stadsrattsforeningen.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR
Fragor av administrativ karaktir behandlas i detaljplanens genomfSrandebe-
skrivning.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Ume4, november 2003
Plan och bygglov

Olle Forsgfen Patrik Fori‘&/er.g
Stadsarkitekt Arkitekt
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Dnr PLA 03-40
GENOMF(“)RANDEBESKRIVNING

Detaljplan for del av fastigheterna Umes 5:1 m fl DRAGONFALTET) inom
Vist pa stan 1 Umed kommun, Visterbottens ldan

ORGANISATORISKA FRAGOR
Genomforandetid

Genomforandctiden for detaljplanen kan sittas att utga arsskiftet ndrmast efter
minimitiden fem ar.

Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning

Fastighctsdgaren svarar for tgarder inom kvartersmark.
Kommunen dr huvudman for allmén plats.
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Syftet med planen 4r att med en bibehailen forskola medge bostadsbebyggelse
om cirka 50 lagenheter samt att i plan bekrifta befintlig bebyggelse.

Umea kommun dger Umea 5:1.
Riksbyggen Ekonomisk Férening dger Dragonfiltet 12 —14.

Bersrd del av Umed 5:1 bor 6verforas till Dragonfiltet 12 genom
fastighetsreglering for att bilda en ldmplig fastighet for Riksbyggens etapp II1.
Eventuellt kan avstyckning av en lott bli aktuell beroende p& om en eller tva
bostadsrittsféreningar avses att bildas.

Olof Palmes gata forlings enligt planforslaget fram till forlangningen av den
norra grinsen av Spiltan 1. I enhetlighet med den tidigare detaljplanen for
Dragonfiitet, 2480K-P00/67, bor gatumarken genom fastighetsreglering
overforas till ndgon av kommunens gatumarksfastigheter, exempelvis

Umead 2:1.

Till den fastighet som bildas for Riksbyggens tredje etapp skall andelstal i
Umea ga:12, som omfattar det gemensamma park/gronomradet i omrédet,
overforas frdn Umed 5:1. Dragonfiltet 12 har andel i Dragonfiltet ga:1 som
omfattar dagvattenledningar, parkering, kabeltvnit m m och som skall hora till
den nu planerade etappen. Eventuellt ytterligare behov av gemensamma
anldggningar klargérs vid kommande fastighetsbildnings-férrittning.

Ritt till parkeringsplatser i Dragonskolans kéllare tillgodoses genom befintligt
servitut till forman fér Dragonfiltet 12-14.
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TEKNISKA FRAGOR

Trafik och parkering

Omradet angors via den planerade forlangningen av Olof Palmes gata.
Parkeringsplatser 1 enlighet med gillande norm, totalt 47 platser, tillgodoses
dels genom anléiggande av boendeparkering inom eller i anslutning till
bostadsfastigheten samt dels genom fordelning av parkeringsplatser i
Dragonskolans killarplan.

Teknisk forsorjning

Omradet kan anslutas till allmént ledningsnit for vatten och aviopp samt till
fdrrvarmendt.

PLANEKONOMISKA FRAGOR

Riksbyggen Ekonomisk Forening svarar for exploateringskostnaderna enligt
uppréttat exploateringsavtal.

Umed kommun genom stadsledningskontoret, Mark och Exploatering, svarar
f6r plankostnaderna.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Umea november 2003
Lantmiiteri

Carina Bj6r6
Lantmdtare

s — s+ —

-—— o oA am - .




33

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET ARENDEBLAD Arkivnr: 2480K-P 04/73
Geografisk information - Planregistrering PNR Dnr: 04/318
Handléggare:

Sig-Britt Ahlin

Regdatum: 2004-03-25

chismn:ring av atgarder: }
UMEA 5:1 m fl (DRAGONFALTET)

Information;

Registerkarta: -486.

Berérda fastigheter:
SPILTAN 2

UMEA 5:1
DRAGONFALTET 12
DRAGONFALTET 13

HANDELSER ] ARENDET

2004-01-19 BD Beslutsdatum
2004-03-08 LK Laga kraft

2009-12-31 GT Genomforandetid t o m
2004-03-25 PB Inlagd i ACM

040329080917382.doc

4]




