ORIENTERINGSKARTA PLANBESTAMMELSER

Foljande gdller inom omrdden med nedanstdende beteckningar.
Ddr beteckning saknas gdller bestdmmelsen inom hela planomrddet.
Endast angiven anvdndning och utformning dr filldten.
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GRANSBE TECKNINGAR

=== ===+ Linje ritad 3 meter utanftr planomrddets grdns
=+ = Anvdndningsgrdans
—-—— Egenskapsgrdns

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS
Lokalgata

Naturomrade, skogsmark

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
[ B 1 Bostader. Mindre ej sttrande verksamhet samhtirig med boendet
kan filldtas i komplementbyggnad efter sdrskild provning
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; UTNYTTJANDEGRAD
- Sttirsta bruttoarea 300 m? per fastighet. Av detta far komplementbyggnader
sammanlagt hiigst ha bruttoarea 80 m2
- Komplementbostad om htigst 40 m? far inredas, anfingen i huvudbyggnaden
eller i komplementbyggnad.
- P3 tomt far inte uppforas fler dn en huvudbyggnad med en bostad och tva
komlementbyggnader.

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken f3r infe bebyggas

X%, 87300

MARKENS ANORDNANDE
fe--—e| Kdrbar utfart far infe anordnas

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
I Higsta antal vaningar, ddruttiver f&r vind inte inredas

- Huvudbyggnad skall placeras minst 4 meter fran tomtgrdns.

- Garage skall placeras med sin enfrésida minst 6 mefer frdn fomfgrdns, tvriga
sidor minst 2 meter. Undantag kan gtiras ftir carport som far placeras med sin
enfrésida minst 3 meter fran tomtgrdns, tivriga sidor minst 2 meter.

: - Komplementbyggnad skall uppftiras i htigst en vaning med htigsta byggnadshtjd 35 meter.
ILLUSTRATION Skala 1‘2000 - Tak skall ges en fegelrtid kultir
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Byggnadsteknik
- Uppvdrmning av bostadshus ska ske med vattenburen vdrme

X, 87100

ILLUSTRATIONER
__________ Ilustrationslinje

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
- Genomftrandetiden utgdr vid drsskiftet ndrmast fem ar efter laga kraft
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GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN

Upprattad 2003-04-25
Reviderad

MY bttt
¢ g Detaljplan for del av fastfigheterna

Kartkonstruktion : SA

ERSMARK 3:9 mfl inom
ERSMARK i UMER KOMMUN

Kartstandard enligt HMK

Innehdllsstandard: 2 (1-2)
Lagesnoggrannhet : 3 (1-5) e o
Aktualitetsstandard : 2 (1-3) VaSterbU”enS lan

Koordinatsystem i plan och hajd : Umeds lokala system resp RH 00
Karttecken enligt Ume3s system 1985

Ursprung :Digital primarkarta

Flygfotografering ar : 1963 fran 800 meters hdjd

Samhallsbyggnadskontoret 4 navember 2003

Karftan komplefterad beftraffande fastighetsindelning,byggnader och vagar . ' ‘
Under jordiska ledningar redovisas ej pa grundkartan Skala 12000 \! ‘Q/QL / Q. g
Plangranser, -bestammelser redovisas ej pa grundkartan ol . l\

e Forsgren eder Seidegd
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Upphovsriatt : Umed kommun
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KOMMUN

f Detaljplan for delar av fastigheterna Ersmark 3:9 m. 1. i Ersmark, Umeé
' kommun :

Planen har antagits av byggnadsndmnden 2004-01-19, § 12
Kommunens beslut har inte dverklagats till Lansstyrelsen.

Kommunens antagandcbeslut har vunnit laga kraft 2004-02-18.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
Detaljplanering

I

Ingrid Lindforss

Kopia till:

Lansstyrelsen, Samhallsplanering
Stadsledningskontoret

Sokanden

' Samhdllshyggnadskontoret:
: g Geografisk information

Bygglov
Fastighetsbildning

2480K-P0O4 154.,

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Bankgiro e-post

Samhillsbyggnadskontoret  Stadshuset 090-16 14 1S (planexp) 090-16 1422 759-8899 samhallsbyggnadskontoret@umca.sc

"~ Plan och Bygglov Skolgatan 31 A 090-16 10 00 (vx) Postgiro Org nummer
901 84 UMEA - 62000-5 212000-2627
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UMEA KOMMUN
Byggnadsrdmncen

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammaniradesdatum

2004-01-19

Plats och tid

Beslutande

Ersattare

Ovriga deltagance

Utses att justera

Justeringens plats

Byggnadsnamndens sammantrédesrum, ki 10.00-12.00. 13.30-16.50

Asa Ogren (s), ordférande
Anders Sellstrém (kd). vice orcforande
Pia Andersson (s)
Ingemar Jangvad (s)

Kurt Bergstrom (s)

Roger Behrendetz (s)
Farrokh Farrokhi (fp)

Arne Lindsirom (c}

Ulrik Berg (m)

Per Qlov Ljung (v)

Gunilla Jonsson (v)

Stig Lundstrom (s)

ingemar Dalgard (m)

Maria Jonsson (kd), til ki 12.00
Orjan Mikaelssaon (v)
Magdalien Alatalo {fp)

Margaretha Aifredsson, forvaitningschef
QOlle Forsgren, stadsarkitekt

Anders Berg, bitr stadsarkilekt

Borje Nordstrom, lantmatare

Patrick Forsperg, arkitekt

Benny Sandberg, planingenjor

Christer Johansson, ingenjér

Johan Gammelgard, kvalitetschef

Anders Sellstrom

Samha[[sbyggnadskontoret 2004-01-27

ochn tid
Loty - tv’ffd}"”’ &/M‘/%fb% Paragrafer 1-20
Underskrifter Sck-eterare Ann Knstln Lundstrom
ﬂ'"l({/“ﬂ-’_ , RV
Ordlcrande AS% Ogren&
: t/‘\_ -
Justerarde Aﬂde'S Sellstrom
BEVIS
Justeringen har tillkannagivits gerom anslag
Organ Byggnadsnamnden
Sammantradesdatum 2003-01-19
Catum for anslags 2004-01-28 Datum for anstags  2004-02-18

uppsattande

Farvaringsplats for
protokoilet

Underskrift

Samhéllsbyggnadskontoret

'\
\.\./bboi t/ L/" 2y ‘\/y/{/ / 12

Ann- Krlstm Lundstrom

nedtagande




BYGGNADSNAMNDEN
PROTOKOLL

Beslutsdaum

2004-01-19 § 12

Dar PLA 2003-16

Justeramas sign:

oL ald

s

Fastghersbeteckning:
Fastighetens adress:

Stkande:

Arendet avser:

Del av fastigheterna ERSMARK 3:9 m ]
Sondagsvigen

Umed kommun
Stadsledningskontorer Utvecklingsavdelningen

Detaljplan. antagande

TJANSTEUTLATANDE:

]

Handliggare: Peder Seidegard Sign: /Qﬂ,—/

Svftet med detaljplanen dr aut tillskapa utrvmme [6i 32 1omter fOor enfamiljshus.

Detaljplanen har uppriittats av Samhiillsbyggnadskontoret, Plan och Bygglov
november 2003,

Samrid har dgt rum under tiden 24 oktober--10 november 2005.

Utstillning har figt rum under tiden 20 november—11 december 2003.
Linsstyrelsen, tantmiterimvndigheten, berérda sakiigare. kommunala och stat-
liga instanser har per brev givits mojlighet att framfdra synpunkter pd fOrslaget.

Linsstyrelsen har ingen erinran.

Ovriga sakiigare, kommunala och statliga instanser har ingen erinran.

BESLUT: Byggnadsnimnden beslutar

att anta detaljplanen.

UPPLYSNINGAR:
Hur man dverklagar. se bilaga UNDERRATTELSE

PSGO3 18bpjan.doc
04-01-23
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Dnr PLA 03-16
PLANBESKRIVNING

Detaljplan for delar av fastigheterna ERSMARK 3:9 m fl 1 Ersmark, Umea
kommun, Visterbottens lin

HANDLINGAR

- Plankarta med bestdmmelser och illustration
- Planbeskrivning
- Genomftrandebeskrivning

PLANENS SYFTE
Syftet med detaljplanen ar att tillskapa utrymme for 52 tomter f6r enfamiljshus.

PLANDATA

Planomrédet omfattar omrédet norr om Sondagsvigen och Gster om Morgon-
végen (delar av Ersmark 3:24 och 1:7). En annan del av planomradet utgors av
ett omrade Oster om befintlig bebyggelse vid Mandagsvigen (del av Ersmark
3:9).

Planomradet 4r i kommunal dgo.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

For en mindre del av planomradet, i Sondagsvagens forlangning, giller stads-
plan (224B) faststilld 1972-03-17. For 6vriga omrédet giller Oversiktsplan for
Umed kommun OPL 98, antagen av kommunfullmiktige 1998-05-25, dir Ers-
mark ingdr i det s.k. Fl-omradet (mer detaljerad redovisning av mark- och
vattenanvéndningen). For Ersmark anges en utbyggnad med ytterligare bosté-
der under planeringsperioden och da i huvudsak med smahusbebyggelse.
Nagon miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har inte uppréttats da planforslaget
inte bedoms ge betydande miljopéverkan

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Stor efterfragan rader pa titortsnéra villatomter. Kommunen har darfér beslutat
att fortsitta med den utvidgning av norra Ersmark som paborjades for nagra ar
sedan (Morgonvigen).

Planforslaget innehaller bl a en 6stlig forlangning av Sondagsvigen vilket f6l-
jer intentionen i gillande stadsplan frdn 1972. Planforslaget medger dven en
framtida fortsatt forlangning av vagen.

Geotekniska forhallanden

Geoteknisk understkning har utférts av VAB Arkitekter och Ingenjérer AB
1990-12-15. Undersokningen pévisar tvd mindre omriden med torv, ett i det
nordvistra hornet och ett i den Gstra delen.

Samréd ska héllas med bygginspektionen om ldmpligt grundldggningssitt.

O30 11RNINH B goe
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PLANBESKRIVNING _ Dnr PLA 03-16

Natur

Planomradet uppvisar en mestadels tat vegetation bestaende av barr- och 16v-
trad. Omradet &r relativt flackt men i den 6stra delen faller marken undan ca 2~
3 meter. Detta omréde 4r sankare dn den vistra declen och genomkorsars av
dven av diken.

Omradet betecknas pé plankartan som "NATUR” dvs alimédn mark med
kommunalt huvudmannaskap. Inférlivas naturmarken i kvarteret och handhas
av de boende, finns det en stor risk att den allménna prégeln av naturmarken
som #r viktig, gar forlorad.

Naturmarken bedéms inte innehdlla ndgra hoga naturvarden vilket gor att en
nedslitning, som kommande exploatering kan generera, accepteras utan
atgarder.

Bostader

Planomradet inrymmer 52 tomter, avsedda for friliggande enbostadshus i hogst
tva vaningar med tillh6érande garage/carport och férréd, uppdelade pé fyra del-
omréden/kvarter. Tre av kvarteren utgor nordliga utldpare fran Séndagsviagens
forlangning medan det fjarde utgor en sydlig. Kvarteren ir utformade fristdende
frén varandra och atskiljs av naturmark. Syftet ir att varje tomt ska ha minst en
sida som vénder sig mot naturmarken. En fordel 4r att tomtinnehavare pa ett
enkelt satt kan nyttja det stora naturomrade som angrénsar till planomradet ge-
nom att endast “kliva 6ver staketet”.

For att tillgodose olika 6nskemal om tomtstorlekar illustreras p4 plankartan va-
rierande storlekar frdn ca 1 000 m? till 1 500 m?,

Kvarterens lokalgator dr krokta for att inte upplevas for monotona.

For att undvika alltfor 1dnga husfasader rekommenderas att garage/carport
byggs fristdende eller att komplementbyggnad atminstone atskiljs med lank och
ges ett tak vinkelritt mot huvudbyggnadens,

For att omrddet, trots de tillkommande byggnadernas olika fasadkulérer, ska fa
en sammanhdllen karaktir ska byggnadernas tak ges en tegelréd karaktar i
likhet med nérliggande planomrade i 6ster (Morgonvigen).

Mindre, €j stérande verksamhet samhorig med boendet, kan tilldtas i komple-
mentbyggnaderna. Utéver huvudbyggnadens ligenhet &r det dven tillatet att in-
reda en mindre ligenhet for uthyrning/generationsboende, antingen i huvud-
byggnaden eller som en del i komplementbyggnaden.

Trafik

Kvarteren angérs via var sin lokalgata som ansluts till Séndagsvigens forldng-
ning. Lokalgatorna har formen av atervindsgator. Vid tervindsgatornas inde
finns 6ppningar mellan tomterna som medger gdngforbindelse mellan de tre
norra kvarteren.

I anslutning till den sédra lokalgatans vindplan finns en 6ppning mellan tv3
torter. Detta omrade kan i framtiden anvindas for en forldngning av lokalga-
tan &t sydost. For att underlitta atkomsten av kvarteret for giende, exempelvis

till och fran Mandagsvégen, finns ett slipp mellan tva tomter i kvarterets sodra
del.
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PLANBESKRIVNING Dnr PLA 03-16

Den befintliga Sondagsvagen forlings sterut i planforslaget. Forslaget medger
dven en ytterligare forlangning dsterut. Tankar pa en sidan forlangning fanns
redan i den gallande stadsplanen frdn 1972, Innan en sddan eventuell
forlangning kommer till sténd, anordnas en vindplan for att avsluta
Soéndagsvégen,

For att skilja den norra befintliga bebyggelsen utefter Mandags- och Tisdags-
vigen frn Sondagsvagens fSrlangning innehéller plankartan ett omrade som
bendamns "NATUR”.

Den gang- och cykelvég som finns norr om och i anslutning till Séndagsvagen
kommer ocksa att forlangas dsterut,

Byggteknik och teknisk forsorjning

For att kunna uppfylla kommunens 1angsiktiga mal for en héllbar utveckling
vid planeringen for det framtida Umed, rekommenderas for bostadsbyggnaders
uppforande att byggmaterial viljs som ger sunda bostider. For att f3 sunda bo-
stader maste dven byggmetoder anvindas som fSrhindrar att fukt tillférs under
byggskedet. Val av material och byggmetoder ska géras med hinsyn till fram-
tida atervinning och ateranviandning. Avfall ska kunna tas omhand via killsor-
tering och kompostering av koks- och tridgardsavfall reckommenderas.

For installationer rekommenderas vidare att energisnala system for vatten, upp-
varmning och ventilation installeras. Uppvarmningssystemet, som ska vara
vattenburet, ska kunna anslutas till fjarrvirme eller andra ur miljésynpunkt
godtagbara energiformer.

En energiforbrukning for virme och ventilation som ir 10 % ldgre &n BBR
1999 (BFS 1998:38) bor efterstriavas.

Plankartan ger utrymme for tva transformatorstationer utmed Sondagsvagens
forldangning.

Ett femledarsystem for el rekommenderas.

Den tillkommande bebyggelsen ansluts till kommunens vatten- och avloppsniit.

Tillgiinglighet
Byggnaderna och tomterna ska utformas s att dessa kan anvindas av personer
med nedsatt rorelse- eller orienteringsforméga.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Fragor av administrativ karaktir behandlas i detaljplanens genomférande-be-
skrivning.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Ume& november 2003
Plan och Bygglov
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Olle For¥gren Peder Seidegérd
Stadsarkitekt Planarkitekt

——— an —




U M E A

s

KOMMUN

Ersm3-9g bn 2003-11.19 15 28

/5
1(2)

GENOMFORANDEBESKRIVNING Dnr PLA 03-16

Detaljplan for del av fastigheten ERSMARK 3:9 m f1i Ersmark i Ume3
kommun, Visterbottens ldn

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomforandetid

Genomftrandetiden for detaljplanen kan sittas att utga arsskiftet ndrmast efter
minimitiden fem ar.

Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning
Fastighetsagaren svarar for atgarder inom kvartersmark.

Kommunen skall vara huvudman {6r allman plats.
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Syftet med planen &r att mojliggora uppforande av ett femtital enbostadshus.

Efter fastighetsreglering kan 37 tomter for bostadsandamal avstyckas fran Ers-
mark 3:24. Fran Ersmark 3:9 kan 15 tomter for bostadsdandamal avstyckas.

Tva sdrskilda fastigheter kan bildas for transformatorstationsdndamal.
TEKNISKA FRAGOR

Grundforhéllanden mm

Liampligt grundldggningssitt skall klargéras i samradd med bygginspektionen i
samband med bygganmdlan.

Husgrupperna angérs via lokalgator som ansluts till en forldngning av Sondags-
vigen.

Teknisk forsorjning

Planomradet kan anslutas till allminna vatten- och avloppsledningar. Ny be-
byggelse skall vara forsedd med vattenburet uppvarmningssystem.

Vegetation

Befintliga trid skall sparas i storsta mojliga utstrackning. Naturomradena skall
behéllas skogsbeklddda. Inom naturomréadena skall ett for &ndamaélet anpassat
skogsbruk bedrivas.

PLANEKONOMISKA FRAGOR

Kommunen svarar for planldggningskostnader och exploateringskostnader i
form av utbyggnad av gata och VA.

Planavtal har tecknats med Mark & Exploatering.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING
Dnr PLA 03-16

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Ume& november 2003,
Lantmateri

4 Knts s

Borje Nordstrom
lantmatare
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SAMRADSREDOGORELSE Dnr PLA 03-16

Detaljplan for del av fastigheterna ERSMARK 3:9 m fl inom Ersmark i Umed
kommun, Visterbottens ldn

Samréd har hallits under tiden 24 oktober- 10 november 2003 med
kommunstyrelsens planeringsutskott, lansstyrelsen, UMEVA, Umeé Energi
AB, TELIA, Skolkontoret, ULTRA, byggnadsnimndens ledamdter, berérda
sakdgare samt internt med Samhillsbyggnadskontorets olika avdelningar.

Berorda sakégare, statliga och kommunala instanser har per brev fitt del av
samradshandlingarna.

Kommunstyrelsens planeringsutskott, PLU

Planhandlingarna bor fortydligas angéende omradets uppvirmningssystem med
tanke pa den energiplan som &r pd vig till kommunfulimiktige for ett
antagande.

Byggnadsnimnden kan anta detaljplanen med stéd av kommunfullmiktiges
delegation.

Kommtentar: Planbestimmelserna kompletteras med att endast vattenburet
uppvarmningssystem tillats.

Liansstyrelsen

Lansstyrelsen ser planforslaget som en positiv vidareutveckling av den
modernare bebyggelsen i Ersmark.

Ur kvalitativ synpunkt ser Lansstyrelsen f‘orde]ar med den luftiga framtoningen
av bebyggelsen som ger en nira kontakt med omgivande naturmark.
Planforslaget rimmar vdl med bebyggelse i titortsnira ldgen och har med sin
utformning forutsittningar att fylla kraven i enlighet med miljokvalitetsmélet
God bebyggd miljo.

Umea Energi AB
Tva omréden for planerade transformatorstationer erfordras. Bifogad kartskiss
visar onskade ldgen.

Kommentar: Plankartan, planbestimmelserna och planbeskrivningen
kompletteras.

ULTRA
Ténkt vandplan vid S6ndagsvigens ostra del bor upplatas endast for '
kollektivtrafiken. Darutsver tillkommer ett behov av fyra héllplatsligen langs
Sondagsvégen varav tva av dessa bor lokaliseras vid anslutningen av GC-vigen
som sammankopplar Séndags- Mandagsvigen. De andra héllplatserna bér
placeras i anslutning till korsningen Séndagsvigen- Morgonvigen.
Andhallplatsen bor utformas s4 att inkdrningen blir rak.

03, 113100604745 don
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ARBETSHANDLING 2(3)
SAMRADSREDOGORELSE DnrPLA

Utifran ett trygghetsperspektiv for den personal som kor bussarna bor inte
dndhéllplatsen flyttas innan en exploatering pabérjas i omridets dstra del.

Kommentar: Andhallplatsens utformning sndras enligt 5nskemalet.
Plankartan revideras.

Ovriga synpunkter dr inga planfrigor utan delges Samhillsbyggnadskontoret,
Gata och Park.

Sambhiillsbyggnadskontoret, Gata och Park

Med tanke pé radande driftekonomiska situation bor omradet "NATUR”
forvaltas av de boende genom t ex bildande av en samfillighet. Utrymme for en
storre gemensam lekyta bor dven finnas inom detta omrade.

Endast S6ndagsviigen bor vara kommunal gata. Ovriga lokalgator och ge-vigar
bor ingd i den samfillighet som bildas av de boende

Kommentar: En intention med planutformningen ar att de boende skaha
tillgéng till naturmark som grinsar till den egna tomten. Denna naturmark ska
ses som allmén som dven kan nyttjas av andra boende i Ersmark. Den biista
l6sningen for att bibehalla denna “allminna” naturmark och inte riskera att
marken till vissa delar anekteras av de boendc ér att kommunen 4r huvudman.
Planbeskrivningen kompletteras med en mer fortydligande text. Bl a angaende
underhallet.

Kommunens policy i omréden med friliggande enfamiljshus 4r att inte
iordningsstélla gemensamma lekytor. Lek far bl a ske pd den egna tomten eller
pa gemensam lekplats som iordningsstills av de boende.

En grundsyn dr att kommunen ska vara vighallare for gator och vigar inom
centralorten. Inom Ersmark dr kommunen vighéllare for samtliga allmédnna
gator. Ndgon forandrad syn for de tillkommande gatorna inom planomrédet
foreligger inte.

Muntliga synpunkter som framst har varit av redaktionell karaktir har framforts
av Utvecklingsavdelningen, mark och exploatering.

Utanf6r samradskretsen:

Niklas och Susanne Swanemar, Ersmark 3:121 (Mandagsvigen 2)

Ett bra forslag som gor det mojligt for fler familjer att fa bygga och bo i
triveamma Ersmark.

Forslaget saknar dock en vilutrustad lekpark. Kommunen maste ocksé tillse att
det finns tillrdckligt med barn omsorgs- och skolplatser.

Géng- och cykelvag bor finnas till den nérliggande servicebutiken.

Kommentar: Kommunens policy i omraden med enfamiljshus pé egna tomter
ar att inte 1ordningsstilla gemensamma lekytor. Lek fér bl a ske pa den egna
tomten eller pd gemensam lekplats som iordningsstills av de boende.,

Den befintliga géng- och cykelvdgen som Ioper parallellt med Séndagsvigen,
forlangs.

-
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ARBETSHANDLING 3(3)
SAMRADSREDOGORELSE Dnr PLA

Ovriga sakigare, kommunala och statliga instanser har ingen erinran.

SAMMANFATTNING
Inkomna synpunkter som har beaktats har berort uppvarmningssystem, plats for
transformatorstation, utformning av vindplan och mindre redaktionella

dndringar som har framforts muntligt frdn Utvecklingsavdelningen, mark och
exploatering.
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