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Ekanloch?

Oster om O Kyrkogatan och rorr om Idrottsallén

Umed kommun
Mark och exploatering

Detaljplan, antagande

TJANSTEUTLATANDE: Handlaggare: Anders Berg Siga:

BESLUT:

Svttet med detaljplanen ar att skapa planmissiga fOrutsittningar att upp-
tora en samlad bebvygelse i tre vaningar inom de nuvarande tastigheterna
Ekanloch 7.

Underrdttelse om utstiilningen har skett genom kungorelse pd kommunens
anslagstavla samt 1 Visterbottens Kuriren och Visterbottens Folkblad den
27 oktober 2005. :

Detaljplanen har hallits utstilld 2003-11-03 - 2003-11-24.

PlanfOrtattaren har avgivit ett utlatande, se bilaga.

Planhandlingarna toreslds revideras 1 enlighet med plantirfattarens utlitande.

- Da ndgon vtterligare handldggning inte erfordras toreslas byeenadsnimnden

anta den reviderade detaljplanen.
Byggnadsnimnden beslutar
att revidera detalyplanen och

att anta den reviderade detaljplanen,

UPPLYSNINGAR:
Hur man dverklagar. se bilaga UNDERRATTELSE

Ekan 07 0325 doc
03-42.17

Iy
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PLANBESKRIVNING

Detaljplan fér fastigheterna EKAN 1 och 7 inom Umea kommun,
Vasterbottens lan

' HANDLINGAR

Detaljplanen bestar av plankarta med bestammelser och iliustration,
planbeskrivning med perspektiv samt genomférandebeskrivning.

PLANENS SYFTE

[ Syftet med detaljplanen &r att skapa planmassiga férutsattningar att
, uppféra en samlad bebyggelse i tre och fyra vaningar inom de nuvarande
f fastigheterna Ekan 1 och 7.

PLANDATA

Planomradets yta ar 0,2 ha och &r belaget dster om Ostra Kyrkogatan
och norr om ldrottsallén inom stadsdelen Haga.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

| Op! 98 anges Haga som en stadsdel dar nya bostader kan skapas
' genom varsamt kompletteringsbyggande i omraden med redan
forhallandevis hég exploateringsgrad.

Inom stadsbyggnadskontoret pagar arbetet med en byggnadsordning
I fér Haga-Sandbacka. Ostra Kyrkogatan foreslas har utvecklas som
! stadsrum och integreras battre med stadsdelens évriga funktioner.
P Tillgangligheten for boende dkas, stadsbilden férbattras och
: mdojligheter for lokal och smaskalig handel och service aterskapas.
| Ostra Kyrkogatan skall fungera som en lokal bostadsgata.

| For planomradet galler stadsplan faststalld 1964-01-13.
\ Nagon miljiokonsekvensbeskrivning (MKB) har inte upprattats
eftersom paverkan av planen inte beddéms som betydande.

: FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Fastigheterna Ekan 1 och 7 ags idag av Umea kommun. Inom Ekan
7 finns idag ett litet tvavaningshus disponerat {or kvinnojourens
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verksamhet. Ekan 1 utgors till storre delen av gatumark (Idrottsallén),
medan resterande del dr obebyggd.

Kommunen behdver och soker storre lokaler for kvinnojourens
verksamhet. Darefter kan man genom en sammanlaggning av de tva
fastigheterna skapa en rationell byggratt for hyresbostader.

Inom den nya fastigheten 6nskar kemmunen integrera ett antal
speciallagenheter fér gruppboende.

Kommunen avser ¢j att std som huvudman fér projektets
genomfdrande och férvaltning utan har sékt samverkan med en
exploatér som kan medverka till Idsning av projektets alla delar.
Planférslaget grundar sig pa en skiss som exploatéren och
kommunen valt bland tre uppréattade forslag.

Detaljplanen foreslar en gruppering av bostadshuset i tva
byggnadskroppar. En del i fyra vaningar langs Ostra Kyrkogatan och
i vinkel mot denna en del i tre vaningar langs Idrottsallen.
Huvudentrén férlaggs i vinkeln mot sydvast i riktning mot Umea
centrum. Biltilifart tiil gardsparkering foreslas fran Ostra Kyrkogatan i
norr. Harigenom kan en smidig, separat bilangéring ordnas fér de
ovannamnda specialldgenheterna medan fastighetens sédra del kan
disponeras som gronyta.

Byggnaden har utformats och placerats sa att inverkan pa utblickar
fran grannfastigheterna och beskuggningar av dessa skall
begransas. Byggnaden skall utféras sa att bullernivan inomhus ej
dverskrider 30 dBa ekvivalent ljudniva respektive 45 dBa maximal
ljudniva.

Med hansyn till planomradets centrumnéra lage och radande
efterfragan kommer bostaderna huvudsakligen att utgoras av sma
lagenheter. Detta innebér ocksa att bilplatsbehovet, med dagens
erfarenhet, blir 1agt i synnerhet som speciallagenheterna endast .
efterfragar nagra fa bilplatser fér personalens behov.

Den nya fastighetens gard inrymmer utdver bil- och cykelparkering
en egen uteplats fér de gruppboende samt en for alla hyresgaster
gemensam gronyta i soderlage. Befintliga allétrad ldngs Ostra
Kyrkogatan skall bibehallas liksom traden vid tomtgransen i norr.
Friytorna skall i mgjligaste man hallas planterade.

Byggnaden avses anslutas till kommunens fjarrvarmenat som
passerar sdder om fastigheten i Idrottsallén och utféras enligt
gallande regler for god energihushallning.

En sarskild byggnad for sopkarl och kallsartering far uppforas i
planomradets norddstra hérn. Vald 16sning skall félja UMEVA:s "PM
avfallshantering inom fastigheten”.




13

Qj ARKINOIA UTSTALLNINGSHANDLING 3(3)

ARKITEKTER - UME A

KUNGSG 42 - QG328 MEA - CAC- 778010 Dnr PLA 03-25

Administrativa fragor

Fragor av administrativ karaktar behandlas i planens genomférande-
beskrivning.

Medverkande tjdnsteman

Detaljplanen har utarbetats i samarbete med Samhallsbyggnads-
kontorets tjansteman med Anders Berg som ansvarig.

Umea i oktober 2003 Reviderad i december 2003

ARKINOVA ARKITEKTER KB

Arkitekt SAR / MSA
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GENOMFORANDEBESKRIVNING Dnr PLA 03-25

Detaljplan for del av fastigheterna EKAN 1 och 7 inom Haga i Ume& kommun,
Visterbottens lan

ORGANISATORISKA FRAGOR
Genomforandetid
Genomforandetiden for detaljplanen kan sittas att utgé arsskiftet narmast efter

minimitiden fem ar.

Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning

Fastighetsdgaren svarar for atgirder inom kvartersmark.

Kommunen dr huvudman for angriansande allmén plats.
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Syftet med planen &r att méjliggora uppforande av flerbostadshus i tre och fyra
vaningar inom de nuvarande fastigheterna Ekan 1 och 7.

Genom en flyttning av kvinnojourens verksamhet i befintlig byggnad inom
Ekan 7 skapas forutsattningar f6r ny bostadsbebyggelse i kvarteret.

For berdrda fastigheter giller tomtindelning for del av kv Ekan fran 1967. Gil-
lande tomtindelning forutsitter en ldngre indragning av kvarteret, dvs bredare
gata. Nuvarande tomten nr 7 4r dock inte bildad i enlighet med denna. Géllande
tomtindelning maste upphévas i berérd del (tomten nr 7).

Ekan 1 och 7 skall sammanforas till en fastighet. Samtidigt skall ett omréde av
Ekan 1 som utgor gatumark i Idrottsallén tillféras Stadsliden 2:1, som dr kom-
munens gatumarksfastighet i omradet, samt ett mindre omrdde av Ekan 7 ut-
med Ostra Kyrkogatan.

TEKNISKA FRAGOR

Grundforhallanden mm

Inom omradet kan r&da besvirliga geotekniska forhallanden. Lampligt grund-
laggningssitt far klaras ut i samrad med kommunens bygginspektion vid bygg-
anmalan.

Bebyggelse
Byggnaden skall utformas och forses med sadan isolering att ett tillfredsstal-
lande bullerskydd erhélls for att klara ett maxbuller pd 45 dBa i bostédderna.

Friytan blir mindre dn géllande norm. Friytan i sydost skall ges en omsorgsfull
utformning med goda mgjlighcter till vistelse.
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Trafik och parkering

Den tillkommande bebyggelsen skulle normalt medféra ett behov av ett trettio-
tal parkeringsplatser enligt géllande norm (12 platser/1000 m?). Till foljd av
den stora andelen sma ldgenheter samt att bottenvéningen kommer att utgoras
av servicelidgenheter forvintas behovet bli betydligt lagre. Ett farre antal
parkeringsplatser kan dérfor accepteras. En parkeringsplats med 14 bilplatser
kan anldggas pa fastigheten.

Fastigheten har sin huvudentré i sydvist mot Ostra Kyrkogatan/Idrottsallén.
Parkeringen angors med infart fran Ostra Kyrkogatan.

VA och avfall mm

Fastigheten 4r sedan tidigare ansluten till kommunal VA-anldaggning.

Sophimtning sker fran sopbod som anldggs sérskilt inne pa garden 1 det nord-
ostra hornet. Sopor skall kallsorteras. Mojligheter till kompostering bor finnas.

Den tillkommande bebyggelsen kan anslutas till befintlig fjarrvirmeanlagg-
ning.

PLANEKONOMISKA FRAGOR

Fastighetsdgaren svarar for exploateringskostnader pé kvartersmark.

Kommunen svarar for planldggningskostnaderna.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Umea oktober 2003,
Lantméteri rev december 2003

Koot

Borje Nordstrom
lantmétare

Ekan7gb bn 2003-12-03 13:52
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SAMRADSREDOGORELSE

Detaljplan for fastigheterna EKAN 1 och 7 inom Umea kommun,
Vasterbottens lan

Planférstaget har varit féremal for samrad under tiden 28 augusti till 17
september 2003. Lansstyrelsen, berdrda sakagare och kommunala
instanser har per brev givits mgjlighet att framféra synpunkter pa
forslaget. Foljande synpunkter har inkommit vilka har kommenteras av
planforfattaren (Pf) med férslag till atgarder:

1.

Kommunstyrelsens planeringsutskott: Ingen erinran.

2. Samhillsbyggnadskontoret — Trafik: Ingen erinran.

Samhillsbyggnadskontoret — Park: Lekytan skulle med fordel
ges ett soligare och mer éverblickbart lage i nordostra delen av
tomten. lllustrationens redovidsade bjorkar pa garden gar ej att
behalla.

Pf:s kommentar: Projektet férutsatter en hdg exploatering av
tomten. Den féreslagna dispositionen inneb&r en optimerad
anvandning av markytan dar trafikrérelsen och —sakerheten inom
garden haft hég prioritet. Det féreslagna laget har sol storre delen
av dagen men kan upplevas nagot trangt. Den dstra
byggnadskroppen féreslas darfor kortas nagot och i stallet
breddas med motsvarande area. Synpunkter rérande befintliga
bjorkar pa garden delas av Pf. Traden ar dessutom aldriga och tas
darfor bort i illustrationen.

Samhidllsbyggnadskontoret — Gata: Byte av kantsten till
infartssten bekostas av exploatoren.
Pf.s kommentar: Féranleder ingen atgard.

Samhaillsbyggnadskontoret - Miljéenheten: Férslaget bedéms
godtagbart. Gallande riktvarden for trafikbuller férutsatts uppfyllas.
Pf:s kommentar: Plan- och genomférandebekrivning redovisar
gransvarden for inomhusbuller. Forslagets tva uteplatser ligger val
skyddade fran den mer trafikerade Ostra Kyrkogatan Trafiken pa
Idrottsallén &r ringa.

Samhaillsbyggnadskontoret — Brandférsvaret: Ingen erinran.

Socialtjansten: | yttrandet redovisas de forutsattningar som legat
till grund for planférslaget vad galler bottenvaningens
gruppboende. Transporter till boendet utgdrs i huvudsak av
taxibilar.
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Pf:s kommentar: Framférda synpunkter tillgodoses i
grundfdrsiaget.

Lansstyrelsen: Planen fullféljer omdaningen i kvarteret Ekan till
en mer stadsmassig bebyggelse vilket rimmar val med
ambitionerna om kompletteringsbebyggelse i dversiktsptanen och
byggnadsordningen fér Haga-Sandbacka. Den tata exploateringen
medfér mindre utrymme for grénytor som i planférslaget far
begransad solbelysning. Férslaget skulle vinna pa att prioritera
gronytor pa bekostnad av parkeringsplatser. Med fonsterratt i
grannhusets gavel omdjliggors redovisad byggratt fér skarmtak.
En redaktionell andring foreslas angaende stangselskyldighet.
Pf.s kommentar: Betraffande grénytor hanvisas till kommentar och
forslag under punkt 2 — Park. Byggratt for skarmtak dnda intil!
grannhuset pa Ekan 2 féreslas utga och papekad redaktionell
andring utforas.

UMEVA: Ur vatten- och avloppssynpunkt ingen erinran.
Betraffande backavstand fér sopbil 6verskrider detta det i
anvisningarna (NAQ 03) angivha maxavstandet 30 m.

Pf:s kommentar; Backavstandet 6verstiger nagot litet det angivna
maxavstandet. Tack vare den trafikdifferentiering som uppnatts
inom tomten ar olycksrisken dock mycket liten da varken barn,
ovriga gaende eller cyklande har anledning att befinna sig i denna
del av tomten. Trafiksepareringen inom tomten bedéms saledes
val uppvaga det lilla dvertrampet av riktvardet enligt NOA 03.

Umea Energi: Den nya bebyggelsen kan anslutas till befintligt
elnat. Befintlig natstation i kv. Focken kan behdéva bytas eller
ersattas av station i nytt lage. | évrigt ingen erinran.

ULTRA, Umea Lokaltrafik AB: Ingen erinran.

10. Telia Sonera: Befintliga ledningar redovisas. Kontakt forutsatts tas

innan arbetena pabdrjas.

11. Mats Persson, Ekan 9: Persson anser att mdjligheterna till en

utfart mot Idrottsallén i stallet fér Ostra Kyrkogatan (OK) borde ses
éver. Trafiken pa OK kan tidvis vara sa tat att bilar kan ha svart att
direkt ta sig ut vilket medfor onédig tomgangskdrning vilket ej kan
vara i linje med kommunens miljétankande.

Pf.s kommentar: Framférda synpunkter ar tankvarda. Alternativet
med infart fran Idrottsallén har prévats. Konsekvenserna blir dock
att i stort sett all anvandbar, solatkomlig grényta inom den nya
fastigheten tas i ansprak som trafikyta savida inte byggratten
vasentligt minskas. Med nuvarande disposition utnyttjas garden
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optimalt och ger samtidigt en trafiksaker miljo. Med hansyn till det
begransade antalet bilplatser och att bilanvandningen fér manga
arenden i centrumnara tagen ar lag bedéms de sammantagna
miljd- och trafiksakerhetsférdelarna ¢vervaga i det liggande
forslaget.

SAMMANFATTNING: Framférda synpunkter féranleder en mindre
omdisponering av byggratten for den ostra byggnadskroppen till
forman for en nagot bredare och soligare lekyta i sydost. Byggratten
for skarmtak i direkt anslutning mot fastigheten Ekan 2 utgar da den
eljest inkraktar pa gallande fonsterratt.

Foreslagen omstudering av biltilifarten till tomten samt eventuell
forkortad kodrvag for sopbil har med anférda argument inte ansetts
riktiga att revidera.

Umea i oktober 2003

ARKINOVA ARKITEKTER KB

Rg////" e‘(geé 7/

gnar B
Arkitekt SAR / MSA
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