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GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN

Upprattad 2003-05-19
Reviderad
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Ulf Sbndell

Matning :
Kartkonstruktion: TVI

Kartstandard enligt HMK

Inneh&llsstandard: 2 (1-2)
Ligesnoggrannhet : 3 [1-5)
Aktualitetsstandard : 1 (1-3)

Koordinatsystem i plan och ho jd : Umeds lokala system resp RH 00

Karttecken enligt Umeds system 1985

Ursprung :

Flygfotografering &r : 1986 p& 5300 meter

Kartan kompletterad betraffande fastighetsindelning,byggnader och vagar

Under jordiska ledningar redovisas ej pa grundkartan

Plangrénser, -bestammelser redovisas e pd grundkartan

Godkand ur sekretessynpunkt for spridning: 0 5 0 10

*

Skala 11000
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Upphovsratt : Umed kommun

PLANBESTAMMELSER

Ftljande gdller inom omrdden med nedanstdende beteckningar.
Ddr beteckning saknas gdller bestdmmelsen inom hela planomradet.
Endast angiven anvdndning och utformning dr filldten.

GRANSBETECKNINGAR
e e+ |inje ritad 3 meter utanftr planomrddets gréns

e + s AnVANdNingSgrans
——-—— [Egenskapsgrdns

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
[ B | Bost4der. Mindre ¢j sttrande verksamhet samhtirig med boendet

kan tilldtas i komplementbyggnad efter sdrskild priivning.

UTNYTTJANDEGRAD

- Strsta bruttoarea 300 m? per fastighet. Av detta far komplementbyggnader
sammanlagt htigst ha bruttoarea 80 m?

- Komplementbostad om htgst 40 m? far inredas, antingen i huvudbyggnaden
eller i komplementbyggnad.

- P& tomt far inte uppftiras fler dn en huvudbyggnad med en bostad och tva
komplementbyggnader.

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken f&r inte bebyggas

g Gemensam fastighetstillfart
u Marken skall vara fillgdnglig for allmdnna underjordiska ledningar

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

I Htigsta antal vaningar, ddruttver far vind inte inredas

- Huvudbyggnad skall placeras minst 4 meter frdn tomtgrdns.
- Garage skall placeras med sin entrésida minst 6 meter fran tomtgrdns,
tivriga sidor minst 2 meter. Undantag kan giras ftr carport som far placeras
med sin entrésida minst 3 meter frdn tomtgrdns, tvriga sidor minst 2 meter,
- Komplementbyggnad skall uppftras i htigst en vaning med htigsta byggnadshtjd 35 meter.

ILLUSTRATIONER

Ilustrationslinje

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
- Genomftrandetiden utgdr vid drsskiftet ndrmast fem ar efter laga kraft

BESLUT

Antagen BN 2003-12-16
Laga kraft 2004-01-13
Vidimeras 7

ANTAGANDEHANDLING

Till planen hir:

- plankarta med bestdmmelser
- planbeskrivning

- genomftrandebeskrivning

Detaljplan for fastigheten

ROBACK 10:24 mfli UMER KOMMUN,

Vdsterbottens ldn
Samhadllsbyggnadskontoret i oktober 2003

% Q@d&%&(/ﬁ&

Olle Forsgien Peder Seideg
Stadsarkitekt Planarkitekt

2480K-P04 /36




- ‘ LAGAKRAFTBEVIS
L:. u M E A .
- | ' 2004-01-20 DNR PLA 03-2{

Detaljplan for del av fastighcten Robick 10:24 m. fl. i Robick, Umea kommun

Planen har antagits av byggnadsnamnden 2003-12-16, § 209
Kommunens beslut har inte dverklagats till Lansstyrelsen.

Kommunens antagandebeslut har vunnit laga kraft 2004-01-13.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
Plan och Bygglov

- Ingrid Lindfor'ss

Kopia till:

Liansstyrelsen, Samhillsplanering

Stadsledningskontoret fr
Sokanden

[

Samhdlisbyggnadskontoret:

Mit och Kart

Plan och Bygglov
Lantmiterimyndigheten i Ume& kommun

{ psmen | 2480K - P04 /36

-0 15:30

Postadress Besoksadress ~ Telefon Telefax Bankgiro e-post

Samhillsbyggnadskontoret  Stadshuset * 090-16 14 15 (planexp) (90-16 14 22 759-3899 samhallsbyggnadskontoret@umea.se
Plan och Bygg_lov Skolgatan 31 A 090-16 1000 {vx) Postgiro Org nummer

‘901 84 UMEA 62000-5 212000-2627
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UMEA KCMMUN SAMMANTRADESFROTOKOLL
E}/ggnadsnamrdeq Samrmcniiacesuat.m

2003-12-18
Plas och tic Brarcdfcrsvarat, x| 08.CC-16.30, lunch 12.30-13.20
Seslutande Asz Cgren (s), ordiérande
Arders Sellsirdm (kd). vice crdférance
Fatrick Nygran (s)
Kurt Bergstrém (s)
Hans Lindberg {s). til kl 16.00
Piz Anderzscon (s), titki 12.2C
Fzrrokh Farrckhi {fp)
Cecilia Bergsirom (c}, till ki 12.30
Ulrik Berg (m)
Fer Glov Liung (v)
Cunilla Jonssen (v)
\ Srséttare Ann-Marie Andersson (s), fanstgdr fran k1 13.20, § 213
' Stig Lundstrdom (s), tjdnsigér fran ki 18.00 § 224
Ingemar Dalgard (m)
Elisabet Markiund (mp), tiil kI 16.13
Orjan Mikaelsson (v)

, Magdsalen Alatalo (fp)

i Arne Lindstrom (c). tidnstgdr ran ki 12.30, § 213
Ovnga deilagande Margarstha Aifredssor, forvaltningschef

Qlle Forsgrer{, stadsarkitakt
Anders Eerg, bitr stadsarkitekt
Bérie Nordstrom, lantmétare
Patrick Forsberg, arkitekt
Eenny Sancberg, planingenjdr
Stina Fahlgren arkitekt
Gert Wingarch, § 206
Utses att;ustera Anders Sellstrom
Justeringens piats Samhailsbyggnads«kontaret 2003-12-22.
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Justeranda Anders Sellstrém
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Catum i3r anstags 2003-12-23 Datum §&r ansisgs  2004-01-13
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BYGGNADSNAMNDEN
PROTOKOLL

Beslutsdanm

2003-12-16  § 209

Dnr PLA 2003-24

- -~

Jugg[ar?isign:
Ui S

Fastighetsteteckning:

Fastizhetens adress:

Sokande:

Arendet avser:

Robiick 10:24 m fl
Gamla Riksvigen

Ake Sigfridsson
Sédra Rébdcksvigen 10
904 40 ROBACK

Detaljplan, antagande

TIJANSTEUTLATANDE: Handliggare: Peder Scidegard Sign: /

Svftet med detaljplanen dr att tillskapa utrymme for tre tomter for enbostads-
hus.

Detaljplanen har upprittats av Samhalisbyggnadskontoret, Plan och Bvgglov i
oktober 2003.

Samrdd har héllits under tiden 19 september—8 oktober 2003.

Utstallning har agt rum under tiden 3—-24 november 2003.

Lansstyrelsen, fastighetsbildningsmyndigheten, berérda sakdgare, kommunala
och statliga instanser har per brev givits mdjlighet att framfora synpunkter pa
forslaget.

Liinsstyrelsen

Lansstyrelsen framhd&ll 1 sitt samrddsyttrande vikten av trafiksikerhetsfragor i
samband med rubricerad detaljplanelaggning och anser att tratiksakerhetsfra-
gorna kvarstar.

Vid foreslagna bostéder 1 Réback kommer skolbarn sannolikt att nyttja den
kortaste viagen till och fran skolan 1 Réback, vilket dr langs efter vidg 522.

Kommentar: Synpunkien kommenterades i samradsredogérelsen.

Vigverket
Ingen ennran.

Mats och Hans-Olov Lindgren, Robiick 26:12 och 26:13

Har 1 princip inget att erinra mot den {6reslagna exploateringen.

For att bl a fa en bra lésning for oskvddade trafikanter och en stérre samman-
hingande exploatering bor omradet byggas ut norrut. Ddrigenom forldngs vig-
dragningen (den enskilda viigen) och kan anslutas till S6dra Robacksvigen. Pa
Omse sidor av vigen kan ett antal tomter bildas.

Kommentar: Samhillsbyggnadskontoret 4r bekant med énskemalet och plan-
forslaget utgér darfor inte ndgot hinder for en fortsatt exploatering norrut eller
soderut, vilket dven dr omtalat i planbeskrivningen.

PSGO0324bpdec.doc
03-12-17
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BYGGNADSNAMNDEN
PROTCKOLL
Beslutsdamum

2003-12-16  § 209

Dnr PLA 2003-24

Jus\;erama sign:

RommMunN .
:&,l ' ‘"_; RN
Onskemalet om vitterligare exploatering far dock provas 1 sedvanlig ordning
som ett separat drende.
Ovriga sakiigare, kommaunala cch statliga instanser har ingen erinran.
BESLUT: Byggnadsnimnden beslutar
att anta detaljplanen.
UPPLYSNINGAR:
Fur man 6verkiagar, se bilaga UNDERRATTELSE
PSG0324bpdec. doc 2(2)

03-12-i7
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Dnr PLA 03-24
PLANBESKRIVNING

Detaljplan for del av fastigheten ROBACK 10:24 m f1 i Roback, Umed kommun,
Vasterbottens ldn

HANDLINGAR

- Plankarta med bestimmelser
- Planbeskrivning
- Genomforandebeskrivning

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ir att tillskapa utrymme for tre tomter for enbostadshus.

PLANDATA

Planomradet ar beliget 1 det sydvéstra hérnet av Svidjeomradet och i ndrheten av
gamla Riksvdgen. Omradet 4r i privat 4go.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

For omradet giller dversiktsplan for Umed kommun, OPL 98, antagen av kommun-
fullméktige 1998-05-25. Planomrédet ir belaget inom vad OPL benamner Fl-om-
rdde d v s ”All lokalisering av bebyggelse och andra forandringar av markanvind-
ningen ska lamplighetsprovas med utgdngspunkt fran éversiktsplanen. Normalt bor
lamplighctsprovningen av forandrad markanvandning inom F|-omradet ske genom
att detaljplan upprittas™.

P& uppdrag av 6versiktsplanegruppen genomforde Samhillsbyggnadskontoret i maj
2003 en utredning for att belysa en exploatering av sédra Svidjeomradet i ett 6ver-
siktsplaneperspektiv. Férutom berdrda kommunala instanser inhdmtades synpunkter
frin vagverket och luftfartsverket.

Slutsatsen blev bl a att inget hinder foreldg att prova onskad exploatering i cn plan-
process.

Négon miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har inte upprittats da planforslaget inte
beddms fa betydande miljépéverkan.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Stor efterfragan rader pa tatortsnira tomter, speciellt soder om alven. En nackdel 4r
att kommunens markinnehav 1 exempelvis Robick inte lampar sig for bostadsbe-
byggelse p g a olamplig topografi. Byggnadsndmnden har dirfér den uppfattningen
att efterfrdgan méste tillgodoses genom privata initiativ. I enlighet med OPL 98 sker
lamplighetsprévningen av aktuellt omrade genom att detaljplan upprittas.

Geotekniska forhallanden
Behovet av detaljerad geoteknisk underskning klarldggs 1 byggsamrédet.

Natur
Planomradet bestar till stora delar av barrskog utom i dster. Marken inom omrédet
sluttar frdn gamla riksvagen ut mot befintlig &kermark 1 omradets §stra del.

OINRZITIA4143T doe

MN2213 19
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SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Umea oktober 2003

Plan och Bygglov Q
Olle Forsgr ; Peder Seidegard
Stadsarkitekt Planarkitekt
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PLANBESKRIVNING Dnr PLA 03-24

Bostidder

Planomradet inrymmer tre tomter for enfamiljshus, férlagda utmed cn befintlig
skogsbilvag. De tva Ostliga tomterna har 1 detaljplanen forsctts med icke byggbar
mark 1 den dstliga delen som &r beldget pa akermark. Syftet 4r att inte fa odnskade
byggnader i det 6ppna akerlandskapect.

Det rekommenderas att garage/carport placeras fristdende s att ¢tt gardstun kan bil-
das tillsammans med huvudbyggnaden. Genom detta undviks ocksé alltfor langa
sammanbyggda husfasader som kan upplevas frimmande pa landsbygden.

Mindre, ¢j storande verksamhet samhorig med boendet, kan tillatas i komplement-
byggnaderna. Utdver huvudbyggnadens lagenhet dr det dven tillatet att inreda en
mindre lagenhet for uthyming/generationsboende, antingen i huvudbyggnaden eller
som c¢n del 1 komplementbyggnaden.

Majligheten tinns att efter sedvanlig provning, avgdra om dven en mindre expan-
sion &t norr eller exempelvis at sdder kan vara mojlig.

Trafik

Omrédets tomter ansluts till en befintlig skogsbilvig. P& grund av nivaskillnaderna
inom omradet maste viigen byggas om sa att den uppfyller de minimikrav som finns.
Vigen ska byggas och projekteras enligt Vigverkets anvisning for projcktering och
byggandc av cnskild vig.

Stoérningar
Omridet utsitts inte for otillatet buller fran flyg eller trafik fran E4:an.

Byggteknik och teknisk forsorjning

Fér att kunna uppfylla kommunens langsiktiga mal for en hallbar utveckling vid
planeringen {or det framtida Umea, rckommenderas for bostadsbyggnaders upp-
forande att byggmaterial viljs som ger sunda bostader. For att fa sunda bostéider
maste aven byggmetoder anviindas som forhindrar att fukt tillférs under byggskedet.
Val av material och byggmetoder ska géras med hansyn till framtida atervinning och
ateranviandning. Avfall ska kunna tas omhand via killsortering och kompostering av
kiks- och tridgardsavfall rckommenderas.

For installationer rckommenderas vidare att energisndla system {Or vatten, upp-
virmning och ventilation installeras. Uppvirmningssystemet ska kunna anslutas till
fjarrvarme eller andra ur miljésynpunkt godtagbara energiformer. En energ: {érbruk-
ning for varme och ventilation som dr 10 % lagre an BBR 1999 (BFS 1998:38) bor
cfierstravas.

Ett femledarsystem for el rekommenderas.

Den tillkommande bebyggelsen ansluts till kommunens vatten och avloppsnit.

For att sikerstilla liget for befintliga ledningar utlaggs ctt u-omréde i1 nord-sydlig
riktning i planomradets mitt.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Frigor av administrativ karaktir behandlas i detaljplanens genomf{orandebeskrivning.
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Dnr PLA 03-24
GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detaljplan for del av fastigheten ROBACK 10:24 m fl i Roback, Umeé
kommun, Visterbottens ldn

ORGANISATORISKA FRAGOR
Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen kan sittas att utgd &rsskiftet narmast cfter
minimitiden fem &r.

Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning

Fastighetsdgaren svarar for tgirder inom kvartersmark.

Planen varken innehaller eller angransar till allmén platsmark.
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Syftet med planen ér att tillskapa utrymme f6r tre tomter fér enbostadshus.
Planen md&jliggor avstyckning av 3 tomter frdn Rébéack 10:24 for
bostadsdndamal. Omradet ligger i ¢n skogssluttning angransande mot
akermarken Gster om gamla riksvdgen i det sydvastra hornet av Svidjeomrddet.
Tillfart sker pa befintlig enskild skogsbilvdg som Gvergédr 1 cn skogsstig norr
om det planerade omrédet. Vigen stricker sig delvis dver Roback 10:17. En
gemensamhetsanldggning bor bildas for anldggande (ombyggnad), drift och
underhéll av utfartsvigen for de tre tillkommande fastigheterna. Andelstal for
anldggandet bor endast tilldelas de tre tillkommande fastigheterna. Andelstal
for drift bor forutom de tre tillkommande fastigheterna dven tilidelas Robick
10:17 och 10:24.

Befintliga servitutsavital for ledningar inom redovisat u-omréde skall {6rordnas
att fortsétta att gélla inom berérda fastigheter.

TEKNISKA FRAGOR

Teknisk forsorjning m m

Uppviarmningssystemet skall kunna anslutas till fjarrvarme eller andra ur
miljosynpunkt godtagbara energiformer.

De planerade tomterna kan anslutas till kommunens vatten- och avloppssystem.

4324Rob4ck doc

03023138 21
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GENOMFORANDEBESKRIVNING Dnr PLA 03-24

Trafik och parkering

Tomterna forldggs utmed en befintlig enskild skogsbilvag som ansluter till
gamla riksvdgen. Skogsbilvdgen stricker sig vidare norrut férbi de plancrade
tomterna och nyttjas dven av intilliggande fastighet. Vigen bor inom
planomrédet byggas om s att den motsvarar Vigverkets anvisning for
byggande och projektering av enskild védg bl a med avseende pa végens lutning.

PLANEKONOMISKA FRAGOR

Fastighetsigaren svarar for alla planlidggnings- och exploateringskostnader.
Planavital har tecknats med Ake Sigfridsson.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Ume4 oktober 2003
Lantmateri

; { % ¢ f
Carina Bjor6 .
Lantméitare
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Dnr PLA 03-24

SAMRADSREDOGORELSE

Detaljplan for del av fastighcten ROBACK 10:24 m 1 i Robick, Umea kommun,
Visterbottens 1an

Samrad har hallits under tiden 19 september—8 oktober 2003 med Linsstyrelsen,
Stadsledningskontoret, UMEVA, Umea Energi AB, TELIA, ULTRA, Vigver-
ket, Luftfartsverket/Umea Flygplats, berorda sakédgarc, byggnadsndmndens le-
damoter och internt till Samhallsbyggnadskontorets olika avdelningar.

Berorda sakiigare, statliga och kommunala instanser har per brev fatt del av sam-
rddshandlingarna.

Liansstyrelsen

Planomradet, som berér tre villatomter, ligger i en tidigare icke exploatcrad del
av Robick utan sammanhang med annan bebyggelse. Omradet ligger cirka 500
meter fran detaljplaneforslag for annan kompletteringsbebyggelse i Robick.
Planomradets begransning ger ingen helhetsbild av forutséttningarna fir kom-
pletteringsbebyggelse i denna del av Rébick. Linsstyrelsen ser fordelar med att
priva lampligheten av bebyggelse i ett stérre sammanhang for att tydligare klar-
lagga hur bebyggelsestrukturen kan utvecklas i ett perspektiv av 1angsiktig hall-
barhet.

Med tanke pa gamla riksvigens trafikering och méjligheten att barnfamiljer
flyttar till omradet 4r det angeléget att trafiksikerheten for oskyddade trafikanter
kan hojas.. ‘
Kommentar: Det kan finnas mojlighet att fortsitta med en exploatering norrut
frdn planomradet. Om detta dr mojligt maste det belysas i en sarskild planutred-
ning. Samhillsbyggnadskontoret anser inte att det dr méjligt att redan nu, utan
djupare utredning, peka ut detta omrade som en mdojlig fortsatt expansion 4t
norr. Det ger bara f6rvintade exploateringsmojligheter som sedan kanske inte
gar att uppfylla.

Emellertid kompletteras planbeskrivningen med text om mojligheten att efter
sedvanlig provning avgéra om en expansion at norr eller exempelvis 4t soder
kan vara mdjhg.

Angdende trafiksakerhet: se kommentar under Vigverket!

Kommunstyrelsens planeringsutskott, PLU

Planforslaget bor kompletteras med analys och bedémning av dversiktsplane-
massiga fragestillningar.

Byggnadsnamnden kan préva antagande av detaljplanen enligt kommunfull-
miktiges delegation.

Kommentar: Pa uppdrag av kommunens 6versiktsplanegrupp genomforde Sam-
hillsbyggnadskontoret i maj 2003 en utredning 6ver tidnkbar exploatering av
smahustomter inom sédra Svidjeomradet 1 Rébick. Utredningen med sin dver-
siktsplanemaéssiga inriktning, hade férutom berdrda kommunala instanser dven
vagverket och luftfartsverket som samradspart.

Resultatet blev att det var fullt mg)ligt att exploatera s6dra Svidjeomrédet med
smdhustomter efter sedvanlig provning.

Planbeskrivningen kompletteras.

0322831635671 Joc
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SAMRADSREDOGORELSE Dnr PLA 03-24

Vigverket

Atkomsten av planomridet foreslas ske via en befintlig dgovig som helt saknar
vilplan ndrmast den allménna vagen. Anslutningen maste darfor forbattras s att
ett godtagbart vilplan erhélls mot den allméinna vigen.

Trafiken pd vag 552 (gamla riksvagen) uppgér till ca 1 500 fordon/dygn och stor
del av trafiken dr "tung trafik” med mélpunkt bl a Volvo Umeverken. Klagomal
har inkommit om trafiksikerheten for oskyddade trafikanter. Onskemal om
glng- och cykelvig finns, men kommer inte att realiseras inom 6verblickbar
framtid. Vag 552 ar saledes en mindre bra skolvdg med ridande forhallanden.
Kommentar: Gamla riksvagen kommer inte att nyttjas som skolvig. Inom
Svidjeomradet finns mindre végar som loper parallellt med vig 552. Dessa vigar
plogas vintertid och utgdr en mycket trafiksiker vig for bl a skolbarn. Vigarna
ansluter til] Svidjevégen i norr som i sin tur ansluter till gamla riksvigen néstan
mitt emot Robéck skola.

Pianbeskrivningen fortydligas angaende vagprojektering och vigbyggande av
den befintliga dgovigen.

UMEVA

Att bygga viaganslutning s att den ska kunna trafikeras av sopbil, kraver en hog
standard b&de vid byggande och vad avser vinterunderhill. UMEVA rekom-
menderar att hamtning av hushallsavfall arrangeras vid gamla riksviagen med en
mindre plan yta for sopkérlen.

Kommentar: Sokande delges UMEVA:s yttrande.

ULTRA

Sévil den regionala som den lokala kollektivtrafiken i Ume& kommun har en
struktur som inte kan tillgodose det kollektivtrafikbehov som uppkommer vid en
exploatering inom berorda fastigheter. Utifrén ett kommunalekonomiskt per-
spektiv kan lokaliseringen innebdra 6kade kostnader for skolan 1 form av ett
skapat skolskjutsbehov. Okade kommunekonomiska kostnader bor alltid beaktas
vid framtagande av detaljplaner.

Ovriga sakigare , kommunala och statliga instanser har ingen erinran.

SAMMANFATTNING

Inkomna synpunkter som har beaktats har berért 6versiktsplanemissig bedém-
ning och vigbyggnad.

Planbeskrivningen kompletteras.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i oktober 2003
Plan och Bygglov

Stadsarkitekt Planarkitekt
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