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GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN

Uppréttad 1998-06-03
Reviderad

Bengt Franzén

Matning : HS
Kartkonstruktion: EJ

Kartstandard enligt HMK

Innehllsstandard: 2 (1-2)
Ldgesnoggrannhet: 3 (1-5)
Aktualitetsstandard : 1 (1-3)

Koordinatsystem i plan och héjd : Umeds lokala system resp RH 00
Karttecken enligh Umeds system 1985

Ursprung :Digital primdrkarta

Flygfotografering &r:1973 frén 650 meters hdjd

Kartan kompletterad betraffande fastighetsindelning,byggnader och vdgar

Under jordiska ledningar redovisas e pd grundkartan
Plangrénser, -bestammelser redovisas ej p8 grundkartan
Godkand ur sekretessynpunkt for spridning:

Upphovsratt : Umed kommun

98.10

07 A+

00%08% A+

Skala 1:2000

00908% A+

ORIENTERINGSKARTA

HORN S

Osterfjdrden

Fabriksviken

OMRADESBESTAMMELSER

Ftijande gdller inom omraden med nedanstdende beteckningar

GRANSBETECKNINGAR

Grdns for bestammelseomradet
— o e ANVANANINGSGrdns

GRUNDDRAGEN | MARKENS ANVANDNING

Syftet med omrddesbestdmmelserna dr att sdkerstdlla miljbns kulturhistoriska
vdrde och pagdende markanvandning.

/é\ Omrdde ddr varsam komplettering med ny hebyPgelse kan filldtas efter

\ -, allmén lamplighetspriivning | samband med bygglov. Upprattande av detaljplan
kan komma att erfordras. Sdrskilt stor hdnsyn ska fas till komplettering
utefter och/eller i ndrhet till befintlig bebyggelse ldngs Hamnskdrsgatan.

PLACERING, UTFORMNING

Placering

Tillkommande byggnader ska placeras pd eft sdtt som dr ldmpligt med hdnsyn
landskapsbilden. Garage och/eller komplementbyggnader ska placeras fristdende frdn
huvudbyggnaden. Dar sd dr vdl motiverat och med uppvisande av htig arkitektonisk
kvalitet kan undantag medges att garage sammanbyggs med huvudbyggnad med ldnk.
Strandskydd enligt MB kap 7 § 13 gdller ( fd. NVL § 15)

Utformning
Ny byggnad ska anpassas fill den befintliga bebyggelsemiljon vad avser karaktdr ,volym och
utformning, Detta innebdr bla. att
- 3q;_:;nal:l ska frses med sadeltak, takmaterial pd huvudbyggnad far ej utgtiras av
pldt och ska uppvisa en fegelrtd kulbr.

- Fasadmaterial ska vara av frdpanel.

VARDEFULLA BYGGNADER

Kulturhistoriska vdrdefulla byggnader entigt kulturhistorisk bebyggelse-

inventering av Vasterbottens museum och Umed kommun frdn 1997
“Del 3- Umed yttre byar”.

Skyddsbestdmmelser

Vid utvandigt underhdllsarbete ska utftirande betrdffande utseende och kvalitet vdljas
i Bverensstdmmelse med originalutftrande eller i ett ufftrande som dr
typiskt for byggnadens karaktdr och tillkomsttid.

vplikt, for ki v nader.

Markerade byggnader enligt bestammelsekarta, vid

- rivning av byggnad

- utbyte av fasadmaterial

- utbyte av takmaterial

- omfdrgning av fasad och snickerier

- utbyte, flyttning eller igensdttning av ftnster och ytterddrrar

ANTAGANDEHANDLING BESLUT

Till planen hor: Antagen BN 2003-12-16
- plankarta med bestammelser Laga kraft 2004-01-13
- omradesbeskrivning Vidimeras 7% .

OMRADESBESTAMMELSER for fastigheten

HORNEA 8:459 m. fl. (Hamnskar)
inom HORNEFORS i UMEA KOMMUN,

Vasterbottens ldn

Stadsbyagnadskontoref | februari 20
ygg Revider@j | okfobe 2@%

Olle Forsgfen Peder Seidegard
Stadsarkirekt Arkitekt

BH.

2L80K-P0O4 /35
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. KOMMUN
: Omradesbestimmelser for fastigheten Hornea 8:459 m. fl. (Hamnskar)
Planen har antagits av byggnadsndmnden 2003-12-16, § 208
Kommunens beslut har inte 6verklagats till Lansstyrelsen.
Kommunens antagandebeslut har vunnit laga kraft 2004-01-13.
; SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
Plan och Bygglov
.. Ingrld Lmdés‘/s)w
i Kopia till:
! Linsstyrelsen, Samhaéllsplanering
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1 Stékanden
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SAMMANTRADESPROTOKOLL

UMEA KOMMUN
Byggnadsnémnden Sammantrdgesdaum
2003-12-16
Plats och td Brancforsvarat, kl 09.00-16.30, lunch 12.30-13.30
Beslutande Asz Ogren (s), ordférande
Anders Sellstrom (kd), vice crdforande
Patrick Nygren (s)
Kurt Bergstrom (s)
Hans Lindberg (s}, tiil kI 16.00
Pia Andersscn (s), till ki 12.30
Farrokh Farrokhi (fp)
Cecilia Bergstrom (c), till kI 12.30
Ulrik Berg (m)
Per Ofov Ljung (v)
Gunilla Jonsson (v)
Ersattare Ann-Marie Andersson (s), tjianstgor fran kl 13.30, § 213

Ovriga de'tagarde

Utses att justera

Justeringens plats

Stig Lundstrom (s), tjdnstgdr fran ki 16.00 § 224
ingemar Dalgard (m)

Elisabet Markiund (mp), till kl 16.15

Orjan Mikaelsson (v)

Magdalen Alatalo (fp)

Arne Lindstrém (c), tjanstgér fran x 13.20, § 213

Margaretha Alfredsson, forvaltningschef
Olle Forsgren, stadsarkitekt

Anders Berg, bitr stadsarkitekt

Borje Nordstrom, fantmatare

Patrick Forsberg, arkitekt

Benny Sandberg, planingenjor

Stina Fahlgren arkitekt

Gert Wingarch, § 206

Anders Sellstrom

Qamhallcbyggnadskontoret 2003-12-22-

och tid 2 - o /7 .
.f oo T ’ e 2t
-'// "/ AT Paragrafer 204-226
Underskrifter Sekreterare Ann-Knsnm Lundstrom
‘é’*m ,( O
Ordféranae Asa
4’/ &
Justerande Anders Sellstrém
BEVIS
Justeringen har tillkdnnagivits genom anslag
Organ Byggnadsnamnden
Sammantridesdatum 2003-12-16
Datum fdr anstags 2003-12-23 Datum f&r anslags  2004-01-13

uppsattande

Forvanngsplats for
protokollet

Underskrift

nedtagande

Samhallsbyggnadskomoret @4[4/[ fult AL
. '-(—-"‘ /‘ o '/\
. W“""”C" zL 1” ' ,( /@'/a/«u " QQM'J

Ann Kristin Lundstrom S £ 27 ;.
1371427

s
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KOMmMuN

BYGGNADSNAMNDEN Dnr PLA 1998-10
PROTOKOLL

Beslutsdatum
2003-03-10 Justerarnas sign:

51
2003-10-03  § 170 .
2003-12-16  § 208

" .
f o
] ) S L‘,’l-!"-’i'

LR by

1,

Fastighetsbeteckning:
Fastighetens adress:

Sokande:

Arendet avser:

HORNEA 8:459 m f
Hamnskir, Hoérmetors

Stadsledningskontoret; Utvecklingsavdelningen

Omridesbestdammelser, antagande (tid beh § 51, 170)

TIJANSTEUTLATANDE: Handldggare: Peder Setdegdrd Sign: /

Svftet med omrddesbestdmmelserna dr att séikerstdlla omradets kulturhistoriska
vdrde, pdgdende markanvindning och ange mdjligheter 1ill ny bebyvggelse.

Samréd har dgt rum under tiden 17 september—2 oktober 1993.
Utstdllning har &gt rum under tiden 1-22 mars 1999.

Byggnadsnimndens beslut om att anta omridesbestimmeiserna 1999-05-10 Sver-
klagades av boende inom omradet. Overklagan giillde m&jligheten att uppfora ett
vindkraftverk pa Tuppholmen 1 omradets sydostra del.

Lansstyrelsen avslog 1999-09-29 dverklagandet. Arendet Sverklagades vidare till
regeringen. Miljodepartementet upphdvde 2002-06-27, med bitall till dverklagan-
dena och med dndring av ldnsstyrelsens beslut, byggnadsnimndens beslut att anta
omrddesbestimmelserna.

Huvuddragen i regeringens skal var att lokalisering av vindkrafiverk inte kan pré-
vas 1 omradesbestammelser.

Enligt Stadsledningskontoret ar det aktuellt med ett fuliféljande av omradesbe-
stimmelserna, men utan mojlighet att upptora ett vindkraftverk inom bestimmel-
seomrddet. 1 och med att de boende endast hade krattiga synpunkter pd etablering
av vindkraftverk anser Samhillsbyggnadskontoret att omradesbestimmelserna re-
videras och stills ut pd nytt.

Byggnadsnimnden beslutar

att stilla ut omradesbestimmelsema.

2003-10-03 Arendet iterupptas.
- Fomyad utstﬁllnihg har dgt rum under tiden 24 mars- 14 april 2003.
Linsstyrelsen. fastighersbildningsmyndigheten, berdrda sakégare, statliga och
kommunala instanser har per brev givits mdjlighet att framftra synpunkter pa for-
slaget.
PSGY98-10.doc 1(5)
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KOMMUN

BYGGNADSNANMNDEN Dar PLA 1998-10
PROTOKOLL

Beslutsdatum
2003-03-10  § 51 Justerarnas sign:

2003-10-03  § 170 o~
2003-12-16  § 208 . Koo
L 4 i

"
¢

BESLUT:

2003-12-16

Linsstyrelsen
Ingen erinran.

Umed Energi AB
Inom bestimmelseomradet finns tva dldre transformatorstationer. Nér dessa tjanat
ut fir omradesbestimmelsemna inte hindra att stationerna dr av var standardtyp.

Kommunstyrelsens planeringsutskost PLU, och Hérnefors kommundels-
nimnd

Har inkommit med liknande synpunkter som gér ut pa att bestimmelsefdrslaget
bér omarbetas for att undersoka om ytterligare kompletteringsbebyggelse dr mdj-
lig att uppfora.

Kommentar: Omradesbestimmelserna innehaller tva bestimmelseomraden. Det
ena omradet (B) medger en varsam komplettering med ny bebyggelse etter allmén
limplighetsprovning. Det andra delomradet (O) anger att ny bebyggelse, med
hidnsyn tiil miljéns bebyggelse- och kulturhistoriska virde samt landskapsbilden,
inte ar lamplig.

For att tillm&tesga synpunkterna utgdr delomrdde O. Séledes kan en varsam kom-
plettering vara mojlig i hela omrddet. Bestimmelsetexten kompletteras med att
stor hdnsyn ska tas vid en eventuell varsam kompletiering ldngs Hamnskarsgatan
den s.k bruksgatan.

Ovriga sakiigare, statliga och kommunala instanser har ingen erinran.

Ovanstiende revidenng av omridesbestimmelserna ar s omfattande att Sam-
héllsbyggnadskontoret anser att omradesbestimmelsema stills ut pi nytt.

- o0

Bygonadsnimnden beslutar

att revidera omradesbestdmmelserna
att stilla ut omradeshestimmelserna.

e mm A — AL A amim—ae-————

Arendet Aterupptas
Fornyad utstdllning har dgt rum under uden 20 oktober- 10 november 2003.

Linsstvrelsen, fastighetsbildningsmyndigheten, berorda sakigare, statliga och
kommunala instanser har per brev givits mdjlighet att framfora synpunkter pa for-
slaget.

Linsstyrelsen
[ planforsiaget anges angdende markens anvindning att sdrskild stor hinsyn ska
tas till komplettering utetter och/eller 1 ndrheten av den befintliga bebyggelsen

PSG98-10.doc
03-12-13

25
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KOMMUN

BYGGNADSNAMNDEN Dnr PLA 1698-10
PROTOCXKOLL

Beslutsdatum

2003-03-10  § 31 Justeramas sign:

2003-10-03  § 170 4

2003-12-16 208 ST s
™ 3 G /’é TALLE

lings Hamnskarsgatan. Med tanke pa bebyggelscns karaktir och kulturhistoriska
virde anser Lansstvrelsen att det finns skél att §verviga ett bibehéllande av be-
stimmelseomradet betecknat ”O™ {6r miljon i omedelbar anslutning till Hamn-
skdrsgatan.

Tv byggnader pa plankartan. ett lameilhus och ett uthus, dr inte inringade dvs.
utgér virdefull bebyggelse. Om det e finns sirskilda skil bor dven dessa ringas i

- o

(kartkopia bifogas).

Kommentar: Kommunstyrelsens planeringsutskott beslét 2003-05-20 angdende
det foregdende utsidllda torslaget till omridesbestammelser att dessa bor bearbe-
tas for att underséka om vtterligare kompletteringsbebyggelse ar mdjlig ait upp-
fora. Samhillsbyggnadskontoret anser att &terinf6ra beteckningen O pa kartan
ir 1 strid mot PLU:s beslut. Samhallsbyggnadskontoret gér den bedémningen att
den skarpare skrivning som finns i bestimmelserna angdende eventuell komplette-
ringsbebyggelse utefter och/eller 1 ndrheten av den befintliga bebyggelsen ldngs
Hamnskirsgatan dr tillricklig for att skydda miljén.

De tva byggnaderna som linsstyrelsen ndmner i sitt vttrande har ett forvanskat
vttre. vartor de ej ansigs som kulturhistoriskt virdefulla byggnader vid inventer-
ingen av Visterbottens museurn. Byggnaderna har dessutom nyligen {orséits med
bl a den forutsittningen att de inte ir skyddade 1 omradesbestammelserna.
Synpunkterna ldmnas utan atgdrd.

Hornefers kommundelsaimnd/forvaltning

En avgdrande faktor tér ett verkstillande av fullmiktiges beslut om tastighetstor-
sdljning dr att de objekt som salufors av kommunen &r affarsméssigt intressanta.
Marknadens villkor {or ekonomisk birighet gir inte att bortse frdn vid forsal;-
ningar. Forvaltningens mening dr att tforeliggande planforslag alltfor snivt reglerar
hur omridet fir anvindas. Det finns inte mdjlighet att ekonomisera omradet {61
presumtiva kdpare med de krattiga inskrinkningar som finns i torslaget. Forslaget
bér darfor omarbetas ytterligare och fa en innktning som medger ett hégre explo-
ateringstal.

Kommenzar: Syfiet med omradesbestimmelserna r bl a att méjliggéra kompiet-
tering med ny bebyggelse inom hela omradet. Samhallsbyggnadskontoret delar
ddrtor intc uppfattningen att omradesbestimmelserna alltfor snavt reglerar hur
omridet tar anvindas, eftersom bestimmelserna ej reglerar markens anvindning
eller exploateringsgrad.

Ej heller anser kontoret att den skrivning som finns angdende den betfintliga be-
bvggelsen utmed Hamnskérsgatan hindrar kommande exploatering, d& den endast
reglerar ett hinsvnstagande.

Se dven kommentar under ldnsstyrelsen.

Viisterbottens museum
Har muntligt framt6rt liknande synpunkter som ldnsstyrelsen.

Kommentar: Se kommentar under linsstyrelsen

PSG98-10.doc
03-12-18
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BYGGNADSNAMNDEN Dor PLA 1998-10
PROTOKOLL

Beslutsdatum
2003-03-10
2003-10-05
2003-12-1%

31 Justerarnas sign:

170 L

208 Ny f .
v /‘))

W L o

Stefan Ross, Hornea 76:1

Byganaderna pi Hamnskérsgatan dr byggda trdn 1907 och senare. Mdnga likheter
finns i byggnadsdetaljerna med husen pa Norrbyskdr. Konstruktionen av husen ar
ocksa likartade.

I den vistra delen av omradet dvs. runt Hamnskérsgatan och Disponentbostaden
tinns en samlad bebvggelse som speglar den bruksmiljé som fanns i borjan av
forra sekiet. Bl a ett hus som kallas Ravlvan eftersom det var dit arbetare flyttade
som blev formin. Sddana arbetare kallades allmint for "Ravar”, darav namnet.
lnom omradet utmed Hamnskirsgatan tinns det ca 20 byggnader och stora gris-
vtor som héller samman omradet.

Maojligheterna att komplettera med vtterligare byggnader, om in med byggnader !
samma anda, mdste betraktas som yuerst begriansad om man inte ska forstéra om-
radets karaktdr som bruksgata.

Det vore saledes bra om man kan skydda omradet runt kring Hamnskarsgatan och
Disponentbostaden starkare an dvriga omraden pa Hamnskdr. Detta kan ske ge-
nom att man gor tva separata bestimmelseomraden dvs. ett kring Hamnskarsgatan
och ett for 6vriga Hamnskar.

Kommentar: Se kommentar under lansstyrelsen.
Ovriga sakigare, Kommunala och statliga instanser har ingen erinran.
SAMMANTFATTNING

Inkomna synpunkter som intc har beaktats har inkommit frin linsstyrelsen,
Homefors kommundelsnimnd, Visterbottens museum och Stefan Ross.

FORSLAG TILL BESLUT:

Bvggnadsnimnden beslutar
att anta omradesbestammelserna.

Per Olov Ljung (v) vrkar att delomrade O &terinfors i omradesbeskrivningen och
omrideskartan i och kring bebyggelsegruppen pa Hamnskdirsgatan.

E Rer avslutad dverldggning stiller ordforanden proposition pd tjdnsteskrivelsen
och vrkandet och finner att byggnadsnamnden beslutat enligt tjdnsteskrivelsen.

PSG98-10.doc
03-12-18
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BYGGNADSNAMNDEN
PROTOKOLL
Beslutsdatum

2003-03-10  § 51
2003-10-03  § 170
2003-12-16 § 208

Dnr PLA 1998-106

Justeramas sign:

fe
\_::S/gl 49/2 ; YN -J:/
Clidt

BESLUT:

Byggnadsnimnden bestutar

att anta omradesbestimmelserna.

UPPLYSNINGAR: .
Hur inan dverklagar. sc bilaga UNDERRATTELSER

PSG98-10.doc
03-12-18
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OMRADESBESKRIVNING Dnr PLA 98-10

Omrédesbestammelser for fastigheten HORNEA 8:459 m fl (Hamnskir)
i Hormefors inom Ume4a kommun, Visterbottens lidn

HANDLINGAR

— Omradeskarta med bestimmelser
— Omradesbeskrivning.

BESTAMMELSERNAS FORUTSATTNINGAR OCH SYFTE

Kommunen éger de flesta byggnaderna pd Hamnskar. Kommunfullmiktige beslot
1996 att uppdra till kommunstyrelsen att forsalja hyreshus, tomter och mark, som
inte direkt nyttjas eller kommer att nyttjas av kommunen fér kommunal verksam-
het.

Omradet uppvisar en homogen bebyggelse med ett stort antal kulturhistoriska
virdefulla byggnader. Omradesbestdmmelsernas syfte ar att sikerstéilla omradets
kulturhistoriska varde, pagaende markanvandning och ange méjligheter till ny
bebyggelse.

Varsam komplettering med ny bebyggelse kommer att tilldtas efter allmén lamp-
lighetsprovning och sirskilda skyddsbestimmelser for den kulturhistoriskt vérde-
fulla bebyggelsen infors.

Tidigare stillningstagande

For omrédet giller 6versiktsplan Umed kommun antagen 1998-05-25 och omra-
desplan for Homefors, Ume& kommun, senast antagen 1990-06-18 och anger for
omrédet bostdder, smaindustri och bithamn .

Under 1998 och 1999 genomgick omradesbestimmelserna samrad och utstill-
ning. Byggnadsndmndens beslut om ett antagande éverklagades av boende angé-
ende mdjligheten att etablera vindkraftverk pa Tuppholmen. Regeringen upp-
hévde i juni 2002 byggnadsndmndens beslut. Huvudskilet var att vindkraftverk
inte kan provas i omridesbestimmelser. Méjligheten till vindkraftverk utgar dér-
for ur planhandlingama.

Avgrinsning
Omradet bestar av hela Hamnskir soder om det f d pappersbruket.
Kartan innehaller en redovisning av sarskilt bevarandevirda byggnader.

Hela omradet har beteckningen B vilket stdr for bebyggelseomrade dir varsam
komplettering med ny bebyggelse kan tillatas. Kompletteringen ska ta hénsyn till
landskapsbilden och radande bebyggelsekaraktir Omradet ger inte automatiskt
byggritt. Inom vissa avsnitt kan terrdngens topografi o dy! utgéra praktiska hinder
for ny bebyggelse. Dessa problem far klarlaggas i den allménna
lamplighetsprovningen som foregér bygglov. Hansyn ska #ven tas till det rérliga
friluftslivet langs stranderna. Stor hansyn ska dven tas vid komplettering av den
befintliga kulturhistoriska bebyggelsen langs Hamnskérsgatan .

Upprittande av detaljplan kan komma att erfordras, exempelvis vid mer omfatt-
ande projekt 4n ett enfamiljshus.
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OMRADESBESKRIVNING 2(2)
Dnr PLA 98-10

Vatten och avlopp
Ny bebyggelse ska anslutas till befintligt va-system. Annan l6sning ska viljas i
samrad med Samhaéllsbyggnadskontorets miljéenhet.

Strandskydd
Inom bestimmelseomradet giller strandskydd enligt Miljobalken kap 7, § 13.
(fd NVL, § 15).

Kulturhistorisk virdefull bebyggelse.
Den kulturhistorisk virdefulla bebyggelsen och miljén presenteras utforligt i
"Kulturhistorisk bebyggelseinventering, del 3 — Umea yttre byar” fran 1990.

Bevarandemiljon omfattar be- N —
byggelsen pd Hamnskar soder e
om fd pappersbruket. Byggna- [
derna grupperar sig langs en
tidstypisk bruksgata i nord-syd-
lig riktning. | omradets dstra del
finns dven en grupp tidstypiska
lamellhus. Byggnaderna lings
Hamnskérsgatan ar uppforda
1905-10, samtidigt med fabri-
ken. Sin nuvarande prigel har
de i huvudsak efter ombyggnad
péa 1920-talet. Brukets sociala F d disponentbostad.

struktur avspeglar sig fortfarande i bebyggelsen lings gatan. Hir ligger husen
strikt placerade lidngs en axel, pa den Gstra sidan gavelviinda och pa den vistra
med langsidan mot gatan. Axeln mynnar i séder mot en tjinstemannabostad och i
norr mot fabriken. Lite vid sidan om ligger disponentbostaden med omgivande
park. Parken saknar idag sitt ursprungliga utseende.

Lamellhusen pa 6stra sidan av Hamnskir ér ett fint exempel pé bostadsbyggande
fran 1930-talet. Tva av dem ér renoverade med bibehallen karaktir. Till dessa
flerfamiljshus hor tidstypiska rodfirgade uthusbyggnader.

De byggnader som ar kulturhistorisk virdefull &r redovisade pa kartan med en
cirkel. Dessa byggnader skyddas i omradesbestimmelserna genom utokad lov-
plikt och skyddsbestimmelser.

Vid om- tillbyggnader samt vid uppforande av komplementbyggnader skall hén-
syn tas till att befintlig byggnad eller miljé inte forvanskas. Ej heller far miljon
forvanskas vid komplettering av ny bostadsbebyggelse inom detta omréade.

REVIDERING

Delomréde O har tagits bort. Omradesbeskrivning och omradeskarta revideras.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i mars 2003

Plan och Bygglov rev oktober 2003 /\)
- e (

y 10 \
Wy AU - \
Peder SeidegérQ )
Stadsarkitekt Planarkitekt
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