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GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN

Upprattad 2003-05-22

Revi;&ad
ULf ondell

Matning :
Kartkonstruktion : MH

Kartstandard enligt HMK

Inneh&llsstandard: 2 (1-21
Lagesnoggrannhet : 3 (1-5)
Aktualitetsstandard : 1 (1-3)

Koordinatsystem i plan och hdjd : Umeds lokala system resp RH 00

Karttecken enligt Umeds system 1985

Ursprung :Digital Primarkarta

Flygfotografering &r :1998 fran 800 meters hojd

Kartan kompletterad betraffande fastighetsindelning,byggnader och vagar

Under jordiska ledningar redovisas ej pd grundkartan

Plangrénser, -bestammelser redovisas ej pa grundkartan

Godkand ur sekretessynpunkt for spridning:

Upphovsratt : Umed kommun Lol | |

008E6Y A +

Skala 11000
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ILLUSTRATION

Skala 12000

PLANBESTAMMELSER

Fdljande galler inom omrdden med nedanstdende beteckningar.
Odr beteckning saknas gdller bestdmmelsen inom hela planomrddet.
Endast angiven anvdndning och utformning &r filldten.

GRANSBETECKNINGAR
= e+ |inje ritad 3 mefer utanftr planomrddets grdns

= .= Anvdndningsgrdns
——-—— Egenskapsgrdns

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS
Lokaltrafik

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
Bostdder. Mindre e sttrande verksamhet samhtrig med boendet

kan filldtas i komplementbyggnad efter sdrskild prtivning.

UTNYTTJANDEGRAD

- Strsta bruttoarea 300 m? per fastighet. Av defta far komplementbyggnader
sammanlagt hogst ha bruttoarea 80 m?

- Komplementbostad om htigst 40 m? far inredas, antingen i huvudbyggnaden
eller i komplementbyggnad

- P4 tomt far inte uppftiras fler &n en huvudbyggnad med en bostad och tva
komplementbyggnader.

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken far inte bebyggas

u Marken skall vara fillgdnglig for allmdnna underjordiska ledningar

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
K-©- —e- Kbrbar infart f&r inte anordnas

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
I Htigsta antal vaningar, ddruttver far vind inte inredas

- Huvudbyggnad skall placeras minst 4 meter fran tomtgrans.
- Garage skall placeras med sin enfrésida minst 6 meter fran tomtgréns,

tvriga sidor minst 2 mefer. Undantag kan gtiras for carport som far placeras
med sin entrésida minst 3 meter fran tomtgrdns, tvriga sidor minst 2 meter,

- Komplementbyggnad skall uppftiras i htigst en vaning med htigsta
byggnadshdjd 35 meter.

ILLUSTRATIONER
.......... llustrationslinje

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

- Genomftrandetiden utgdr vid drsskiftet narmast fem ar efter laga kraft
- Kommunen 3r inte huvudman ftr allman plats

ANTAGANDEHANDLING BESLUT

Till planen htr: Anfagen BN 2003-12-16
- plankarta med bestdmmelser Laga kraft 2004- 01-13

och illustration Vidmeras .
- planbeskrivning

- genomftirandebeskrivning

Detaljplan for del av fastigheten

STOCKSJO 7:9 m tt
inom STOCKSJO i UMEA KOMMUN
Vdsterbottens lan

Samhadllsbyggnadskontoret i oktober 2003
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LAGAKRAFTBEVIS

2004-01-21 -
DNR PLA 03-15

Detaljplan for del av fastigheten Stécksjé 7:9 inom Stocksjo | Umed kommun

Planen har antagits av byggnadsnamnden 2003-12-16, § 211

Kommunens beslut har inte 6verklagats till Lénsstyrelsen.

Kommunens antagandebeslut har vunnit laga kraft 2004-01-13.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Plan och Bygglov

7 G,

Ingrid Lindfdrss

Kopia till:

Linsstyrelsen, Samhaéllsplanering

Stadsledningskontoret
Sokanden

Samhdllsbyggnadskontoret:

Mait och Kart
Plan och Bygglov

Lantméterimyndigheten i Ume4 kommun

2480K -PO4 /34

- Postadress

" . Samhillsbyggnadskontoret  Stadshuset

, Plan och Bygglov
901 84 UMEA

=
o

Besdksadress Telefon
090-16 14 15 (planexp)

Skolgatan 31 A 090-16 10 00 (vx)

01-2] 09:4%
Telefax Bankgiro e-post PR
090-16 1422 759-8899 samhallsbyggnadskontoret@umea.se
Postgiro Org nummer
62000-5 212000-2627
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KOMRUN

BYGGNADSNAVINDEN
PROTOKOLL

Besluisdamum

2003-12-16  § 211

Dnr PLA 2003-13

Jusrerarnais sign:
Pl

J(.’\ /,-‘f5 '-’-

Fastighewsbeteckning: Del av STOCKSIO 7:9 m
Fastighetens adress: Stocks;o Sodra byvig
Sokande: Frank Eriksson(Sokandens namn)

Stocks)d Sodra byvig 33

905 80 UMEA
Arendet avser: Detaljplan, antagande
TIJANSTEUTLATANDE; liandliggarc: Peder Seidegérd Sign: !

BESLUT:

Svftet med detaljplanen dr att tillskapa utrymme f5r fem tomter for enbostads-
hus.

Detaljplanen har upprittats av Samhallsbyggnadskentoret, Plan och Bygglov i
oktober 2003.

Samrad har hallits under tiden 21 augusti-3 september 2003.

Utstdllning har dgt rum under tiden 3-24 november 2003.

Lansstyrelsen, fastighetsbildningsmyndigheten, berérda sakédgare, kommunala
och statliga instanser har per brev givits méjlighet att framfra synpunkter pa
torslaget.

Liinssryreisen
Har inget ytterligare aut t1llfora planforslaget.

I samrad med sékande, Frank Eriksson, inforlivas den angransande och obe-
byggda fastigheten Stocksj6 7:27 i planforslaget.
Plankarta, planbeskrivning och genomftrandebeskrivning kompletteras.

Ovriga sakigare, kommunala och statliga instanser har ingen erinran

SAMMANFATTNING
Inkomna synpunkter under planprocessen som inte har beaktats har framiorts
av Jan Axelsson, Stécksjé 7:6.

Byggnadsnimnden besiutar

att revidera detaljplanen
att anta den reviderade detaljplanen

UPPLYSNINGAR:
Hur man éverklagar, se bilaga UNDERRATTELSE

PSG03 15bpdec doc
03-12-17
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LMEA KOMMUM

SAMMANTRADERFSCTOKOLL

Eyggnadsnémnden TammanirscasdatLm
2603-12-15
Plas och tic Srandfcravearet. kI £9.00-18.30, lunch 12.30-13.20

Eeslutande

Ersittare

Ovriga ceitagande

Utses att justera

Lusteringens zias

Asz Ogren (s), ordférance

Anders Seilsirém (kg), vice crdfdrance

Catrick Nygren (s)

Kurt Bergsircm (s)

Hzns Lincdberg (s), till k1 16.C0
BOig Anderzson (s), tiltkl 12.20
Fzrrokh Farrokhi {fp)

Cecilia Bergstirom {c), ull ! 12.20

Ulrik Berg (m)
Per Olgv Liung (v)
Gunilla Jénssen {v)

Arn-NMare Andersson (s), tjidnstgor fran kI 13.20, § 213
Stig Luncstrém {s). t&nstgor irdn ki 16.00 § 224

Ingemar Dalgard (m)

Eiisabet Marklund (mp), tiltkl 16.13

Orjan Mikzeisson (v)
Magcdalen Alatalo {fo)
rne Lindstrém (c). tjdnsigdr fra

Margaratha Alfredsser, fér/ait
Clle Forscren, stadsarkitekt
Anders Berg, bitr stadserkitekt
Borje Nordstrom, lantmatare
Patrick Forsberg, arkitek!
Eenny Sancberg, planingenjor
Stina Fahlgren arkitekt

Cert Wingardh, § 206

Anders Sellstrom

nkl 13.30, § 213

ringschef

C%ﬂmhallsoyggr~adskcntorc~:l 2003 12 -22-

cch tid
Paragrafer 204-226

Underskrifter Sexretarare

Oecférarce

Justerande Af‘-de-"s Se”s«rom

BEVIS
Justeringen har tillkanragivits genom ansiag

Crgan Byggradsnamnden
Sammantridesdatum 2003-12-16
Datum i6r ansiags 2003-12-23 Sawm &r anslags  2004-01-13
ugcsattande nedtagande
Firvaringsplats fGr Samhélisoyggradskontoret .
protokollet y P T s

Undersxrift

Ann-Kristin Lundstrém

T oty
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KOMMUN
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Dnr PLA 03-15
PLANBESKRIVNING

Detaljplan for del av fastigheten STOCKSJO 7:9 m fl inom Stdcksjo i Umea
kommun, Visterbottens lan

HANDLINGAR

- Plankarta med bestammelser och illustration
- Planbeskrivning
- Genomforandebeskrivning.

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen #r att tiliskapa utrymme for sex tomter for enbostads-
hus.

PLANDATA

Planomrédet dr belaget sydvast om Stocksjon och utmed den gamla byvigen.
Omradet 4r i privat 4go.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

For omradet giller Oversiktsplan Ume& kommun OPL 98 antagen av kommun-
fullmaktige 1998-05-25. Detaljplan saknas for omradet.

Négon miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har inte upprittats da planforslaget
inte beddms ge betydande miljopéaverkan.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Planomradet &r belaget inom den fordjupade dversiktsplanen for expansionszo-
nen runt Umea tétort (F1-omradet). Det ér i grunden positivt med tillskott till
utbudet av tatortsnira sméahustomter i Umed. Inom F1-omradet dr samtidigt
grundprincipen att alla lokaliseringar bor ha direkt stéd i den fordjupade éver-
siktsplanen. OPL-dokumentet medger dock enstaka nylokaliseringar inom eller
i anslutning till redan bebyggda grupper dir bebyggelsestrukturen 4r given och
det saknas forutsittning till stérre sammanhéngande utbyggnader. Lamplig-
hetsprévning av forandrad markanviindning inom Fl-omradet ska ske genom
att detaljplan upprittas.

Samhillsbyggnadskontoret anser att planforslaget, trots att det innehdiler fem
tomtplatser, &r vil anpassat till den rddande bebyggelsestrukturen och att det
saknas naturliga fSrutsdttningar till stérre sammanhangande utbyggnader.

Geotekniska forhallanden
Behovet av detaljerad geoteknisk undersdkning klarlidggs i byggsamradet.

0318271 33318656 dou

03.11.27 1032
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PLANBESKRIVNING Dnr PLA 03-15

Natur

Marken sluttar fran vister till 6ster d v s frAn den gamla byvégen. Planomradet
bestér till storsta delen av barrskog. For att bibehalla skogskaraktaren dven ef-
ter en exploatering rekommenderas att tradbestdndet inom tomtplatserna endast
far huggas ned i rimlig omfattning.

Bostider

Planomrédet inrymmer sex tomter for enfamiljshus. Fér att vidmakthalla den
bebyggelsestruktur som rider &r fyra av tomterna forlagda utmed lokalgatan, en
norr om och tre séder om gatan och anggres fran denna och en tomt &r forlagd
mot den gamla byvigen. Den obebyggda fastigheten Stocksjd 7:27 4dr medtagen
1 planforslaget. Fastigheten foreslds dven utdkas nagot &t dster for att fa samma
storlek som de Gvriga.

Tomterna &r relativt stora och rekommendationen 4r att garage/carport placeras
fristdende sd att ctt grdstun kan bildas tillsammans med huvudbyggnaden.
Tanken med detta &r ocksa att undvika alltfr 1dnga sammanbyggda husfasader
som kan upplevas frimmande i denna jordbruksbygd. Om inte rekommenderas
att garage/carport byggs fristiende eller att komplementbyggnad &tminstone at-
skiljs med lank och ges ett tak vinkelritt mot huvudbyggnadens.

Mindre, ¢j storande verksamhet samhérig med boendet kan tillitas i komple-
mentbyggnaderna. Utdver huvudbyggnadens lagenheter ér det dven tillatet att
inreda cn mindre ldgenhet for uthyrning/generationsboende, antingen i huvud-
byggnaden eller som en del i komplementbyggnaden.

Byggteknik och teknisk forsorjning

For att kunna uppfylla kommunens langsiktiga mal for en hallbar utveckling
vid planeringen for det framtida Ume3, rekommenderas for bostadsbyggnaders
uppforande att byggmaterial viljs som ger sunda bostader. For att f sunda bo-
stdder maste &ven byggmetoder anvindas som forhindrar att fukt tillfrs under
byggskedet. Val av material och byggmetoder ska géras med hénsyn till fram-
tida atervinning och ateranvindning. Avfall ska kunna tas omhand via killsor-
tering och kompostering av koks- och tradgérdsavfall rekommenderas.

For installationer rekommenderas vidare att energisnala system for vatten, upp-
vdrmning och ventilation installeras. Uppvirmningssystemet ska kunna anslu-
tas till fjarrvdrme eller andra ur miljssynpunkt godtagbara energiformer. En
energiforbrukning for virme och ventilation som &r 10 % lagre an BBR 1999
(BFS 1998:38) bir efterstrivas.

Ett femledarsystem for el rekommenderas.

Den tillkommande bebyggelsen ansluts till kommunens vattennit. Gallande
avloppet kan den bebyggelse som hamnar vister om den avloppsledning som
korsar omradet, anslutas till denna. Bebyggelse oster ddrom fir ordna med en-
skild avloppsanlaggning i samrad med Samhallsbyggnadskontorets miljéenhet.

For att sékerstalla laget for befintliga ledningar utliggs ett u-omrade i nordsyd-
lig riktning i planomrédets mitt.
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PLANBESKRIVNING Dnr PLA 03-15

Tillganglighet
Byggnaderna och tomterna ska utformas sa att dessa kan anviindas av personer
med nedsatt rorelse- eller orienteringsforméaga.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Fragor av administrativ karaktar behandlas i detaljplanens genomfdrandebe-
skrivning.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Umea oktober 2003

Plan och Bygglov rev december 2003 CQ
» N \&
Vo
Peder Scidegard

Stadsarkitekt Planarkitekt
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Dnr PLA 03-15
GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detaljplan for del av fastigheten Stocksjé 7:9 m fl inom Stocksjo i Umed
kommun, Visterbottens 14dn

ORGANISATORISKA FRAGOR
Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen kan sittas att utga arsskiftet narmast efter
minimitiden fem ar.

Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning

Fastighetsagaren svarar for atgarder inom kvartersmark.

Kommunen skall intc vara huvudman f6r allmén plats
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Syftet med planen ér att tillskapa utrymme for sex tomter for enbostadshus.

Planen mojliggér avstyckning av fem tomter fran Stocksjo 7:9 for
bostadsdndamdl. Omradet ligger vid den véstra sidan av Stécksjdn och innebar
en fortdtning av bebyggelsen lings Stécksjo sdra byvég. 1 planomradet ingér
dven den tidigare avstyckade, men dnnu obebyggda fastigheten Stocksjo 7:27.
Det omrade som angrinsar direkt i §ster kan dverforas frén Stocksjo 7:9 till
Stocksjo 7:27 genom fastighetsreglering si att fastighetens areal Gverstimmer
med dvriga tomter inom planomradet.

Tomterna angdrs via Stocksjé sodra byvig, fyra frén den enskilda stickvigen
som nyttjas av fler fastigheter 6ster om planomrédet, och tva tomter via den
cgentliga Stocksjo sodra byvig som ar inrdttad som gemensamhetsanliaggning,
Stocksjo ga:6. For sakerstillande av ritten till utfart bér gemensamhetsan-
laggning eller alternativt servitut bildas for de fyra tomterna med utfart via
stickvdgen. Samtliga sex tomter bor tilldclas andel i Stocksjo ga:6.

Stocksyo 7:9 dr i privat dgo.
TEKNISKA FRAGOR
Grundforhallanden m m

En detaljerad geoteknisk undersokning kan komma att krévas i samband med
byggsamradet.

GB_Sitckgporey doc

039201 1339
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03-15
GENOMFORANDEBESKRIVNING Dar PLA

Teknisk forsorjning

Den planerade bebyggelsen kan anslutas till kommunens vattennit. Anslutning
till den allménna avloppsledning som stridcker sig genom det u-omrade som
markerats pé plankartan 4r mgjlig for de tomter som placeras véster om
ledningen. Ovriga tomter far 16sa avloppsfragan genom enskild
avloppsanldaggning i samrdd med kommunens miljéenhet.

Uppvarmningssystemet skall vara vattenburet sa att anslutning till
fydrrvdrmendt eller andra ur miljosynpunkt godtagbara energiformer dr mojlig.

Trafik och parkering

Utfart for de sex tomterna sker via Stocksjo sodra byvdg. Fyra fran stickvigen
och tva frdn huvudvigen.

Sophédmtning sker direkt frdn den befintliga byvigen vid respektive fastighet.
Vegetation

Planomrddet 4r huvudsakligen bevuxct med barrskog. Inom tomterna bor
tridbestandet bevaras i sddan omfattning att omrédets skogskaraktir bibehalls.

PLLANEKONOMISKA FRAGOR

Fastighetsdgaren svarar for alla planldggnings- och exploateringskostnader.
Planavtal har tecknats med Frank Eriksson.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Umea oktober 2003
Lantmdteri rev december 2003

< 4t
(st

Carina Bjor6
Lantmétare
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Dnr PLA 03-15

SAMRADSREDOGORELSE

Detaljplan for del av fastigheten STOCKSJO 7:9 inom Stocksjs i Umed
kommun, Visterbottens lin

Samrad har hallits under tiden 21 augusti—5 september 2003 med Linsstyrel-
scn, stadsledningskontoret, UMEVA, Umea Energi AB, TELIA, byggnads-
ndmndens ledaméter, berdrda sakdgare och internt till samhillsbyggnadskonto-
rets olitka avdelningar.

Berodrda sakégarc, statliga och kommunala instanser har per brev tagit del av
samradshandlingarna.

Linsstyrelsen
Inom den vistligaste tomten finns kulturldmning i form av plats for tegelugn.
Det utgor inget antikvariskt hinder for upprittande av detaljplan.

Kommunstyrelsens planeringsutskott, PLU

Plantorslaget bor kompletteras med analys och beddmning av dversiktplane-
mdssiga frigestdllningar.

Byggnadsndmnden kan préva antagande av detaljplancn enligt kommunfull-
maktiges delegation.

Kommentar: Planbeskrivningen kompletteras.

UMEVA

Redovisat u-omrade &r felaktigt inlagt. Ritt lige enligt bifogad karta. Tre av sju
tomter kommer att fa ordna cnskild avloppslosning,

Kommentar: Plankartan kommer att revideras angacnde tomternas placering.
Héinsyn kommer da tas till UMEVA: s bifogade karta. Hur manga tomter som
darefter kommer att f3 ordna enskild avloppsanlaggning, far belysas under ut-
stillningsskedet.

Samhillsbyggnadskontoret, Gata och Park

Koemmunen ska inte vara huvudman t6r lokalgatan. Texten om huvudmanna-
skap/ansvarstordelning i genomférandebeskrivning maste revideras,
Kommentar: Genomforandebeskrivning revideras.

Samhillsbyggnadskontoret, Brand

Ur brandskydds synpunkt bor brandpost anordnas inom omradct pa lamplig
plats utefter lokalgatan

Kommentar: Synpunkten delges UMEVA.

Sambhillsbyggnadskontoret, Miljo

I nédrheten av planomradet, inom fastigheterna Stocksjé 7:6 och 7:26 forckom-
mer hdsthdllning. Med beaktande av Miljodomstolens domslut 2003-06-18 i
drendet om oldgenheter fran histhallning pa Robick 29:28 bedéms att tillriick-
ligt skyddsavstand mellan histhdllning och planerade bostider i det nu aktuella
fallet inte &r tillgodosett. Detaljplancn behaover darfor verses i detta avseende.

TR ORI gou
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SAMRADSREDOGORELSE Dnr PLA 03-15

Kommentar: Den foreslagna tomtplatsen som angransar till Stocksjé 7:26 ut-
gar. Plankarta, planbeskrivning och genomforandebeskrivning revideras.

Jan Axelsson, Stocksjo 7:6

Huvudidén med en fortatning i byar maste vara att byn far behalla sin karaktir.
En fortatning far inte goras efter villakvarterets principer. En lamplig utbygg-
nadstakt 4r tva till tre fastigheter at gangen for att hélla en rimlig utbyggnads
takt. Med utgéngspunkt fran ovanstaende visar planforslaget ett for stort antal
tomter. Ett villakvarter som lever sitt eget liv och som aldrig kan smilta in i
bykaraktéren.

Om byggnadsndmnden anser att denna del av Stocksjo maste fortitas bor pla-
neringen foregds av en allmén diskussion inom kommun och i byar om var och
hur nya fortatningar skall ske. Ett sddant stillningstagande bor goras i 6ver-
siktsplanen cller 1 nagon annan form av 6versikt for Stocksjé.

Om byggnadsndmnden anser att planforslaget ska ga vidare méste vissa juste-
ringar gdras enligt bifogad skiss.

Kommentar: Planomrédct ér beldget inom den fordjupade éversiktsplanen for
expansionszonen runt Umed tétort (F 1-omrédet). Dct 4r i grunden positivt med
tillskott till utbudet av tatortsnira smahustomter i Umed. Inom F1-omradet dr
samtidigt grundprincipen att alla lokaliseringar bor ha direkt stéd i den fordju-
pade dversiktsplanen. Enstaka nylokaliseringar bor dock kunna medges inom
eller i anslutning till redan bebyggda grupper dir bebyggelsestrukturen 4r given
och det saknas forutsittning till storre sammanhingande utbyggnader. Lamp-
lighetsprovning av fordndrad markanvindning inom F1-omradet ska ske genom
att detaljplan upprittas.

Samhillsbyggnadskontoret anser liksom Jan Axelsson att samradstorslaget inte
tullt ut 4r anpassat till den bebyggelsestruktur som rader. 1 och med att planfor-
slaget revideras i stort dverensstimmande med Jan Axelssons bifogade skiss,
anser kontoret att forslaget anpassas i sin helhet till den bebyggelsestruktur som
rader.

Plankarta, planbeskrivning, planbestammeclser och genomfdrandebeskrivning
revideras.

Ovriga sakiigare, statliga och kommunala instanser har ingen erinran.

SAMMANFATTNING

Inkomna synpunkter som har beaktats har berort enskiit huvudmannaskap, niir-
het till hdsthallning och bebyggelsestruktur.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i oktober 2003
Plan och Bygglov

§

Peder Seidega
Stadsarkltckt Planarkitekt
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