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GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN

Upprattad 2003-05-19
Reviderad

Matning :
Kartkonstruktion : TV!

Kartstandard enbigf HMK

Inneh3tisstandard: 2 {1-2
L3gesnoggrannhet = 3 {1-51
Aktualitetsstandard : 1 (1-3}

Koordinatsystem i plan och hojd : Umeds lokala sysfem resp RH 00
Karttecken enligh Umeds system 1985

Ursprung : i,f

Flygfotografering &r : 1986 pd 5300 mater

Kartan kompletterad betraffande fastighetsindelning,byggnader och vagar
Under jordiska ledningar redovisas ej pa grundkartan

Plangranser, -bestammelser redovisas ej pd grundkartan

Godkand ur sekretessynpunkt for spridning:

Upphovsratt : Umed kommun

OVERSIKT

Skala 12000

180 200 M

|

PLANBESTAMMELSER

Filjande gdller inom omrdden med nedanstdende beteckningar.
Dar befeckning saknas gdller bestdmmelsen inom hela planomrddet.
tndast angiven anvdndning och utformning dr tilldten.

GRANSBETECKNINGAR

e e« | inje ritad 3 meter utanfor planomrddets grans
—— = Anvdndningsgrdns
—--——  Egenskapsgrdns

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS
Lokalgata med enskitt huvudmannaskap

[CHATRR ] Naturomr3de

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
Bostader. Mindre ef sttirande verksamhe! samhtirig med boendet

kan tilldtas i komplementbyagnad efter sdrskild prévning,

UTNYTTJANDEGRAD

- Stérsta brutoarea 300 m? per fastighet. Av detta far komplementbyggnader
sammantagt hoigst ha brutfoarea 80 m2

- Komplementbostad om hogst 40 m? far inredas, antingen i huvudbyggnaden
eller i komptementbyggnad.

- P3 tomt f&r inte uppfiras fler dn en huvudbyggnad med en bostad och tva
komplementbyggnader.

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken far infe bebyggas

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
I Higsta antal vaningar, déruftver far vind infe inredas

- Huvudbyggnad skall placeras minst 4 meter fran tomfgrans.
- Garage skall placeras med sin enfrésida minst 6 meter frdn fomtgrans, tvrigs
sider minst 2 meter. Undantag kan gtiras fiir carport som fér placeras med sin
entrésida minst 3 meter frdn tomigrans, Yvriga sidor minst 2 meter.
- Komplementbyggnad skatl uppftiras i htigst en vaning med htigsta byggnadshtid 35 mefer.
- Fasader malas | mattade kultrer
- Tak skall ges en fegelrtid kuliir

ILLUSTRATIONER

---------- iustrationslinie

ADMNISTRATIVA BESTAMMELSER
~ Genomftirandefiden utgar vid drsskiffet narmast fem ar efter laga kraft
- Kommunen dr infe huvudman for allman plais

ANTAGANDEHANDLING BESLUT

Tl planen htr: Antagen KF 2004-01-26

- plankaria med bestammelser Laga kraft 2004-11-04

- planbeskrivring Vidmeras 7/

- genomftirandebeskrivning Nl e 8T
Ll blitay Lt /i x{/

Detaljplan for del av fastigheterna

ROBACK 29:8 och 78:1 i ROBACK
UMEA KOMMUN, Vasterbottens an

Samhdllsbyggnadskontoret i oktober 2003

Reviderad i december 290/3
™ \ e / )
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Olle Farsg Peder Seidegdrd
Stadsarkitekt Planarkitekt S EA

2680K-P04 /234
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KOMMUN

Detaljplan for del av fastigheterna Réback 29:8 och 78:1 1 Roback, Umed
kommun

Planen har antagits av kommunfullmaktige 2004-01-26, § 11

Kommunens beslut har Sverklagats till Lansstyrelsen.
Lansstyrelsen har beslutat avsla dverklagandet 2004-03-15.

Lansstyrelsens beslut har 6verklagats till Regenngen.
Regeringens har beslutat avsla 6verklagandena 2004-11-04.

Kommunens antagandebeslut har vunnit laga kraft 2004-11-04.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
Detaljplanering

T Pudfors

Ingrid Lindforss

Kopia uill:

Lansstyrelsen, Samhillsplanering
Stadsledningskontoret

Sékanden

Samhallsbyggnadskontoret:
Geografisk information

Bygglov
Fastighetsbildning

S 2480K-PO4 /234

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Bankgiro c-post

Samhitlsbyggnadskontoret  Stadshusct 090-16 14 15 (planexp) 090-16 14 22 759-8899 samhatlsbyggnadskontoret@umea.sc
Detaljplanerin Skolgatan 31 A 090-16 10 00 (vx) Postgiro Org nummer

901 84 UMEA 62000-5 212000-2627
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Regeringsbesfut

T —

REGERINGEN 2004-11-04
Miljodepartementet Umed kommun 2004 -if- 14
01 O
Umed Kommun =~ = UMEA Dar. e
Bvaonadsramrden Akbil: | 5.
2004 -11- 16

oe 03 2,/

Overklagande i friga om detaljplan for del av fastigheterna Rébick 29:8 och
78:1 i Rébiack, Umea kommun -

1 bilaga

Regeringens beslut

Regeringen tar inte upp Torbjérn Bickmans éverklagande till prévning.

Regeringen avslir 6verklagandena i ovrigt.

Arendet

Kommunfullmikrige i Umed kommun beslutade den 26 januari 2004 atc
anta detaljplan f6r del av fastigheterna Robick 29:8 och 78:1 i Robick 1
kommunen.

Sedan beslutet dverklagats beslutade Lansstyrelsen i Visterbottens lin
den 15 mars 2004 atc avsld éverklagandena, se bilagan.

Svedjans vigsamfillighet 3, Marianne Broberg, Erika och Andreas
Kvarnbrink, Lisa Andersson och Andreas Karlsson, Anneli och Tomas
Edeblom samt Torbjérn Bickman har éverklagat linsstyrelsens beslut.

Svedjans vigsamfillighet 3 anfor bla. foljande. Linsstyrelsen tar i sitt av-
slagsbeslut inte stillning eller limnar ndgot besked om Umed kommuns
v oversiktsplan, opl 98, 4r aktualiserad. Opl 98 tar inte upp, forutser eller
har en vision om att aktuellt planomride ir limpligt for smihusbebyg-
gelse. En dversiktlig planering for hela Sodra Rébick krivs innan enskil -
da detaljplaner tas fram. Det framgér inte av detaljplanen hur vigar till
omradet inklusive skol-, gdng- och cykelvigar skall [6sas. Exploateringen
av omridet kan, enligt Vigverket, leda till en 6kning av oskyddade trafi-
kanter p4 vig 522, som ir en naturlig tillfartsvig att anvinda som bl.a.
skolvig. Medel bor skjutas till s att ging- och cykelbana kan anliggas
utmed vig 522. Frigan om trafiksiker skolvig limnas nu i stillet éver till
lantmiteriet att genom vigférritning skapa sddan lings en byavig och

Pastadress Telefonvixel E-post: tegistrator@environment.ministry se
103 33 Stockholm 08-405 1000

Besbksadress Telefax Telex

Tegeibacken 2 08-24 16 29 184 99 MINEN S

b = - -
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Svidjevigen (Svedjans vigsamfillighet 3). Linsstyrelsen har under
planarbeter framfére kriviska synpunkter om bla. histhdllaing 1 ansluc-
ning till planomrédet, om bristande trafiksikerhes for cskyddade trafi-
kanter utmed vig 522 och om att planomridet bor utvidgas till att omfat-
ta befintlig bebyggelse. Trots dessa synpunkeer avslar 1ﬁ’1<5tyrelse1 over-

{lagandet, vilket dr férvdnande.

Marianne Broberg, Ertka och Andreas Kvarnbrink, Lisa Andersson,
Andreas Karlsson, Anneli och Tomas Edeblom samt Torbjérn Biackman
anfér bla. foljande. Deras 8sikter har inte hérsammats under planarbecer.
[ niromridet finns alternativa ligen for bebyggelse som 4r lampligare 4n
akruellc omride. Buller har en negativ pdverkan pd minniskan varfér det
ir oldmplige att ert s8 stort omradc planeras ett drygt stenkast fran riks-
vig E4 samt inom synhill frin flygplatsen. Trafiksituationen blir otrygg
di traflken som aktuell plan gencrerar kommer att g via en smal bygata
utan trotcoarer. Aktuell plan med stora hus p3 sm& tomter smalrer inte in
i omgivande lantlig miljé. Planen bér omarbetas till att omfarta 9-11

tomter.

Skalen fér regeringens beslut

Regeringen konstaterar att Torbjérn Bickman inte har 6verklagat kom-
munens beslut att anta detalJplanen hos lanssnyre]sen Hans overklaoan-
de till regeringen bor dirfor inte tas upp till provning. -

Regeringen finner att detaljplancn inte kan anses innebira sidana oli-
genheter for Svedjans vigsamfillighet 3, Marianne Broberg, Lisa
Andersson och Andreas Karlsson, Erika och Andreas Kvarnbrink samt
Anneli och Tomas Edeblom att planen av det skalet inte kan godtas. Vad
klagandena anfért i évrigt, bl.a. om behov av dversikilig planering, utgér
inte heller tillrickliga skil att upphiva beslutet att anta planen Overkla-

gandet bor dirfér a‘vsl

Pa regermwens vaonar

VR

Mona Sahlin

%y Lt _ ’
Atrdm

Tommy
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Kopia ull

Boverket
linsstyrelsen (handlingar dtersinds)
Svedjans vigsamfillighet 3, c/o Lage Astrom, Svidjevigen 21,
904 40 Rébick
Marianne Broberg, S6dra Robicksvigen 5B, 904 40 Rébick
Erika och Andreas Kvarnbrink, S6dra Robicksvigen 5C, 904 40 Robick
Lisa Andersson och Andreas Karlsson, Sédra Rébicksvigen 8C,
904 40 Rsbick
Anneli och Tomas Edeblom, Sédra Robicksvigen 8B, 904 40 Rébick
Torbjorn Bickman, Sédra Robicksvigen 8D, 904 40 Robick
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Lansstyrelsen BESLUT
Viisterboutens lin . Datur Beteckning
2004-03-15 403-2511-2004

Samhillsplanering

403-2547-2004
403-2543-2004

Erika och Anders Kvambrink, Maranne Broberg, Anneli och Tomas Edeb-
lom och Lisa Andersson och Andreas Karlsson har som enskilda fastighets-
4dgare overklagat nimnda detaljplan och anfér foljande:

. Inkomna synpunkter under samréds- och uistdliningsskede har lam-
pats utan bifall frin kommunens tjinsteman.
. Det finns ej stod for detaljplanen i Gversiktsplanen, plan- och bygg-

lagen eller hos de boende i omrédet for foreslagna exploatering i den
lantliga milj6 ddr omkringliggande verksamheter som lantbruk, lag-
ring och tillverkning av byggmaterial och tillverkning samt histhill-
ning férekommer. Ni anser att detaljplanen borde omfatia ett storre
omrade och att hansyn tas till ovan ndmnda verksamheter.

Den ©kade trafikbelastningen efter vigarna som dven saknar gatube-
lysning anser Ni inte vara trafiksdker. Viagfragan anser Ni inte dr 16st
da vigen som forbinder Svidjevdgen och Sodra Robacksvdgen sak-
nar forrittning och dverenskommelse miste ske med viigens dgare.
Ni ifrigasitter bullerkurvornas aktualitet med flygets nya inflyg-
ningsviig och skogsavverkningen i riktning mot E4. Vidare finner Ni
kommunens agerande i avslagna bygglovirenden med hinvisning till
bullerkurvorna sledes anmérkningsvart.

Ni patalar den dtskillnad som kommunen tycks gbra beroende pd
vem som soker bygglov. '

Ni anfér dven att kommunen inte pa ndgot sétt anstrangt sig for att
tillgodose Era 6nskemnil som framférts under samrads- och utstill-

ningsskede.

Linsstyrelsens bedomning

Syftet med planférsiaget dr att tillskapa utrymme for 21 tomter for enbo-
stadshus i sodra Robéck. -

Linsstyrelsen kan ha forstaelse for att klagandena reagerar pa avsaknad av
detaljplaneforslagets stod i den kommunala Sversiktsplanen och hédnsynsta-
gande till sarskilda enskilda férhallanden. Oversiktsplanen &r enligt 1 kap 3
§ PBL inte juridiskt bindande och férutséttningarna for samhillsbyggande 1
en expanderande stad ir inte alltid bestandiga varpa fordndringar i boende-
miljéer ej kan uteslutas. Kommunen tydliggdr genom beskrivning och be-
staimmelser att planerad bebyggelse skall anpassas och ta hinsyn till den
lantliga miljé som den uppfors inom pverensstimmelse med PBLs inten-

tioner.

Linsstyrelsen konstaterar att planforslaget féranleder en okad trafikbelast-
ning p& vigar i omrédet och en forsdmring i trafikmiljon for de boende och
de oskyddade trafikanterna. Lansstyrelsen delar kommunens bedomning att
den trafikdkning som detaljplaneforslaget medfor klaras genom befinthig
vigstandard. Vigar som berdrs av detaljplaneforslaget dr foremal for kom-
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Linsstyrelsen - BESLUT
Visterbottens lin Datum Beteckning
Samhillsplanering " 2004-03-15 403-2511-2004

403-2547-2004
403-2548-2004

mande forrittningar och dr en genomforandefraga varfor Ldnsstyrelsen inte
tar upp det till provning i detaljplaneédrendet.

Luftfartsverket har i sitt yttrande godként detaljplaneftrslaget och Linssty-
relsen har ingen annan uppfattning dn att berorda exploatering €j befinner
sig inom bullerkurvomna. Likasé berors ej foreslagna bebyggelse av vigtra-
fikbulleret frin E4. Bullerfragan utgor dirmed ingen grund for att hiva de-
taljplanen.

Linsstyrelsen konstaterar att samrad med berorda dokumenterats i handling-
arma. Linsstyrelsen kan inte beddma huruvida atskillnad mellan bygglovs-
sdkanden sker i kommunens handliggning av drenden men finner att kom-
munen pa ett acceptabelt sitt bemott inkomna synpunkter i samrddsredogo-
relsen. Lansstyrelsen ser ingen anledning att pd dessa grunder hiva planens

antagande.

Liansstyrelsens stillningstagande

Nyttjande av vagar 4r en fastighetsrattslig friga som behandias i kommande
fastighetsforratiningar.

Lansstyrelsen menar att planforslagets intringseffekter i befintlig miljo och
paverkan p4 trafikmiljon inte 4r av sddan omfattning att de enskilda intres-
sena ur boende- och trafikkvalitativ synpunkt skall 6verviga enskilt och

allmint intresse i att tillita ny bostadsbebyggelse. Overklagandena ska dar-

for avslis.

Berdrda lagrum

Enligt 1 kap 3 § plan- och bygglagen, PBL, (1987:10) skall varje kommun
ha en aktuell versiktsplan som skall ge vigledning for beslut om anvénd-
ning av mark- och vattenomriden samt om hur den byggda miljn skall ut-
vecklas och bevaras. Oversiktsplanen &r inte bindande fér myndigheter och

enskilda.

Vid provning av detaljplaner skall enligt 1 kap 5 § PBL savil enskilda som
allménna intressen beaktas.

Enligt 2 kap 1 § PBL skall mark- och vattenomraden anvindas for det eller
de indamal for vilka de 4r mest limpade med hansyn till beskaffenhet och
lige samt foreliggande behov. Féretrade ska ges s&dan anvindning som
medfor en fran allmin synpunkt god hushallning. Vidare i 2 kap 2 § PBL
skall planlaggning framja en dndamdlsenlig struktur och en estetiskt tillta-
lande utformning av bl.a. bebyggelse och kommunikationsleder. Bebyggel-
sen skall enligt 2 kap 3 § PBL lokaliseras till mark som &r lampad for énda-
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Liansstyrelsen ;+ BESLUT
Visterbottens lin Catum Beteckning
2004-03-15 403-2511-2004

Samhilisplanering

403-2547-2004
403-2548-2004

malet med hansyn till bl.a. de boendes och vrigas hilsa och méjligheterna
att ordna trafik.

Enligt 5 kap 2 § PBL skall vid utformningen av en detaljplan skilig hinsyn
tas til] befintliga bebyggelse-, dganderitis- och fastighetsférhallanden som

kan inverka pa planens genomforande.

Hur detta beslut éverklagas, se bilaga.

!
AR

Mia Lindohf Forsgren

s
Frida Rotberger

Bilaga .
Hur man &verklagar till regeringen, miljddepartementet

Siandlista .
Svedjans vigsamfallighet 3, ordfrande Lage Astrom, Svidjevagen 21,

904 40 Robick

Svedjans vigsamfallighet 3, sekreterare Hakan Jonasson, Svidjevagen 30,
904 40 Robick

Anneli och Tomas Edeblom, Sodra Rébicksvigen 8B, 904 40 Robick-
Erika och Andreas Kvarnbrink, S6dra Robicksvagen 5C, 904 40 Robdck
Marianne Broberg, Stdra Robdcksvigen 5B, 904 40 Robick

Lisa Andersson och Andreas Karlsson, Sédra Robécksvdgen 8 C, 904 40

Robick

Kopia till _
Kommunfullmaktige, Umed kommun
Samhillsbyggnadskontoret, Umeé kommun

Forvaltning
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Justering har tillkannagivits genom anslag

Organ Kommunfuliméktige

Sammantridesdatum 2004-01-26

Datum for anslags

Datum for anslags
nedragande  2004-02- 25

uppsittande  2004-02-03

Forvaringsplats
Jor protokollet Stadsledningskontoret, kansliet

Underskrift // (& /// /’ £ireci s
Agncta Flume

UMEA KOMMUN PROTOXKOLL 1(51)
Kommunfullmikiige 2004-01-26
Plats och tid Fullmaktiges sessionssal, Umea
Klockan 09.00-12.00, 13.00-18.00
Beslutande Se separat lista
Ersdttare (¢f tjinstgorande) Se separat lista
) Ovriga deltagande  Jan Bjoringe, stadsdirektor
Ingalill Bengtsson, namndsadministrator
Carina Lidgren, kommunjurist
Utses att justera Bemnt Andersson Anders Agren
Underskrifter - Paragrafer
Sekreterare / Sl ‘/ £ (,/c.ém— 1-24
Agneta F lume /—> (/j.
Ordforande | /4///65/ 7777 [f///d'é /é(//
Mane-Lomse-Ronnmark o <
Justerande ’ /.2«»/4” ecke "f reed /: L ///; VYA
Bernt Andersson Anderg Agren
BEVIS
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UMEA KOMMUN PROTOKOLL 28
Kommunfillmdikiige 2004-01-26

PLU§ 6

KS §5

KF §11 2003.581 214

Detaliplan for Roback 29:8 — antacande

Byggnadsnamnden har i skrivelse 2003-12-16 gett
planeringsutskottet mojlighet att ge synpunkter 1 drendet.

Plan- och genomforandebeskrivning samt samridsredogdrelse

bildggs protokoliet.
- BILAGA

Stadsiedningskontoret har i skrivelse 2003-12-23 anfort
foljande:

Bakgrund

Planforslaget mgjliggdr utbyggnad av ett gruppomrade med 21 st
smahustomter 1 Rébéck, utanfor den egentliga bykérnan, 1 ett
skogsparti 1 s6dra delen av Robécks-slatten.

En av kimfrégorna, som motiverar att drendet fors till
fullmaktige, ar fragan huruvida en lokalisering av denna typ av
fristaende lite stérre gruppomraden for smahusbebyggelse bor
ske utan direkt stod 1 kommunens ¢versiktplan. En annan friaga
ar ocksd vilken karaktar en sadan hir bebyggelsegrupp far i
forhallande till omgivande bebyggelsestruktur och
landskapsbild. Planen ger dven upphov till funktionella behov
och samband som, t.ex. kollektivtrafikbehov, viaganslutningar,
skolvdgar, VA-fradgor m.m. vilka mastc kunna I6sas utan att
overgripande nackdelar uppstar.

Med tanke pé det starka bebyggelsetrycket 1 Umea stads
nidromrdde kan denna plan komma att {6ljas av fler drenden av
liknande slag.

Det &r i grunden positivt med tillskott till utbudet av tatortsnara

smahustomter 1 Umead. Inom expansionszonen nirmast runt
Umea titort ar samtidigt grundprincipen att alla lokaliseringar

Justeringsmdéinnens sign Utdragsbestyrkande

4% e %¢4” /%7""’

A A
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UMEA KOMMUN PROTOKOLL 29

Kommunfullmiiktige 2004-01-26

bor ha direkt stdd i dversiktsplanen. Detta for att langsiktigt ha
handlingsfrihet for Umeds framtida utveckling.

Oversiktsplanen anger darfor att strovis bebyggelse i detta
omrade bor undvikas. Enstaka nylokaliseringar bér dock kunna
medges inom eller 1 anslutning till redan bebyggda grupper eller
dar bebyggelsestrukturen ar given och det saknas forutsittningar

till stdrre sammanhéngande utbyggnader. Den typ av egna
grupper av smahus som nu foreslas dr emellertid inte forutsedda i

oversiktsplanefordjupningen.

Planarendet har mot denna bakgrund inget dirckt st6d i
oversiktsplanen.

Planarendet innebir sdledes ett stillningstagande till
lokaliseringen ur ett dversiktsplaneperspektiv. Under samrédet
ansag planeringsutskottet darfor att planforslaget borde

kompletteras med en analys och samlad bedémning av de
oversiktsplanemassiga aspekterna. En viss sddan komplettering

har ocksa skett.

Som framgar av planhandlingarna finns kvarstdende synpunkter
och invdndningar mot planforslaget frin bland annat ett ganska
stort antal fastighetsdgare 1 omgivningarna.

PLU Planeringsutskottets forslag:
Kommunfullmaktige beslutar

att anta detaljplanen for Roback 29:8 och 78:1.

KS Kommunstyrelsens forslag:

Enligt planeringsutskottet.

Utdragsbesayrkande

Justeringsmdinnens sign

2E AL X p Z’z/’//z/;:, /5{'7’7;.,—-./

w2k a8 Ny
By s ,\/‘-\_iff
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UMEA KOMMUN PROTOKOLL 30

Kommunfullmiktige 2004-01-26

Kommunfullmiktiges behandling av drendet.
Foljande yttrar sig:

Sven-Olov Edvinsson, Ingemar Dalgérd, Asa Ogren, Ingrid
Eriksson, Anders Sellstrom och Orjan Mikaelsson.

Yrkanden

Sven-Olov Edvinsson (¢) med instdimmande av Inrid Eriksson
(ritt) — Aterremiss med foljande motivering: “for att ldmna
forslag till losning av trafik och parkering samt dvergripande

! forslag betrdffande ging- och cykelvigar”.

Ingemar Dalgird (m) med instimmande av Asa Ogren (s),
Anders Sellstrom (kd) och Orjan Mikaelsson (v) — Bifall till
kommunstyrelsens forslag.

Propositionsordning

Skall drendet avgoras idag eller terremitteras. Avgdras idag.

* KF Kommunfullmiktige beslutar

att anta detaljplanen fér Robick 29:8 och 78:1.

Reservationer

Centerpartiet och Rittvisepartiet socialisterna till formén for
eget yrkande.

Utdragsbestyrkande

'Zé/:'ﬂ')d‘k‘l }7{ ;'/’V;’———'

Jusreringsmannens sign

j.-.” ’_I;\, " J *
FAART. 1 /»/.f/(/




UMEA KOMMUN

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Byggnadsnémnden Sammantadesdatum
2003-12-16
Plats och ti¢ Srandférsvaret, k! 09.00-16.3C, lunch 12.30-13.20
Besiutznce Asz Ogren (s), ordférande
Anders Sellstrém (kd), vice orcfdrande
Fairick Nygren (s)
Kurt Bergstrom (s)
Hans Lindberg (s), tili kl 16.00
Pia Andersscn (s), till k1 12.20
Farrokh Farrokhi (fp)
Cecilia Bergstrom (c). till kI 12.30
Ulrik Berg (m)
Per Oicv Liung (v)
Gunilla Jonsson {v)
Ersattare Arn-Marie Anderssan (s), tjanstgdr fran k| 13.30, § 213

Gvnga deltagance

Utses att justera

Justeringens plats

Stig Lundstrom (s), tianstgor fran ki 16.00 § 224
Ingemar Dalgard (m)

Elisabet Markiund (mp), till kl 16.15

QOrjan Mikaelsson (v)

Magdalen Alatalo (fp)

Arne Lindstrém (c), tjdnstgor fran k1 13.30, § 213

Margaretha Alfredsson, forvaltningschef
Olle Forsgren, stadsarkitekt

Anders Berg, bitr stadsarkitekt

Bor;e Nordstrém, lantmatare

Pairick Forsberg, arkitekt

Benny Sandberg, planingenjor

Stina Fahigren arkitekt

Gert Wingardh, § 206

Anders Selistrom

Samhallsbyggnadskontoret 2003 12 22~

och tid
Paragrafer 204-226

Underskrifter Sekreterare

Ordtéranage ASB

Justerance Anders Selistrom

BEVIS
Justeringen har tillkannagivits genom anslag

Organ Byggnadsnadmnden
Sammantradesdatum 2003-12-16
Datum fér anslags 2003-12-23 Catum r anslags 2004-01-13

uppsattande

Farvaringsplats for
protokollet

Underskrift

nedtagande

Samhéllsbyggnadskontoret
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Fastighetsbeteckning:

Fastigherens adress:

Sékande:

Arendet avser:

Del av fastigheterna ROBACK 29:8 och 78:1
Sadra Rébicksvigen, Svidjevigen

er-Olov Bickstrom
Sddra Robadcksvigen 8
004 40 UMEA

Per Evertsson
Sddra Gimonasvigen 76

907 42 UMEA

Detaljplan, godkdnnes

TJANSTEUTLATANDE: Handlaggare: Peder Seidegird ‘ Sign: /

Svftet med detaljplanen dr ast tillskapa utrymme for 21 tomter for enfamifjshus.

Detaljplanen har upprittats av Samhillsbyggnadskontoret, Plan och Bygglov i
oktober 2003.

Samrdd har hallits under tiden 17 september-3 oktober 2003.

Utstillning har 4gt rum under tiden 3—24 november 2003.

Linsstyrelsen, fastighetsbildningsmyndigheten, berérda sakdgare, kommunala
och statliga instanser har per brev givits mojlighet att framfora synpunkter pa
forslaget.

Linsstyrelsen

I enlighet med milijdmalet God bebygad miljé anser lansstyrelsen att planfor-
slaget skulle vinna pd en tydligare gestaltningsmissig anpassning till karakti-
ren i den lantliga miljén, exempelvis med stdrre tomter och omsorgsfullare an-
passning till omgivande bebvggelse. Vil gestaltande landsbygdsmiljéer som tar
till vara platsens sirart, istiillet {6r en mera stadsmissigt utformad bebvggeise,
kan 6ka komununens attraktivitet som boendeort.

Kommentar: Synpunkterna liknar de som ldnsstyrelsen inkom med under sam-
radsskedet och som kommenterades i samradsredogérelsen.

Under den gemensamma kommentaren 1 samradsredogéreisen ar det skrivet att
"Kontoret gor den bedémningen att planforslagets omfautning val kan inrvm-
mas utan att bebyggelsekaraktdren forindras negativt pga. omradets nérhet till
bade tit bebyggelse inom Rébick och till Umed stads sddra stadsdelar™.

Denna skrivning passar dven in som kommentar till ovanstiende synpunkt om
gestaltande landsbygdsmiljder.

Vigverket
Ingen ennran

PSGO321bpdec.doc
03-12-17
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Hans Olef och Mats Lindgren, Robidcek 26:12 ech 26:13

| genomforandebeskrivningen anges att den sammtillda vigen som gir dver Rg-
back 78:1 skall dverioras till 78:1 och att vigen ska flyttas si att den gér utan-
for den sédra gransen av den planerade tomtplatsen. Alla kostnader som upp-
stir maste bekostas av markagaren.

Kommentar: Genomfrandebeskrivningen fortydligas.

Allan och Britt-Mari Abrahamsson, Robidck 26:11

Den nya samfallda vdgen ska vara iordningsstilld och att ett serviwt ar upprit-
tat som ar bestiende mot ny fastighetsdgare innan nagon exploatering dger rum
enligt planforslaget. Vigen ska dven byggas enligt Vigverkets normer.
Kommentar: Se kommentar ovan.

Anneli ech Tomas Edeblom, Robick 78:2

Har dven under utstillningsperioden inkommit med en skrivelse med i princip
liknande sakinnehall som samradsskrivelsen cch som kommenterades i sam-
radsredogdrelsen.

[ denna sknvelse har tyngdpunkten lagts pd dkad trafikmadngd, minskad tratik-
sakerhet for bl a barn, avsaknad av garubelysning och exploatering av annat
omrade (Robacksmyran).

Kommentar: Synpunkterna kommenterades i samrddsredogérelsen under den
gemensamma kommentaren.

Angdende 6nskemal om exploatering av annat omrade far denna friga utredas
separat om bl a intresse finns frin berérd markigare.

Per Jonasson, Rébick 25:19 och Hakan och Evy Jonasson, Robick 25:6

Har delat in sina synpunkter i tre avsnitt.

. Behandlar synpunkter rérande de tva befintliga vigsamfilligheterna gent-

emot de iillkommande fastighetema, befintliga vigars standard och barig-

het och en uppmaning att kommunen ska ta Gver ansvaret for den befintliga

viagen mellan Svidjevdgen och Sddra Rébicksvigen.

Synpunkter gillande trafiksdkerhet, gdng- och cykelvig fran Stécksio tll

camla mejeriet 1 RObick och med hdnvisning till vissa incidenter pa Svid-

jeviigen mellan hist- bil och gangare papeka att vigen inte dr en siker

skolvdg utan att kommunen bdr prioritera en gdng- och cykelviig lings

gamla Riksvigen.

3. Sambhillsbyggnadskontoret, Gata och Park forutsitter att vigsamfillighe-
terna ska skota de enskilda vigarna som tidigarce och att en generell stan-
dardhéining forsdmrar trafiksdkerheten vilket vi stdller oss fragande till.

1~

Vigtragorna utreds noggrannare, dels f6r detaljplanen men dven Sversiktsmas-
sigt fér den framtida bebyggelsen inom omradet. Vi anser d4rfor att kommunen

ska ta Gver ansvaret {or Svidjevégen.

PSG0321bpdec. doc
03-12-17
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Kommentar:

1. Genomibrandebeskrivningen fortvdligas och kompletteras.

Onskemdl om gdng- och cykelvig utimed gamla riksvdgen har framtorts tili
Samhilisbyggnadskontorer Gata och Park. Eit sddant anldggande saknar
dock 1dag ekonomiska medel fir ett genomforande.

Synpunkterna kommenterades i samradsredogdrelsen under den gemen-
samma xommeataren ~Trafik™.

Det bdr dnyo papekas att kommunen inte har for avsikt att bli huvudman f6r de
samfailda vigarna mmom omradet.

I\

LI

Hikan och Evy Jonasson, Robick 25:6; Per Jonasson, Robick 25:19; Per-
Anders och Apn-Chatrine Samuelsson, Robick 27:19 och Sven-Erik och
Carina Wiklund, Roback 27:20.

I planbeskrivningen dr det omndmnt att uppvarmningssystemet ska vara vat-
tenburet {61 att kunna anslutas till fjarrvirme eller andra ur miljésynpunkt
godtagbara energiformer. Detta kan inverka negativt pa grundvattnet vilket
dven den fOreslagna bebyggelsen kan géra.

Vara fastigheter har en gemensam vartentdkt 1 form av bergborrad brunn. Fire-
slagen bebyggelse far inte 1 ndgot avseende forsamra vartentikten. I s fall be-
gér vi bl a en kostnadsfri anslutning till kommunens va-nat.

Kominentar: Den tillkommande bebyggelsen avses anslutas till kommunens
va-nit. Andra energitormer far inte anordnas sé de inverkar negativt pd bl a be-
fintliga vattentikter. Sadana negativa atgéarder kan prévas mot bl a Miljébalken
kap 2, § 3 och Jordabalken kap 3.

Hikan och Evy Jonasson, Robick 25:6.

Detaljplanen bor ) faststdllas 1 avvaktian pa att en utredning med Sversiktplan
hinner géras, omfattande omradet sédra delen av Robick, fran gamla Riksvi-
gen, s6dra Roback. Svidjeklappen mm.

Fragor som héinsyn nll befintlig bebyagelse, vigfragor, vatten-avlopp och djur-
hallning bér ha utretts innan enskilda detaljplaner faststélls.

Kommentar: Innan planprocessen pdborjades utredde Samhallsbyggnadskonto-
ret dessa frigor, vilket dven omna&mns i samrddsredogdrelsen och 1 planbe-
skrivningen. Resultatet av denna utredning blev att det ar fullt mdjligt att ex-
ploatera sédra Svidjeomridet med smahustomter cfter sedvaniig provning.

Andreas och Erika Kvarnbrink, Roébiick 78:4

Standpunkicn dr negativ till forslaget. Acceptans tinns for ca 10 tomter med
god storlek, inte 21. Kommunen maste dven ta hdnsyn till landskapets kulturhi-
storiska virde. R6badck har i 100-tals ar varit ett utpriglat jordbruksomride och
bér dirtor exploateras med stor forsiktighet. I Viasterbottens museums inven-
tering och bevarandeftrsiag dver Robick dr det omndmnt att komplettering bor
inte ske i6gonfallande och mot traditionen stridande lagen.

En industrilokal pa ca 500 m?® dr under uppforande vister om planomradet. En

PSGO321bpdes.doc
03-12-17
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ligt lovansokan ska lokalen anvindas till lagring av byggmatenial och tillverk-
ning. Denna verksamhet kan medftra oligenheter {or de boende. Bvggnaden
kommer dven ait utgdra ett dominerande inslag i sin omgivning och mot minst
tre av de tilitankta tomtplatserna.

Kommunen skriver 1 sin samrddsredogérelse att bullerzonen beraknats utifrdn
ett vegetationsintt landskap. Uppfattningen ir att bullernivn har dkat. Vi kri-
ver att kommunen redovisar hur bullermétningen gati till och utifran mitningar
pa plasten visar att bullernivén intc 6verstiger 53 dBA.

V1 delar inte kommunens uppfattning gillande den tinkrta skelvigens sikerhet.
P& Sv1dJL,vagen> rakstricka kommer bilar upp 1 mycket hdga hastigheter, gott
och vil dver 100 km/h.

Tratikbelastningen kommer att 6ka pa Sddra Rébiacksvigen da de tillkom-
mande fastigheterna sikerligen gencrerar va bilar per hushall.

Kommentar: Kvarnbrink hénvisar tll Visterbottens muscums inventering och
bevarandetorslag fran 1682 och citcrar 1 sitt vtirande ett stycke som tyvirr inte
ar fullstindigt. Fullstandigt citerat lvder texten:

"Rébackssléten med sitt ladlandskap har ett stert kulturhistoriskt virde. Det
ar dérfor vasen:ligt ait landskapets oppenher bibehdlles, liksom art ladoina i
gorlig utstréckning bevaras. Yuterligare gruppbebyggelse pa sldien vore
otyc:’\/zof ur kwdturhistorisk synpunkt. Komplettering av bebyvggelsen hér inte
ske i sd idgonfallande och mot traditionen stridande ldgen som har sketr med
Béledangsomrddet inom grannbyn Bélea. ™

Samhiilsbyggnadskontoret anser att planomradet med sitt lage inom sédra
Svidjeomradet inte hamnar 1 strid med de kulturhistoriska virden som texten
beskniver.

Enligt samradsyttrandet frin Samhillsbyggnadskontorets miljdenhet torde den
verksamhet som tillkommer i och med upptdrandet av industnibyggnaden inte
innebdra oacceptabla stormingar for planerade bostader vilket ccksd omnimns i
planbeskrivningen.

De utfoérda bullerberdkningama dr gjorda enligt den allmint vedertagna sam-
nordiska berdkningsmodeilen for viigtrafikbuller enligt Statens Naturvardverk.
Angdende den befarade trafikdékningen kommenterades denna synpunkt i sam-
radsredogérelsen under den gemensamma kommentaren.

Sibiriens viigsamfillighet gm ordférande Gosta Sandgren

Framfor delvis synpunkter som inte ir en planfraga.

I samband med bildandet av en gemensamhetsanldggning f6r den plancrade en-
skilda utfartsvdgen bér en ny f6rrattning ske som inkluderar Rébédck ga: 10 dar

nya andelstal {or samtliga inklusive medlemmarna i enskilda vigen AC 2298,

Vid k&p av tomt skall det framgé andelstal, réttigheter och skyldigheter gent-
emot enskilda vigforeningen AC 2298 (Sibiriens vigsamfilligher).
Forrittningen bekostas av sdljama.

I plantorslaget ska Svidjevdgen nyttjas som skolvao Vigen plogas senare 4n
allmén vig vilket gor att barnen kommer att vélja gamla Riksvigen.
Kommentar: Genomforandebeskrivningen fortvdligas.

P3GO321bpdec.doc
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BESLUT:

Ovriga sakiigare, statlign och kommunala instanser har ingen erinran.

Efter utstiilningstiden har det uppdagats att den planbeskrivning som utgjort
del av utstillningshandlingama har vant densamma som samradets. De mindre
kompletteringar som skulle ha inarbetats 1 handlingen innan utstdllningsperio-
den och som omndmns : samrddsredogorelsen har darfor inte svnliggjorts.
Samhaélisbygenadskontoret gbr den bedémningen att det i sak inte har haft na-
gon betydelse tor drendet och att ingen vtterligare handlidggning av drendet er-
fordras. ‘

Planbeskrivningen kompletteras.

SAMMANTFATTANDE KOMMENTAR

Inkomna synpunkter under samrads- och uistdllningstiden (fran sakdgare med
overklagningsritt) som inte féranlett nigra dndringar av plantorslaget har fram-
forts av Anneli och Tomas Edeblom, Rébéack 78:2; Carna och Sven-Enk
Wiklund, Rébdck 27:20; Andreas och Erika Kvamnbrink, Robidck 78:4; Hakan
och Evy Jonasson, Rébidck 25:6; Per Jonasson, Réback 25:19; Per-Anders och
Ann-Chatrine Samuelsson, Roback 27:19; Lisa Andersson och Andreas
Karlsson, Robidck 78:5; Sibiriens vigsamfallighet gm Gdsta Sandgren; Anna- .
Karin och Peter Lindgren, Robick 29:28; Hallsten Karlsson, Rovack 29:10,
26:13; Torbjorm Bickman och Lena Rutqvist, Robick 78:6; Mananne Broberg,
Roback 78:3; Per-Anders och Ann-Chatrine Samuelsson, Réback 27:19; Sven-
Erik Wiklund, Rdback 27:20; Sixten Dahlroth, Rdback 29:14 och Allan och
Britt-Mari Abrahamsson, Rébick 26:11.

Ovriga inkomna synpunkter som inte foranlett ndgra dndringar av planfGrslaget
har framforts av Bernth Backlund, Réback 74:1; Karl-Oskar Hedman, Robick

04:1: Rolf Lindblom, Rébick 10:26; Gosta och Anita Sandgren, Roback 22:11
och Ulla B Sigfnidsson, Rébick 10:24.

Byggnadsnimnden beslutar

att revidera detaljplanen

att godkinna den reviderade detaljpianen samt foreslda kommunfullmaiktige att
anta den reviderade deialjplanen.

PSGO321bpdec.doc
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PLANBESKRIVNING

Detaljplan for del av fastigheterna ROBACK 29:8 och 78:1 i Robick, Umea
kommun, Visterbottens lin

HANDLINGAR

- Plankarta med bestimmelser
- Planbeskrivning
- Genomforandebeskrivning.

PLANENS SYFTE
Syftet med detaljplanen ar att tillskapa utrymme for 21 tomter f5r enbostadshus.

PLANDATA

Planomradet 4r beldget i den s6dra delen av Svidjeomradet, utmed Sédra
Rébacksvigen och Svidjevdagen. Omradet &r i privat dgo.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

For omradet géller 6versiktsplan for Umed kommun, OPL 98, antagen av kom-
munfullmiktige 1998-05-25. Planomradet r beldget inom vad OPL benamner
Fl-omrade d v s "All lokalisering av bebyggelse och andra férdndringar av
markanvindningen ska ldmplighetsprovas med utgéngspunkt fran dversiktspla-
nen. Normalt bor lamplighetsprovningen av forandrad markanviandning inom F1-
omradet ske genom att detaljplan uppréttas’.

Pa uppdrag av oversiktsplanegruppen genomforde Samhiilsbyggnadskontoret i
maj 2003 en utredning for att belysa en exploatering av sodra Svidjeomradet i ett
Oversiktplaneperspektiv. Férutom berérda kommunala instanser inhdmtades syn-
punkter fran vidgverket och luftfartsverket.

Slutsatsen blev bl a att inget hinder foreldg att prova dnskad exploatering i en
planprocess.

Négon miljékonsekvensbeskrivning (MKB) har inte uppréttats dd planforslaget
inte beddms fa betydande miljopéverkan.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Stor efterfrgan rader pa tétortsnira tomter, speciellt séder om élven. En nackdel
ar att kommunens markinnehav i exempelvis Rébéck inte lampar sig for bostads-
bebyggelse p g a olamplig topografi. Byggnadsnamnden har dérfor den uppfatt-
ningen att efterfrdgan maste tillgodoses genom privata initiativ. I enlighet med
OPL 98 sker lamplighetsprovningen av aktuellt omrade genom att detaljplan
upprittas.

Planomradet uppdelas 1 tvd delomraden. Syftet 4r att undvika att en kortarc del
av Sodra Robacksvidgen ingar i planomréadet av plantekniska skal.

OIF2021410] 3R?S gog
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Geotekniska forhdllanden
Behovet av detaljerad geoteknisk undersokning klarlaggs i byggsamradet.

Natur

Planomrédet bestdr till stora delar av gles 16vskog (slykaraktir) och gles bart-
skog. Inom omrédets dstra stiger marknivan ca 4-6 meter till omradets dstra
grans fran Svidjevigen.

I den 6stra delen av planomradet anger plankartan "NATUR” pa tv4 stillen. Hu-
vudsyftet med detta dr att méjliggdra transporter med jordbruks/skogsbruksfor-
don till bakomliggande markomraden.

Bostiider

Planomradet inrymmer 21 tomter for enfamiljshus forlagda bide utmed befintliga
végar och en ny enskild vig.

Det rekommenderas att garage/carport placeras fristdende sé att ett gdrdstun kan
bildas tillsammans med huvudbyggnaden. Genom detta undviks ocksa alltfor
langa sammanbyggda husfasader som kan upplevas frimmande pé landsbygden.
For att omréadet ska fa en sammanhéllen byggnadskaraktir, som #r karaktaristisk
med landsbygden, foreslas i planbestimmelserna att byggnadernas tak ges en te-
gelrod kuldr och att fasaderna malas i en mittad kulor.

Mindre, ¢j storande verksamhet samhorig med boendet, kan tillatas 1 komple-
mentbyggnaderna. Utdver huvudbyggnadens ldgenhct dr det dven tillatet att in-
reda en mindre ldgenhet for uthyrning/generationsboende, antingen i huvudbygg-
naden cller som en del i komplementbyggnaden.

Trafik

Av omradets tomter ar 11 belagna utmed S6dra Robicksvdgen och Svidjevigen.
For de resterande tio tomterna i omradets mitt och Gstra del, angérs dessa frar en
ny vig som gir i nord-sydlig riktning mellan Sédra Rébacksvigen och Svidjevi-
gen. Denna enskilda vég ska byggas och projekteras enligt Viagverkets anvisning
for projektering och byggande av enskild vig.

Omradets tomter dr beldgna vid vigar som inte kommunen ar vighdllare for.
Gamla Riksvdgen och E4 ansvarar vigverket for. Ovriga vigar r enskilda vigar
som skots av vagsamfilligheter. Flera av vigarna 4r idag smala grusvigar med
ibland bristféllig sikt. Fastigheter ligger nira vdgen och har direktutfarter. For att
forbattra trafiksidkerhcten har 30 km/tim inforts pa vissa strdckor samt att blom-
J&dor har satts ut sommartid. Bedémning 4r dock att den trafikdkning som de
tillkommande fastigheterna kommer att generera bor klaras med nuvarande vig-
standard. Det som mdojligen kan vara aktuellt 4r vissa punktinsatser for att 6ka
sakerheten for gdende/cyklister. En generell standardhgjning (asfaltering, bredd-
ning eller dylikt) skulle sannolikt 6ka bilarnas hastighet och ddrmed forsamra
situationen for gdendc/cyklister, sdrskilt for utsatta grupper som éldre och harn
som bl a kan nyttja vdgarna som skolvig.

Storningar
Planomradet utsitts inte for otillatet buller fran flyg eller trafik fran E4:an.
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P4 Robick 29:8, vister om planomrédet, planeras lagerhdlining av byggvaror.
Verksamheten torde inte innebéra oacceptabla storningar for de tillkommande
bostaderna. '

Byggteknik och teknisk forsorjning

For att kunna uppfylla kommunens langsiktiga mél for en hallbar utveckling vid
planeringen for det framtida Ume3, rekommenderas for bostadsbyggnaders upp-
forande att byggmaterial viljs som ger sunda bostider. For att {3 sunda bostader
maste dven byggmetoder anvindas som forhindrar att fukt tillfors under bygg-
skedet. Val av material och byggmetoder ska géras med hinsyn till framtida 4ter-
vinning och ateranvéndning. Avfall ska kunna tas omhand via kéllsortering och
kompostering av koks- och tridgardsavfall rekommenderas.

For installationer rekommendecras vidare att energisnéla system for vatten, upp-
varmning och ventilation installeras. Uppvérmningssystemet ska kunna anslutas
till fjarrvarme eller andra ur miljosynpunkt godtagbara energiformer. En energi-
forbrukning for virme och ventilation som &r 10 % ligre &n BBR 1999 (BFS
1998:38) bor cfterstravas.

Ett femledarsystem for el rekommenderas.

Den tillkommande bebyggelsen ansluts till kommunens vatten och avloppsnit.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Fragor av administrativ karaktir behandlas i genomfdrandebeskrivningen.

REVIDERINGAR

Planbeskrivningen har kompletterats under rubrikerna: Tidigare stillningsta-
gande; bostéder, tratik och storningar

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Ume4 september 2003 4 ‘

Rjev decetnber 2003 ‘

Peder Seidegard

Olle Forsgren
Stadsarkitekt Planarkitekt
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detaljplan for del av fastigheterna ROBACK 29:8 och 78:1 i Robick i Umea
kommun, Visterbottens ldn

ORGANISATORISKA FRAGOR
Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen kan sittas att utgé arsskiftet ndrmast efter
minimitiden fem ar.

Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning

Fastighetsdgaren svarar for atgiarder inom kvartersmark.

Kommunen &r inte huvudman foér allmén plats.
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Syftet med planen ir att tillskapa utrymme for 21 tomter for enbostadshus.

Planen mdjliggdr avstyckning av 11 tomter fran Roback 29:8 och 10 tomter
fran Robiack 78:1 for bostadsindamal. Omradet ligger ldngs den &stra sidan av
Sodra Robicksviigen och den s k Svidjevigen. Tva av tomterna pA Robéck
78:1 ligger pa den vistra sidan om S6dra Robacksvigen.

Den samfillda vag som stricker sig 6ver Robdck 78:1 i planomrédets sodra del,
Sster om Sodra Rébacksvigen, skall verforas till Roback 78:1.

Den samfillda vig som gdr genom den sédra tomten, vaster om Sodra
Robicksvigen, skall flyttas s att vdgen gar utanfor den sddra gransen av den
planerade tomten.

En gemensamhetsanldggning bor bildas for den planerade enskilda
utfartsviigen som striacker sig genom planomradet, frdn S6dra Rébacksvégen i
soder till den s k Svidjevdgen i norr.

Den del av den s k Svidjevigen som berors av detaljplanen dr en enskild vig
som bor ingé 1 ndgon av gemensamhetsanldggningarna.

SGdra Robacksvigen r inrittad som gemensamhetsanldggning, Robick ga:10.
Tillkommande fastigheter skall tilldelas andelstal 1 Rébéck ga:10.

Det stora antalet planerade tomter innebér en ¢kad belstning pa de vigar som
kommer att nyttjas som utfart. Hur vigfragorna i detalj 16ses far klargdras och
samordnas i kommande fastighetsbildningsforrittningar.
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Bade Robéack 29:8 och 78:1 dr 1 privat dgo.

TEKNISKA FRAGOR

Grundforhallanden m m

En detaljerad geoteknisk undersékning kan komma att krdvas i samband med
byggsamradet.

Teknisk forsorjning

Den planerade bebyggelsen kan anslutas till kommunens vatten- och
avloppsniit.

Uppvirmningssystemet skall vara vattenburet sé att anslutning till
fjarrvdrmendt eller andra ur miljésynpunkt godtagbara energiformer dr méjlig.

I den planerade gatan skall beredas utrymme for kablar och kabelskap
tillhérande Umea energi utan erséittning.

Trafik och parkering

Tio tomter far sin utfart via en planerad enskild vig genom omradet. Ovriga
tomter ansluts direkt till S6dra Rébacksvigen eller till den s k Svidjevigen.
Planfurslaget innebér att betydligt fler fordon kommer att nyttja befintliga
vagar for utfart,

Sophidmtning sker direkt vid respcktive fastighets utfart.

PLANEKONOMISKA FRAGOR

Fastighetsdgaren svarar for alla planlaggnings- och exploateringskostnader,
sdsom exempelvis flyttning av samfilld vig i sddra planomradet.
Planavtal har tecknats med Per-Olov Béckstrom och Per Evertsson.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Ume3 oktober 2003
Lantmiiteri rev december 2003

s @Z‘ti :(
Carina Bjoro

Lantmaétarc
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SAMRADSREDOGORELSE

Detaljplan for del av fastighetermna ROBACK 29:8 och 78:1 i Roback, Ume3
kommun, Visterbottens lin

Samrad har héllits under tiden 17 september—3 oktober 2003 med Lansstyrel-
sen, Stadsledningskontoret, UMEV A, Umea Energi AB, TELIA, Vigverket,
Luftfartsverket/Umeé Flygplats, Skolkontoret, ULTRA, berdrda sakigare,
byggnadsndmndens ledamoéter och internt till Samhillsbyggnadskontorets olika
avdelningar.

Berorda sakégare, statliga och kommunala instanser har per brev fatt del av
samridshandlingarna.

Linsstyrelsen

Planomrédet ligger i anslutning till en bebyggelsegrupp med #ldre och nypro-
ducerade bostéder och en tidigare jordbruksfastighet. I anslutning till planom-
radet forekommer histhalining vilken nyligen varit foremal for prévning anga-
ende hastallergeners omgivningspaverkan.

Robacksomrédet anges inte som utbyggnads- eller reservomraden for bostads-
byggande i Gversiktsplanen som i generella termer anger att det dr viktigt att
byggande 1 kommunens byar och mindre tétorter inordnas i byns struktur och
ansluter vil till miljon.

T aktuell detaljplan provas enbart lampligheten i tillkommande bebyggelse.
Lansstyrelsen &r tveksam till att beddmningen av lampligheten i tillkommande
bebyggelse kan goras utan hinsyn till intilliggande verksamheter och ser stora
fordelar med att utvidga planomradet att innefatta &ven den befintliga be-
byggelsegruppen.

Med tanke pa det nyligen provade histirendet i omradet ser Linsstyrelsen for-
delar i att kommunen i planbeskrivningen utvecklat ett férhallningssétt kring
kompletteringsbebyggelse i lantliga miljoer dar djurhéllning forekommer.
Foreslagen exploatering far ske i tvd vdningar med 300 m? per tomt pa i manga
fall sma tomter. Planbeskrivningen skulle vinna p4 att tydligare redovisa kom-
munens forhallningssétt och ambitioner till kompletteringsbebyggelsens ge-
staltningsmaéssiga uttryck och anpassning till platsens karaktér.

Kommentar: Samhillsbyggnadskontoret delar inte ldnsstyrelsens uppfattning
om att utvidga planomradet. Daremot kan planbeskrivningen kompletteras med
lamphg text.

Kontoret instimmer daremot i synpunkten giilande forhallningssitt och ambi-
tioner till kompletteringsbebyggelscns gestaltningsmassiga uttryck. Planbe-
skrivningen och planbestimmelserna kompletteras.

Angidende synpunkten om histhallning. Se kommentar under Miljéenheten.

N027132283 28 g
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Kommunstyrelsens planeringsutskott, PLU

Planforslaget bor kompletteras med analys och bedémning av 6versiktplane-
maéssiga fragestéllningar.

Byggnadsndmnden kan prova antagande av detaljplanen enligt kommunfull-
miktiges delegation.

Kommentar: Pa uppdrag av kommunens dversiktsplanegrupp genomforde
Samhillsbyggnadskontoret i maj 2003 en utredning dver tinkbar exploatering
av sméahustomter inom sédra Svidjeomradet i Robick. Utredningen med sin
Oversiktsplansmassiga inriktning, hade forutom berdérda kommunala instanser
dven vigverket och luftfartsverket som samrédspart.

Resultatet blev att det var fullt mgjligt att exploatera sédra Svidjeomridet med
sméahustomter efter sedvanlig provning.

Planbeskrivningen kompletteras.

Vigverket

Mot sjdlva utformningen av planforslaget har vi inte ndgot att invinda. Dir-
emot kvarstar véra synpunkter som vi framforde i utredningen som foregick
denna detaljplan vad giller trafiksékerheten for de oskyddade trafikanterna som
firdas langs vag 522.

Vigverket och ldnsstyrelsen kommer é&rligen att begéra in kommunernas forslag
till TS-atgéarder och det kommer att géras torsta gadngen under hoésten 2003 for
dren 2005-2007. Vid detta tillfille vore det lampligt att kommunen aktualiserar
och prioriterar en GC-vig pa aktuell vigdel av vig 522.

Kommentar: Gamla riksviigen kommer inte att nyttjas som skolvig. Inom
Svidjeomradet finns mindre vagar som 16per parallellt med vig 522. Dessa vi-
gar plogas vintertid och utgér en mycket trafiksiker vig for bl a skolbarn, Vi-
garna ansluter till Svidjevégen i norr som i sin tur ansluter till gamla riksvagen
néstan mitt emot Robiick skola.

Planbeskrivningen kompletteras.

Angaende TS-atgarder delges Samhillsbyggnadskontoret, Gata och Park syn-
punkten.

Umea Energi AB
Umea Energi Elndt AB ska beredas plats for Isp-kablar och kabelskap i lokal-
gatan utan ersittning for fastighetsagaren.

Kommentar: Genomférandebeskrivningen kompletteras.

ULTRA

Saval den regionala som den lokala kollektivtrafiken i Ume& kommun har en
struktur som inte kan tillgodose det kollektivbehov som uppkommer vid en ex-
ploatering inom berorda fastigheter. For boende inom fastigheterna 29:8 och
78:1 kommer kollektivtrafiken darfor inte att utgora ett reellt resealternativ vid
en framtida utbyggnad enligt samradsforslaget.

Samhiillsbyggnadskontoret, Miljoenheten
Hésthéllning forekommer i ndrheten av planomradet. Skyddsavsténdet till den
planerade bebyggelsen bedéms dock tillfredsstéllande.
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P& Robéck 29:8 vister om planomrédet planeras lagerhallning av byggvaror.
Nya byggnader for detta avses uppforas. Denna verksamhet torde inte innebira
oacepptabla stérningar for planerade bostider.

Kommentar: Planbeskrivningen kompletteras med text om planerad lagerhall-
ning av byggvaror pa Robick 29:8.

Sibiriens vigsamfillighet gm ordférande Gosta Sandgren

[ och med att bebyggelsen har 6kat inom omradet har dven trafiken tkat. Vi an-
ser att vigen redan idag ar for smal och i déligt skick. Skulle antalet bostader
Oka ytterligare blir situationen ohéllbar och vigen otillriicklig.

Vi anser att kommande planering dven skall belysa trafikfragor s att en bredd-
ning och allmén forbattring av vigen sker. Alternativet dr att kommunen tar an-
svar for vigen eftersom kommunen styr tillvixten.

Anneli och Tomas Edeblom, Riobick 78:2

Fastigheten tilltraddes 1/10 2003. Innan dess sikerstilldes det genom kontakt
med byggnadsnamnden i borjan av juli att ingen planering av nya bostéder
kommer att dga rum trots rykten.

Vi kopte fastigheten i tron att vi flyttar till ett boende i lantlig miljé. Vi kadnner
oss mycket besvikna och vilseledda. Med det tiankta byggandet blir det en hard
trafikbelastning efter S6dra Robécksvigen. Den forvintade trafikokningen efter
denna vig méste tas pa storre allvar och en ny dragning bor/mdste planeras.

Vi forstar behovet av att bygga och vi kan acceptera 5-8 tomter inom planom-
radet.

Delkommentar: Ansokan om att uppritta detaljplan f6r omradet inkom i hirjan
av april 2003. Det framgar inte i yttrandet vilken avdelning inom sambhills-
byggnadskontoret som delgav upplysningen. Frigan stilldes dven nir semes-
terperioden hade pdborjats vilket innebér att personer med kunskap om vilka
detaljplaner som har inkommit férmodligen inte fanns tillgidngliga.

Kommunen har enligt Plan- och Bygglagen (PBL) s.k. planmonopol. Det inne-
bir bl.a. att kommunen genom en planprocess, nir som helst kan prova ett for-
slag med en helt annan markanvindning. Oavsett om omradet 4r beliget pa
landsbygden eller inom tétorten.

24 Personer har inkommit med en gemensam skrivelse. Ett antal av dessa
personer tillhor inte den formella samradskretsen.

Vid tidigare beviljade bygglov 1 omrddet har kommunen stillt héga krav pa
tomtstorlck, byggnadernas placering och estetisk utformning. I planforslaget
redovisas 21 sma tomter pa 800-1 000 m? liknande de pa Tomtebo och Boéle-
dng. Ar det kommunens uppfattning att sodra Roback ska bli ett nytt villaom-
rade likt Tomtebo? Vi forstér inte konsekvensen i och med att kommunen en-
dast ritar in trc tomter i det nérliggande planomrédet (Rébdck 10:24) som har
utrymme {or fler.

Sodra Robdcksvégen ér redan idag tungt trafikerad. En utokning med fore-
slagna 21 tomter skulle innebéra en drastisk 6kad belastning pa vigen. Aven
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Okad belastning pa underhdll och trafiksikerhet. Vi anser att kommunen ska ta
Gver driften av Sodra Robicksviigen och del av Svidjevigen.

Stimmer den inritade bullerzonen som anges pa ritningsunderlaget? Sedan for-
slaget ritades har markagaren avverkat skog vilket medfort att bullret fran E4:
an okat markant.

Vi har inget emot att det fortatas med ett fatal tomter. En exploatering kan
ocksé ske dster om gamla Riksvigen pa fastigheterna Robick 10:17; 10:24;
26:12 m fl. Ett omride utan befintlig byvig och bebyggelse att ta hansyn till.

Delkommentar: Bullernivan 55 dBA fran trafiken pd E4: an ir utriknad ut-
ifrdn ctt vegetationsfritt landskap. Vegetation av olika sorter paverkar dessutom
bullernivan mycket lite.

Hans-Olof och Mats Lindgren, Roback 26:12

Planforslagets sddra planomréde har inte tagit hinsyn till en samfilld vig som
anvands for att na den del av fastigheten Rébick 26:12 som &r beldgen 6ster
om motorvagen.

Kommentar: Vid kontakt med berdrd sdkande har han meddelat att ny vig ska
byggas sdder om planomradet. GenomfSrandebeskrivningen kompletteras.

Carina och Sven-Erik Wiklund, Rébick 27:20

En viss fortitning kan godtas men inte det bostadsomrade med 21 tomter som
forslaget visar.

Sodra Robacksvigen och Svidjevdgen kommer inte att klara av det 6kade slita-
get som ménga fler fastighcter genererar med sin fordonstrafik. Kommunen bor
istdllet ta Gver driften av vdgarna.

Utanfir den formella samradskretsen har Allan och Britt-Marie
Abrahamsson, Rébick 26:11 inkommit med en skrivelse.

Planforslagets sdra planomrade har inte tagit hansyn till en samfilld vig som
anvinds for att na fastigheten Robick 26:11 som &r belidgen séder om planom-
radet.

Varfor tillhoér inte vi samradskretsen nér vi berérs.

Kommentar: Se kommentar under Lindgren, Roback 26:11.
Abrahamssons tillférs den formella samradskretsen.

GEMENSAM KOMMENTAR

Trafik

Sambhillsbyggnadskontoret Gata och Park ldmnade féljande synpunkter till den
utredning, angdende exploatering av sédra Svidjeomrédet, som foregick denna
detaljplan:

“Den utokade bostadsbebyggelsen ligger vid vigar som inte kommunen &r vag-
héllare for. Gamla Riksvigen och E4 ansvarar viigverket for. Ovriga gator ar
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enskilda vigar som skots av viigsamfilligheter. Vi forutsitter att de skall fort-
sétta vara det dven framledes.

Nir det giller synpunkter avseende pdverkan p4 vignitet hianvisar vi darfor
framst till Vigverket samt till bergrda vagsamfilligheter.

Flera av viigarna 4r idag smala grusvigar med ibland bristfallig sikt. Fastigheter
ligger néra vigen och har direktutfarter. For att forbittra trafiksiakerheten har 30
km/tim inf6rts pa vissa strickor samt att bloml&dor har satts ut sommartid. Var
egen bedomning dr dock att den trafikdkning som detta kommer att genercra
bor klaras med nuvarande vigstandard. Det som mojligen kan vara aktuellt 4r
vissa punktinsatser for att 5ka sikerheten for gdende/cyklister. En generell
standardh6jning (asfaltering, breddning eller dylikt) skulle sannolikt 6ka bilar-
nas hastighet och darmed forsdmra situationen for gdende/cyklister, sérskilt for
utsatta grupper som barm och dldre.”

- Fler tillkommande fastigheter genererar dven fler medlemmar i viigsamfillig-
heten och dirigenom mer intidkter som kan anvindas for viigens underhill.
Kommunen har inte for avsikt att 6verta ansvaret for vigarma inom omradet.
Planbeskrivningen kompletteras med text gillande Gata och Parks yttrande.

Exploatering

Av planforslagets 21 illustrerade tomter har endast tre en storlek under

1 000 m?, varav den minsta har en storlek pa 933 m2. Medelstorleken &r ca

1 185 m? vilket Samhillsbyggnadskontoret anser vara en acceptabel storlek i
torhallande till platsen.

Kontoret gor den bedomningen att planforlagets omfattning vil kan inrymmas
utan att bebyggelsekaraktédren forandras negativt pga. omradets nirhet till bade
tat bebyggelse inom Robédck och till Umea stads sédra stadsdelar.

Ovriga sakigare, kommunala och statliga instanser har ingen erinran.

SAMMANFATTNING

Inkomna synpunkter som har beaktats har berort dversiktsplanmissig bedém-
ning, anpassning till bebyggelsekaraktiren, trafiksikerhet, mindre nybyggnad
av samfilld vag och upplatelse for Isp-ledningar och kabelskép.
Planbeskrivning, planbestammelser och genomforandebeskrivning komplette-
ras.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Ume# oktober 2003
Plan och Bygglov

W

Peder Scidegard
Stadsarkitekt Planarkitekt
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