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GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN
Upprattad 2G03-11-10

Métning : Kl GF
Kartkonstruktion : MN

Kartstandard enligt HMK

Innehiltsstandard: 2 4-2

Ligeshoggrannhet: 3 {1-5)
Aktustitetsstandard: 2 (1.3}

Koordinatsystem i plan och hdjd « Umebs lokela system resp RH 00
Héjdinformation:

Karttecken entigh Umeds systam 1985

Ursprung :Digital prim3rkarta

Flygfotografering 3r 11963 f£4n 300 meters hijd

Kartan kompletterad befrdffande fastighetsindetning byganader och vagar

Under jordiska ledningar redovisas e] pd grundkartan
Ptangranser, «bestimmelser redovisas 2j p& grundkartan
Godkind ur sekretessynpunkt fir spridaing:
Upphevsritt : Umed kommun

Skala 11000

00E005 A +

80

90

100 M
i

007005 A +

+
STADSLIDEN

005005 A +

009005 A +

ILLUSTRATION
Skala 12000

PLANBESTAMMELSER

Filjande galler inom omrdden med nedanstdende beteckningar.
Ddr beteckning saknas gdller bestdmmelsen inom hela planomrddet.
Endast angiven anvandning och ufformning &r filldten.

GRANSBETECKNINGAR

e wee | Injp ritad 3 meter utanftr planomradets grdns
e ¢ s Ay ndningsgrans
s+ e ErIONSKAPSOrANS

ANVANONING AV KVARTERSMARK

Bostader, flerbostadshus. Tvd transformatorstationer far anldggas

UTNYTTJANDEGRAD

e 48000  Sttrsta brutfoarea bostdder | m? ovan mark exkl. friliggande forrdd eic

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken f& inte bebyggas
Marken fdr endast bebyggas med uthus och garage
uq Marken skall vara fillgdnglip for allménna underjordiska (edningar
uz Marken skall vara tillgdnglig for allmén bdck. Far endast tverbyggas med
ett begrdnsat antal kirbara dverfarter samt gc-broar
X Marken skall vara tilganglig fir allmdn gdng- och cykelirafik. Passage med
fordonstrafik skall hastighetssdkras

MARKENS ANORONANDE
o~ —o3 Utfart f& inte anardnas

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
X Higsta antal vaningar

vy Vind far inte inredas
2 Suterrdngvaning far anordnas uttiver angivet vaningsantal
STORNINGSSKYDD

Byggnaderna ska placeras och ges en fasadisolering som med hdnsyn fill
frafikbuller inte medftir en bullernivd inomhus tverstigande 45 dB(A) max elter

30 dB(A) ekv. Pd lek- och rekreationsytor ufomhus far motsvarande ekvivalenta
buller infe tverstiga 55 dB(A).

ILLUSTRATIONER

~~~~~~~~~~ flustrationslinje

ADMNISTRATIVA BESTAMMELSER
- Genomfrandetiden utgdr vid drsskiftet nérmast tio &r efter laga kraft

ANTAGANDEHANDLING BESLUT

Till planen hor; Antagen KF 2004-09-27

- plankarta med bestammelser Laga kraft 2004-10-26
och illustration Vidmeras 77

- planbeskrivning

- miljtkonsekvensbeskriviing
- genomftrandebeskrivning

- yttdtande

s I 63

Detaljplan for del av fastigheten

STAUSLIDEN 6:6 inom universitetsomradet
i UMER KOMMUN, Visterbottens L&n

]
Samhdllsbyggnadskontoret | aggg_agg%psf;i 2_004

- \Lr % L
SO Y
Olle Forsgren Patrik Forsberg BH
Stadsarkifekt Arkitekt i,j

24L80K - P0O4/233




U meEA LAGAKRAFTBEVIS

2004-10-27 DNR PLA 03-65

KOMRUN

Detaljplan for del av fastigheten STADSLIDEN 6:6 inom Universitetsomradet 1
Umed kommun

Planen har antagits av kommunfullméktige 2004-09-27, § 168
Kommunens beslut har inte 6verklagats till Lansstyrelsen.

Kommunens antagandebeslut har vunnit laga kraft 2004-10-26.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
Detaljplanering

-

Ingrid Lindforss

Kopia till:

Lansstyrelsen, Samhallsplancring
Stadsledningskontoret

Soékanden

Samhdllsbyggnadskontoret:
Geografisk information

Bygglov
Fastighetsbildning

2480K - P04 23

041027155714828 21!-».\3!6(12

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Bankgiro -post
Samhillsbyggnadskontoret  Stadshusct 090-16 14 15 (planexp) 090-16 14 22 759-8899 samhallshyggnadskontoret@umea.se
Detaljplancring Skolgatan 31 A 090-16 10 00 (vx) Postgiro Org nummer

901 84 UMEA 62000-5 212000-2627




UMEA KOMMUN

Kommunfulimiktige

Plats och tid

Beslutande

Ersdrnare

Ovriga deltagande

Justeringens
tid och plats

Utses att justera

PROTOKOLL 1(48)

2004-09-27

Kommunfullmiktiges sessionssal
klockan 09.00-12.00, 13.00-14.50

Se separat lista

Se scparat lista

Ingalill Bengtsson, ndamndsadsminstrator
Jorgen Boman, pressinformator

Olof Burstrom, ekonomidirektor

Carina Lidgren, kommunjurist

2004-10-04, k1 15.00 pa sekreterarens
tjinsterum

Carin Conradsson (s) Bjorn Kjellsson (fp)

Underskrifter 7 {y ‘ % — Paragrafer
Sekreterare 1% %’/éj/ﬂ e 150-174

Agneta Flumé ?

f / ) . " R/ B

Ordforande 11/%///[/‘ TrAA é ; CX AL LALLM K

Marie-Louise Ronnmark

e e e
- 7 . i

Justerande [ (C%ey L AR A géi - ngj ” —

Carin Conradsson Bjorm K ellsfon

BEVIS

Justering har tillkdnnagivits genom anslag
Organ Kommunfullmaktige
Sammantrdadesdatum 2004-09-27
Datum fior anslags Datum for anslags
uppsdttande 2004-10-05 nedtagande 2004-10-27
Firvaringsplats
for protokollet Stadsledningskontoret, kansliet

J ~ i L

Underskrift 4/.. Zie /%//ﬁ/l.»{,cﬂ/r’? g Fotokoplans & tammelso

Kerstin Magnusson med originalat intygas:




Narvarologg fér ordinarie ledamater

Umed kommunfulimaktiges sammantride den 27 september 2004 klockan 14:49:2.

]

damot S

‘, Ankor kI 0570 (53

) arie- LOuISe Ronnma k '

I Ulla Orring 1:e vice ordf

| Deltar f upprop 1 kl. 09:04 ] o ]

| i Carin Nilsson 2-e vice ordf.

[ Deltar i upprop 1 k. 03:02 N i

i | Lennart Holmlund

: Deliar i upprop 1 kb. 09:04

Eva Arvidsson

‘ Deltar i upprop 1 kI. 08:C4

[ Britt-Marie Lovgren

[ Ankorn ki 0310 (§3)

| Sven-Oiov Edvinsscn

Ankom ki 0910 (§3)

! Peter Clofsson

I Deltar i upprop 1 k. 09:04

[Mikael Bergiund

Deltar i upprop 1 kI. 05:04

[ Ancers Agren

Deltar i upprop 1 i kI. 09:04

I Marianne Normark

| Deltar upprop 1 kl. 09:04

I Nils™ Haggstrom

'Deltari upprop 1 kl. 03:04

Margareta Ronngren

Deltar i upprcp 1 ki. 09:04

Kjéll Backman

Rolf Sjostrom ers. kl. 09: 10(§3)

Nma Bjorby

Deltar i upprop 1 kI. 09:04

Anders Sellstrom

! Deltar i upprop 1 kl. 09:04 |

Anders Sjélund

Jonas Angstrom ers_kl. 09:10 (§3) N ) ]

"Lasse Jacobson

Deltari upprop 1 k!. 09:04

" Sture Eriksson

Deitar i upprcp 1 Kl. 09:04 b o

Bernt Andersson

Deltar i upprop 1 kl. 08:04

Lena Karlsson Engman

Deltar i upprop 1 ki. 09:04

Ove Persson

Deitar i upprop 1 ki. 09:04

Pernilla Djary

Dettar i upprop 1 kI. 09.04

Thomas Hartman

" Delar i upprop 1 kI, 08:04 , e

. Ingrid Gustafsson

Deltar i upprop 1 kI. 09:04

[ Catarina Karlsson

Deltar i upprop 1 K. 09:04 ]

Ingrid Eriksson

Deltar i upprop 1 ki. 09:04 |

i Gunilla Berglund

Deltar i upprop 1 kl. 09:04

"Christer Paulsson

Deltar i upprop 1 ki. 08:04

Ulia-Britt Adolphsson

Deltari upprop 1 kI 09:04

Farrokh Farrokhi_

Deltar i upprop 1 kI, 09:04

Hans Lindberg

Deltar 1 upprop 1 ki. 09:04

Mattias Larsson

Del_tar iupprop 1 kl. 09:04

Mikolaj Gladzki

Deltar i upprop 1 kl. 09:04

[ Pia Andersson

Jimmie Husing ers. kl. 09:11 (§3) N

Lars Weinehall

Deltar i upprop 1 ki. 09:04 , utgar ki. 14:23 (§23)

Gunilla Jénsson

. Deltar i upprop 1 kI. 09:04 , utgar kI. 14:23 (§23), ord. ankom kl. 14:23 (§23) |

Amanda Johanss_op

Sebri Ibrahim ers. kl. 09:11 (§3) _

Jan Hagglund

Per-Olov Johansson ers. kl. 09:11 (§3)

Eva Andersson

Ankom kl. 08: 12 (§3)

Ingemar Dalgdrd

Deltar i upprop 1 ki. 03:04

Ronny Johansson

Deitar i upprop 1 kl. 09:04 o

Jabar Amin

Deltar i upprop 1 ki 09:04

' Gunilla Tjernberg

Jakob Birgersson ers. ki. 09:12 (§3) till ki. 09:18 (§3) till kl. 09:18 (§3).
Jakeb Birgersson ers. kl. 09:19 (§3) ]

Helen Ediund

Deitar i upprop 1 ki. 09:04 o .

Ffamck Nygren

Deitar i upprop 1 ki. 09:04

Erik Danielsson

Deitar i upprop 1 K\, 09:04 _ ;;

Anna Lind

Deltar i upprop 1 kl. 09:04

, Hans-Christer Jonsson

Deltar i upprop 1 Ki. 09:04

( Carin Conradsson

Deltar i upprop 1 kl. 09:04 _

Sida1av2
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Feris. narvarolcgg den 27 seplember 2004 klockan 14:48:21.
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! De!‘ar i upprop 1 k!. 08: 04

| Elmer EFIkaSOﬂ
Karin Svedlert

| Deltar i upprop 1 ki. 09:04

| Cecilia Bergstrém

i Eiin Viberg ers. kI. 08:16 (§3)

[Tvonne Lantto

| Ankom kl. 09:14 (§3}

| Peder Westerberg ers. kl. 0914 (53}

[ LMarqareta Ekesrydh
I Bengt Holm

"Deltar i upprop 1 kI. C9.C4

]

| Christina Bemhardsson

TDeltar i upprop 1 kI, 09:04

| Eric Bergner

Ankom kI 09:14 (§3)

' Tamara Spiric

Deltar i upprop 1 kl. 09:04

| Ingemar Jangvad

Ari Leinonen

o Deltar i upprop 1 kI. G9:04

| Deltar i upprop 1 ki. 09:04 , utgar kl. 11:51 (§5), Asa Ogren ers. k!. 13:32

(510)

Orjan Mikaelsson

Deltar i upprop 1 ki. 09:04

—Allroza Mosahali

‘Bjérn Kjellsson

Deftar i upprop 1 kl. 09; 04

" Deltar i upprop 1 KI. 09:04

Bassam Achour”

Inga Sikstrém ers. kI, 09:15 {§3)
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Bilaga ........ tilt Kommuniulimaktiges protokoll,

Narvarologg for ersattare

Umea kemmunfullmaktiges sammantride den 27 september 2004 klockan 14:49:22.

rsattare BRI

LTI T DL

_I:ogg E

Jonas Angstrom

“Anikom KT, 0610 (§3)

Ankom ki 13:32 (§10), utgar ki. 13:32 (§10) -

Lk

I'Asa Sundh
| Jimmie Husing | Ankom kI 09.17 (§3)
[_nga Sikstrom Ankom kl. 09:15 (§3) ’ “ o
[ Christer Lindvall Ankomkl. 0921 (§3) - _
Tommy Holmgren Ankom kl. 09:21 (§3) } o . __{
[ Asa Ogren | Ankem kl. 09:21 (§3), utgar ki 13:32 {§10). ers. aterk. kl. 13:32 (§10)
Peder Westerberg I"Ankom Ki. 09:14 (§3) - o - _
Jerzy Lesinski Ankom kI. 09:20 (§3) . ]
[ Elin Viberg Ankom ki 0S:16 (§3) o
Yvette Constantin jAnkomkl. 09:13 (§3}, utgark.0g20¢¢3) .-

‘Rolf Sj6strom

. Ankom kl. 05:10 (§3)

"Sebri Ibrahim Ankom KI. 09:11 (§3) #
Jakob Birgersson Ankom k. 09:12 (§3). utgar ki. 09:18 (§3), ers. aterk. ki. 09:18 (§3), utgar |
ki 09:18 (§3), ers. aterk. k. 09:19 (§3) ]

1 Birgitta Lagnemyr : Ankom kl. 09:21 (§3) i
[ Per-Olov Johansson Ankom kI 09:11 (§3) - - |
Anna Hedlund Ankom kl. 09:21 (§3) - B
Sidat1av1
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UMEA KOMMUN PROTOKOLL 39
Kommunfullmdktige 2004-09-27

PLU § 122, 143

KS§116

KF § 168 2003.462 214

Detaljplan for del av fastigheten Stadsliden 6:6 inom
universitetsomradet (bostader) - antagande

Samhéllsbygenadskontoret har gett planeringsutskottet mojlighet
att avge yttrande i rubricerade drende.

Planhéndlingama bifogas protokollet. BILAGA

Stadsledningskontoret anfor i skrivelse 2004-07-05 foljande:

Bakgrund och kommentarer

Planforslaget avser att mojliggora etablering av ett nytt
bostadsomréde med ca 750 lagenheter'1 véstra delen av
universitetsomradet. Avsikten ar att upplata dem med hyresritt.
Det torde foretradesvis bli relativt sma ldgenheter, néstan alla
mindre 4n 55 m?, med inriktning mot studentboende, &ven om
detta inte regleras 1 detaljplanen.

Enligt gallande fordjupad dversiktsplan (KRUT-planen) ar
omradet dock reserverat for universitetets expansionszon, 1 forsta
hand avsett fér rekreationsdandamal, alternativt parkering.
Bostadsomradets lokalisering ar saledes i strid med
oversiktsplanen. I en samlad beddmning med hénsyn till
omradets karaktar och lage savil i staden som i forhéllande till
universitetet och dess rekreationsmiljoer bedéms dock ett avsteg
fran §versiktsplanens riktlinjer kunna anses rimligt och lampligt i
detta fall. Universitetet har ocksa livligt tillstyrkt drendet.

Kompletteringsbebyggelse med bostader pa lampliga stéllen
inom tétorten ar i princip énskvirt enligt kommunens samlade

oversiktsplanering.

Med tanke pa bostadsomradets omfattning samt avvikelsen fran
den fordjupade 6versiktsplanens riktlinjer kan plandrendet inte
sdgas sakna principiell innebord eller anses vara utan storre vikt.
Byggnadsnimndens delegation att prova antagande av

Justeringsmdnnens sign

Utdragsbestyrkande

tin B Co
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UMEA KOMMUN

Kommunfullmdktige

/5
PROTOKOLL 40

2004-09-27

PLU

detaljplanen torde dirigenom begrinsas av PBL:s regler. Aven
om planeringsutskottet inte har invdndningar enligt
delegationsordningen sé torde 4nda antagande av planen behéva
provas av kommunfullmaktige.

Vissa detaljsynpunkter har lamnats direkt till samhillsbyggnads-
kontoret under hand.

Yrkande
Eva Arvidsson (v) - Avslag till forslaget.

Propositionsordning

Stadsledningskontorets forslag mot Eva Arvidssons
avslagsyrkande.
Bifall till stadsledningskontorets forslag.

Planeringsutskottet beslutar

att tillstyrka planforslaget for del av fastigheten Stadsliden
6:6 med kommentarer enligt stadsledningskontorets
utldtande.

Planeringsutskottet aterupptar drendet 2004-09-07.

Efter samrad och utstallning enligt bestimmelserna i plan- och
bygglagen har byggnadsndmnden, med vissa revideringar for att
tillgodose inkomna synpunkter, godként forslaget till omrades-
bestimmelser och ldmnar drendet till kommunfullméktige for
antagande.

Byggnadsnamndens protokoll samt planhandlingarna bifogas
protokollet. BILAGA

Bakgrund och kommentarer
Efter samrad och utstillning enligt bestimmelserna i plan- och
bygglagen har byggnadsndmnden, med en mindre komplettering

Justeringsmdnnens sign

Utdragsbestyrkande




UMEA KOMMUN

Kommunfullmdktige

/¥
PROTOKOLL 4]

2004-09-27

PLU

KS

av planillustrationen avseeende busshéllplatsredovisning,
godkant planfdrslaget och tdmnar drendet till
kommunfullméaktige for antagande.

I drendet finns kvarstdende inviandningar som inte tiligodosetts
fran fastighetsdgare i planomréadets nérhet. Invindningarna ar
kommenterade i1 byggnadsndmndens handlaggning och

foranleder inga ytterligare kommentarer 1 detta skede.
Detaljplanen foreslds antas av kommunfullmaktige.

Planeringsutskottets forslag:

Kommunfullmaktige beslutar

att anta detaljplanen.

Kommunstyrelsens behandling av arendet.

Yrkande
Eva Arvidsson (v) - Avslag till forslaget.
Propositionsordning

Planeringsutskottets forslag mot Eva Arvidssons avslagsyrkande.
Bifall till planeringsutskottets forslag.

Kommunstyrelsens forslag:
Kommunfullmaktige beslutar

att anta deltajplanen for del av fastigheten Stadsliden 6:6 inom
universitetsomradet (bostader).

Justeringsmdinnens sign

Utdragsbestyrkande

e BeeCo




UMEA KOMMUN

Kommunfullmdktige

/9
PROTOKOLL 42

2004-09-27

KF

Kommunfullmiktiges behandling av drendet.
Fdljande yttrar sig:

Nina Bjérby, Orjan Mikaelsson, Ingrid Eriksson, Asa Ogren,
Britt-Marie Lovgren, Mattias Larsson, Bernt Andersson, Anders
Agren och Anders Sellstrom.

Yrkanden

Nina Bjérby (mp) med instimmande av Asa Ogren (s), Britt-
Marie Lovgren (fp), Mattias Larsson (c), Anders Agren (m)
och Anders Sellstroms (kd) — Bifall till kommunstyrelsens

forslag.

Orjan Mikaelsson (v) med instimmande av Ingrid Eriksson
(rétt) — Aterremiss med motivering att trafiklosningen dr

olimplig.
Propositionsordning

Skall arendet avgoras idag eller dterremitteras. Avgoras 1dag.

Kommunfullmiaktige beslutar

att anta deltajplanen for del av fastigheten Stadsliden 6:6
inom universitetsomradet (bostider).

Justeringsmiinnens sign

Utdragsbestyrkande

Uit Fee Coo




UMEA KOMMUN
Byggnadsndmnden

2/
SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantracesdatum

2004-08-23

Plats och tid

Beslutande

Ersattare

Ovriga deltagande

Utses att justera

Justeringens plats

Byggnadsnamndens sammantradesrum, kI 13.30-15.30

Asa Ogren (s, ordférande
Anders Seilstrém (kd), vice ordfcrande
Patrick Nygren (s)

Ingemar Jangvad (s)

Hans Lindberg (s)

Roger Behrendtz (s)

Farrokh Farrokhi (fp)

Cecilia Bergstrom (¢)

Ulrik Berg (m), (e narvarande § 116)
Per Olov Ljung (v)

Gunilia Jonsson (v)

Karin Svedlert (s)

Ann-Marie Andersson (s), fran ki 14.00
Orjan Mikaelsson (v)

Maria Jonsson (kd)

Ingemar Dalgard (m)

Margaretha Alfredsson, forvaltningschef
Olle Forsgren, stadsarkitekt
Bdrje Nordstrom, lantmatare

Anders Sellstrém

yhallsbyggnadskontoret 2004-08-30
24

och tid N A
l%d%%%wé/j’%% Paragrafer 114-123

Underskrifter Sekrelerare Anl’erl tm Lundstrom

Oraforancs Asa grb ~

Justoranda Anders Sellstrtom

BEVIS
Justeringen har tiltkdnnagivits genom anslag

Organ Byggnadsnamnden
Sammantradesdatum 2004-08-23
Datum fér anslags 2004-08-31 Datum fér anslags  2004-09-21

uppsattande

Forvaringsplats for
protokollet

Underskrift |

nedtagande

Samhallsbyggnadskontoret

Anrh:}.(wristiri L'Undstrérm
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BYGGNADSNAMNDEN Dnr PLA 03-65
PROTOKOLL

Beslutsdatum

2004-08-23 § 116 Justerarnas sign:

BB e

Fastighetsbeteckning:

Fastighetens adress:

Sokande:

Arendet avser:

Del av Stadsliden 6:6
Strombergs vig

AB Bostaden
Box 244, 901 06 Umed

Efter utstdlining, godkédnnande

TJANSTEUTLATANDE: Handliggare: Patrik Forsberg Sign: WM

Detaljplanen for del av Stadsliden 6:6, som utarbetats av Samhélisbyggnads-
kontoret under maj-juli 2004, har varit foremal for samrad under tiden 10-24
juni 2004 och utstdlld under tiden 2 juli — 6 augusti. Underrittelse om utstall-
ning har skett genom kungorelse pd kommunens anslagstavla samt i Vister-
bottens Folkblad och Visterbottens Kuriren 2004-07-02. synpunkter frdn sam-
radet har redovisats 1 en samradsredogorelse. Under utstéllningen har foljande
skriftliga synpunkter inkommit:

Linsstyrelsen har utover tidigare avgivet yttrande inga ytterligare synpunkter.

Sveriges Lantbruksuniversitet, SLU, anser att placeringen av studentbo-
stadsomradet 4r mycket bra och tillstyrker forslaget. Man tillagger att det dock
dr viktigt att tillfarten fran Petrus Laestadius vég till SLU:s huvudbyggnad
vidmakthalls och att skogen mellan SLU och planomrédet, bl a
"Upplevelseskogen”, inte paverkas av framtida végar eller stigar till och frén
omradet.

Kommentar: Det aktuella forslaget till detaljplan paverkar inte SLU:s tillfart.
Inga gc-vagar som berir det ndmnda skogsomradet dr heller aktuella.

Fastighetsigarna Melker Aronsson (Kilken 7) och Gunnar Uppenberg (Kil-
ken 6) har dterkommit med ett nu utfsrligare yttrande. Man vidhaller och ut-
vecklar synpunkterna frin samradet vad giller formodat trafikbuller, ljusstor-
ningar och skuggbildningar och motsitter sig den nya infarten frin Strombergs
vig och foreslagen hjd (sex vaningar) pé byggnaderna ldngs samma vig. Man
ifragasitter bullerberdkningarna och stiller frdgor om ljudreflektion fran de nya
byggnadernas fasaderna. Man menar ocksd att ljussken kommer att berora flera
fastigheter 4n vad som nidmns i samradsredogérelsen. Aronsson och Uppenberg
aterkommer ocksa till risken for skuggbildning fran de nya hoga husen, som
man anser ska byggas ldgre. Slutligen undrar man varfor Arken Arkitekters ti-
digare skisser med laga byggnader och sméskalighet forkastats.

Kommentar: Frdgan om tidigare skisser bor besvaras av markdgaren, dvs
Akademiska hus.

Ovriga fragor har tidigare kommenterats i samradsredogorelsen. Bullerberdk-
ningarna har, som angivits i MKB:n, utforts enligt Naturvardsverkets modell
som innebdr en oversikilig teoretisk berdkning utan reflektionsvirden.

BN-prot Stadsliden.doc
04-08-24
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BYGGNADSNAMNDEN Dnr PLA 03-65
PROTOKOLL

Bestutsdatum

2004-08-23 § 116 Justeramas sign:

A L aul

BESLUT:

Ume3 Energi har ingen erinran.

Kommunstyrelsens planeringsutskott, Ks-PLU, tillstyrker planférslaget med
bl a kommentaren att avsteget fran §versiktsplanens riktlinjer i detta fall kan
anses rimligt och limpligt. Med tanke p& omrddets omfattning menar man ock-
s att planens antagande torde behova provas av kommunfullmaktige.

Umea kommun, Miljo- och hillsoskyddsnimnden tillstyrker med ett delega-
tionsbeslut detaljplanen.

SAMMANFATTNING
Utstéllningen foranleder inga fordndringar av planhandlingarna férutom att

planillustrationen kompletteras med busshéllplatser (utanfér planomradet).
Samhillsbyggnadskontoret, Detaljplanering, foreslar darfor att Byggnads-
namnden godkénner forslaget till detaljplan och distribuerar handlingarna for

antagande i kommunfullméktige.

Kvarstiende synpunkter .
Kvarstdende synpunkter finns fran ett antal fastighetséigare vid Strombergs vég
och frdn Bostaden AB.

Ola Almstrém (Stéttingen 2), Melker Aronsson (Kilken 7) och Gunnar Up-
penberg (Kilken 6) motsétter sig den nya infarten frén Strombergs vég och be-
farar att de hoga husen lings viigen ska skugga deras fastigheter. Berit och Erik
Nordh (Kilken 2) befarar bl a en 6kad insyn frén de tinkta punkthusen.

Bostaden AB:s dnskan om en syddstlig utfart till Petrus Laestadius vig har

inte tillgodosetts. _

Byggnadsnimnden beslutar

att godkinna forslaget till detaljplan samt
att distribuera handlingarna till kommunfullmaktige for antagande

...............................

BN-prot Stadsliden.doc
04-08-24
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PLANBESKRIVNING 1(7)

DNR pla 03.65

Detaljplan for del av fastigheten STADSLIDEN 6:6 inom universitetsomradet i
Umea kommun, Visterbottens ldn

PLANHANDLINGAR

Till detaljplanen hor plankarta med bestimmelser och illustration, denna planbe-
skrivning, genomforandebeskrivning, miljokonsekvensbeskrivning (MKB), sam-
radsredogorelse samt utlatandet.

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen &dr att skapa
planmissiga forutsittningar for ett nytt
bostadsomrade med flerbostadshus.

PLANDATA

Planomradet, som omfattar drygt 5.1
ha, gransar mot Strombergs vig i vister,
mot Petrus Laestadius vig 1 soder samt ¥ ;
mot Lilljansvédgen i norr. I dster delar  rpyopild over omradert. SHBK.
plangrinsen av det skogbeklddda Lill-

jansbergets vistsluttning. All mark inom planomradet dr i Akademiska hus dgo men
avses Overlatas till AB Bostaden i Umea.

TIDIGARE BESLUT

Den fordjupade Gversiktsplanen 6ver universitets- och sjukhusomradet, KRUT, in-
gar som en del i kommunens dversiktsplan, OPL 98, antagen av kommunfullmiktige
1998-05-25. I denna KRUT-plan idr det aktuella planomradet beldget inom universi-
tetets expansionszon 1, d v s inom omradet Oster om Petrus Laestadius vig. Zonen 1
anges i forsta hand vara reserverad for rekreation, men om sé erfordras kunna nyttjas
till parkeringsanldaggningar fér kompaktzonen. Kompaktzonen omfattar det centrala
universitetsomradet vidster om Petrus Laestadius vdg. Aktuellt planfrslag innebdr
saledes en dndring av markanvindningen i férhallande till gillande dversiktsplan.

[ huvudsak &r det aktuella omradet inte detaljplanelagt men grénsar till och berér
stadsplaner Kungl Maj:ts beslut 1950-08-25 (98C). 1958-11-28 (152B) och detaljplan
laga kraft 1991-10-04 (407C).

Samhillsbyggnadskontoret har utrett olika ligen for in- och utfart till omradet.
Byggnadsnimnden har i maj 2004 beslutat att i plansamradet préva in- och utfart
till planomradet till/fran Strombergs vig. Under utstdllningen kvarstiar denna in- och
utfart. Byggnadsnidmnden har ocksa i juni 2004 beslutat att 1 utstillningsskedet inte
medge en syd-ostlig utfart mot Petrus Laestadius vig.
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BAKGRUND

I en situation dér konkurrensen mellan olika studieorter skérpts har en diskussion om
fortdtning av umeauniversitetens campusomrade pagatt. Mojligheten till en fortit-
ning av omradet med egna verksamhetslokaler och dirtill kopplad service har utvid-
gats till en prévning om kvalitetshéjande nirliggande student- och forskarldgenheter
kan inrymmas.

Det nu aktuella omradet har valts ut som ldampligt for detta andamal. Omradet lig-
ger i direkt anslutning till universiteten, har nira till kommunikationer och till viss
service, en ndrhet finns ocksa till andra storre stadsdelar med ett bredare serviceut-
bud.

Den tidigare tinkta markanvidndningen, expansionsmark for universitetens egna
utbyggnader, foridndras, men innebdr bara att en mindre del av de stora expansions-
arealerna omvandlas till bostadsmark. De nya bostidderna bedoms kunna utgora ett
mycket attraktivt tillskott for universitetens framtid.

MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING (MKB)

Samhillsbyggnadskontoret har bedémt att exploateringen innebir betydande paver-
kan pa miljon och en detaljplane-MKB har déarfor upprittats och ingar i planhand-
lingarna.

MKB:ns slutsatser betrdffande lokalklimat, dagvatten, kulturmilj6, naturmil),
buller samt friluftsliv och rekreation har inarbetats i denna planbeskrivning.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Befintliga forhallanden
Planomradet ar idag obebyggt och bestar till stérsta delen av laglint, relativt plan dld-
re akermark, bevuxen med l6vskog och sly, som i den 6stra delen 6vergar i skogsmark
med tall och gran pa Lilljansbergets vistra sluttning. I omradets sydvistra horn finns
en kulle med glesare vixtlighet. Nivaskillnaden inom omradet dr som mest cirka 11
meter. Kringliggande vigar ger omradet tydliga avgransningar mot omgivningarna.
Den 6ppna Sandbicken, med ett omgivande 16vskogsparti, rinner genom omradet
och en allmin gang- och cykelvig som forbinder Mariechem m f1 stadsdelar med uni-
versitets- och sjukhusomradet delar av omradet.
Sandbickens flode regleras av ett vattenmagasin norr om Lilljansvigen. Soder om
Petrus Laestadius vig har bicken vid tidigare reglering givits en vacker serpentinfor-
mad strackning.

Vy mot Strombergs vdg. Hlustration: SWECO FFNS

pla03.65pbeaug04.indd.
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Gang- och cykelvi-
gen passerar Lilljans-
vigen och Petrus Lae-
stadius vdg planskilt, -, BT
vid den senare underen e Lh

cirka 30 meter lang vig-
bro, en av cykelolyckor
drabbad passage.

Genom planomradet och runt Lilljansberget har ett elbelyst motionsspar anlagts.
Utanfor planomradet dr ndromradet obebyggt med undantag for villabebyggelsen
m m pa vistra sidan av Strombergs vig (kvarteren Kilken, Stéttingen m f1).

Vy mot Petrus Laestadius vag. Hlustration: Sweco FFNS.

Planutformning
Omradet avses bebyggas med flerbostadshus uppliatna med hyresritt och med AB
Bostaden i Umea som byggherre. Totalt berdknas omradet rymma drygt 750 ldgenhe-
ter i storlekar fran 1 rum med pentry till 4 rum och kok. Tonvikten ligger pa de mind-
re lagenheterna (718 Igh mindre dn 55 m?).

Kompletteringsutrymmen for undercentraler, tvittstugor och cykelforrad kan ut-
foras som fristaende byggnader eller inom bostadshusen. Omhindertagande av hus-
héllsavfall mm avses ske i fristaen-
de sopbyggnader dimensionerade
for sopsortering.

Detaljplanen medger en exploa-
tering om ca 48 000 m? BTA bo-
stadsyta, d vs ett exploaterings- i |
tal (bostadshus) om 0,94. Till
detta kommer ytor for fristaende
bostadskomplement och tekniska
utrymmen.

Planillustrationen visar ett an-
tal lamellhus i fyra—fem vaningar
och i dvrigt punkthus i sex—nio va-
ningar.

De relativt langa och tjocka hus-
kropparna hogst upp pa bergsslutt-
ningen avses sannolikt byggas med

=
suterrdngvaningar och planeras
innehdlla enkelsidiga sma lidgen-
heter. Mellan dessa byggnader bil-
das ett tydligt artikulerat strak mot

STROMBERGS VAG

vilket entréerna placeras. Om méj-
ligt bor dessa byggnader av dags-
ljusskél placeras i strikt nordsydlig —
riktning. ﬁ
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Den smickrare typen av lamellhus berdknas, liksom punkthusen pa den planare
marken, innehélla smé ligenheter. Dessa byggnader, som ocksa delvis kan bli suter-
rangbyggnader, har en friare rumslig gruppering utan strdk- eller gardsbildningar.

Punkthusen illustreras byggda i fyra grupper pa den plana marken i omradets vist-
ra delar i princip som “hus i park™, d v s fristdende byggnader i plan terridng utan
rumsbildande element. Till varje husgrupp illustreras en parkeringsplats kopplad till
den centrala infarten.

Héjden pd punkthusen medges generellt vara upp till sex véningar, men upp till
nio véningar langst norrut, dir de kan utgéra en accent och en avslutning norrut pa
omréadet. '

Planillustrationerna visar en bebyggelse som ger ctt relativt jaimnhogt intryck och
som inte verskrider omkringliggande skogs héjd.

Etapputbyggnad
Omradet planeras byggas ut i fem etapper under en fyradrsperiod enligt bild till h-
ger.

Naturmiljo

Da den storsta delen av befintlig vegetation kommer att erséttas av planerad bebyg-
gelse och hdrdgjorda ytor ligger det ett stort virde 1 bevarandet av den aterstaende
vegetationen. Lampliga atgirder under planering och projektering ska vidtas for att
gronstrak och gronpartier med ldgen och omfattning enligt MKB:n ska sparas: inom
markerat géng- och cykelstrak, langs Sandbicken, ldngs Strombergs vég och dvriga
vigar samt vissa andra partier. I lampliga &tgérder ingdr en héjdsittning som e) med-
fér uppfyllning av vegetationsomréden avsedda att bevaras.

Sandbiicken

Sandbiicken ir en viktig del av landskapsbilden och som mottagare av dagvatten fran

planomréadet och fran andra stadsdelar. Till viss del kan bicken komma att flyttas

men skall dven fortsittningsvis bibehallas 6ppen. Av detta skal sikerstills béckens

strackning och dppenhet i planen med en u,-markering: &verbyggnad far endast fore-

komma i begriinsad utstrickning for fordonspassage och fér géng- och cykelbroar.
Lamplig mingd vegetation bor bibehallas langs bicken.

Friytor

Inom planomradet skall enligt gillande norm friytor om 16 000 m? anordnas (=1/3 av
aktuell BTA bostider). Planillustrationen visar en utformning av omradet som med
viss marginal uppfyller detta krav.

Kulturmiljo
Strax dster om planomradet finns tva fornlimningsomraden, i norr ett gravfilt och i
soder stensittningar. L.imningarna dr markerade pa plankartan med ett "R” och forn-
ldimningsomradena 4r avgridnsade.
Som skydd mot dverkan skall omradena markeras i filt. Innan byggstart skall ock-
s4 ett avgrinsat omrade inom och i anslutning till planomradet utredas arkeologiskt.
Se dven bifogad Genomforandebeskrivning!

—-——

—— o — -
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Friluftsliv och rekreation
Den del av befintligt elljusspar som finns inom planomradet skall med bibehallen
langd anlaggas inom annan del av Lilljansskogen.

Service

Ingen form av kommersiell service e d planeras inom planomradet. Niarmaste daglig-
varubutik finns i korsningen Axtorpsvigen/Strombergs viig dvs pa cirka 600 meters
avstand fran planomradets mittpunkt. Narmaste férskola finns pd Ragangen pa ett
gangavstand av en knapp kilometer.

Trafik och parkeringar
Kollektivtrafik

Strombergs vég trafikeras idag inte av lokala bussar men vil Petrus Laestadius vig.
Narmaste hallplats finns vid Humanisthuset (cirka 600 meter fran planomréadet).
Ett fullt utbyggt omrade kan nodviandiggora en busshallplats pa Strombergs vig.

Fordon

Strombergs vag trafikeras av cirka 7 150 fordon (2003; 1998: 6 000 fordon), Petrus
Laestadius vig av 1 800 fordon (2002) och Lilljansvidgen av bara 405 fordon (1998
vadt). Pa Strombergs vég ar hastigheten idag nedsatt till 50 km/tim, men gatans sek-
tion dr utformad for hogre hastighet, bl a saknas trottoarer.

I korsningen Strombergs vig/Petrus Laestadius vdg Overvigs en cirkulationsplats
med koppling adven till Berghemsvigen. Planomradet berors inte av en sadan om-
byggnad.

Planomradet avses ges en huvudsaklig trafikmatning fran Strombergs vag med
gatuforgreningar till parkeringsplatser och till ett centralt placerat parkeringsdick i
tva plan. Denna infart innebér forandringar av trafikteknisk art pd Strombergs vag.

En andra infart kan infor den sista utbyggnadsetappen anlaggas frén Petrus Lae-
stadius vdg 1 omradets sydvistra horn. Detaljplanen medger ocksa en eventuell tredje
infart till omradet fran Lilljansvéigen.

Parkering

I omraden med manga universitetsnira sméldgenheter har erfarenhetsmaissigt parke-
ringsbehovet uppskattats till 5,5 bilplatser/l 600 m? BTA. I aktucllt omrade innebdr
detta 264 parkeringsplatser. 1llustrationen redovisar dels ppna markparkeringar, dels
parkering 1 ett parkeringsdéck i tvé plan (delvis suterrdng) sammantaget 248 parke-
ringsplatser. For rorelsehindrade skall ett lampligt antal parkeringsplatser anordnas i
nirheten av bostadsentréerna.

Med tanke pa den ldnga utbyggnadstiden bor omradet utféras med majlighet till en
framtida utbyggnad till normalt antal parkeringsplatser, dvs 9 platser/1000 m?BTA =
432 parkeringsplatser. Parkeringsdick kan bl nédvindiga.

For att dstadkomma en god boendemil)6 ar det viktigt att de illustrerade hardgjor-
da parkeringsytorna ges en omsorgsfull gestaltning avseende skdrmande vegetation,
materialbechandling och belysning.
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Gang och cykel

Cykeltrafikflodet pa det 6vergripande gang- och cykelstrdket som passerar genom
omrédet uppmiittes 1997-99 till 1 700 fordon per vardagsmedeldygn sommarhalvar.
Géng- och cykelstraket skall bibehallas i befintligt lige och sikerstilles genom x-
markering pa plankartan. Markerat omrade far intc bebyggas eller i dvrigt exploate-
ras utan skall vara tillgédngligt for snoréjning. Befintlig vegetation skall sparas i lamp-
lig omfattning. Passager med fordonsinfarter etc skall hastighetssikras.

Geoteknik

En geoteknisk utredning har utférts av Tyréns Infrakonsult AB (dat 2002-10-31, pnr
401356). Av utredningen framgar i stort att i omradets vistra del med 13glint aker-
mark utgors jorden generellt av 2-3 meter sediment ovan morén. Lilljansbergets slutt-
ning bestdr av morén ovan mark. Berget ar relativt ytligt beldget och berg i dagen
finns i den sydostra och sédra delen ndrmast Petrus Laestadius vidg. I omradets sédra
och sydvistra del finns en grisbeviixt kulle bestacnde av fyllnadsmassor upp till cir-
ka 1,5 meter ovan omgivningen. Under fyllningen finns torv och dy kvar ovan sedi-
ment av sand, silt och lera pa mordén.

Grundvattenytan ligger hogt i sedimentomradet och varicrar med bickfladet. |
morénsluttningen dr ddremot grundvattennivan djupare, ca 1-2 meter under omgi-
vande markyta.

Vid arsmax, efter sndsmaltningen, méste man rdkna med att grundvattenytan ge-
nomgdende ligger i eller ndra markytan. I sluttningen dr morénen i den 6vre delen, till
ca 1 meters djup, sandig och ddrmed genomslidpplig. Den huvudsakliga grundvatten-
stromningen sker i det sandiga skiktet av morinen nedf6r sluttningen mot nordvist.

Grundvattentransport i det laglidnta omradet sker bade fran sluttningen nordvést
mot bicken men dven i riktning frdn Strombergs vag sydost mot backen.

Ytvattenaviedning sker i huvudsak nedfor sluttningen och langs befintliga dikessys-
tem inom omradet mot bicken.

Grundvattnet uppvisar férhédjda halter av jarn och medfor risker for utféllningar i
drineringsledningar. Resultatet av utférda radonmatningar visar enligt rapporten pa
att frigan bor ytterligare studeras.

Grundlaggning
For tyngre byggnader rekommenderas grundldggning med platta p& mark pa packad
fyllning av friktionsjord efter utgrdvning ned till den underliggande fasta friktions-
jorden. Ett alternativ dr palning ned till fast friktionsjord av morin,

Grundliggning i fastmarksomradet pa bergets sluttning kan utfdras pa valfritt sétt
pa morén eller berg.

Schakter och schaktstabilitet
Schaktproblematiken maste uppmirksammas dd man maste rakna med kraftig
vattentillstrémning och kalvande slanter vid schakt.
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Teknisk forsorjning

De spillvattenledningar som idag finns i anslutning till det genomgéende g&ng- och
cykelstrédket kommer fortsdttningsvis inte att anvéndas. | sydvistra delen av planom-
rddet finns daremot spillvatten- och avloppsledningar som ska bibehallas och som
dédrfor markeras med “u,” pé plankartan.

Ombhindertagande av dagvatten avses ske via dppna diken med utlopp i Sandbiick-
en. Den okade belastningen av dagvattensystemet och Sandbicken som aktuell ny-
byggnation innebér, berdknas inte medféra ndgra negativa konsek venser,

Uppvarmning avses ske med fjdrrvirme, som ldmpligen anslutes till befintlig kul-
vert 1 de ostra delarna av Lilljansskogen.

For elforsorjningen kommer sannolikt tva transformatorer att bli nédvindiga inom
planomradet.

Stérningar

Buller

Fordonsmingderna pa Strombergs vdg kan enligt den 6versiktliga bullerberdkningen
1 MKB:n ge upphov till bullerstérningar som &verskrider de nivaer som godtas vid
nybyggnation av bostéder.

Bullerberdkningen visar att en acceptabel bullerniva inomhus svarligen kan &stad-
kommas med bostadshus nirmare Strombergs vig 4n cirka 30 meter. P4 detta avstand
kan eventuellt ocksa lokal avskdrmning av uteplatser och balkonger med skédrmar, in-
dragning eller inglasning ge acceptabla bullernivcr utomhus.

Grinser for godtagbara bullernivaer inférs i planbestammelserna.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Fragor av administrativ karaktar behandlas i genomf{orandebeskrivningen.

MEDVERKANDE

AB Bostaden 1 Umed, med SWECO FFNS Arkitekter AB, WSP Samhallsbyggnad
och Tyréns Infrakonsult AB som konsulter, har presenterat de ursprungliga handling-
arna for omradet. Tyréns har pd Samhallsbyggnadskontorets uppdrag ocksd ansvarat
for Miljskonsekvensbeskrivningen.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORE
Detaljplanering

1 Ume4, augusti 2004

Olle Forsgfen atrik Fors erg
Stadsarkitekt Arkitekt
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GENOMFORANDEBESKRIVNING Dnr PLA 03-65

Detaljplan for del av fastigheten STADSLIDEN 6:6 inom universitetsomradet
1 Umed kommun, Visterbottens lan

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen kan sittas att utgd vid ndrmast pafoljande
arsskifte, tio ar efter det att planen vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning
Fastighetsigaren svarar for atgérder inom kvartersmark.

Kommunen dr huvudman for angransande allmén plats.
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Syftet med detaljplanen &r att skapa forutséttningar for ny bostadsbebyggelse
inom Campusomradet invid universitetet.

En for andamélet lamplig fastighet bildas genom avstyckning frdn Stadsliden
6:6. Stadsliden 6:6 Ags av Akademiska Hus i Norr AB. AB Bostaden har teck-
nat avtal med Akademiska Hus om forvarv av planomradet.

Omrade for transformatorstation bor avstyckas som egen fastighet.

Mark som skall vara tillginglig for allmén gang- och cykeltrafik bor sdkerstl-
las med servitutsupplatelse till formén for kommunal gatumarksfastighet.

Utrymmen som upplats for allménna underjordiska ledningar skall sikerstillas
med ledningsritt eller servitut. Samma sak kan och bér gilla for eventuell tele-
stationsutrustning.

Miljobalkens generella regler forvintas ge erforderligt skydd at Sandbécken.
TEKNISKA FRAGOR |

Grundldaggning mm

Grundliggning bor ske i samrdd med kommunens bygginspektion i samband
mcd bygganmalan.

Sandbicken skall hallas 65ppen med undantag av broar/trummor for in- och ut-
farterna. Preparering av botten kan erfordras for att jamnt flode skall erhallas.
Intrycket av ett naturligt, svagt meandrande, vattendrag skall bibehallas.

Tillstand for vattenverksamhet enligt 11 kap miljébalken (MB) kan komma att
erfordras for ingrepp i Sandbécken. Smirre ingrepp som inte paverkar allménna
eller enskilda intressen torde dock kunna hanteras utan sddan provning.
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Vegetation mm

Omradet ar idag huvudsakligen skogsbevuxet. Befintlig tradvegetation skall dér
s& ar mojligt bevaras. Erforderliga skyddsatgirder skall vidtas sd att trdd som
kan bevaras och angridnsande naturmark inte kommer till skada under bygg-
tiden. :

Efter firdigstillandet skall vegetationen kompletteras sa att omradet med tiden
kan ge intryck av tridbevuxen naturmark

Planomradet berors av ett befintligt motionsspar som éar flitigt utnyttjat av bl a
bestkande till IKSU:s idrottsanldggning ldngre bort utmed Petrus Laestadius
vig. Motionsspdret maste ges en ny strackning langre Ssterut. Kostnader for
omlaggningsarbeten skall biras av exploateringsforetaget. Omliaggning skall
ske i samrad med Umea fritid och SHBK Park och Natur.

Fornlamningar

Utanfor planomrédet finns tva kidnda fasta fornldmningar. Byggnads- och
markarbeten skall rent allmént ske pé sddant sétt att dessa inte kommer till
skada. Till fast fornlimning hér dessutom ett omride som behovs for att
skydda och bevara detsamma , det s k fornlamningsomradet. Det planerade
byggnadsfbretaget kommer att inkrikta pa dessa b&da omraden.

Foér ingrepp i fomldmningsomrade erfordras tillstdnd fran lansstyrelsen. Explo-
attren skall tillse att ansékan om tillstdnd for ingrepp i fornldimningsomrade
enligt 2 kap 12 § KML inges till linsstyrelsen i god tid innan ingreppen avser
att iga rum. Linsstyrelsen har aviserat att tillstind kommer att vara forenat med
villkor.

Trafik och parkering

Planomradet skall efter byggnadsndmndens sirskilda beslut angoras dels direkt
fran Strombergs vig dels fran Petrus Laestadius vég.

Omradet skall planeras sé att onodigt trafikarbete inom omradet kan undvikas 1
stérsta mojliga utstrickning.

Parkeringsplatser anldggs i anslutning till infarterna. Behovet ar anpassat efter
en lagre norm till f6ljd av det stora inslaget av studentbostider. Parkeringsplats
skall delvis anordnas som parkeringsdick.

Bebyggelse

De mot Strombergs vig nidrmast liggande byggnaderna kan behova forses med
kompletterande bullerskydd.

Teknisk forsorjning

Uppvirmningen av den nya bebyggelsen ordnas liampligen med fydrrvirme-
anslutning varfor uppviarmningssystemet skall vara vattenburet.

Anslutning till allménna VA-ledningar skall ske i omradets sodra del.

Dagvatten forutsitts kunna ledas till Sandbécken.
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PLANEKONOMISKA FRAGOR

Byggherren svarar for alla planldggnings- och exploateringskostnader. Eventu-
ella merkostnader till foljd av villkoren for tillstdnd enligt KML skall baras av
exploateringsforetaget i enlighet med bestimmelser i 2 kap 13 § KML.

Planavtal har tecknats med AB Bostaden. Upplatelsefrdgor och eventuella an-
ldggningsfrigor av kommunalteknisk natur kan komma att regleras 1 exploate-
ringsavtal.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Ume3 augusti 2004

Detaljplanering W—

Borje Nordstrom
Jantmatare
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Dnr PLA 03-65

SAMRADSREDOGORELSE

Detaljplan for del av Stadsliden 6:6 inom universitetsomradet i Umeé

Forslaget till detaljplan for del av Stadsliden 6:6 som har utarbetats av Sam-
hillsbyggnadskontoret under jum 2004 har varit foremél for samrad under tiden
10-24 juni 2004. Sakidgare, Lansstyrelsen, statliga och kommunala myndigheter
och instanser m fl har givits mdjlighet att inkomma med synpunkter. Féljande
skriftliga synpunkter har inkommit:

Fran remissinstanser:

Den nuvarande fastighetsigaren, Akademiska Hus, star som en av initiativ-

tagarna bakom idén till projektet och tillstyrker planférslaget. Man reserverar
sig dock emot den tidpunkt ndr infart frin Petrus Laestadius vag far anldggas.
For att bl a integrera en planerad géng- och cykelvég ldngs Petrus Laestadius

vig onskar man att infarten anlaggs s tidigt som mojligt.

Kommentar: Detaljplanen reglerar inte tidpunkten for anldggandet av tillfarter
pd annat sdtt dn med genomforandetiden. Planen reglerar inte heller strdck-
ningen for ndgon annan gang- och cyke.vdg dn den befintliga allmdnna.
Fragorna far lGsas i dialog med AB Bostaden.

Villadgarna Ola Almstrém (Stottingen 2), Melker Aronsson (Kilken 7) och
Gunnar Uppenberg (Kilken 6) ger en kort historik dver Strombergs vags
tillkomst, anser att samradstiden varit knapp men framfor foljande synpunkter:

1. De egna fastigheterna saknar 1dag bullerplank och man motsitter sig
sddana som l6sning pa den 6kade trafiken: de skulle bli for hoga.
Kanske kan gang- och cykelvigen hojas till en bullervall.

2. Man motsitter sig den foreslagna trafikmatningen fran Strombergs vag,
som kommer att ge mer buller och ljussken rakt in i villaomrédet. Man
foreslér istillet trafikmatning fran Lilljansvagen och Petrus Laestadius
vig.

3. Man anser att de tdnkta hdga husen ndrmast Sandbacken kommer att
skugga villaomrédet och forsdmra utsikten och onskar darfor lagre hus.

4. Man anser att planen tar god hédnsyn till friluftsliv och rekreation.

Kommentar: Den Skning av fordonstrafiken som omradet fullt utbyggt alstrar
dr inte av den storleksordning att den av bullerskdl foranleder skdrmning mot
villorna. De fordon som kommer att kora ut fran det nya omradet kan ge vissa
ljusstorningar, sarskilt for fastigheterna Kilken 7 och Stéttingen 1. Ett plank i
tomtgrdns kan skdrma ljusskenet, som méjligtvis ocksd kan reduceras av
vegelation.

De skuggstudier som gjorts efter samrddet visar att vid vdr- och
héstdagjamning (20 mars respektive 22 september) kommer skuggor fran de
tankta punkthusen narmast Strombergs vdg att nd vissa av villatomterna ldngs
Axtorpsvdgen under tidig formiddag. Under sommarhalvaret, april t.o.m.
september, kommer skuggorna inte att nd dessa fastigheter. Under ovriga delar
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av aret kommer den da ldgre staende solen att ge skuggor i storre omfattning,
men huvudsakligen under formiddagar.

En periodvis 6kad skuggning av fastigheten dr sjcilvfallet en forsimring for
villadgarna, men kan enligt Samhdllsbyggnadskontorets mening inte betraktas
som ett tillrdckligt starkt skal att dndra planomradets utformning.

Villadgarna Berit och Erik Nordh (Kilken 2) har manga synpunkter pa plan-
forslaget och dven forslag till &ndringar. Synpunkterna kretsar kring 6kad in-
syn, vegetationens betydelse for klimatforhallandena och hoga hastigheter pa
Strombergs vig.

For att minska “en avsevird 6kad” insyn foreslar man att husen lidngs Strom-
bergs vig ska sidnkas med tva vaningar och att istéllet byggnaderna i norr ska
hojas.

For att den héga exploateringen inte ska ge en dalig boendemiljé foreslar man
att detaljplanen ska innehélla bestimmelser om husens detaljutformning och att
arkitektoniskt spidnnande och nyskapande byggnader uppfors. En intressant
ljussittning skulle ocksa kunna bidra positivt.

Parkeringsdick 1 norr och dster bor ersitta de stora centrala parkeringarna.

For att undvika att viktiga skogsridéer tas bort foreslar man bevarande och
komplettering av befintliga trdd och annan vegetation, samt att urschaktning av
naturliga terrdnghinder undvikes.

Som motétgirder mot alltfor hoga hastigheter pa Strombergs vig foreslar man
hastighetssdnkande atgirder. Diarutéver 6nskar man ocksa en gang- och cykel-
bana ldngs dstra sidan av Strombergs vig.

Slutligen 6nskar man att en totallésning for trafiken inom berghemsomradet
utreds och att Axtorpsvigen m fl gator stings for genomfartstrafik.

Kommentar: En sdinkning av de planerade byggnadernas vaningsantal minskar
det totala antalet boende som kan ténkas fa insyn i villorna. Da avstandet till
villorna lings Axtorpsviigen dr omkring 60 meter, bedémer dock Sambhills-
byggnadskontoret att det dr ett avstand som inom tdtbebyggda omraden maste
anses som acceptabellt.
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Samhdllsbyggnadskontoret delar Nordhs uppfattning att utformningen av
byggnaderna dr viktig, men har inte for avsikt att reglera detta i detaljpla-
nebestammelser. Ansvaret for utforandet ligger istillet pa den tankte
exploatéren.

Da omradet saknar egentlig bevaransvdrd vegetation bér detaljplanen inte
heller innehdlla sddana skyddsbestdmmelser. I miljokonsekvensbeskrivningen
(MKB:n) och dven i planbeskrivningen anges dock vikten av ett gott lokal-
klimat, d v s bibehallandet av vissa vegetationsridaer. Detta kommer med stor
sannolikhet ocksa att vara en sjdlvklarhet lings Strombergs vdg och i den
nordvdstra delen av omradet, d v s ddir ingen bebyggelse planeras. Ldngs
Sandbicken och den allmdnna gdng- och cykelvdagen bor gallring ske men
parkkaraktdr efterstrdvas. Ansvaret, som ocksa innebdr nyplanteringar, till-
Saller fastighetsdgaren.

En utredning av trafiken inom berghemsomradet pagar och eventuella at-
garder, avstingningar av gator etc, bor ef foregripa utredningens slutsatser.

Den tankta cirkulationsplatsen i Strombergs vdgs korsning med Petrus
Laestadius vig, medfor en hastighetsreducering liksom forhoppningsvis ocksa
en infart till planomradet med ett nytt korfalt for vanstersvang.

Linsstyrelsens synpunkter behandlar avsteget frin KRUT-planen, motions-
sparet, Sandbicken, massbalansen, gestaltning av parkeringsplatserna, infarter,
buller, fornldimningarna mm. Yttrandet bifogas.

Kommentar: Motiven for en dndring av dversiktsplanens markanvindning
redovisas i planbeskrivningen.

Férdelen av en tidig flyttning av motionsspdret infors i genomforandebe-
skrivningen.

En redogérelse for massbalanseringen infors i MKB:n.

Planbeskrivningen kompletteras med skrivning om gestaltning av
parkeringsplatserna.

En ny illustration, som bittre éverensstimmer med plankartan, gors. En
gdng- och cykelvag lings Petrus Laestadius vag ingdr inte i denna illustration,
inte heller en gang- och cykelutfart mot samma vag.

De trafikmdngder som anvints for bullerberdkningarna har inte inkluderat
Mariestrand. Nya bullerberdkningar har ddrfor gjorts men medfor inga ndmn-
vdrda fordandringar av bullerutbredningen.

Da en byggnad ligger ndrmare Strombergs vig dn 30 meter, och saledes
svdrligen klarar rimliga bullernivaer inomhus, dndras dess lidge i den nya
illustrationen. Liksom ovriga illustrerade byggnader lings Strombergs vdg ar
detta punkthus ocksa tinkt for smaldgenheter, genomgaende lagenheter dr
alltsg inte aktuella.

Lansstyrelsens skrivningar angdende fornldmningarna tillgodoses genom
dndringar i planhandlingarna.

TeliaSonera AB Onskar ett utrymme for stationsutrustning centralt i omradet, i
fristdende egen byggnad eller i annan fastighetsdgares byggnad.
Kommentar: Fragan bor losas i diskussion med Bostaden AB.
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UMEVA pépekar att vatten- och avloppsanslutning sker i den sédra delen av
omrédet och att hojdsattning av omradet ska ske m h t vattennivierna i Sand-
backen.

Man anser ocksa att sortering och avfallshantering bor planeras noga for att
trafik med tung lastbil ska undvikas inom omradet. Anvisningar i NOA 03 ska
foljas.

Umea Energi AB pipekar att tvé transformatorstationer kravs och markerar
onskade lagen for dessa pa en bifogad skiss.

Kommentar: Mojligheten att anldgga transformatorstationer infors under
planbestdmmelserna.

Umea Fritid konstaterar att man har skotselansvaret for elljussparet och att
planmissigt skydd for detta inte ar tillfredsstidllande. Man pépekar ocksa att ett
oOkat behov av spdret har uppkommit i och med Polishdgskolans och Idrotts-
medicins etableringar; ett behov som inte minskar genom aktuell bostadsbe-
byggelse. Sparets status bor hojas genom bla en planskild korsning vid gang-
och cykelvagen (i sodra delen av Lilljansberget).

Kommentar. Léiget for den onskade planskilda korsningen finns pa stort
avstdand fran planomrddet; fragan far behandlas i annat sammanhang.

Umea Universitet “tillstyrker livligt detaljplanen” och ser inga negativa kon-
sekvenser med den. Man anser sig trygg med att planen “innebér god hushall-
ning med naturresurser” och med att befintligt elljusspar ersitts med ett nytt
spar med bibehéllen ldngd.

Universitetet pekar ocksa pa den stora, delvis avgdrande, betydelse som vil-
beldgna studentbostdder har och forutsitter att omradet till Gvervigande del
kommer att bebos av umversitetets studenter.

Kommentar: Den aktuella detaljplanen reglerar inte ldgenhetsfordelningen och
ddrmed inte heller boendekategorierna.

Exploatér
AB Bostaden onskar en utfart for sop- och flyttbilar i omrédets sydostra horn

mot Petrus Laestadius vdg. Detta for att farliga backningar eller stor viandplan
ska kunna undvikas inom omradet. Man pipekar att viginnehavaren, Akade-
miska hus, godkant detta.

AB Bostaden 6nskar ocksd mindre férgardsmark mot oster, 4,0 istillet for 6,0
meter. Slutligen pépekar man att bedomningen i MKB:n ar att planen innebér
en god hushallning med naturresurser.

Kommentar: Férgardsmarken i dster andras till 4,0 meters bredd.

En sydostlig utfart mot Petrus Laestadius vdg riskerar att bli en smitvdg for
gdng- och cykeltrafikanter och samtidigt ocksa en infart for fordon. Situationen
leder till trafiksdkerhetsproblem, i synnerhet om mittrefugen pd Petrus
Laestadius vdg blir kvar. Samhdllsbyggnadskontoret rekommenderar inte
denna losning utan forordar en vandplats likvidrdig den inom den norra delen
av omrddet.
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SAMMANFATTNING

I MKB:n revideras uppgifterna om befintliga bullerskidrmar och fornlamning-
armna. Massbalanseringen kommenteras ocksa utforligare.

Pa plankartan dndras den &stra forgérdsmarkens bredd till fyra meter.

INustrationen omarbetas med bl.a. ett flyttat punkthus och Sandbicken
bibehallen i befintligt ldge. Den sydostra utfarten mot Petrus Laestadius vig
utgdr.

Planbestimmelserna om buller fortydligas och mgjligheten att utplacera trans-
formatorstationer laggs till under kvartersmarkens anviandning.

Genomforandebeskrivningen kompletteras vad giller motionsspéret och Sand-
bicken.

I planbeskrivningen tydliggors i ett nytt avsnitt motiven for Andring av mark-
anvindningen. Dar gors ocksa dndringar vad giller vissa av ovan nimnda
fragor samt parkeringsplatsernas utformning. Tilldgg gors ocksa under Tidigare
beslut.

Utstéllningshandlingarna delges dven Lantbruksuniversitetet.

SAMHALLSBYGGNADSKONTO 1 Pmed juli 2004
Detaljplanering
/

Olle Forsgren Patrik Forsberg
Stadsarkitekt Arkitekt

Bilaga: Samradsyttrande Lansstyreisen 2004-06-24 (402-7292-2004)
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