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GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN

Uppréattad 2001-11-16
Reviderad Rev. 2003-02-03

............................

ULf Sandell

Matning : Kl
Kartkonstruktion: SA

Kartstandard enlight HMK

Inneh3llsstandard: 2 {1-2}
l.8gesnoggrannhet - 3 {1-5)
Aktualitetsstandard : 1 {1-3)

Koardinatsystem i ptan oth hojd : Umeas lokala system resp RH 00

Kartrecken enligh Umeds system 1985
Ursprung :Digital primarkarta

Flygfotegrafering ar : 1983 frén 600 meters hijd

Kartan kompletterad betriffande fastighetsindelning byggnader och vagar
Underjordiska ledningar redovisas ej pa grundkartan

Plangranser, -bestdmmelser redovisas ej pd grundkarfan

Godkand ur sekretessynpunkt £5r spridning:
Upphovsritt : Umed kommun
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ILLUSTRATION

PLANBESTAMMELSER

Ftljande gdller inom omrdden med nedansfdende beteckningar.
Dar beteckning saknas gdller bestdmmelsen inom hela planomrddet.
Endast angiven anvdndning och utformning ar fitlaten.

GRANSBETECKNINGAR

e e« {jnje ritad 3 meter utanftr planomrddets grans
———« = Anvéndningsgrdns
—— - —— Egenskapsgrans

ANVANONING AV ALLMAN PLATS
Lokaltrafik

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
[ B 1 Bostider

[T 7] Samlingslokal
UTNYTTJANDEGRAD

€ 0000 Sttrsta bruttoarea | m2 ovan mark

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

L1 Marken f3r infe bebyggas. Mindre f8rr3dsbyggnader kan uppfras
ddr s3 provas ldmpligt

e ae] Marken f3 endast bebyggas med uthus och garage
u Marken skall vara tillganglig ftr allmdnna underjordiska ledningar
X Marken skall vara fillganglig ftr allmdn gdng- och cykelirafik

MARKENS ANDRDNANDE
n Traden far infe fdllas
Ny Skogspartiet skall bevaras och vid behov skall dterplantering ske

parkering  Parkeringsplats skall finnas
o= . ==y Korbar uffart far infe anordnas

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
Hogsta byggnadshtjd i meter

&  Sttrsta tadutning i grader
v Higsfa antal vdningar
Byggnadshtjden for garage och forrddsbyggnad far vara higst 35 mefer

Vind far inredas till higst 50 % av byggnadsytan
Byggnader ska | huvudsak placeras och ufformas enligh itlustration

BYGGNADSTEKNIK

Med hansyn til ibland frekommande buller frdn panncentral skall byggnaderna
utftras sd aft en dygnsekvivalent bullernivd inomhus, ftr bostdderna, inte tver-
stiger 30 dB(A) och utomhus inom rekreationsyforna inte dverstiger 55 dB(A)

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
- Genomftrandefiden ufgdr vid drsskiffet ndrmast fem dr efter laga kraft

ANTAGANDEHANDLING BESLUT

Till planen hor: Antagen BN 2004-09-20

- plankarfa med bestdmmelser Laga kraft  2004-10-20
och illustration Vidimeras -7 o

~ planbeskriviing

- genomftrandebeskrivning

Detaljplan for del av fastigheten

BACKEN 611 m 1l
inom BACKEN i UMEA KOMMUN
Vasterbottens lan

Samhadllsbyggnadskontaret i april 2003
Rev i september 2004

Olle Forsgren Staffan Holmgren

Stadsarkitekt Ingenjdr EA
2L 80K-POL4L 210
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2004-10-20 DNR PLA 01-29

KOMMUN

Detaljplan for del av fastigheten Backen 6:11 m fl inom Backen i Umed kommun

Planen har antagits av byggnadsniamnden 2004-09-20, § 127
Kommunens beslut har inte éverklagats till Linsstyrelsen.

Kommunens antagandebeslut har vunnit laga kraft 2004-10-20.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
Detaljplanering

G’

Ingrid Lindforss

Kopia till:

Lansstyrelsen, Samhallsplanering
Stadsledningskontoret

Sokanden

Samhdllsbyggnadskontoret:
Geografisk information

Bygglov
Fastighetsbildning

2480K-PO4/210Q..

Postadress Besoksadress Telefon Tclefax Bankgiro c-post
Samhiillsbyggnadskontoret  Stadshusct 090-16 14 1S (plancxp) 090-16 14 22 759-B899 samhallsbyggnadskontoretig umea.se
Detaljplanerin Skolgatan 31 A 090-16 10 00 (vx) Postgiro Org nummer

901 84 UMEA 62000-5 212000-2627
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UMEA KOMMUN

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Byggnadsnamnden Sammantradesdatum
2004-09-20
Plats och tig Byggnadsnamndens sammantradesrum, k! 09.30-12.00, 13.00-16.10 .
Beslutande Asa Ogren (s), brdférande
Anders Sellstrém (kd), vice ordiorande
Kurt Bergstrém (s)
Ingemar Jangvad (s). till k! 15.00 § 129
Hans Lindberg (s)
Ann-Marie Andersson (s)
Farrokh Farrokhi {fp)
Cecilia Bergstrom (c), till ki 15.00 § 129
Ulrik Berg (m)
Per Olov Ljung (v)
- Gunilla Jonsson (v)
Ersittare Karin Svedlert (s), beslutande fran kI 15.00 § 130
Orjan Mikaelsson (v)
Maria Jonsson (kd)
Ingemar Dalgard (m), beslutande fran ki 15.00 § 130
Ovriga deltagande Margaretha Alfredsson, forvaltningschef

Utses attjustera

Justeringens plats

Bdrje Nordstrom, lantmatare
Anders Berg, vice stadsarkitekt
Hakan Sjogren, ekonomichef
Johan Gammelgard, kvalitetschef

Anders Sellstradm

Samhalisbyg nadskontoret 04-09-28

och tid <
\%““‘ AAAN A J%&S Paragrafer 124-141

Underskrifter  sekreterare Ann-Bristi Lundstrom

Justerande Anders Sellstrom T

BEVIS
Justeringen har tillkdnnagivits genom anslag

Organ Byggnadsnamnden
Sammantradesdatum 2004-09-20
Datum fér anslags 2004-09-29 Datum fér anslags  2004-10-20

uppsattande

Férvaringsplats for
protokollet

Underskrift

nedtagande

Samhaélisbyggnadskontoret

Ann-Kristin Lundstrém
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KOMMUN

BYGGNADSNAMNDEN

PROTOKOLL Dnr PLA 01-29
Beslutsdatum

2004-09-20 § 127 Justerarna

ign:
)ng /715 a/’j
¥

Fastighetsbeteckning:

Sékande:

Arendet avser:

Backen 6:11 m fl

Ume4 kyrkliga samfillighet
Kyrkoftrvaltningen, Box 521
901 01 UMEA

Detaljplan antagande

TJANSTEUTLATANDE: Handldggare: Staffan Holmgren Sign: %/ <9j

Syfte

Syftet med planen &r att ge planmissiga fSrutséttningar for nybyggnad av tva
bostadshus med inriktning mot seniorboende.

Utstillningstid

Detaljplanen har upprittats av Samhillsbyggnadskontoret i april 2003. Detalj-
planen har handlagts med normalt planftrfarande.

Samréad har 4gt rum 2003-03-17-2003-04-07.

Planforslaget har varit utstilit for granskning 2003-05-07-2003-05-28,

Kungirelse

Underrittelse om utstallning har skett genom kungérelse p4 kommunens anslags-
tavla samt i Vésterbottens Folkblad och Visterbottens Kuriren 2003-04-30.

Erinran

Linsstyrelsen: Lansstyrelsen har lamnat synpunkter i samridsyttrande den

3 mars 2003.
Négra detaljsynpunkter har under hand framfrts till kommunen. DirutSver

har Lansstyrelsen inget att tilligga forutom att siktfiltet vid gdng- och cykelvi-
gens anslutning till Backenvigen bér sikerstillas.”

Kommentar: Gang- och cykelvigen vid férsamlingsgarden liksom anslutning-
en mot Backenvigen dr befintlig. Backenvigen &r pa strickan mellan korsning-
arna med Klockarvigen och Vardhemsvigen nyligen ombyggd, vid 6vergangs-
stdllena avsmalnande och med sédnkt hastighet p4 strickan (30 km i timmen).
Ilustrationen revideras till aktuell utformning av ovanstidende del av Backen-

vigen.

Miljé- och hiilsoskyddsnimnden:

?Forslag till beslut
Miljé- och hélsoskyddsndmnden beslutar

att som yttrande dver detaljplanen hanvisa till Miljé och Hélsoskydds
bedémning i drendet enligt nedan.

Bakgrund

Tjansteutlatande2 doc
04-09-27

1(4)




Nt

U mE A

KOMMUN

BYGGNADSNAMNDEN
PROTOKOLL

Beslutsdatum

2004-09-20 § 127

Dnr PLA 01-29

Justerarnas sjgn:
A il

Byggnadsndmnden begir med anledning av utstillning av pIanférslag Milj6-
och hélsoskyddsndmnden yttrande i drendet. Syftet med detaljplanen ar att
mdjliggdra nybyggnad av tva bostadshus fér seniorboende.

Fran miljésynpunkt berdrs planomradet av narheten till den befintliga vir-
mecentralen i dstlig riktning. I samradsskedet pekade Miljoenheten pa att
skyddsavstandet mellan en anldggning av aktuell storleksordning och bostider
enligt Naturvardsverkets “Bittre plats for arbete” bor vara minst 50 meter,
Krav stilldes pd att konsekvenserna av verksamheten {or boendemiljén borde
belysas 1 planen. Planhandlingarna har infor utstillningen kompletteras med
milj6rapport for virmeanlidggningen avseende &r 2002.

Beddmningar

Nérboende kan storas av verksamheten vid virmecentralen genom framst
buller. Transporter och arbeten vid anliggningen kan férekomma vid olika
tider p& dygnet och under veckan, vilket kan upplevas stérande i en for Svrigt
tyst boendemiljo. Miljdenheten anser att gillande skyddsavstand &r motiverade
och bor respekteras. Vid en sammanvigd beddmning i det aktuella foreslas
dérfor att bostddemna i 6stra delen av planomradet utgdr eller flyttas s3 att
skyddsavstdndet minst 50 meter kan uppfyllas.”

Vid drendets behandling yrkar Christer Paulsson (s} att nimnden skall besluta
enligt féljande:

”Milj6- och hilsoskyddsnédmnden tillstyrker planforslaget under forutsittning
att det i planbestimmelserna infors krav pa atgérder for att sikerstilla en god
boendemiljé i enlighet med intentionerna i Naturvardsverkets rad Biittre plats

for arbete.”

OrdfGrande stéller proposition pd Christer Paulssons yrkande och finner att
namnden bifaller detsamma.

Miljé- och hdlsoskyddsndmnden beslutar sdledes

Att tillstyrka planforslaget under forutsittning att det i planbestimmelserna in-
fors krav pa atgirder for att sdkerstilla en god boendemiljé i enlighet med in-
tentionerna i Naturvardsverkets réd Bittre plats for arbete.”

Kommentar: Planbestimmelserna kompletteras och revideras under rubriken
Byggnadsteknik enligt féljande:

”Med hinsyn till ibland férekommande buller fran panncentralen skall byggna-
derna utféras s att en dygnsekvivalent bullernivd inomhus, for bostiderna, inte
&verstiger 30 dB(A) och utomhus inom rekreationsytorna inte 6verstiger 55
dB(A).”

Tjansteutlitande2.doc
04-09-27

2(4)
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BYGGNADSNAMNDEN
PROTOKOLL

Beslutsdatum

2004-09-20 § 127

Dnr PLA 01-29

Justerarnas sign:
/§ ated

UMEA ENERGI:

"Umed Energi har beretts tillfille att 1dmna yttrande &ver rubricerad detaljplan.
Enligt handlingarna i drendet har vi ocks4 vid tidigare samrad haft méjlighet att
ldmna synpunkter pa drendet. Av oforklarliga skl har vi inte gjort detta vilket
vi beklagar. Arendet har vésentlig betydelse for var verksamhet och trots det
tidigare misstaget vill vi nu framfora vara synpunkter.

Enligt planforslaget kommer avstdndet frén panncentralen till nirmaste bo-
stadshus vara 25 meter. Enligt Boverkets allmanna rad 1955:5 "Bittre plats for
arbete” dr rekommenderat minska skyddsavstand till en oljeeldad forbrinnings-
anldggning pa en tillford 10 MW, 50 meter. Vid en tillfsrd effekt pa 50 MW &r
rekommenderat skyddsavstand 100 meter. Backens panncentral har en tillford
effekt pa totalt 24 MW. Rimligt skyddsavstand borde dirfor vara minst 60
meter. Umed Energi anser att man vid planering bér anvinda sig av de rekom-
mendationer som finns och vars syfte 4r att ta hidnsyn till och ansvar for de nér-
boendes miljo, hilsa och sdkerhet. Det 4r ocksé angeléget att hinsyn tas till den
nédviindiga infrastrukturen som krévs for att sdkra fjarrvirmeleveranserna.

I dagslaget finns det ndrmaste beldgna bostadshuset 60 meter fran anligg-
ningen. Det var under dessa forhallanden som anldggningen provades och fick
tillstdnd for verksamheten enligt Miljoskyddslagen 1992-10-01. Anliggningen
har bullerisolerats for att halla bullernivderna inom de villkor som giller vid
nidrmaste bostadshus. Dessutom har restrektioner lagts pa brinsletransporterna
for att minimera stdringarna for omgivningen. Anldggningen kan komma att
koras alla tider pd &ret och under alla dagar i veckan beroende p4 om detta kriivs
for att sékra fjarrvirmeleveranserna i Backen- och Umedalsomradet.

Om den foreslagna bebyggelsen kommer till stind kommer det sannolikt att
orsaka svarigheter for oss att innehélla villkor meddelade under helt andra om-
stindigheter,

Umed Energi avstyrker darfor planforslaget. Bostadsbebyggelse bor ej ske
ndrmare anldggningen én vad som #r fallet idag. Skyddsavstandet som rekom-
menderas av Boverket, Naturvdrdsverket, Riddningsverket och Socialstyrelsen

bor f6ljas.”

Kommentar: Tredje stycket borjar "I dagsidget finns det nirmaste beldgna bo-
stadshuset 60 meter fran anldggningen” - detta #r inte korrekt. Narmaste bygg-
nad med boende &r ett gruppboende, Tallen, med 8 svart dementa personer som
boende. Denna byggnad 4r beldgen 32 meter frin panncentralen.

Tredje stycket fortsdtter. ”Det var under dessa forhéllanden (60 meter) som
anldaggningen provades och fick tillstand for verksamheten enligt Miljoskydds-
lagen 1992-10-01.” Ovanstiende gruppboende beviljades bygglov 1993-02-03,
A § 26, (endast fyra méanader efter ovanstdende tillstdndsdatum) p4 villkor att
atgédrder vidtas for att klara ljudkraven i de rum som grénsar mot befintlig
panncentral”,

Ett annat exempel pa bostdder intill en panncentral férekommer i detaljplanen
for Dragonfiltet som vann laga kraft 2000-03-01. Enligt intentionerna i detalj-

Tjansteutldtande2 doc
04-09-27
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BYGGNADSNAMNDEN
PROTOKOLL

Beslutsdatum

2004-09-20 § 127

Dnr PLA 01-29

Justerarnas sign:
o Bl
T

BESLUT:

planen har tre parhus uppférts lings Ridhusgatan, bygglovet for dessa beviljades
2000-03-02, A § 99. Parhuset pa fastigheterna Dragonfiltet 1 och 2 griinsar
direkt mot panncentralen. Avstindet mellan anldggningen och bostdderna &r hir
endast 16 meter.

Samhéllsbyggnadskontoret anser med hinvisning till ovanstaende och Miljs-
och hilsoskyddsndamndens stillningstagande, att de bullerddmpande atgarderna
som foreslés 1 bestimmelsen, under kommentaren till Milj6 och Halsoskydds yit-
rande, skall vara tillrdckliga for att Byggnadsniimnden skall kunna antaga planen.

Ovrigt
Underhand har framkommit att byggritten for det stra bostadshuset bor justeras
pa bredden for att erhélla en bittre Sverensstimmelse med illustrationen.

Sammanfattning

Illustrationen revideras till Backenvigens nuvarande utformning. Planbestdm-
melserna revideras och kompletteras med bestdmmelse avseende bulierddmp-
ande dtgédrder for bostadsbyggnaderna. Byggritten for det 8stra bostadshuset
justeras pé bredden for bittre 6verensstimmelse med illustrationen.

Kvarstiende synpunkter
Umead Energis krav pé skyddsavstand.

Byggnadsnimnden beslutar

att revidera detaljplanen
att antaga den reviderade detaljplanen.

e~ ———

UPPLYSNINGAR:
Hur man &verklagar, se bilaga UNDERRATTELSE

Tjansteutlatande2 . doc
04-09-27
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Dnr PLA Q1-29
PLANBESKRIVNING

Detaljplan for del av fastigheten BACKEN 6:11 m fI inom Backen i Umea
kommun, Viisterbottens ldn

HANDLINGAR

- Plankarta med bestimmelser
- Illustration

- Planbeskrivning

- Genomftérandebeskrivning.

PLANENS SYFTE

Syftet med planen 4r att ge planméssiga forutsittningar for nybyggnad av tva
stycken bostadshus med inriktning mot seniorboende.

PLANDATA

Planomradet omfattar fastigheterna Backen S:22, storre delen av Backen 6:11
(forsamlingsgérden), samt mindre delar av Backen 6:1 och Backen 2:3. Omrédet
begrinsas i norr av Umedalens idrottsplats, i dster av en véarmecentral och
Backenhemmet, i soder av Backenvigen samt i vister av fyra bostadshus och en
krigskyrkogard.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

For planomradet géller stadsplan faststdild 1983-10-12. For fastigheten Backen
6:12 och en mindre del av det sydvistra hornet av Backen 6:11 (befintligt hyres-
hus) pagar en separat detaljplaneldggning. Avsikten 4r att stélla ut den detaljpla-
nen samtidigt med denna.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Planforslag

For en tidigare version av planforslaget har samrad hallits under tiden 19 decem-
ber 2001-9 januari 2002. P4 grund av nya forutsittningar som nu framkommit
handligges detaljplanen som ett nytt forslag

Umec4 kyrkliga samfillighet (fastighetsdgare) har for avsikt att inom den norra de-
len av planomréidet 14ta uppfora tva fyravanings bostadshus med seniorbostéder.
Liget for denna typ av boende dr ytterst limplig da det inom omrédet finns mdj-
ligheter till service genom samordning mcd nérbeldgna Umbygdens sjukhem och
Backenhemmet samt aktiviteter genom kyrkans dldreverksamhet.

Planomrédet indelas i tva huvudomraden. Ett for bostider och ett for forsamlings-
garden. D4 det vid framtida fastighetsindelning kan bli olika dgare till de tvd om-
rddena bor parkering och tillfarter 15sas inom och till respektive omrade. Bosta-
derna nas frén Vardhemsvigen via en ny infart intill Umedalens idrottsplats och
forsamlingsgirden samt det befintliga hyreshuset nds fran Backenvégen.

(RN | 2 1 HIOHRT o

4A.0612 1§
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PLANBESKRIVNING Dnr PLA 01-29

Befintlig géng- och cykelvig vid Umedalens idrottsplats ansluter idag mot Back-
envigen dels genom det aktuella planomradet och dels via Vardhemsvégen. For
att bibehalla kommunikationen genom planomradet skall den befintliga allén med
gang- och cykelviigen forbi forsamlingsgarden bevaras. Géng- och cykelvigen far
vid de planerade bostadshusen ett nytt lage. Den planerade interna gangvigen
inom bostadsomrédet utformas s att den pé ett naturligt satt ansluter till allén, se
illustrationen.

Vegetation

Forutom alién skall skogspartiet intill krigskyrkogarden och tvé mindre grupper
med tallar inom bostadsomradet bevaras. Den norra av dessa grupper utgér en
naturlig avgriinsning mot virmecentralen. En garagebyggnad i anslutning till
tallarna skulle ytterligare forstarka avgrdnsningen mot virmecentralen.

Stérmingar

For att belysa luftemissioner, buller, drifttid m m, bifogas som bilaga, Milj6-
rapport panncentral Backen, upprittad ar 2002 av Umed Energi.

Bygeteknik och teknisk forsérjning

For att kunna uppfylla kommunens langsiktiga mél for en hallbar utveckling vid
planeringen for det framtida Ume& rekommendcras for bostadsbyggnaders upp-
forande att byggmaterial som ger sunda bostader viljs. For att fa sunda bostéder
maste dven byggmetoder anvindas som forhindrar att fukt tillfors under byggske-
det. Val av material och byggmetoder sker med hansyn till framtida dtcrvinning
och &teranvindning. Avfall tas om hand via killsortering. Kompostering av koks-
och tridgardsavfall sker limpligen i gemensam kompost for omradet.

For installationer rekommenderas vidare att energisnala system for vatten, upp-
viirmning och ventilation installeras. Uppvarmningssystemet ska vara vattcnburet
for att kunna anslutas till fjarrvarme eller andra ur miljésynpunkt godtagbara ener-
giformer. En energiférbrukning for virme och ventilation som dr 10 % ldgre 4n
BBR 1999 (BFS 1998:38) bor efterstrivas. Bebyggelsen ansluts till kommunens
vatten- och avloppsnit. Ett femledarsystem for el installeras.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Fragor av administrativ karaktdr behandlas i planens genomforandebeskrivning.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Ume3 april 2003
Detaljplanering Rev i september 2004

Olle F en Staffdn Holmgren

Stadsarkitekt Planingenjor
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GENOMFORANDEBESKRIVNING Dar PLA 01-29

Detaljplan for del av fastigheten BACKEN 6:11 m fl, inom Backen 1 Umea
kommun, Visterbottens ldan

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen kan sittas att utgd arsskiftet narmast efter
minimitiden fem Aar.

Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning
Fastighetsdgaren svarar for atgédrder inom kvartersmark.

Kommunen édr huvudman for angransande allmén plats.
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Syftet med planen dr att m&jliggora uppforande av tva bostadshus i fyra
vaningar samt att — ur plansynpunkt — tillata ett mer flexibelt utnyttjande av den
befintliga forsamlingsgarden som idag &r avsedd for allmént andamal.

I en samtidig planldggning for den angrinsande fastigheten Backen 6:12 och en
mindre del av Backen 6:11 (dnr PLA 01-14) foreslas att Backen 6:11 skall av-
sta ett litet omrade till Backen 6:12.

Efter fastighetsreglering med mark frdn Backen S:22 kan en fastighet for
bostadsindamal avstyckas. Alternativt kan nuvarande férsamlingsgérden
avstyckas tillsammans med erforderligt utrymme for parkering etc.

Det bor 6vervigas om de delar av Backen 6:11 och samfilligheten Backen S.22
som rymmer fornminne kan regleras till annan fastighet.

Beroende pa hur fastigheten delas upp kan det bli nodvindigt att inrédtta gemen-
samhetsanldggning for parkering och utfart mot Vardhemsvagen samt andra
eventuelfla gemensamma nyttigheter.

Utfarten mot Backenvigen skall anvidndas gemensamt av Backen 6:11 och
6:12. Ritten kan sikerstillas med servitut. Alternativt kan gemensamhets-
anldggning inrittas for utfartsvigen.

Aliminhetens ritt att nyttja ging- och cykelvig genom fastigheten bor siker-
stdllas med servitutsupplatelse.

TEKNISKA FRAGOR

Bebyggelse

De nya bostadshusen anlidggs i néra anslutning till befintlig panncentral. Till
foljd av att bullerimmission uppkommer nir panncentralen 4r i drift skall
bostdderna utftras s att dygnsekvivalenta bullernivder inte 6verstiger vad som
anges 1 planbestammelserna.
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Dnr PLA 01-29

Trafik och parkering mm

Den nya bostadsbebyggelsen skall angdras fran Vardhemsvégen via en smal ut-
fartsvdg som skall utékas till 7 meters bredd. Parkeringsplatser i enlighet med
gillande norm skall anldggas pa fastigheten. Direktangoring fran Backenvigen
dver vad som idag ar forsamlingshemmets tomt skall inte vara mojlig annat an
for gng- och cykeltrafik.

Nuvarande forsamlingshemmet angérs direkt frin Backenvégen oavsctt
anvéindning 1 framtiden. Behovet av parkeringsplatser 1 enlighet med géllande
norm skall tillgodoses inom fastigheten.

Befintlig allé och andra sirskilt markerade virdefulla vegetationselement skall
bevaras.

Erforderliga atgirder skall vidtagas sa att fornminnesomrade och befintliga trad
som skall sparas inte kommer till skada under byggtiden.

VA och avfall mm

Fastigheten &r sedan tidigare ansluten till allmidn VA-anldaggning. Den tillkom-
mande bebyggelsen skall anslutas till allmdn V A-anldggning, rimligen genom
uppréattande av egen forbindelsepunkt.

Den tillkommande bebyggelsen kan anslutas till fjarrvdrmendt.

Sopor skall killsorteras. Méjligheter till kompostering bor finnas. Sophdmtning
skall ske fran sopbod som nyanléggs.

PLANEKONOMISKA FRAGOR

Fastighetsidgaren svarar for alla planldggnings- och exploateringskostnader
inklusive omldggning av befintlig gang- och cykelvig.

Planavtal har tecknats med Umea kyrkliga samfillighet.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Ume4 april 2003
Detaljplanering rev september 2004

Dby K=

Borje Nordstrom
Jantmatare

o ————————e - g =
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Dnr PLA 01-29

SAMRADSREDOGORELSE

Detaljplan for del av fastigheten BACKEN 6:11 m fl inom Backen i Umeé
kommun, Visterbottens lidn

Planforslaget har i en tidigare version varit foremal for samrad. P4 grund av nya
forutsittningar som framkommit handldgges detaljplanen som ett nytt forslag.
Samrad har héllits under tiden 17 februari—7 mars 2003 med Lansstyrelsen,
Socialkontoret, UMEVA, ULTRA, Umea Energi AB, Telia, Kommunala
Handikappradet, Hyresgéstforeningen, berrda sakdgare, byggnadsndmndens
ledamoéter och internt med samhillsbyggnadskontorets olika avdelningar.

Linsstyrelsen skriver att tillfart till forsamlingsgarden idag sker fran Backen-
viigen. Aven befintlig gdng- och cykelvag ansluter mot Backenvégen. Fér 6v-
riga delar mot Backenvigen bor ur trafiksakerhetssynpunkt utfartsforbud info-
ras 1 planen.

Kommentar: Plankartan och bestimmelserna kompletteras med utfartsférbud.

Kommunstyrelsens planeringsutskott beslutar att tillstyrka planforslaget,
samt att uttala att planens antagande kan prévas av byggnadsndmnden.

Socialkontoret skriver att man enbart ser positivt pa det nya forslaget, da det
finns ett dokumenterat behov av bostadslosningar for dldre. Dessutom bér det
vara mdjligt att fa till st&nd ctt bra samarbete med socialtjdnstens dldreboende,
Backenhemmet, vilket ligger alldeles 1 nirheten.

Om det finns intresse av ett samarbete redan i samband med planeringen av
de tva seniorbostiderna, ir socialndmnden beredd att delge erfarenheter och
sakkunskap.

Sammanfattningsvis kan framhallas, att det ur ctt socialtjanstperspektiv enbart
4r positivt med den foreslagna planeringen vad giiller uppforande av tva bo-
stadshus for seniorbostéder.

Miljéenheten framfor att bostadernas nara lige till véirmecentralen har note-
rats och att konsekvenserna for boendemiljon bor belysas i detaljplanen.
Kommentar: For att belysa luftemissioncr, buller, drifttid m.m. kompletteras
handlingarna, som bilaga, med Miljrapport panncentral Backen, upprittad &r
2002 av Umea Energi

ULTRA har med hinsyn till de goda etablerade trafikforutséttningarna inga syn-
punkter pa planforslaget.

Umea Kyrkliga Samfillighet framfor att det ligger i kyrkans intresse att skapa
goda méjligheter for ett bra seniorboende inom Backen.6:11. Man tror att de
forutsattningarna gynnas om dven Backen 6:12 ingar som del i det konceptet.
Oavsctt om fastigheten 6:11 fortsatt forblir i kyrkans dgo eller om den forvér-
vas av annan fastighetsidgare kommer troligen bade boendet och trivseln att
gynnas av att tillhéra samma forvaltning.

(IH29132529752 dex

(44009 117-59

—— — ———
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SAMRADSREDOGORELSE Dnr PLA 01-29

Servitut behover d3 inte sikerstillas. Att uppritta gemensamhetsanliaggning
blir inte heller nodvéndigt.

Umea Kyrkliga Samfillighet begir siledes att fa diskutera ett eventuellt {or-
viirv av fastigheten 6:12 innan fastigheten overlates till annan kopare.
Kommentar: Samhillsbyggnadskontoret instimmer i att det vore positivt om
dven fastigheten Backen 6:12 ingick, men det dr cn fraga for Mark och Exploa-
tering samt Lantmiteri och beror inte detaljplanen.

Inger och Henrik Aberg, Backen 6:9 anser att n;-omradet mellan u-omradet
och fastigheterna Backen 6:9 och Backen 6:14 bor f3 samma beteckning som
de n-omraden som gransar mot panncentralen, detta for att oka skyddet for av-
verkning.
Kommentar: n star for: “traden far inte fillas™ och n, for: "marken skall hallas
skogsbevuxen”. Att ange en bestimmelse som lyder “att triden inte fér fallas”
for ctt skogsparti 4r inte relevant, till skillnad frin da det géller nigot enstaka
triad.

For att erhalla ett 8kat skydd mot avverkning 4ndras bestimmelsen till
“Skogspartiet skall vidmakthallas och vid behov skall aterplantering ske”.

Balticgruppen Fastighet AB anfor att man inte har nigon erinran mot sjilva
planforslaget men man anser dock att hur gang- och cykelvigen 1 omradets
norra del ansluter till befintlig gng- och cykelvag skall redovisas samt kriver
man, for att inga missforstand skall ske, att den streckade végen &ver Backen
8:4 mot fotbollsplanen tas bort, eftersom den inte finns.

Kommentar: Anslutningspunkten ligger utanfor planomrédet. P4 illustrationen
ser man principiellt var anslutningen kommer att bli. Ett exakt lage kan ej redo-
visas dnnu eftersom projekthandlingar inte har uppréttats. Grundkartan kollas
och revideras angdende vigen 6ver Backen 8:4.

Ovriga sakiigare och kommunala instanser har ingen erinran.

SAMMANFATTNING

Inkomna synpunkter som har beaktats har berdrt utfartsforbud mot Backenvi-
gen, bostadernas nira lidge till virmecentralen, bestimmelsen for skogspartiet
och pé grundkartan redovisad vig 6ver fastigheten Backen 8:4.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i april 2003
Plan och Bygglov

OlleF%}bW Staffah Holmggen

030429132529752.d0c04-09-09 07.59

Stadsarkitekt Planingenjor
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Dnr PLA 01-29

SAMRADSREDOGORELSE

Detaljplan for del av fastigheten BACKEN 6:11 m fl inom Backen i Umea
kommun, Visterbottens ldn

Planfbrslaget har i en tidigare version varit foremal for samrad. P& grund av nya
forutsittningar som framkommit handldgges detaljplanen som ett nytt férslag.
Samréd har hallits under tiden 17 februari—7 mars 2003 med Léansstyrelsen,
Socialkontoret, UMEVA, ULTRA, Umea Energi AB, Telia, Kommunala
Handikappradet, Hyresgistforeningen, berorda sakigare, byggnadsndmndens
ledaméter och internt med samhéllsbyggnadskontorets olika avdelningar. .

Liansstyrelsen skriver att tillfart tili fsrsamlingsgarden idag sker fran Backen-
vigen. Aven befintlig ging- och cykelvig ansluter mot Backenvigen. For 6v-
riga delar mot Backenvigen bor ur trafiksidkerhetssynpunkt utfartsférbud info-
ras i planen.

Kommentar: Plankartan och bestdmmelserna kompletteras med utfartsforbud.

Kommunstyrelsens planeringsutskott beslutar att tillstyrka planforslaget,
samt att uttala att planens antagande kan prdvas av byggnadsndmnden.

Socialkontoret skriver att man enbart ser positivt pa det nya forslaget, da det
finns ctt dokumenterat behov av bostadslgsningar for dldre. Dessutom bor det
vara mdjligt att fa till stand ett bra samarbete med socialtjdnstens dldreboende,
Backenhemmet, vilket ligger alldeles i ndrheten.

Om det finns intresse av ett samarbete redan i samband med-planeringen av
de tva seniorbostaderna, 4r socialndmnden beredd att delge erfarenheter och
sakkunskap.

Sammanfattningsvis kan framhdllas, att det ur ett socialtjanstperspcktiv enbart
ar positivt med den foreslagna planeringen vad giller uppforande av tva bo-
stadshus for seniorbostider.

Miljoenheten framfor att bostidernas nara lage till virmecentralen har note-
rats och att konsekvenserna for boendemiljon bor belysas i detaljplanen.
Kommentar: For att belysa luftemissioner, buller, drifttid m.m. kompletteras
handlingarna, som bilaga, med Miljorapport panncentral Backen, upprittad ar
2002 av Umea Energi

ULTRA har med hinsyn till de goda etablerade trafikforutsittningarna inga syn-
punkter pa planforslaget.

Umea Kyrkliga Samfillighet framfor att det ligger 1 kyrkans intrésse att'skapa
goda mojligheter for ett bra seniorboende inom Backen 6:11. Man tror att de
forutsittningarna gynnas om dven Backen 6:12 ingar som del i det konceptet.
Oavsctt om fastigheten 6:11 fortsatt férblir i kyrkans dgo eller om den forvir-
vas av annan fastighetségare kommer troligen bade boendet och trivseln att
gynnas av att tillhora samma forvaltning.

(329132520752 do

03.04-29 14:25
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SAMRADSREDOGORELSE Dnr PLA_O_ 1‘-2_9

Servitut behdver d inte sikerstillas. Att uppritta gemensamhetsanldggning
blir inte heller nédvéndigt.

Umed Kyrkliga Samfillighet begir siledes att {4 diskutera ett eventuellt for-
vérv av fastigheten 6:12 innan fastigheten Gverlétes till annan kopare.
Kommentar: Samhillsbyggnadskontoret instaimmer 1 att det vore positivt om
dven fastigheten Backen 6:12 ingick, men det 4r en fraga f6r Mark och Exploa-
tering samt Lantmdteri och beror inte detaljplanen.

Inger och Henrik Aberg, Backen 6:9 anser att n;-omradet mellan u-omradet
och fastigheterna Backen 6:9 och Backen 6:14 bor fa samma beteckning som
de n-omréden som grinsar mot panncentralen, detta for att dka skyddet for av-
verkning,
Kommentar: n stir for: "triden fér inte fillas™ och n, fér: “marken skall hillas
skogsbevuxen”. Att ange en bestimmelse som lyder “att triden inte far fillas”
for ett skogsparti 4r inte relevant, till skillnad fran da det giller ndgot enstaka
trad.

For att erhdlla ett 6kat skydd mot avverkning dndras bestimmelsen till
Skogspartiet skall vidmakthallas och vid behov skall dterplantering ske”.

Balticgruppen Fastighet AB anftr att man inte har ndgon erinran mot sjélva
planforslaget men man anser dock att hur géng- och cykelvigen i omrédets
norra del ansluter till befintlig gng- och cykelvig skall redovisas samt kriiver
man, for att inga missforstdnd skall ske, att den streckade viigen 6ver Backen
8:4 mot fotbollsplanen tas bort, eftersom den inte finns.

Kommentar: Anslutningspunkten ligger utanfor planomrédet. P4 illustrationen
ser man principiellt var anslutningen kommer att bii. Ett exakt lige kan ej redo-
visas dnnu eftersom projekthandlingar inte har upprittats. Grundkartan kollas
och revideras angiende vigen 6ver Backen 8:4.

Ovriga sakiigare och kommunala instanser har ingen erinran.

SAMMANFATTNING

Inkomna synpunkter som har beaktats har berért utfartsforbud mot Backenvi-
gen, bostddernas néra lage till varmecentralen, bestimmelsen for skogspartiet
och pé grundkartan redovisad vig Sver fastigheten Backen 8:4.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i april 2003
Plan och Bygglov

S g

Staffan Holmgren
Stadsarkitekt Planingen;jor

030429132529752d0c03-04-29 14.25
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