S 4 OMRADESBESTAMMELSER

o

*’ 537 PLANENS SYFTE

Syftet med omrddeshestdmmelserna dr att sdkerstdlla och skydda vardefull kulfurmi och
bevara kulturhistorisk bebyggetse i Ersmarks by samt aft ange riktlinjer ftir kompletterings-
bebyggelse.

Til omradesbestdmmelserna hor en beskrivning som redovisar rekommendationer ang&ende
placering av fillkommande byggnader, ufformning, materialval och férg, tradgdrdar mm.

GRANSBETECKNINGAR

e emane  (3rd40s ftir bestédmmelseomradet

GRUNDDRAGEN FOR MARKENS ANVANDNING
@ Omrdde som omfattas av omrddesbestdmmelserna

Bebyggelseomrdde med kulfurhistoriskt varde. Inom omrddet finns uyrymme fér en
viss begransad och dver ldngre fid succesiv komplettering av ny bebyggelse efter
altmdn t8mplighetsprovning. Detfaljptan kan komma aft erfordras. Nybildade fastigheter
inom besfammelseomraddet br infe understiga 1600 m2 Vardefull jordbruksmark

fdr infe tas i ansprak for nylokalisering av bostdder.

Vid efablerad tamtplats galler uitikad lovplkt for ombyggnad av befinfliga byggnader,
Den uftkade lovplikten gdller dven ftr uppfirande av ekonomibyggnader for
jordbrukets behov.

Titlkommande byggnader ska placeras sd att de smétter in i landskapsbilden och inte
skymmer kutturhisioriskt vdrdefulla gdrdstun och enskilda byggnader. En anpassning
fill de tradifionella bebyggelseminster som praglar byn ska efferstrévas.

Garage, carport och/eller komplementbyggnad ska placeras separat frén huvud-
byggnaden och uiformas och anpassas fitl omrddets karaktdr, Bestdmmelserna om
utformning och anpassning innebdr aft:

- byggnaden ska ftrses med sadeliak.

- takmaterial ska vara pannpldt eller lertegel. Betongtegel i varm fagelliknande kultr
kan accepteras.

- fasader ska ha stdende frdpanel och vara mllade i en falurtid kultr.

-~ bostadshusen ska ha tvaluftsfiinster.

Fastighet fér inte avgransas med plank eller stangsel. Undantag kan goras for fastighet
som ursprungligen varit avgrdnsad.

Ovan ndmnda bestdmmelser avser infe befintlig bebyggetse som fillkommit pd senare fid,
exempelvis skolbyggnaderna pa fastigheten Ersmark 49, samt fir bostadshusen pd
fastigheterna Ersmark 212 m fL.

VARDEFULLA BYGGNADER

Uttver ovansidende bestdmmelser under “Grunddragen for markens anvandning”
galler nedanstdende bestammelser.

@ Kulturhistoriskt vérdefulla byggnader entigh kutturhistorisk bebyguelseinventering

och bevarandeforsltag 1990 av Vasterbottens museum. Oversyn av invenferingen,
giord 2004, redovisas i bilaga fill beskrivningen.

Alimdnt

Vid uivandigh underhallsarbete ska utftirande betréffande utseende och kvalitel véljas
ofn mijligh | dverensstdmmelse med originalutftrande eller i eft uiftirande som &r
typiskt fiir byggnadens tillikomsttid.

Uttkad lovplikf

For befintliga byggnader galler uttkad lovplikt for:

- Trivning av byggnad :

uibyte dv fasadmaterial

utbyte av fakmaterial

utbyie, flyttning eller igensdttning av fonster och yierdtrrar

amfdrgning av fasad och snickerier

dndring eller nYhyggnad av skorstenar o dyl

att bygga fill eller pd annat sdft dndra ekonomibyggnader fir jordbrukets behov
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ANTAGANDEHANDLING BESLUT

- Plankarta med bestammelser Antagen KF 2004-08-30

- omradesbeskrivning Laga kraft  2004-09-28
Vidimeras 7,
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2004-10-04 DNR 99.53

KOMMUN

Omradesbestimmelser for Ersmarks by inom Umea kommun

Planen har antagits av kommunfullmaktige 2004-08-30, § 135
Kommunens beslut har inte 6verklagats till Lansstyrelsen.

Kommunens antagandebeslut har vunnit laga kraft 2004-09-28.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
Detaljplanering

-

Ingrid Lindforss

Kopia till:

Lansstyrelsen, Samhillsplanering
Stadsledningskontoret

Sokanden

Samhdllsbyggnadskontoret:
Geografisk information
Bygglov

Fastighetsbildning

s 2480K - P04 /200

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Bankgiro e-post
Sambhillshyggnadskontoret  Stadshuset 090-16 14 15 (planexp) 090-16 1422 759-8899 samhallsbyggnadskontoret@umea.se
Detaljplanerin Skolgatan 31 A 090-16 10 00 (vx) Postgiro Org nummer

901 84 UMEA 62000-5 212000-2627




UMEA KOMMUN PROTOKOLL 1(61)
Kommunfullmiktige 2004-08-30
Plats och tid Kommunfullméktiges sessionssal
klockan 09.00-12.00, 13.00-17.45
Beslutande Se separat lista
Ersdtare Se separat lista
Ovriga deltagande Ingalill Bengtsson, nimndsadministrator
Jan Bjoringe, stadsdirektor
Carina Lidgren, kommunjurist
Utses att justera Eva Andersson (s) Anders Agren (m)
Underskrifter ' . (2 - Paragrafer
Sekreterare CLé-DM—D 122-149
Bo Widén Q y
Ordfsrande /{’@i MQ@ Ple el
Z‘-L/o ¢ Rénnmark
Justerande ‘ v S — % !/ 7/ e
Eva Andersson ™~ /Anders A en
BEVIS
Justering har tillkdnnagivits genom anslag
Organ Kommunfullmaktige
Sammantridesdatum  2004-08-30
Datum for anslags Datum for anslags
uppsittande 2004-09-07 nedtagande 2004-09-29
Forvaringsplats
Jor protokollet Stadsledningskontoret, kansliet
Underskrift / PZ,H /ﬁ/zm__-—«;

Kerstin Magnusson




UMEA KOMMUN PROTOKOLL 39
Kommunfullmdktige 2004-08-30
PLU § 47/2002 2002.107 214
§ 121
KS §97
KF § 135

Samradsremiss - Omradesbestimmelser for Ersmark by inom
Umea kommun

Stadsbyggnadskontoret har i samriddsremiss 2002-02-22 begirt
planeringsutskottets yttrande i rubricerade drende. '

Omrédesbeskrivning, kulturhistorisk bebyggelseinventering
genomfort av Visterbottens museum samt kartor bifogas proto-

kollet, -
BILAGA

Stadsledningskontoret har i skrivelse 2002-03-15 anfort f6ljande:

Ersmarks by med sin vilbevarade dlderdomliga bykarna och sitt
vérdade kulturlandskap unik for Umeds omgivningar. Sedan
mdnga &r tillbaka har diskuterats behovet av att skydda bykér-
nan. Trycket p& nybebyggelse har hittills klarats genom att
kommunen byggt ut smahusomraden kombinerat med att bygg-
nadsndmnden tillatit en forsiktig fortatning av bykédrnan. I by-
kirnans centrala del ar mdjligheterna till ytterligare fortitning
mycket begrinsade.

En viktig del av omrddesbestdmmelserna ar principerna for ut-
formningen av bebyggelsen m m. Hér tas upp

- utformning och placeringen av nya byggnader

- material och firg

- tradgardar, hiackar och staket.

For att behélla kontrollen 6ver utvecklingen har bygglovplikten
utOkats vasentligt. Fér byggnader som Visterbottens museum
klassificerats som sarskilt kulturhistoriskt vardefulla byggnader
géller dessutom sarskilt utdkad lovplikt for

- rivning av byggnader

- omfargning av snickerier

- utbyte, flyttning eller igenséttning av fonster och ytterdorrar

Justeringsménnens sign

Miit
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Utdragsbestyrkande
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UMEA KOMMUN PROTOKOLL 40

Kommunfullmdktige 2004-08-30
- 4ndring eller nybyggnad av skorstenar o dyl.
Utdkad lovplikt foreslas gilla dven uppforande av ekonomi-
byggnader for jordbrukets behov.
I sammanhanget bor betonas att den utékade lovplikten inte in-
nebdr ett absolut forbud utan enbart ett tving att séka lov for
planerade atgirder. Det innebér emellertid 6kade kostnader for
att fa drendet provat av byggnadsnamnden.

PLU Planeringsutskottet beslutar

att tillstyrka omridesbestimmelserna, men foreslir att
byggnadsnimnden ser ver detaljeringsgraderna i omrides-
bestimmelserna fore beslut tas i drendet.

Planeringsutskottet dterupptar iirendet 2004-08-10.

Efter samrad och utstillning enligt bestimmelserna i plan- och
bygglagen har byggnadsnimnden, med vissa revideringar for att
tillgodose inkomna synpunkter, godként forslaget till omrades-
bestammelser och limnar drendet tili kommunfullméktige for

antagande.
Byggnadsndmndens protokoll samt planhandlingarna bifogas
protokollet. BILAGA

Bakgrund och kommentarer

I arendet finns kvarstadende invandningar som inte tillgodosetts
dels fran Lansstyrelsen och Visterbottens Muséum samt dels frén

sakdgare.

Nar det giller Linsstyrelsens och Muséets invindningar att
omradesbestimmelsernas avgransningar i dstra delen borde ses
éver och att man borde avvakta pdgdende provning av detalj-
planeirendet for Ersmark 22:2 har detta bemdtts i omrades-
bestimmelsernas handlaggning. Det framgar dessutom av kom-
munens stillningstaganden i det 6verklagade detaljplanedrendet
att kommunen gdr en annan bedémning 4n linsstyrelsen. Kom-

Justeringsmannens sign

Mg

Utdragsbestyrkande
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UMEA KOMMUN PROTOKOLL 4]

Kommunfullmdktige 2004-08-30

munen gdr samma bedémning savil i detaljplanedrendet som nu i
omradesbestimmelserna. Det finns ingen anledning att franga
denna bedémning darfor att detaljplanen dr foremal for provning,
tvirt om &r det ett klargdrande dven till detaljplaneédrendet hur
kommunen bedémer avgrinsningen av allméanintresset i omra-

desbestammelserna.
Synpunkterna fran enskilda sakdgare ar kommenterade 1 bygg-
nadsndmndens handldggning och foranleder inga ytterligare kom-
mentarer i detta skede.

- PLU , Planeringsutskottets forslag:

Kommunfullmaktige beslutar

att anta omradesbestimmelserna.

KS - Kommunstyrelsens forslag:

Enligt planeringsutskottet. - |

Kommunfullmiktiges behandling av drendet.
KF - Kommunfullmiktige beslutar

enligt kommunstyrelsens forslag.

Justeringsmdnnens sign Utdragsbestyrkande

o &k o
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UMEA KOMMUN
Byggnadsnamnden

/3

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradescatum

2004-06-28

Plats cch tid

Beslutande

Ersattare

Ovriga deltagande

Utses att justera

Justeringens plats

Bycgnadsnamndens resa med temat "Byggande i byarna’,

k! 08.30, lunch 12.00-13.00
Byggnadsndmndens sammaniradesium, kil 13.40-16.45

Asa Ogren (s), ordférande
Anders Sellstrom (kd), vice ordférande
Kurt Bergstrom (s)

ingemar Jangvad (s)

Hans Lindberg (s)

Ann-Marie Andersson (s)

Maria Jonsson (kd), till kl 16.00
Cecilia Bergsirdm (c)

Ulrik Berg (m), (ej ndrvarande § 99)
Elisabet Marklund (mp)

Gunilla Jénsson (v)

Karin Svedlert(s)

Margaretha Alfredsson, forvaltningschef
Olie Forsgren, stadsarkitekt

Henrik Siksjd, bygglovhandiaggare

UIf Sondell, stadsingenjér

Patrik Forsberg, arkiekt

Bérje Nordstrdm, lantmétare

Peder Seidegérd, arkitekt

Stina Fahlgren, arkitekt

Anders Berg, vice stadsarkitekt

Anders Sellstrém

Samhalisbyggnadskontoret 2004-06-29
LA Oi%w,af

och tid
fLt: g A A R e Paragrafer 95-113

Underskrifter Sekreterare %Kﬂ" Lundstrom

Orci¢rando AS gr g j/-)

Justorando Anders Sellstrém

BEVIS
Justeringen har tillkannagivits genom anslag
Organ Byggnadsnamnden
Sammantradesdatum 2004-06-28
2004-06-30 Datum for anslags  2004-07-21

Datum for ansiags
uppsattande

Forvaringsplats fér
protokoilet

Underskrift

nedtagande

Sambhadlisbyggnadskontoret
K - u- - "‘ . | q-(/
e Lt codfZegend

An n-Kristin Lundstrom

-

f//»}[ e /’( dgon s
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} BYGGNADSNAMNDEN
Dnr PLA 1999-53

PROTOKOLL

Beslutsdatum

2004-06-28 § 100

KOMMUN Jugteramas sgn: ,
Er’imﬁ ald

Fastighetsbeteckning: Ersmarks by

Sokande: Byggnadsndmnden

Arendet avser: Omridesbestdmmelser, godkdnnande
TJANSTEUTLATANDE: Handliggare: Olle Forsgren/Bertil Lidén, WSP Arkitektur ~ Sign: /

Omradesbestimmelserna har hallits utstdllda under tiden 2004-02-05~
2004-02-26.

Underrittelse om utstdllning har skett genom kungorelse i Visterbottens Folkblad
och Visterbottens Kuriren 2004-01-29 samt p& kommunens anslagstavia. Sak-
dgare och andra som vi bedomt ha visentligt intresse av planen har informerats
om utstédllningen genom brev postade 2004-02-02.

Efter utstallningstidens utgdng har Viasterbottens museum gjort en éversyn av
1990 ars inventering av kulturhistoriskt viardefull bebyggelse i Ersmarks by.

Foljande vttranden har inkommit tiil Samhallsbyggnadskontoret.

Lénsstyrelsen anser att antagandet av omradesbestdmmelserna bor avvakta re-
geringens provning av detaljplanen for Ersmark 22:2 eftersom 6verklagandet av
detaljplanen bertr intrangseffekterna i byns natur- och kulturmiljovérden. Lins-
styrelsen menar att regeringsbeslutet torde ge viigledning i bedémningsgrunderna
for omradesbestimmelsernas avgridnsning bl a avseende kulturlandskapets roll i
bevarandefrdgan. Man anser det angeldget att omraddesbestimmelserna avgrénsas
sa att forutsittningarna att hdvda det samlade kulturmiljgvardet 1 byn vidmakt-

hélls.

Lansstyrelsens synpunkter framftrda i samrddsskedet kvarstar i huvudsak. Syn-
punkter framfors pa de dndringar som gjorts efter samradet. Man anser att den be-
gransning av omrddesbestimmelsernas omfattning som gjorts i sydost innebdr att
mdéjligheterna att sikerstilla och skydda den vérdefulla natur- och kulturmiljén i
Ersmark minskar.

Linsstyrelsen anser att en tydligare Gverensstimmelse mellan planbeskrivningens
intentioner och kartans bestimimelseutformning bor efterstrdvas. Man efterlyser
tydligare rubriceringar i grunddragen for markens anvéndning pa plankartan samt
att ett fértydligande av bygglovspliktens omfattning mim. Avslutningsvis menar
lansstyrelsen att en carport dr ett stadsmaéssigt inslag som ir frimmande i byn var-
for mojligheten att bygga carport bor utga.

Kommentar: Synpunkterna betrdffande omradesbestimmelsernas omfattning bor

inte foranleda nagon dndring av avgrdnsningen. [ utstallningshandlingarna har

redogjorts for kommunens stallningstagande i denna fraga. Vidare har komniu-
17

PLA9933bnprot.doc
04-06-28
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BYGGNADSNAMNDEN Drr PLA 1966.53
PROTOKOLL nr PLA 199933
Beslutsdatum

2004-06-28  §100 Justeramas sign:

& B oy

nen i overklagningsdrendet betrdffande detaljplanen for Ersmark 22.2 konstate-
rat att detaljplanen inte innebdr nagot intrang i den kulturhistoriska miljon i byn.

Lansstyrelsens synpunkter betréffande omridesbestammelsernas tydlighet mm
bor beaktas genom redaktionell revidering av beskriviing och karta dock utan att
yiterligare markeringar pa kartan gors eftersom sadana kan innebdra lasningar
betrdffande den framtida markanvindningen. Carportar bor kunna tillatas med
de krav pa utformning som redovisats i rekommendationerna.

Efter revidering av planhandlingarna bor omradesbestammelserna foras till
kommunfullmdktige for antagande.

Viisterbottens museum anser att avgransningen av omradesbestimmelserna ir
for sndv i nordost och i sydost eftersom vardefull hagmark, skog och odlingsmark
inte kommer att ingd i bestimmelserna. Man menar att den avgrinsning som
gjordes 1 1990 ars inventering inte &r tillricklig enligt dagens syn pa bevarande-
fragor. Museet menar att regeringsbeslutet betridffande detaljplanen for Ersmark
22:2 bor avvaktas innan slutligt stdllningstagande gors betriffande omradesbe-

stimmelserna.

Museet pekar pa att beskrivningens rekommendationer bor goras mer tillgéngliga
genom en hdnvisning i bestdmmelserna. Dessutom bdr rekommendationerna pre-

senteras i en enkel broschyr.

Museet konstaterar att den skillnad som gérs mellan de hus som pekats ut som
sdrskilt viardefulla i 1990 ars inventering och Ovriga hus i byn i viss utstrdckning
strider mot museets uppfattning att det 1 férsta hand &r hela bymiljén som gér byn
unik,

Man anser det ddrfor vara motiverat att en enkel Gversyn av att de byggnader som
redovisades i inventeringen frdn 1990 gors sa att “ritt” hus pekas ut.

Museet har pd Samhillsbyggnadskontorets uppdrag, efter utstéllningstidens ut-
gang, utfort en 6versyn av 1990 ars inventering av den kulturhistoriskt vérdefulla
bebyggelsen i byn. Oversynen redovisas i en rapport, dnr 30/04. Av denna fram-
gar att tva boningshus, Ersmark 1:63 och 18:4, ftreslas utgd eftersom de dndrats
sd att den ursprungliga karaktiren gatt forlorad. Vidare redovisas i rapporten

byggnader som foreslas ldggas till.

Kommentar: Betrdffande avgrinsning av bestdmmelserna, beslut om antagande
av omrdadesbestdammelserna samt fortydliganden i planhandlingarna se under:

Lansstyrelsen.

De byggnader som museet i 6versynen konstaterat sakna kulturhistoriskt varde
utgar. De byggnader som foreslas tillkomma finns redovisade i rapporten, som
bildggs omradesbestdmmelserna.

PLAG933bnprot doc
04-06-28
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BYGGNADSNAMNDEN
PROTOKOLL

* Beslutsdatum

2004-06-28 § 100

Justerarnas sign:
KOMMUN :
R é atl

Forslaget att en enkel broschyr upprittas, som redovisar hur rekommendatio-
nerna ska tolkas, bor tillgodoses.

Dnr PLA 1999-53

Milji- och hiilsoskyddsnimnden tillstyrker omradesbestimmelserna och menar
att miljofragor far ndrmare beaktas 1 samband med eventuella lokaliseringsiren-

den.

Kulturférvaltningen, ULTRA, Gator och Trafik, Park och Natur har inget att
erinra mot forslaget. ‘

Byalderman Sune Natanaelsson beskriver i yttrandet, som dven undertecknats
av dgamna till nio fastigheter, hur byn ser pd omradesbestimmelsernas innehali,
omfattning mm.

- Man 4r positiva till att arbetet med omrédesbestimmelserna aterupptagits och an-
ser att bestimmelserna blir en viktig faktor vid bevarandet av de sirskilda virden
som byn besitter och anser det darfor naturligt att acceptera vissa restriktioner for
att uppna detta syfte. Detta forutsétter dock att kommande enskilda lovprévningar
behandlas av byggnadsnidmnden och inte av en enskild tjdnsteman som fran ging
till gdng kan tolka omrddesbestimmelsemna efter eget huvud. Detta ir sdrskilt
viktigt eftersom en del detaljstyrning tagits bort i bestimmelserna.

Den mojlighet att uppfora carport och inglasade uterum, som under vissa forhal-
landen finns enligt det utstillda forslaget, vill man ersdtta med en bestimmelse
som innebdr att det inte 4r mojligt att uppféra sddana anldggningar. For nytill-
kommande fastigheter anges en tomtarea som 1 och for sig 6kats i férhallande till
samradshandlingamas redovisning (med 100 m? enligt skrivelsen). Man menar att
arean bor vara minst 2 000 m? for att det viktiga karaktirsdraget i byn med stora

och luftiga gérdstun ska bevaras.

Bestimmelserna angdende tillkommande byggnaders placering anses inte till-
rdackligt tydliga och kan ddrfor inbjuda till olika tolkningar. Exempelvis anges att
byggnader inte onddigtvis ska skymma kulturhistoriskt virdefulla gardstun och
...anpassning till de traditionella bebyggelsemonster som préaglar byn bor efter-
strivas. Man fbresldr att "on6digtvis” stryks och "bor”™ ersitts med skall.

Den virdefulla jordbruksmarken som inte far tas 1 ansprak for lokalisering av bo-
stdder bor markeras pa plankartan. Den avgransning som gjorts av omradet 1 3ster
dr for sndv och griansen bor darfor flyttas langre sterut for att sikerstilla att byn
ska uppfattas som en enskild historisk enhet utan att nyare bebyggelse vixerini
kanterna. Detta dr ockséd avgorande for att sdkerstdlla méjligheterna till framtida

djurhdlining i byn.

Man har inte forstétt logiken i uppstillningen av texten pé plankartan och ftreslar
att fortydliganden gors samt ifrdgasitter om inte fler byggnader borde betraktas

som kulturhistoriskt virdefulla.

PLA99353bnprot.doc 37)

04-06-28
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BYGGNADSNAMNDEN
PROTOKOLL

\-) Beslutsdatum
2004-06-28 §100 ] .
KOMMUN Jujtgy:mm n: |
£ 8 &Mcl

Kommentar. Det dr tveksamt om beslut | alla enskilda lovdrenden ska tas av
bygegnadsndmnden. En bdttre losning dr att bestammelserna forn dligas och hén-
visning gors till rekommendationerna samt att en enkel broschyr tas fram som
anvdiinds ndr byggnadsatgdirder ska vidtas.

Dnr PLA 1999-53

Tomtarean har i utstiillningshandlingarna angetts till minst 1 600 m? jamfort med
samradshandlingarnas 1 200 m?. Onskemalet om att tomtarean ska dkas till minst
2 000 m? bir inte tillgodoses eftersom en sadan bestdmmelse kan innebdra et

hinder for nyetableringar inom omradet.

Onskemdlet om att bestimmelsernas "onddigtvis” stryks och att "bor " ersdtts
med "ska” foreslas tillgodoses.

Synpunkterna pa att jordbruksmarken markeras pa plankarta och att utvidgning
av omradet gors mot oster bor inte tillgodoses. Bestadmmelsernas formuleringar
torde inte kunna missuppfattas vad gdller skyddet for jordbruksmarken. Oavsett
var grdnsen for omradesbestimmelserna dr dragen maste all nylokalisering, in-
nanfor och utanfor grinsen, bedomas av byggnadsndmnden I den allmdnna
lamplighetsprévningen. Hdarvid ska hdnsyn tas till bl a landskapsbilden och na-

tur- och kulturvdrden pa platsen.
Kartans text fortydligas enligt de énskemal som framforts.

Skrivelse fran 11 fastighetsiigare: Ersmark 1:63, 1:65, 1:9, 2:4, 4:3, 5:11,
5:13,5:16, 7:2, 7:4 och 9:16. Skrivelsen har kompletterats med separata skrivel-
ser fran respektive fastighetségare.

Fastighetsdgarna menar att forslaget inte tagit tillracklig hdnsyn till de invand-
ningar som gjordes i samradsskedet. Tidigare framforda synpunkter géller.

Man menar att de rutiner som for nérvarande tillampas i byggnadsirenden dven
fortsittningsvis ska gélla. Denna handldggning innebér ett 6msesidigt och givande

utbyte.

Fastighetsigarna anser att forslaget innebdr merarbete, merkostnader och ontdig
byréakrati speciellt nir det visat sig att nuvarande handlidggning varit bra f6r byns

utveckling.

Man anser det inte vara rimligt att belasta vissa fastigheter med langt gaende krav,
utifrdn 1990 &rs inventering. Man menar att mdjligheten att paverka sitt boende
och den omedelbara ndrmiljon maste ges en rimlig niva. Denna rimlighetsniva har
passerats, till nackdel for fastighetsdgarna.

Avslutningsvis menar fastighetsdgarna att det vore olyckligt om byggnadsndmn-

den antar omrddesbestimmelserna i strid mot de boendes vilja. Man framhaller att

man #r angelidgna om att behdlla den kulturhistoriskt intressanta och viktiga mil-

jBn och menar att det bista sittet att hantera fragan &r att skapa en gemensam syn
A7)
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utifrdn konstruktiv samtal mellan foretrddare for kommunen och de boende. Sa-
dana samtal bor inledas och till dess bor férslaget ldggas i malpase.

Kommentar: [ forhallande till samradshandlingarnas redovisning har vissa gene-
rella ldttnader gjorts i utstaliningshandlingarna. De rekommendationer som tidi-
gare fanns som bestimmelser ingar mu i beskrivningen. For de fastigheter som
ingdr | museets inventering fran 1990 galler vissa foreskrifter angdende under-
hall och utforande. Vidare galler utokad bygglovsplikt for vissa atgérder i likhet
med vad som redovisades i samradet.

Under samrddet och utstdllningen har framforis dsikter om att skarpningar i be-
stimmelserna och ldttnader i dessa ska inforas. Ambitionen dr att de bestimmel-
ser som inférs ska varna om de kulturhistoriska virdena utan att de ska uppfattas
som sdrskilt betungande for fastighetsagarna. Ait behova soka bygglov for fler
atgdrder pa de utpekade inventerade byggnaderna bedoms vara en rimlig atgdrd
for att virna om miljén i byn och kan just innebdra att konstruktiva samrad i
byggfragor halls mellan sokanden och byggnadsnamndens tjdnsteman. Ldttnader
for de byggnader som utpekats i inventeringen bor ddrfor inte géras.

Se vidare vad som sagts under: Bydlderman Sune Natanaelsson.

Anders och Cecilia Karlsson, Ersmark 1:63. Fastighetsigarna motsitter sig
omrédesbestimmelserna och motiverar detta med att:

Det markerade bostadshuset pé fastigheten dr byggt 1998!

Varfor ska fastigheten "bestraffas” med sanktioner som inte §vriga i Ersmark be-
rors av?

Ska det inte vara mojligt att modernisera och anpassa byggnaderna pa fastigheten
efter familjens behov?

Vem ska sta for alla utgifter for utokat bygglov?
Inga solfangaranldggningar far installeras for att kunna minska energiforbruk-

ningen. Vem stér fr 6kade kostnader for specialbestéillda treglasfonster (tvaluft)
ndr det dr dags att byta fonster?

Hur paverkar restriktionerna fastighetens virde gentemot fastigheter utanfér om-
rédet? Utgdr ersittning for detta, ifall priset paverkas negativt?

’

Fastighetsdgama menar att utdver nimnda fragor si vet man inte vilka frigestall-
ningar man kommer att moéta i framtiden.

Det traditionella bostadshus man uppfort har lite biutrymmen, som i alla véster-
bottenshus. Avsikten har varit att anvinda ladugardsdelen som garage, forrad
mm. Man ir oroliga for att man inte fir anvinda energisndla fonster, flytta portar
osv for att fa en dndamalsenlig 16sning av byggnaden. Delar av ladugédrden &r
dessutom i si daligt skick att det vore béttre att fi bygga nytt. Kan det bli s3 att
rivning vigras?

Vem bekostar fordyringarna?

Man tycker inte att det 4r fel att bevara det gamla, men ndgon métta far det vara!
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De forindringar som sker i samhillet innebdr att man kanske méste flytta och
silja sitt hus om det inte finns arbete pd orten. Vem vill d4 kopa ett hus med en
massa restriktioner, nir det finns hus 100 m bort utan restriktioner?

Avslutningsvis kridver fastighetsdgarna att alla inom omradet kallas till ett mote
dir allas talan far géras hord 1 drendet.

Kommentar: Enligt museets rapport frdn oversynen av 1990 drs inventering kan
markeringen pa bostadshuset tas bort. Enligt museets tidigare utredning fran av-
sdgs en bagarstuga och ladugarden pa fastigheien Ersmark 1.7.

Fastighetscigarna har tolkat omradesbestdmmelserna som om det vore forbjudet
att gora fordndringar péa byggnaderna. Avsikten med bestammelserna dr att
vérna om den kulturhistoriska miljon varfor hogre krav pa bygglovsplikt inforts
for hela omradet och dessutom for de byggnacder som ingdr | museels inventering.
Detta innebdr att de enskilda byggnadsatgdrderna kommer upp till diskussion och

provaing.

Att omrddesbestiimmelsernas innebérd skulle innebdra minskade fastighetsvarden
torde inte vara troligt.

Under samradsskedet holls ett informationsmote i byn. Inga vasentliga fordind-
ringar i omradesbestdmmelserna har inforts som motiverar ytterligare samrdads-

maoten.

Se vidare vad som sagts under.: Bydlderman Sune Natanaelsson samt skrivelsen
fran 11 fastighetsdgare.

Roland Karlsson, Ersmark 8:5 och 18:1. Fastighetségaren stiller sig bakom
forslaget till bevarande av bykdrnan men menar att ladan pa fastigheten 8:5 och
ladugarden pé fastigheten 18:1 inte ska omfattas av den utékade lovplikten.

Ladan bér vara méjlig att flytta till odlingslandskapet eftersom dess placering inte
ar andamalsenlig idag. Vidare dr tomten av ldmplig storlek for en ny byggnad for
att underlitta generationsskifte och for att hdlla bykérnan levande.

Ladugarden har genomgatt si omfattande forédndringar att den inte lingre dr en
typisk ladugdrdsbyggnad och dirmed saknar den kulturhistoriskt vérde.

Kommentar: Enligt museets oversyn av 1990 drs inventering har noterats att "la-
dan” egentligen utgors av en gammal smedja. En eventuell flyttning av smedjan
och ianspraktagande av 8.3 for en nylokalisering av ett bostadshus far provas pa

sedvanligt sdtt genom provning i byggnadsndmnden.
Ladugdarden har vid dversynen bedomts ha sadan kvaliteter att den inte bor urga.
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Roger och Birgit Jonsson, Ersmark 18:4. Fastighetsdgarna stiller sig bakom

forslaget till bevarande av bykdrnan men menar att forslaget till utékad lovplikt
for underhall och forandringar pa bostadshuset tas bort eftersom det genomgatt
genomgripande fordndringar, senast 1997. Man menar att huset saknar

kulturhistoriskt virde.

Kommentar: Den dversyn av 1990 ars inventering som gjorts av museet har gett
vid handen att imarkeringen av bostadshuset som kulturhistoriskt virdefullt kan

urga.
SAMMANFATTNING

Byggnadsnamnden foreslas godkdnna omradesbestdammelserna med f6ljande and-
ringar och tillagg och fora drendet till kommunfullméktige for antagande.

— Tva bostadshus undantas som kulturhistoriskt virdefulla enligt Visterbottens
museums Oversyn av1990 &r inventering. Omradesbeskrivningen kompletteras
med museets versyn som &ven i sin helhet redovisas 1 bilaga.

— Plankartan fortydligas betraffande rekommendationernas omfattning

— P4 plankartan infors en hinvisning till omradesbeskrivningen

Byggnadsnimnden foreslas vidare besluta om att en enkel broschyr tas fram som
redovisar hur rekommendationerna ska tolkas.

Byggnadsnimnden beslutar

att revidera och godkdnna omradesbestdmmelserna.
att limna drendet till kommunfullmaktige for antagande.
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OMRADESBESKRIVNING

Omradesbestammelser for ERSMARKS BY inom Umed kommun,
Visterbottens ldn

FORUTSATTNINGAR

For omradet giller dversiktsplan for Umed kommun, OPL 98, antagen av
kommunfullmiktige 1998-05-25. 1 6versiktsplanen redovisas nya bebyggelse-
omraden i byns 8stra och norra delar. Efter att 6versiktsplanen antagits har nya
villakvarter byggts ut i byns norra del, hirigenom har de 20 tomter som OPL
anger exploaterats. En detaljplan inom byns &stra del, Ersmark 22:2, har anta-
gits av Byggnadsnimnden och behandlas for narvarande i Regeringen efter
Overklagan. Detaljplanarbete pagar for att mojliggora ytterligare villabe-
byggelse i byns norra del.

For bebyggelsen inom bykarnan galler enligt PBL 3 kap § 1 att nya byggnader
ska placeras och utformas med hdnsyn till kulturhistoriskt véardefull bebyggelse
och till kulturlandskapet. Vidare géller PBL 3 kap §§ 10, 12 och 13, dér det
stadgas om varsam och hinsynsfull ombyggnad och andring av de virdefulla
byggnadema i miljon. Byggnaders yttre ska hdllas i vardat skick och underhal-
las s& att deras sérart bevaras. Underhéllet ska anpassas till byggnadens virde
fran bl.a. kulturhistorisk synpunkt samt omgivningens karaktar.

Inom delar av bestimmelseomrédet, langs Fillforsan, galler strandskydd enligt
Miljébalken 7 kap § 13.

Inom omradesbestammelscomradets dstra del finns en fornldmningen séder om
Garssjobacksvigen och bestar av spridda samlingar av rojningssten.

Ett forslag till omradesbestimmelser, utarbetat av Stadsbyggnadskontoret i
januari 2002, behandlades i ett samradsskede under februari-mars 2002. In-
komna synpunkter pa forslaget har redovisats i en samradsredogérelse dar dven
synpunkter samt dndrade forhéllanden efter samradsskedet redovisats. I fore-
liggande utstéllningshandlingar redovisas omradesbestimmelserna 1 huvudsak
med samma inriktning och omfattning som 1 samradsversionen. Fortydliganden
har gjorts pa karta och i bestimmelscrna. En del av de framforda synpunkterna
under samradet har tillgodosetts.

PLANENS SYFTE
Syftet med omradesbestimmelserna ar att sikerstélla och skydda vardefull

kulturmiljoé och bevara kulturhistorisk bebyggelse i Ersmarks by samt att ange
riktlinjer for eventuell kompletteringsbebyggelse.
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HANDLINGAR

Handlingar til] drendet ar, utdver foreliggande beskrivning, omradeskarta med
bestimmelser, samradsredogorelse samt en bilaga som redovisar sirskild kul-

turhistorisk vardefull bebyggelse enligt inventering av kulturmiljén i Ersmarks
by genomford av Visterbottens museum 1990.

PLANDATA

Bestammelseomradet utgdrs av Ersmarks by och begransas i norr av Vardags-
vagen, 1 véster av Sondagsvéigen, bron 6ver Fallforsan, fastigheterna Ersmark
4:3,4:13 samt 5:11 véster om Fillforsan, 1 séder av en linje 6ver dkermark so-
der om fastigheten Ersmark 22:2 och i Gster av en linje drygt 100 meter Oster
om Ersgardsvagen.

OMRADESBESKRIVNING

Ersmarks by ligger 7 km norr om Umea centrum, i Féllforsins dalging, nira
askiljet med Taveldn.

Byn ligger samlad pa en sluttning 6ster om &n och har ett vilbevarat dldre
byggnadsbestind bestéende av boningshus, bagarstugor och ladugérdar.
Gaérdstunen ar pé traditionellt sitt grasbevuxna och har sparsam plantering.
Inne i byn finns fortfarande ett haglandskap i hiavd. Bykdman avgransas natur-
ligt av skog 1 Gster och dkermark 1 vaster ned mot &n. I norr méter modern vil-
labebyggelse. Forutom byvagen uppe pa asen 1 Oster och en nyare och storre
viig pa filten nere i vister genomkorsas byn av ett stort antal sma koérvigar som
16per parailellt med girdarnas ldngsmala dgor, orienterade i st-vistlig riktning.

Byn har medeltida anor, men huvuddelen av dagens mangardsbyggnader harrér
fran 1800-talets slut, ladugérdarna i regel frin tidigt 1900-tal. Ménga girdsla-
gen dr mycket gamla, da endast en gard behGvde flyttas ut vid laga skiftet.
Denna kom att forlaggas vister om Fallforsén vid 4métet med Tavelan. Runt
denna gird vixte efterhand ytterligare en liten grupp gérdar upp. Oster om by-
vigen uppe pa asen ligger tre gardar etablerade under perioden 1920-1940.
Centralt i bykdrnan ligger en frikyrka tillhérande EFS. Pa senare tid har nyeta-
blering av bostadshus agt rum i ytterst begransad omfattning. Med nagra fa un-
dantag dr de nya hus som tillkommit vl inpassade 1 byabebyggelsens struktur
och karaktér. En dldre skolbyggnad samt en byggnad som tidigare inrymt affar
ir idag ombyggda till privatbostdder. Nedanfor byn, intill bron &ver Féllforsan
och avskild fran sjdlva bykérnan, ligger Ersmarks nya skola inrymd i 1aga pa-
viljonger uppforda pa 1980-talet. Skolan betjanar, forutom byn, dven villaom-
radet 1 norr.

I dag finns i byn tva jordbruk med djurhallning, ndgra hemmansagare som odlar
sina jordbruksmarker, en hastgard och tva histhéllare. Den verksamhet som
harvid bedrivs utgor en viktig forutséttning for hdvden av kulturlandskapet.
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Ersmarks by dr med sin vilbevarade dlderdomliga bykédrna och sitt vardade
kulturlandskap unik i omgivningarna runt Umea.

INVENTERING AV KULTURHISTORISK VARDEFULL
BEBYGGELSE

Visterbottens museum har 1990 utfort en inventering av den kulturhistoriskt
véardefulla miljon 1 Ersmarks by. Inventeringen finns redovisad 1 rapport Kul-
turhistorisk bebyggelseinventering Del 2 — Umed inre byar. De utvarderade
byggnaderna har markerats pé kartan till omradesbestimmelserna.

Museet har efter att omradesbestimmelserna hallits utstéllda gjort en dversyn
av 1990 ars inventering. Oversynen har resulterat att tva boningshus, Ersmark
1:63 och 18:4, har utgatt. Museet menar att sex byggnader, utéver tidigare re-
dovisade, har sddana kulturhistoriska vérden att de bor redovisas i omradesbe-
stimmelserna. Dessa byggnader redovisas tillsammans med éversynen i sin
helhet i bilaga.

) ‘\ i "’ v.2 é: s ;:JEE
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Ersmarks by ar 2001 med redovisning av bebyggelse, virdefulla hag- och akermarker samt
skogspartier

REKOMMENDATIONER

Allmént

For att uppna omradesbestaimmelsernas syfte dr det véasentligt att andringar 1
befintlig bebyggelse, nylokaliseringar och komplementbyggnader i varje enskilt
fall utformas med utgangspunkt fran nedanstdende principer. De utgér en be-
skrivning (exemplifiering) av hur syftet med omradesbestammelserna kan upp-
nas i olika detaljer. I det enskilda fallet kan dven varianter eller mindre avvikel-
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ser fran dessa principer accepteras under forutsittning att byggnadens helhets-
intryck blir likvérdigt med om principerna tillampas fullt ut.

Beddémning av lampligheten av kompletteringsbebyggelse far ske fran fall till
fall. For att anses lamplig bor kompletteringsbebyggelsen inte heller samman-
taget fa bli mer omfattande eller tillkomma i sa snabb takt att omradets grund-
laggande karaktéir och kulturhistoriska varden dventyras. Det maste darfor t
varje enskilt fall dven tas sérskild stdllning till om ytterligare kompletterande
bebyggelse, sammantaget med vad som tidigare tillkommit, kan anses forenlig
med detta krav och omradesbestimmclsernas grundlaggande syfte.

[nom omridet finns utrymme for en viss begriansad och over langre tid succes-
siv komplettering med nya fastigheter. Dessa bor inte understiga 1 600 m? och
bebyggelsen pa dem utformas som nya gardstun. I bykirnans centrala del ar
mojligheten till fortdtning mycket begrénsad. 1 detta omrade ar det viktigt att
hagmarken bevaras och hivdas och att byn har kontakt med &kermarken i syd-
vast for att bevara Ersmark by som jordbruksby. I utkanten av omrédet mot
norr och &ster dr mgjlighcterna nagot storre, dock maste hansyn tas till skogs-
bryn och skogspartier som &r av sirskild betydelse for upplevelsen av byn i
kulturlandskapet. Omraden som &ar sérskilt angeldgna att bevara som dkermark
ar falten mellan byabebyggelsen pa 4sen och Gamla Ersbodavigen.

For byggnader inom bestimmelseomradet géller att utvindigt underhall sa
langt som mojligt bor utforas 1 Gverensstimmelse med oniginalutforande eller i
ett utférande som ar typiskt for byggnadens tillkomsttid. Rad angaende material
och utférande kan fis av byggnadsantikvarierna pa Viasterbottens museum.

Placering
Placera tillkommande byggnader sa att de smalter in i landskapsbilden och inte

onddigtvis skymmer kulturhistoriskt vardefulla gardstun och enskilda byggna-
der. Vilj i forsta hand platser med egenskaper lika dem som tidigare styrt valet
av boplats, dvs torra hojdlagen pa mindre vardefull mark och anpassa byggna-
derna till byns traditionella bebyggelsemonster.

Utformning
Anpassa nya byggnader till den befintliga bebyggelsens karaktar vad géller

planform, hushojd och takvinkel.

Overlasta inte fasaderna med for byatraditionen frammande listverk, snickar-
glddje, stora altaner och inglasade uterum.

Placera garage eller carport tillsammans med forrad, vedbod och snickarverk-
stad, till separat byggnad, traditionellt langsmal och férsedd med sadeltak. Ge
friggebodar en diskret placering i forhéllande till befintligt gardstun och land-
skapsbild.

Material och firg
Anvind till fasaderna stdende lockliktpanel eller eventuellt breda lockbrador
likt dem pa bostadshuset pa fastigheten Ersmark 7:7. Dela intc upp fasaden
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med s k midjeband. Mala husen med rod slamfarg och undvik andra roda farg-
kvaliteter.

Vilj fonster och dorrar om méjligt med ett hantverksmassigt utseende. Placera
fonster ndra fasadliv och vilj utatgaende, sidohangda tvaluftsfonster med mitt-
post som sitter fast i karmen. Anvind dkta sprojsar om de ska forekomma.

Anvind pannplat eller lertegel som takmaterial. Betongtegel 1 varm tegellik-
nande kulér kan vara ett alternativ. Tegelimiterande plat eller plat 1 svart kulor
ir inte 1ampliga.

Tradgardar, hiackar och staket

L&t byns dldre gdrdstun utgora forebild nér en tridgard ska anlaggas pa nya
tomtplatser 1 eller i1 anslutning till byk&rman. Undvik att anvdnda asfalt, vitt
grus, kantstenar, tata hiackar, staket och fristdende lyktstolpar inom den lantliga
kulturmiljon. Satt inte upp skymmande och for miljon frimmande plank.

Befintliga byggnader uppférda under senare tid
De rekommendationer som redovisats ovan ar inte alltid tillampbara nar det
géller nyare byggnader.

SKYDDSBESTAMMELSER

For att skydda den befintliga kulturhistoriska bebyggelsemiljon innehaller om-
raddesbestimmelserna skyddsbestimmelser som giller for hela omradet.
Bestdmmelserna dr mer omfattande for de byggnader som redovisas i Museets
inventering 1 byn.

UTOKAD LOVPLIKT

For att fa en dialog mellan fastighetsigare och kommun till stand &r en utékad
lovplikt angeldgen. Denna foljer upp de angivna rekommendationerna vad
giller de viktigaste byggnadernas utseende, men innebir ocksa prévning av at-
garder pa Ovriga byggnader.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Umed, januari 2004
Detaljplanering Reviderad juni 2004

Bertil Lidén, WSP Arkitektur
Stadsarkitekt Arkitekt
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SAMRADSREDOGORELSE

Omradesbestimmelser for ERSMARKS BY inom Umed kommun,
Visterbottens ldn

Samradshandlingar 1 rubricerat drende har utarbetats av Stadsbyggnadskontoret
1 Umea i januari 2002 av stadsarkitekt Olle Forsgren och arkitekt Maria Hessel.
Samrad har hallits under tiden 22 februari—17 april 2002 med kommunstyrel-
sens planeringsutskott, Lansstyrelsen, Viasterbottens museum, Tekniska konto-
ret, Kulturkontoret, Fritidskontoret, Umed Energi AB, Miljokontoret, UMEVA,
Umed lokaltrafik AB, Umed Brandforsvar, byggnadsndmndens ledaméter samt
sakdgare

Berorda sakigare, statliga och kommunala instanser samt bydlderménneni
Ersmark har genom brev fétt del av samrédshandlingarna. Dessutom har sam-
rddsmdote avhéllits 1 Ersmark den 8 april 2002.

Foljande skrivelser har inlimnats till kommunen. Aven kompletterande skrivel-
ser inldmnade efter samradstidens utgdng har medtagits.

Kommunstyrelsens planeringsutskott tillstyrker omridesbestimmelserna,
men foreslar att byggnadsnamnden ser 6ver detaljeringsgraderna i omridesbe-
stimmelserna innan beslut tas 1 drendet.

Stadsledningskontorets synpunkter ingér som bilaga i planeringsutskottets
protokoll och utgdr en kort sammanfattning av innehéllet och inneborden av,
omridesbestimmelserna.

Kommentar: Beskrivningen och bestdmmelserna revideras med bl a inriktning
pa forrydliganden och forenklingar.

Léansstyrelsen skriver i sitt yttrande att d4 omrddesbestammelserna bygger pa
en djup kunskap om vilka virden som &r angeldgna att vidmakthélla och ut-
veckla, dr det angelédget att omradesbestaimmelserna blir tydliga och litta att
forsta for berérda. Man menar att planmaterialet borde kompletteras med
illustration av forhdllanden som ar grundlaggande for de riktlinjer och principer
som &r vigledande for bestimmelserna. Vidare anser man att omradesbestam-
melserna skulle bli tydligare och lattare att forstd om bebyggelsens karaktir ex-
emplifieras 1 bildmaterial och goda exempel p& byggnadernas placering inom
tunen angavs i planskisser. '

Lansstyrelsen framfor avslutningsvis 4sikten att det vore en fordel om bestdm-
melsesamradet utvidgas till att omfatta ett omride i nordost. Harigenom kan
nytillkommande bebyggelse allt for ndra den kulturhistoriskt virdefulla miljon
forhindras. Vidare menar man att 4ven ett omrade i vister, norr om Tavelan,
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borde ingé eftersom detta omrade innefattar kulturhistoriskt viardefull bebyg-
gelse.

Kommentar: Beskrivningen och bestdmmelserna revideras sa att det tydligare
Sframgar vad som dr bestammelser och vad som dr att hinféra till rekommen-
dationer. I den beskrivning som ingar i omradesbestimmelserna har de kultur-
historiska vdardena som byggnader, tun, hag- och skogsmark mm redovisats sa
ingdende att det inte torde rdda nagon tvekan om vilka hdansyn som ska tas vid
nylokaliseringar eller ndr kompletteringsatgdrder ska vidtas i byn.
Omrédesbestdmmelsernas avgrdansning i nordost har lagts i plangrinsen for
detaljplanen for Ersmark 22:2 som antagits av Byggnadsndamnden. Plandren-
det behandlas for narvarande i Regeringen. I oster redovisas avgrinsningen i
princip enligt den avgrdnsning som gjordes i Lansmuseets inventering. Denna
avgrdnsning av omradesbestammelserna bedoms inrymma tillréickligt stora
omrdden for att sakerstalla de kulturhistoriska vardena i byn. Att utoka be-
stimmelsernas omfattning i sydvast erfordras inte eftersom delar av omradet
numera omfattas av detaljplan samt att byggnader av kulturhistoriskt vérde
gatt forlorade genom brand.

Viisterbottens museum papekar att Ersmark by med sina manga dlderdomliga
och vilbevarade girdstun fran 1800-talets och sitt vardade kulturlandskap &r
unik i omgivningen runt Umea. Det som gor byn unik ar att de tre elementen,
hagmarken, dkern och skogen, finns bevarade i omedelbar anslutmng il byns
aldre bebyggelse.

Museet menar att det foreslagna skyddet for befintliga kulturhistoriskt virde:
fulla byggnader och forslaget till riktlinjer for utformning av nya hus ir bra,
Diremot anser man att skyddet for det omgivande kulturlandskapet och sirskilt
da den centralt i bykdman beldgna hagmarken och den nidrmaste byabebyggel-
sen beldgna dkermarken 4r for svagt. Man menar att det dr nodvindigt med
tydliga bestammelser som talar om var nyetableringar inte kan tillitas. Museet
foreslar darfor att en beteckning for markens anvindning infors 1 planillustra-
tionen. '

Kommentar: Beskrivningen och bestammelserna revideras och avgrdinsning-
arna av omrddet justeras. Att i omradesbestimmelserna redovisa vilka omra-
den som kan bebyggas eller inte kan innebdra att handlingsfriheten for fram-
tida bedomningar beskdrs. Se dven kommentarerna till Lansstyrelsens skri-
velse. R

Tekniska kontoret framfor i sitt yttrande att det smahusomride om ca 20
tomter som redovisas 1 omridesbestimmelserna numera ér fardigutbyggt. Dét
omréde som dversiktsplanen anger for en fortsatt planerad utbyggnad av smé-
hus 4r i huvudsak omréden Gster om byn vilket bor redovisas i omradesbe-
stimmelserna. For att behdlla handlingsfrihet for fortsatt planering anser konto-
ret att omridesbestimmelserna 1 Sster avgrinsas enligt redovisningen i
Visterbottens museums bebyggelsesinventering.
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Vidare skriver de att skolfastigheten med sina paviljongbyggnader inte har sa-
dana kvaliteter att den bor omfattas av utdkade bygglovplikt eller underhéllsbe-
stimmelser. Fastigheten bor darfor undantas frdn omradesbestammelserna.

Tekniska kontoret anser dven att omradesbestimmelserna tydligare ska redo-
visa vilka byggnader som kommunen anser vara s.k. kap 3 § 12-byggnader
samt att de byggnader som omfattas av sirskild utékad bygglovplikt redovisas
pé plankartan.

Kommentar: Beskrivningen och bestdmmelserna revideras och fortydligas. .
Omradets avgransning justeras. I bestimmelserna gors undantag fran skydds-
bestdmmelserna for byggnader som uppfirts under senare tid Se dven kom-
mentarerna till Lansstyrelsens skrivelse.

Byilderman Sune Natanaelsson anfor i sitt yttrande att han forutsitter att
fortitningen 4r mycket begransad inom byn och att kompletteringsbebyggelsen
mdste vara restriktiv for ett bevarande skall tillgodoses. Han foreslar att nybil-
dade fastigheter ¢j bor understiga 2500 m? och att tillkommande byggnader
skall placeras s de smélter in i landskapsbilden. Som byalderman anser han att
det dr hans skyldighet att vdrna om de fi jordbrukare som fortfarande ir aktiva.
Han forutsatter att man tar hansyn till dessa och inte forsdmrar for deras verk-
samhet genom att lokalisera nybebyggelse i narheten.

Vidare forutsatter han att man bevarar hagmarker mellan asen och Ersbodavi-
gen samt kulturlandskapet inom byn avseende skogsbryn och skogspartier. Om-
rddet mellan Ersbodavigen och &n bevaras fri frén bebyggelse och bor bevaras
som reserv for fritidsaktiviteter.

Han anser att omradesbestammelsemas grinser stort sett ir bra, men borde ha
innefattat Ersmark 6:40 och 15:1. Han har ingen erinran mot det lagda forslaget
till utdkad bygglovplikt.

Sune Natanaelsson instimmer i sitt yttrande med det forslag som har presente-
rats 1 samrdd med Umed kommun och Visterbottens museum samt att kom-
munen borde vara stolt 6ver att kunna uppvisa att man kan bevara en kulturhl-
storisk bykdma, 6 km fran centrum. :

H
Sune Natanaelsson har i en skrivelse daterad 2003-08-25 hemstllt att kommu-
nen snarast dterupptar arbetet med omridesbestimmelserna si att de blir fir-
diga utan att ytterligare stallningstaganden till enskilda bygglov eller planer
sker dessforinnan.

Kommentar: Beskrivningen och bestdmmelserna revideras och avgrénsning-
arna av omrdadet justeras i oster. Se vidare kommentarerna till Lansstyrelsens
skrivelse ddr bl a avgransningen i sydvdst behandlats. Av handlingarna fram-
gar tydligt att hagmarker skogsbryn och dkermark ska bevaras.

Onskemalet om att tillkommande fastigheter inte bor vara mindre dn 2500 m’
kan medfora att kravet pa tomtstorleken blir ett hinder for nyetableringar i
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byn. Det kan konstateras att manga fastigheter i byn inte har sa stor area, det
bor dock vara rimligt att arean okas till 1600m’.

Stig Edtoft, Ersmark 2:4, Alf Nilsson Ersmark 7:2, Maurits Ojbrandt
Ersmark, Ersmark 1:65 m.fl. anser att det framlagda forslaget maste revide-
ras. Man menar att de detaljkrav som framstillts 1 forslaget kan inkrdkta pa den
enskildes mojligheter till ett trivsamt boende och man har inte planerat for att
konservera fastigheterna enligt ett utseende som galler just for tillfillet. Man
befarar byrakratiskt krangel med for manga detaljkrav som troligen hammar det
underhall som hittills visat sig positivt for byn. Man tycker att féljande detal;j-
stymingar skall utgé:

UTFORMNING

- Frammande listverk, snickargladje, stora altaner, inglasade uterum
- Carport

- Friggebodar

MATERIAL OCH FARG

- Midjeband pa fasader

- Slamfirgskrav

- Fonster: 16sa sprojsar. Placeras néra fasadliv.
- Takmaterial: Pannplat och rott tegel tillatet.

TRADGARDAR, HACKAR, STAKET
- Asfalt, vitt grus, kantstenar, fristdende lyktstolpar

Man anser att den uttkade lovplikten ska tillimpas sparsamt och endast i de
fall stora kulturhistoriska varden riskeras att ga forlorade. Avslutningsvis me-
nar man att forslaget ska formuleras sa att der pa ett tydligt sitt framgar vilka
som dr de kulturhistoriska viardena som absolut ska bevaras for efterviarden.

Kommentar: Beskrivningen och bestdmmelserna revideras. Detaljkraven
minskas och fortydligas och de utpekade kulturhistoriskt virdefulla byggna-
derna markeras pé kartan. Se dven kommentarerna till Lansstyrelsens skri--
velse.

Jan Sundstrém och Katrin Nygren, Ersmark 8:2 lovordar kommunens am-
bition att sikerstélla och skydda den vardefuila kulturmiljon. Inom négra delar
skulle dock ambitionen kunna tydliggéras och utvecklas. Undertecknama beto-
nar att hagmarken i nordost borde ingé 1 bestimmelseomradet. Man anser
gamla Ersmark vara fardigutbyggt och att ny bebyggelse reserveras for "gene-
rationsvaxling pd befintliga gdrdar”. For att kunna bevara hagmarken inom byn
ar det angeldget att kommunen verkar for att man kan hysa histar i samma om-
fattning som nu i det kommunigda stallet (6:27).

Avslutningsvis framfors &sikten att ett nytt omrdde om 20 tomter, enligt OPL,
avfiardas inom planomridet.

Kommentar: Beskrivningen och bestdmmelserna revideras och avgrénsning-
arna av omradet justeras. Se vidare kommentarerna till Linsstyrelsens skri-




- ——

040126133624421.doc04-01-26 16.45

—_— - —— =t tm e e w e e — e e o —————— . ee—

47

5(6),
SAMRADSREDOGORELSE Dnr PLA 99-53

velse. Att i omradesbestdmmelserna ange att nyetableringar endast kan goras i
samband med generationsvaxlingar innebdr en onddig inskrinkning i hand-
lingsfriheten for framtida etableringar.

Betrdffande fastigheten Ersmark 6:27 se kommentarerna under EFS skrivelse.

Stina Morén, Ersmark 8:19 anscr att forslaget till omradesbestimmelser i hu-
vudsak 4r mycket bra. Hon papekar att hagmarken mellan gamla Ersbodavigen
och 4n bor vara saqullt vard att bevara samt att nybildade fastigheter inte bor
understiga 2500m’.

Kommentar: Besknvmngen och bestdmmelserna revideras med uppgift om
tomistorleken 1600 m’. Se vidare kommentarerna till Lansstyrelsens och by&l-
dermannens skrivelser.

Kommunen dr angeldgen om att det oppna landskapet ska hallas éppet och ar-
renderar ddrfor ut den mark man dger som betesmark framst i omradets syd-
vdstra del.

EFS Ersmark genom ordférande Jan Erik Bure och Styrelseledamot Per-
Anders Lennartsson menar att enskilda fastigheten Ersmark 6:27 inte dr
lamplig for den hasthéllning som bedrivs inom fastigheten och vill att kommu-
nen 1 planarbetet provar en annan anvindning av fastigheten. .

Kommentar: Kommunen har salt fastigheten Ersmark 6:27. Tidigare arren-
datorn har et! tidsbegrdnsat nyttjanderdttsavtal till marken. Kommunen kan
inte i omradesbestammelserna infora sdrskilda restriktioner betrdffande fas-
tighetens nyttjande.

Umed Vatten och Avfall AB, UMEVA, Umea Energi AB,
Umed Brandforsvar, Miljékontoret, Umea fritid och ULTRA har mgen er-
inran mot forslaget.

Ovrigt

En detaljplan for del av fastigheten Ersmark 22:2 m f] inom Ersmark antogs av
Byggnadsnamnden den 11 december 2002. Linsstyrelsen upphivde 2003-03-25
niamndens beslut. Kommunen har 6verklagat Lansstyrelsens beslut. Plandrendet
bereds for narvarande pa Miljodepartementet.

SAMMANFATTANDE STALLNINGSTAGANDEN

Omraidesbestimmelsernas avgriinsning.

[ forhallande till samrddshandlingarnas avgrinsningar av bestimmelseomradet
minskas omradet i Oster till att i stort §verensstimma med den avgriansning som
redovisades 1 Visterbottens museums grins for inventeringen 1990. I nordost
laggs gransen i mot den detaljplan som upprittats for del av fastigheten Ers- .
mark 22:2, I §vrigt behlls avgransningen enligt samriddshandlingama. Med
den redovisade avgrinsningen bedoms de kulturhistoriska virdena i byn f& det
skydd som innebir att syftet med omrddesbestimmelserna uppfylls.
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Bestiimmelser och rekommendationer

Omradesbestimmelserna fortydligas dar de vardefulla byggnaderna enligt Mu-
seets inventering redovisas pa kartan. For att sikerstilla de kulturhistoriska
virdena gors skyldigheten att soka bygglov mm mer omfattande for de
kulturhistoriskt vardefulla byggnademna én for Gvriga byggnader. Vissa pa se-
nare tid uppférda byggnader undantas fran kraven pa anpassning.

Rekommendationerna redovisas i1 beskrivningen och forenklas i forhallande till
samradsversionen. -

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Umed, januari 2004
Plan och Bygglov

Olle Forgefren ertil Lidén, WSP Arkitektur
Stadsarkitekt Arkitekt
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