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GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN

Uppriftad Z043~12-10
Revidefad )

Ulf Soddelt

Mitning - Ki
Kartkonstrukkion : MN

Karfstandard entigh HMK

IsnehSilsstandard: 2 (1-21

Ligesnoggrannhet : 3 {1-53
Aktualitetsstandard - 2 11-31

Keordinatsystem i plan och hdjd : Umels tokala system resp RH 00
Hijdinformation:

Karttecken enligh Umeds sysfem 1985

Ursprung :Digital primarkarta

Flygfotografering 3r : 1963 fran 800 meters hojd

Kartan kompletterad betraffande fastighetsindeining byggnader och vigar
Under jordiska letningar redovisas e} pd grundkartan
Plangrinser, -bestammelser redovisas e pd grundhartan
Gotking ur sexrefessynpunkt far spridning:

Upphovsritt ; Umed kommun
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ANDLAREN

Skala 11000

30 40 50

ILLUSTRATION

PLANBESTAMMELSER

Ftiliande gdller inom omrdden med nedanstdende beteckningar.
Dér beteckning saknas gdiler bestammelsen inom hela planomrddef,
Endast angiven anvandning och ulformning & filldten.

GRANSBETECKNINGAR

e wnee « | e pitad 3 mefer ufanftr planomradets grdns
———— . = Anvandningsgrans
—~——-—— Egenskapsgrans

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
Bostdder

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken f3r inte bebyggas

Marken & endast bebyggas med uthus, garage, carport efc.
g Marken skall vara fillgdnglig ftir gemensam utfart och parkering

MARKENS ANORDNANDE

parkering  Parkeringsplats skall finnas
Korbar utfarf far infe anordnas

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

I Higsta anfal vaningar
parhus  Endast parhus
radus  Endast radhus

v Vind far infe inredas
A Strsta taklutning i grader

STORNINGSSKYDD

Byggnader skall utformas sd att sttrningar inomhus frdn fordon inte tiverstiger
45 dB(A) max eller 30 dB(A) ekvivalent. Stirningar pd uleplafser far inte tverstiga
55 dB(A) ekvivalent eller 70 dB(A) max.

ILLUSTRATIONER
# &y Befintliga trad som kan sparas

ADMNISTRATIVA BESTAMMELSER

- Genomftirandetiden utgdr vid drsskifiel ndrmast fem 3r efter laga kraft
- Tomtindelningar ftir kvarteret Jdgaren 1, 2, 8, 9 och 10, faststdlld 1962-10-16,
akt nr TEG-449 upphtir aft gdlla.

Rattelse
Av sammanhanget framgdr att det dr fomtfindelningen fran 1943,

akt nr 2480K-153/1944 som skall upphdvas for tomterna 28,9 och 10.
2480K-81/1962 upphdvs for fomten 1och1.

Ex officio
Biirje Nordstriim
Lantmaterichef
ANTAGANDEHANDLING BESLUT
Titt planen hor: Antagen BN 2004-08-23
- plankarta med bestdmmetser Laga kraft  2004-09-21
och itlustration Vidimeras fﬁ{{
- planbeskrivning g
~ genomftirandebeskrivning

Detaljplan for fastigheterna

STORJAGAREN 1, 2 m fl  inom TEG
i UMER KOMMUN, Visterbottens lan

P

1
[

Samhallsbyggnadskontforet i atgy :fg)oz,
Olle Forsgren Patrik Fo émsg oK
Stadsarkitekt Arkitekt

248 K- POL/198




U mEA LAGAKRAFTBEVIS

2004-09-22 DNR PLA 03-62

KOMMUN

Dectaljplan for fastigheterna Storjiigaren 1,2, 8,9, 10 och 11, inom Teg i Umca
kommun

Planen har antagits av byggnadsndmnden 2004-08-23, § 115
Kommunens beslut har inte 6verklagats till Lansstyrelsen.

Kommunens antagandebeslut har vunnit laga kraft 2004-09-21.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
Detaljplanering

F

Ingrid Lindforss

Kopia till:

Lansstyrelsen, Samhaéllsplanering
Stadsledningskontoret

Soékanden

Samhadllsbyggnadskontoret:
Geografisk information
Bygglov

Fastighetsbildning

) 2480K-P04 /198

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Bankgiro e-post
Sambhallsbyggnadskontoret  Stadshuser 090-16 14 15 (planexp)  090-16 14 22 759-8899 samhallshyggnadskontoret@umea.se
Dcmljplancring Skolgatan 31 A 090-16 10 00 (vx) Postgiro Org nummer

501 84 UMEA 62000-5 212000-2627
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UMEA KUOMMUN
Byggnadsnamnden

5 SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatum

2004-08-23

Plats och tid

" Beslutande

Erséttare

Ovriga deltagande

Utses att justera

Justeringens plats

Byggnadsnamndens sammantradesrum, kl 13.30-156.30

Asa Ogren (s), ordférande

Anders Selistrdm (kd), vice ordférande
Patrick Nygren (s)

Ingemar Jangvad (s)

Hans Lindberg (s)

Roger Behrendtz (s)

Farrokh Farrokhi (fp)

Cecilia Bergstrém (c)

Ulrik Berg {m), (ej narvarande § 116)
Per Olov Ljung (v)

Gunilla Jénsson (v)

Karin Svedlert (s)

Ann-Marie Andersson (s), fran kI 14.00
Orjan Mikaelsson (v)

Maria Jonsson (kd)

Ingemar Dalgard (m)

Margaretha Alfredsson, forvaitningschef
Olle Forsgren, stadsarkitekt
Borje Nordstrom, lantmatare

Anders Sellstrém

Saphallsbyggnadskontpret 2004-08-30
Z: AP

och tid
| w LTl Cle e M"'ﬁ ............ Paragrafer  114-123
Underskrifter  Selceterare AnngKri pn Lundstrém
___________ Ooeee
Ordtorande S
. AndersSellstrdm
BEVIS
Justeringen har tillkannagivits genom anslag
Organ Byggnadsnamnden
Sammantradesdatum 2004-08-23
Datum for anslags 2004-08-31 Datum for anslags 2004-09-21

uppsattande

Forvaringsplats for
protokollet

Underskrift

nedtagande

Samhalisbyggnadskontoret

Ann-Kristin Lundstrom
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BYGGNADSNAMNDEN Dnr PLA 2003-62
PROTOKOLL
Beslutsdatum
2004-08-23 §115 Justerarnas sign:
KOMMUN ﬁ £ M
Fastighetsbeteckning: Storjigarenl,2,8,9,10 och 11
Fastighetens adress: N Obbolavégen, Jigarvagen, Borgvigen
Sokande: Roland Nislund, Norra Obbolavdgen 19, 904 20 Umed
Anders Burstrém, Skeppargatan 3¢, 904 31 Umed
Arendet avser: Efter samrdd, antagande
TIANSTEUTLATANDE: Handldggare: Patrik Forsberg Sign: WA / (Q€

En detaljplan for rubricerade fastigheter inom kvarteret Storjdgaren med syfte
att medge fortitning av befintliga gardar med rad- och parhus har upprittats av
Samhillsbyggnadskontoret under juni 2004 och har handlagts med sk enkelt
planforfarande. Samrad har skett under tiden 16 — 30 juni 2004. Sakigare,
Lansstyrelsen, Hyresgéstforeningen, kommunala och statliga instanser m fl har
givits méjlighet att yttra sig. Foljande skriftliga yttranden har inkommit under
samradstiden:

Vanessa Vincentie, hilftensgare till fastigheten Storjdgaren 13, 6verklagar den
tinkta fortdtningen av kvarteret. Hon menar att familjen képt villan 1998 bl a
av skilet att man uppskattat lugnet och utsikten mot den befintliga granntrad-
garden och Tegskyrkan. Vincentie motsitter sig byggandet av ett radhus p4 de
angrinsande fastigheterna 2 och 8, da det kommer att forstéra utsikten, ligger
for nidra fastighetsgrinsen, medfor buller och ovisen samt innebdr mer minni-
skor och trafik i kvarteret. Hon anser att radhuset bér ligga tminstone 20 meter
nidrmare Obbolavigen. _

Om bygget &nda blir av vill Vincentie att ett plank uppfors fyra meter in pa
Storjdgaren 2 och 8 och undrar om erséattning for forstérd utsikt mm kan utbe-
talas.

Kommentar: Den aktuella fortitningen medfor en fordandrad boendemiljo for
alla boende inom den vdstra delen av kvarteret. For Vincentie fordndras
grannfastigheten ddr gréna ytor ersdtts av ett radhus. Detaljplanen medger att
radhuset placeras fyra meter fran fastighetsgrdansen, vilket innebdr ett avsténd
om drygt 16 meter fran Vincenties villa. SHBK bedomer denna fordndring som
godtagbar.

I planen gors inget stallningstagande i fragan om plank. Uppforande av plank
dr lovpliktigt och provas sdledes av Byggnadsndmnden efter sdrskild ansokan.
SHBK staller sig dock tveksamt till fordelen av ett plank i detta ldige.

SHBK:s bedomning av detaljplanens konsekvenser dr att ndgon planskada
inte uppkommer och att ndgon ersdttning darmed inte dr aktuell.

Liénsstyrelsen ar tveksam till det enkla planforfarandet d& det kan ifragasittas
om planen endast &r av begriansad betydelse for allménheten. Fortdtningen
inom kvarteret kan ségas ha ett allméanintresse om den blir riktningsgivande f&r
andra fastigheter i omradet. Lansstyrelsen onskar ett fortydligande resonemang

BN-protokol! Storjagaren doc (2)
04-08-24
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BYGGNADSNAMNDEN Dnr PLA 2003-62

PROTOKOLL
Beslutsdatum
2004-08-23  § 113 Justeramnas sign:

al

Ut mE A
KOMMUN
BESLUT:

kring ianspriktagandet av den inre kvartersmiljon, de stadsbildsméssiga konse-
kvenserna och underskottet pa friytor.

PlanfSrslaget ger harda ytor och fordonstrafik i kvarterets inre. I detta avseen-
de anser Lansstyrelsen att det vore intressant att diskutera andra former av for-
tatning.

Slutligen anser man att ett bullervirde om 70 dB(A) maxnivé vid uteplats bor
uppfyllas.

Kommentar: Mdjligheten att genom fortdtning, i form av pa- eller tillbyggnad
av befintliga byggnader eller komplettering genom nybyggnad, skapa fler la-
genheter i halvcentrala ldgen bir enligt SHBK:s mening finnas dven pd Teg.
Detta innebar inte att det aktuella forslaget dr riktningsgivande for andra
kvarter: idéer om fortdining maste sjalvfaliet provas fran fall till fall.

Den tinkta forédndringen av Storjdgarens inre delar beror huvudsakligen de
boende inom kvarteret. Fortédtningen medfor inte ndgon vdsentlig fordndring
av stadsbilden utanfor kvarteret: inblickar mellan husen i kvarteret bibehalls
och de tillkommande byggnaderna utgor relativt diskreta volymer. For att
gardsmiljderna inte ska bli éverdrivet skuggiga medger detaljplanen endast
ldga byggnader med flacka tak.

Reducering av befintliga friytor dr ett ofrdnkomligt faktum i fortdtningssam-
manhang. Mer exakia krav pé omfattningen av friytor inom fastigheter utanfor
centrala stan finns inte definierade. I den aktuella detaljplanen har bedom-
ningen gjorts att de efter exploatering dterstéende sammanlagda friytorna dr
tillrdickliga.

Maxnivén 70 dB(A) for buller pa uteplatser infors i handlingarna.

SHBK vidhaller att planforslaget dr av begrinsad betydelse och att det sak-
nar intresse for en bredare allmdnhet; det enkla planforfarandet bibehdlles.

UMEVA och Umed Energi har inga invindningar.

SAMMANFATTNING

Samradet medfor endast ett tilldgg om maxbullernivé i planbestimmelserna
och i planbeskrivningen. Samhéllsbyggnadskontoret, Detaljplanering, foreslar
darfor Byggnadsnimnden att anta forslaget till detaljplan.

Kvarstdende synpunkter finns frdn Vanessa Vincentie.

...............................

UPPLYSNINGAR:
Hur man 8verklagar, se bilaga UNDERRATTELSE

BN-protoka!] Storjagaren.doc

04-08-24

22)




U M E A

o

<

KOMMUN

pla0362PBaug04.indd

1/

PLANBESKRIVNING 1)

DNR pla 03-62

Detaljplan for fastigheterna STORJAGAREN 1, 2, 8,9, 10 och 11 pa Teg i Umea
kommun. Visterbottens lin

HANDLINGAR

Planhandlingarna bestar av plankarta med bestimmelser och illustration. denna plan-
beskrivning. genomférandebeskrivning samt utlatandet.

PLANENS SYFTE
Planens syfte dr att medge uppforande av atta tvavanings radhus pa fastigheternas
gardar och ett parhus i tva vaningar vid Obbolavigen. Syftet dr ocksa att bekréfta be-
fintlig markanvindning, d v s bekrifta befintlig bostadsbebyggelse.

Planen avses handlidggas med enkelt planférfarande.

PLANDATA o - R

De sex fastigheterna utgér drygt halva

2 g ‘
kvarteret Storjdgaren som &r beldget mel- ~ %
A

lan Norra Obbolavidgen och Borgviigen pa . 5
Teg. strax nordvist om cirkulationsplatsen < |

vid Kyrkbron. Den totala planarean. d v s ‘%L 3
fastigheternas sammanlagda yta, dr 8 901  § ;‘
= 3

m? fordelade pa tva privata fastighetsiga- 5[ «fif
re (Storjigaren 1-2 respektive Storjigaren | /

8-11). %"’//

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

For kvarteret giller Forslag till stadsplan for Tegs municipalsamhdille fran 1942 (Teg
A1/1) med byggritter om “tvavaninghus med friliggande byggnadssitt™.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Fyra av de befintliga byggnaderna ar flerbo-
stadshus 1 tva vaningar med inredd vind och
torhojd killare. I nagra killare finns verksam-
heter: maleri, fotograf, harsalong. urmakeri
och sportpriser.

De tva mindre byggnaderna dr ocksa i tva
plan med inredd vind, men byggda i trd och for
en till tre hushall vardera.

Forslaget till detaljplan ger mojlighet till

-
ot

Garden Storjigaren | och 11. uppférande av atta radhus i tva grupper och i
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PLANBESKRIVNING 2K3)
Dnr PLA 03-62

Storjagaren 9 med fastigheterna I och 11 i Garden Storjagaren 11 med fastigheten 2 i Storjigaren 8

bakgrunden

pla03-62PBaug04.indd

bakgrunden

tva vaningar med oinredd vind samt ett parhus i tva vaningar med mojlighet till in-
redd vind mot Obbolaviigen. Radhusen avses placeras 1 det inre av fastigheterna. Ut-
over byggritter for radhusen medges dven uppforande av ett antal garage och carpor-
tar samt forrad. sophus etc.

For att minimera skuggbildningar skall de tillkommande radhusen ges en takvin-
kel som inte Gverstiger 18 grader. Parhuset kan. 1 likhet med befintliga angrinsande
byggnader, ges en brantare takvinkel som medger inredd vind.

Genomférandet forutsiitter rivning av ett antal mindre garage och uthus.

Friytor

Friytorna ér idag ojamnt fordelade mellan de olika fastigheterna: flerbostadshuset pa
Storjdgaren 10 har ytterst lite friyta medan de boende inom Storjdgaren 2 disponerar
en stor skyddad friyta.

Den tinkta exploateringen reducerar friytorna for samtliga boende. Med samma
giillande norm som Vist och Ost pa stan, d v s att minst 1/3 av bostadsbruttoytan
skall vara friyta, kan tillrickliga friytor for de befintliga flerbostadshusen vid Jagar-
viigen bara astadkommas om en sammanrikning av respektive fastighetsigares fas-
tigheter kan ske. Inom fastigheterna 1 och 11 innebér detaljplanen att den befintliga
parkeringsplatsen ersitts av en carport. For att uppfylla kravet pa friytor maste de be-
fintliga parkeringsplatserna omvandlas till grénytor.

Parkeringar
Fordonsparkering sker idag huvudsakligen pa férgardsmark. i form av markparke-
ring pa gardar. i fristaende garage pa gard (fastigheten 8: fyra platser: fastigheten 9:
fyra platser) och i kéllargarage (sex platser inom fastigheten 11).

Den aktuella fortitningen medfor ett totalt behov av 54 bilplatser (9 platser/
1 000 m? BTA) inom de aktuella fastigheterna. Detta kan astadkommas med illustre-
rade parkeringsplatser inne i kvarteren (18 st) och bibehallandet av forgardsmarks-
(33 st) och killarparkering (6 st).

Utfarter
Fastigheterna 1. 2 och 11 har idag utfart mot Norra Obbolavigen, nr 11 dven mot Ji-

garvigen.
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PLANBESKRIVNING 3(3)
Dnr PLA (3-62

Detaljplanen medger inte fortsatt utfart fran fastighcten 11 mot Norra Obbolavigen,
men en ndgot 6kad trafikering av utfarten fran de nya byggnaderna inom fastighe-
terna 1, 2 och 11,

Befintlig vegetation
Ett antal resliga Iovtrdd finns inom planomradet. framforallt inom Storjdgaren 8, och
nagra statliga barrtrad inom Storjdgaren 11. Mindre trdad och négra fruktirdd finns
ocksd wispridda. Stora delar av gardarna bestdr av grismatta men asfaltbeliggning
forekommer.

Plankartan och planillustrationen visar trad som kan bevaras.

Stérningar
Fastigheten ligger utanfor flygbullergriansen 70 dB(A) och berérs siledes inte av till
flyget kopplade restriktioner.

Norra Obbolavégen trafikeras idag av cirka 10 000 fordon/vardagsmedeldygn. Be-
rdkningar visar att kraftigt buller kommer att né fastigheterna Storjdgaren 1-3. Nya
byggnader maste dirfor utformas sé att stérningar inomhus fran fordonstrafik inte
dverstiger 45 dB(A) __ och stérningar pd uteplatser och lekytor inte dverstiger ekvi-
valentnivan 55 dB(A) eller maxnivan 70 dB(A).

Sirskilt utsatt kan det nya parhuset mot Obbolavdgen bli, som bor utformas med
uteplatser dven mot gardsidan.

Avfall

For de tillkommande rad- och parhusen kan eventuelit befintliga soputrymmen nytt-
jas, alternativt kan nya soprum uppforas inom de omrdden som anges pa plankar-
tan.

Teknisk forsorjning

Kvarteret har idag fiarrvirme, som liksom VA-ledningar, finns i omkringliggande
gator.

ADMINISTRATIVA FORESKRIFTER

Foreskrifter av administrativ karaktar behandlas 1 genomférandebeskrivningen.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Umea4, augusti 2004

Detaljplanering
i
' .
{ “X
Olle Forggsen Palrik\For{s

erg
Stadsarkitekt Arkitekt U

— s
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GENOMFORANDEBESKRIVNING ar PLA 03-62

Detaljplan for fastigheterna STORJAGAREN 1,2, 8,9, 10 och 11 p& Teg i
Ume kommun, Visterbottens ldn

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen kan séttas att utga arsskiftet ndrmast efter
minimitiden fem ar.
Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning

Fastighetsdgarna svarar for atgédrder inom kvartersmark.

Kommunen &dr huvudman f6r angriansande allmién plats.
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Syftet med planen ir att mojliggéra uppforande av atta radhus och ett parhus i
tva vaningar inom kvarteret.

For berorda fastigheter géller temttndelnng—forlevartoret Jiiparenrfagtatiid
PGPtk tT-FEG=449. Alla typer av fastighetsbildningsétgérder kréver

att gillande tomtindelning upphavs for samtliga berorda fastigheter.

Fastighetsindelningen bér justeras genom fastighetsreglering. Inom kvarteret
kan sedan radhustomter och tomter for parhuslidgenheter nybildas.

Gemensamhetsanldggning for parkering, gemensam utfart och sannolikt dven
vatten och avlopp maste inrittas for tillkommande fastigheter, inklusive stam-
fastighet eller stamfastigheter. I anldggningen kan dven eventuella gronytor,
sophanteringsanldggning mm inga.

TEKNISKA FRAGOR

Grundforhallanden mm

Lampligt grundlaggningssitt och behov av kompletterande geoteknisk under-
s6kning far klarlaggas i samr&dd med kommunens bygginspcktion vid byggan-
mdlan.

Bebyggelse
Radhusbebyggelsen skall utforas med maximal taklutning om 18°,

Fasader som exponeras mot Norra Obbolavigen skall utformas och férses med
s&dan 1solering att ett tilifredsstéllande bullerskydd i enlighet med planbe-
stimmelserna erhalls (45 dB (A),,,, inomhus). Darutover erfordras att utsatta
uteplatser utrustas med sérskilt bullerskydd.

Rattelse: Av sammanhanget framgar att det &r tomtindelningen fran 1943, akt nr
2480K - 153/1944 som skall upphéavas foér tomterna 2, 8, 9 och 10.
2480K - 81/1962 upphdévs for tomterna 1 och 11, Ex officio
Borje Nordstrém, lantmaterichef
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GENOMFORANDEBESKRIVNING
Dnr PLA 03-62

Trafik och parkering mm

Gemensam infart till den ena radhusldngan, parhusen och befintlig bebyggelse
pa Storjdgaren 2 anordnas fran Norra Obbolavigen. Gemensam infart for den
andra radhusldngan anordnas fran Jigarviagen ver mark som tillhor Stor-
jagaren 10. [ anslutning till infarterna byggs garage eller carport.

For befintlig och tillkommande bebyggelse skall finnas parkeringsplatser i en-
lighet med géllande norm (totalt 54 platser vilket dven inkluderar befintliga
parkeringsplatser).

Vatten och aviopp mm

Berorda fastigheter 4r anslutna till allmén VA-anliggning. Tillkommande be-
byggelse skall anslutas till VA-nitet. Anslutning kan ske via ledningar som in-
rittas som gemensamhetsanldggning.

Anslutning till befintligt fiarrvarmendt kan ske varfor uppvérmning bor ske
med vattenburet system.

Sophantering skall anordnas gemensamt. Mgjligheter till kompostering bor fin-
nas.

PLANEKONOMISKA FRAGOR

Fastighetsdgarna svarar for alla planldggnings- och exploateringskostnader.
Planavtal har tecknats med fastighetsdgarna, R N Fastigheter i Umeé& AB och
Anders Burstrom.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Umea augusti 2004,
Detaljplanering

By Ko

Boérje Nordstrom
lantmitare
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SAMHALLSBYGGNADSKONTORET ARENDEBLAD Arkivnr: 2480K-P 04/198
Geografisk information - Planregistrering PNR Dnr: 04/347
Handliggare:
Barbro Holmgren Regdatum: 2004-11-15
chistreri.r.lg av &tgirder:
STORJAGAREN 1, 2 M FL inom TEG
Information:
Registerkarta: 467
Berorda fgstigheter:
STORJAGAREN 1-2
STORJAGAREN 8-11
HANDELSER 1 ARENDET
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2004-09-21 LK Laga kraft
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