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GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN

Uppriftad 2004-01-13

Reviderad
! oo

U[f'ﬁondeii
Matning : Ki

Kartkonstruktion : SA

Kartstandard enligt HMK

Inneh3llsstandard: P4 {t-2]
tdqesnoggrannhef : 3 {1-5)
Aktuatitetsstandard : 2 {1-3}

Koordinatsystem i plan och hdjd : Umeds lokals system resp RH 0

Hd jdinformation:

Karttecken enligf Umeds system 1985

Ursprung :Digifal primarkarta

Flygfetagrafering 3r : 1976 fran 600 meters hojd

Kartan komptetterad befraffande fasfighetsindelningbyggnader och vagar

Under jordiska ledningar redovisas ej pd grundkartan

Plangranser, -bestadmmelser redovisas ej pé& grundkartan

Godkand ur sekretessynpunkt for spridning:

Upphovsratt : Umed kommun bescalugae] h ] ;

ILLUSTRATION

LI B

NILS JANS VAGEw

. I’ Hus = __,.:

009005 A +

Skala %1000

PLANBESTAMMELSER

Ftjande gdtler inom omrdden med nedanstdende beteckningar.
Ddr beteckning saknas gdller bestammelsen inom hela planomrddet.
Endast angiven anvandning och ufformning &r fitldten,

GRANSBETECKNINGAR

Linje ritad 3 meter utanftr planomrddets grans
— o e AQVANONINGSQrans
—-—— [genskapsgrans

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
Bostdder

Transformatarstation
UTNYTTJANDEGRAD

e 0000 Sttrsta bruttoarea i m2 ovan mark

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken f3 infe bebyggas
g Marken skall vara tillgdnglig for gemensamhetsanldggning

u Marken skall vara fillgangtig for allmdnna underjordiska ledningar

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
[H Hiigsfa antal vdningar

vy Suterrdngvaning far anordnas uttver angivet hiigsta antal véningar

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
- Genomftirandetiden utgdr vid drsskiftet ndrmast fem 3r efter laga kraft

BESLUT

Anfagen BN 2004-06-28
Laga kraft  2004-07-21
Vidimeras 7

SAMRADSHANDLING

Till planen hor:

- plankarta med bestdmmelser
och itlustration

- planbeskrivning

- genomftrandebeskrivning

Detaljplan for fastigheterna

TRAPPAN 1 m fl inom OBBOLA i
UMEA KOMMUN, Visterbottens 3n

Samhallsbyggnadskontoref i juni 2004
Reviderad i juni 2004

7,
% QW"""‘WM/ W/ j /Wﬂ/
Olie Forsgren Staffan Hotmgr,en v
Stadsarkifekt Planingenjtir

2480K-P04/157
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2004-08-18 DNR PLA 03-61

Detaljplan for fastigheterna Trappan 1 m fl inom Obbola 1 Umed kommun

Planen har antagits av byggnadsnéimhden 2004-06-28 , § 98
Kommunens beslut har inte 6verklagats till Lansstyrelsen.

Kommunens antagandcbeslut har vunnit laga kraft 2004-07-21.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
Detaljplanering

o Ao

Ingrid Lindforss

Kopia till:

Liansstyrelsen, Samhitlsplanering
Stadsledningskontoret

Sokanden

Samhdllsbyggnadskontoret:
Geografisk information

Bygglov
Fastighetsbildning
040818102957968 - 2 480 K PO A /z-].n5:z-’
Postadress Besoksadress Telefon Telefax Bankgire e-post
Samhilisbyggnadskontoret  Stadshuset 090-16 14 15 (planexp) 090-16 1422  759-8899 samhalilsbyggnadskontoret@umea.se
Detaljplanering ' Skolgatan 31 A 090-16 10 00 (vx) Postgiro Org nummer
901 84 UMEA 62000-5 212000-2627




UMEA KOMMUN
Byggnadsnamnden

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradescatum

2004-06-28

Plats och tid

Beslutande

Ersattare

Ovriga deltagande

Utses att justera

Justeringens plats
och tid

Samhallsbyggnad\skontor t 2004-06-29

Byggnadsnamndens resa med temat "Byggande i byarna”,
ki 08.30, lunch 12.00-13.00
Byggnadsnamndens sammantradesrum, kl 13.40-16.45

Asa Ogren (s), ordférande
Anders Sellstrém (kd), vice ordférande
Kurt Bergstrom (s)

Ingemar Jangvad (s)

Hans Lindberg (s)

Ann-Marie Andersson (s)

Maria Jonsson (kd), till kI 16.00
Cecilia Bergstréom (c)

Ulrik Berg {m}, (ej narvarande § 99)
Elisabet Marklund (mp)

Gunilla Jonsson (v)

Karin Svediert (s)

Margaretha Alfredsson, férvaltningschef
Olle Forsgren, stadsarkitekt

Henrik Siksjo, bygglovhandidggare

UIf Sendell, stadsingenjor

Patrik Forsberg, arkiekt

Borje Nordstrém, lantmatare

Peder Seidegard, arkitekt

Stina Fahlgren, arkitekt

Anders Berg, vice stadsarkitekt

Anders Sellstrém

Paragrafer 95-113
AnngKrigtin Lundstrém

Underskrifter Sekreterars

Qrdorands j-_\)

Justerande Anders Sellstrédm

BEVIS ‘
Justeringen har tillkdnnagivits genom anslag

Organ Byggnadsnamnden
Sammantradesdatum 2004-06-28
Datum fér anslags 2004-06-30 Datum fér anstags  2004-07-21

uppsdttande

Forvaringsplats far
protokollet

Underskrift

nedtagande

Sambhallsbyggnadskontaret
Cecttoi Qe it

Ann-Kristin Lundstrom
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KOMMUN

BYGGNADSNAMNDEN
PROTOKOLL

Beslutsdatum

2004-06-28  § 98

Dnr PLA 2003-61

Jl@mas ign: .
o B ant

Fastighetsbeteckning:

Sckande:

Arendet avser:

Trappan l! m f]

Hyreskooperativet Trappan, Obbola
gm Leif Rolén, ordfsrande
Notvégen 6

913 42 Obbola

Detaljplan antagande

TJANSTEUTLATANDE: Handlaggare: Staffan Holmgren Sign: /

Syfte I

Syftet med planen ar att skapa planmdéssiga férutsittningar for uppférande av
bostider for dldreboende och sirskilt boende/gruppboende med friskvards-

center mm.

Underrittelse/Samrad

Detaljplanen har uppréttats av Samhallsbyggnadskontoret, Detaljplanering i
juni 2004. Planforslaget har handlagts med enkelt planforfarande. Samrad har

dgt rum under tiden 2004-06-02 - 2004-06-16.
Linsstyrelsen, SLK Utvecklingsavdelningen, Telia Sonera AB, Ume4 Ener-

gi AB, UMEVA, ULTRA, berérda sakigare och Samhillsbyggnadskontoret
internt har per brev givits mgjlighet att framféra synpunkter pa forslaget.

Ingen Erinran |

Linsstyrelsen: Inga synp:unkter pa planforslaget.

Erinran

UMEVA:

"Vatten och avlopp
I de omrade som redovisats som parkering finns en befintlig dagvattenledning i

dimension 1000 mm. Osikert om det finns tekniska mojligheter att ha kvar
ledningen i detta ldge pa grund av hojdséttning pa parkeringsytan. Kan led-
ningen ligga kvar i detta lige ska den sikras med u-omrade (se bifogad karta).

En privat dagvattenservis som gér rakt séderut till kvarteret Terrassen ham-
nar i parkeringsytan. Atgirder for denna ledning kan &ven bli aktuellt.

Avfall och itervinning
Planen &r bra utformad utifrdn hdmtning av hushéllsavfall. Byggnaden ska

mattsittas enligt NOA 037

Kommentar: Plankartan och bestimmelserna revideras. Plankartan och be-
stimmelserna kompletteras med u-omrade. Bestimmelsen for garage och
skdrmtak utgér.

PLA (3-61{SH) BN.doc
04-06-28
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BYGGNADSNAMNDEN
7 PROTOKOLL

\’} Beslutsdatum
2004-06-28 §98 Juste sion:
KOMMUN Ef”‘@= :
(4] M{(

AB Bostaden, AB Holmsundsbyggnader: "AB Holmsundsbyggnader bestri-
der forslaget pé att gora nuvarande cykel och bilvag Terrassgrénd till gemen-
samhetsanldggning. Cykelvigen som ansluter i bdda dndar liksom vighailning
for gatan Terrassgrand ska vara Kommunalt ansvar”.

Dnr PLA 2003-61

Kommentar: Fastigheten Terrassen 1 (d4gare Holmsundsbostader) har idag sin
tillfart, Terrassgrind, over fastigheten Obbola 19:1 (dgare Umed kommun).
detta planforslag, savil som i géllande detaljplan, ingér tillfarten i kvarters-
mark, ej i allménplatsmark. D4 denna tillfart kommer att vara gemensam, och
med olika dgare, for den ombildade Trappan 1 och Terrassen [ bor den inréttas

som gemensamhetsanldggning.

Umea Energi: "Férutom kostnaderna att flytta transformatorstationen, kan
kostnader uppst4, for att flytta/justera kablar i Terrassgrénd, vilka ska béras av
utbyggnadsforslaget. For att sikerstdlla kablamnas lage bor darfor u-omraden

laggas ut”. ,
Kommentar: Plankartan och bestimmelserna revideras. Plankartan och be-
stimmelserna kompletteras med u-omrade.

Ovriga sakiigare, statliga och kommunala instanser har ingen erinran.

Sammanfattning

Plankarta och bestimmelser revideras avseende tillkommande u-omréden och
den utgéende bestammelsen "Marken far endast bebyggas med garage och
skdrmtak”.

Kvarstiende synpunkter

AB Bostaden, AB Holmsundsbyggnader har inte fétt sina synpunkter tillgo-
dosedda. '

BESLUT: Byggnadsnimnden beslutar

att revidera detaljplanen och '
att antaga den reviderade detaljplanen

...............................

UPPLYSNINGAR:
Hur man dverklagar, se bilaga UNDERRATTELSE

PLA 03-61{SH) BN doc 22)

04-06-28
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Dnr PLA 03-61
PLANBESKRIVNING

Dctaljplan for fastigheterna TRAPPAN 1 m fl inom Obbola i Umeé kommun,
Visterbottens lén.

HANDLINGAR

- Plankarta med bestimmelser och illustration
- Planbeskrivning

- Genomftrandebeskrivning

PLANENS SYFTE

Syftet med planen ér att skapa planmassiga forutsattningar for uppforande av
bostader for dldreboende och sirskilt boende/gruppboende med friskvardscen-
ter mm.

PILANDATA

Planomradet gransar i norr mot Nils-Jansvigen och i dster mot Kyrkvégen.
Omradet omfattar kvarteret Trappan, med undantag av fastigheten Trappan 4
och sddra delen av Trappan S, samt véster ddrom en mindre del av fastigheten

Obbola 19:1.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

For planomradet giller del av detaljplan laga kraftvunnen 1991-07-10 och delar
av stadsplaner faststdllda 1979-12-19 samt 1959-04-03.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Markforhéillande
Inom stdrre delen av kvarteret Trappan bestir marken av berg i dagen. Terréng-

en sluttar, frin en hogsta hojd av 17 meter 6ver havet, mot samtliga véder-
streck. De storsta niviskillnaderna mot vister (ca 8 meter) respektive mot norr

(ca 6-8 meter).

Befintliga byggnader
Inom planomradet finns ett dldre missionshus som avses att rivas, en transfor-

matorstation som for att den planerade nybyggnationen skall kunna genomftras
maste flyttas (ersattas) samt en gammal brandstation som kommer att samman-
byggas med det nya bostadshuset och fungera som ldgenhetsforrad.

De mot planomradet griansande fastigheterna Trappan 4 och Trappan 5 dr
bebygeda med ett hyreshus respektive ett enfamiljshus.

DS 2S 130232 g

el 22 1447
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PLANBESKRIVNING 2(2)
Dnr 03-61
Planfbrslag

Obbola kooperativa hyresrattsforening har for avsikt att inom kvarteret Trappan
uppféra bostider anpassade for scnior- grupp- och handikappboende. Byggna-
derna kommer att innehalla 28 ldgenheter for fldreboende, 16 platser 1 grupp-
boende och ett friskvardscenter. '

Kvarteret utvidgas mot vister ver Terrassgrand som utgdr tillfart till kvarte-
ret Terrassen. For att sikra denna bor en gemensamhetsanldggning bildas. Ter-
rassgriand ingér ej i det kommunala gatundtet

Byggnaderna uppfbrs, i det nordvéstra hornet av kvarteret, i tre vaningar med
suterrdngvaning mot Terrassgrand och Nils-Jansvigen.

Ligenheterna kan nas genom entréer inne pa girden och huvudentrén till an-
laggningen som nas fran Terrassgrand. Langs denna, och i anslutning till en-
trén, anldggs 33 parkeringsplatser och ytterliggare 5 stycken framfor den f.d.
brandstationen, mot Nils-Jansvigen.

For att kunna uppfora den planerade bebyggclsen krivs att den befintliga
transformatorstationen (se karta) flyttas. I samrdd med Umea Encrgi har ett nytt
omrade, vister om den foreslagna parkeringen langs Terrassgrand, foreslagits.
Forutom kostnaderna for att flytta transformatorstationen, kan kostnader upp-
std, for att flytta/justera kablar i Terrassgrand, vilka ska béras av exploatdren.

For att sikra Umed Energis kablar, savil som UMEVA:s ledningar och en
privat dagvattenledning, har u-omraden utlagts langs Terrassgrand.

Bysggteknik och teknisk forsérjning

For att kunna uppfylla kommunens langsiktiga mal for en hallbar utveckling
vid planeringen for det framtida Umea rekommenderas for bostadsbyggnaders
uppforande att byggmaterial som ger sunda bostader viljs. For att fa sunda bo-
stader maste dven byggmetoder anviéndas som forhindrar att fukt tillfors under
byggskedet. Val av material och byggmetoder sker med hinsyn till framtida
Atervinning och dteranvindning. Avfall tas om hand via killsortering. Kompos-
tering av koks- och tradgédrdsavfall sker lampligen i gemensam kompost for
omradet.

For installationer rekommenderas vidare att encrgisndla systcm for vatten,
uppvirmning och ventilation installeras. Uppvarmningssystemet ska vara vat-
tenburet for att kunna anslutas till fjirrvirme eller andra ur miljosynpunkt god-
tagbara energiformer. En energiforbrukning for virme och ventilation som é&r
10 % lagre an BBR 1999 (BFS 1998:38) bor efterstrivas. Bebyggelsen ansluts
till kommunens vatten- och avloppsniit. Ett femledarsystem for el installeras.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Fragor av administrativ natur behandlas i genomférandebeskrivningen.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Umea juni 2004
Detaljplanering Reviderad i juni 2004

Olle Forsggén
Stadsarkitekt Planingenjor

CHIS2SIS255200 G JONKe-00A-20 3 4T




U M E A

KOMMUN

Trappalyb bn 2004-06-22 |4 14

-

14

1(2)

GENOMFORANDEBESKRIVNING Dnr PLA 03-61

Detaljplan for fastigheterna TRAPPAN 1 m fl inom Obbola i Umed kommun,
Vastérbottens ldn

ORGANISATORISKA FRAGOR
Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen kan sittas att utgé arsskiftet ndrmast efter
minimitiden fem ar.

Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning

Fastighetsigaren svarar for atgirder inom kvartersmark.
Kommunen 4r huvudman for angransande allmén plats.
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Syftet med planen &r att tillskapa planmissiga forutsittningar for uppforande av
bostider for dldre och sirskilt boende/gruppboende med friskvardscentral mm.

Trappan 1 skall tillforas mark fran angrinsande fastigheter: Trappan 2, 3, 6 och
7 i sin helhet samt del av Trappan 5 och Obbola 19:1.

En sirskild fastighet bor tillskapas for transformatorstationen.

Den i soder beldgna Terrassen 1 har tillfart till parkering Gver vad som idag dr
Obbola 19:1 (Terrassgrind). Denna tillfart som kommer att vara gemensam for
den ombildade Trappan 1 och Terrassen 1 bor inrdttas som gemensamhets-
anldggning.

Utrymme for allminna underjordiska ledningar bor sikerstallas med
ledningsritt eller servitut.

Dagvattenledning som tillhor enskild fastighet (Terrassen 1) som gar 6ver
annans mark bor sikerstillas med servitutsupplatelse.

TEKNISKA FRAGOR

Den befintliga transformatorstationen maste flyttas till foljd av utbyggnaden till
ett lage viister om Terrassgrand. Kostnaderna for flyttningen skall béras av ut-

byggnadsforetaget.

En parkeringsplats anldggs i den utékade fastighctens grins mot vister.
Parkeringsplatsen angérs via Nils-Jansvigen. Parkeringsplatser i erforderlig
omfattning som vil dverstiger géllande norm anléggs inom fastigheten.

Den nya bebyggelsen kan anslutas till befintlig VA-anlaggning. Uppréttad an-
slutningspunkt finns redan idag till Trappan 6. Planomradet utgdrs till stor del
av berg i dagen varfor dagvatten maste omhindertas pd konventionellt sitt.
Fran tillfart och parkeringsplats kan dagvatten ledas ut mot samfillt dike i
véster.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING
Dnr PLA 97-

PLANEKONOMISKA FRAGOR

Berorda fastigheter dgs idag av Umea kommun samt av bostadsbolaget Holm-
sundsbostider. Marken inom planomradet avses 6verlatas till exploatdren
Hyreskooperativet Trappan.

Den tilltradande fastighetsdgaren svarar for alla planlaggnings- och exploa-
teringskostnader.

Planavtal har tecknats med Hyreskooperativet Trappan.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Umeé juni 2004
Detaljplanerin rev juni 2004

£
Borje Nordstrom
lantmitare
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SAMHALISBYGGNADSKONTORET ARENDEBLAD Arkivnr: 2480K-P 04/157
Geografisk information - Planregistrering PNR Dnr: 04/340
Handliggare:

Sig-Britt Ahlin

Regdatum: 2004-09-28

Registrering av itgarder:

TRAPPAN 1

Information:

Registerkarta: OBBO 458B, OBBO 458C

Berérda fastigheter:
OBBOLA s:37
OBBOLA 19:1
TRAPPAN 1-3
TRAPPAN 5-7

HANDELSER 1 ARENDET

2004-06-28 BD Beslutsdatum
2004-07-21 LK Laga kraft

2009-12-31 GT Genomforandetid t o m
2004-09-27 PB Iniagd i ACM
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